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UCHWALA NR XX1/76/2025
RADY MIEJSKIEJ W MIKOLAJKACH

z dnia 29 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy Kanale
Talckim w gminie Mikolajki.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniui
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1153), Rada Miejska w Mikotajkach po
stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mikotajki, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy Kanale Tatckim w gminie
Mikotajki”, zwany dalej planem — stanowigcy w cze¢Sci zmiang ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw rekreacyjnych w obrebie Talty gmina Mikotajki” uchwalonego Uchwatg Nr
XLII1/328/2006 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

§ 2. Granice planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XXXI11/10/2022 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia
3marca 2022r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy Kanale Talckim.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytulowanego
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy Kanale Tatckim w gminie Mikotajki”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5)z danych przestrzennych zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy stanowigcych zatgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne — dotyczgce calego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenow okreslone symbolami:
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- US-ZP — teren ustlug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;,
- KD — teren komunikacji drogowej publiczne;j,
- KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
- KWS — teren komunikacji wodnej - srodladowe;,
- IG — teren gazownictwa,
- ZN — teren zieleni naturalne;j,
- ZB — teren plazy;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob
realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszardw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
10) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesuni¢ciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca
1 oznaczony odrgbnym symbolem;

3) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
elementarnym, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granic planu;
2) granic administracyjnych gminy;
3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obszaru strefy kontrolowanej istniejagcego gazociggu wysokiego cis$nienia;
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5) przeznaczenia terenéw okreslonych symbolami literowymi i cyfrowymi.
§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okre§lone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegoélnych terendow
elementarnych zawartych w § 23;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy, chyba ze ustalenia szczegélowe dla
danego terenu elementarnego stanowig inaczej;

3) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz
obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb o0s6b o0 zroznicowanych ograniczeniach mobilno$ci
i percepcji, w tym 0s0b niepetnosprawnych oraz osob starszych, w szczegolnosci poprzez minimalizowanie
przeszkod lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, na
ktorym obowiazuja przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu,

w tym w szczego6lnosci zakazy i1 odstepstwa od zakazow;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) wprowadza si¢ na calym obszarze planu zakaz realizacji ogrodzen;
5) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenow
elementarnych zawartych w § 23.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu — zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow
przestrzennych wplywajacych na walory krajobrazowe oraz w zakresie ochrony walorow estetyczno-
widokowych zostaly okre$lone w ustaleniach ogoélnych zawartych w§ 7, § 81§ 16 oraz w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw elementarnych zawartych w § 23.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej — w granicach planu nie wystgpujg obszary i obiekty objete ochrong konserwatorskg na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzen publiczng stanowig: teren ushug sportu irekreacji lub zieleni urzadzonej
oznaczony symbolem 1US-ZP, teren komunikacji drogowej publicznej oznaczony symbolem 1KD, teren
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR, teren komunikacji wodnej — $rodladowej
oznaczony symbolami 1IKWS i 2KWS, teren plazy oznaczony symbolem 1ZB;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury, urzadzen technicznych i zieleni
zostaly okre$lone w § 71§ 16 ustalen ogdlnych oraz w § 23 ustalen szczegolowych dla poszczegdlnych
terenow elementarnych.

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob
realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw zostaty okre§lone w § 17 i w § 23.
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§ 13. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich — obj¢ty ochrong

na podstawie przepisow o ochronie przyrody, na ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w § 8;
2) tereny goérnicze — nie wystepuja;

3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa — teren planu polozony jest poza granicami krajobrazow priorytetowych
wyznaczonych w Uchwale Nr X1/183/25 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca
2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa warminsko-mazurskiego.

§ 14. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
1) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dla procedur scalania i podzialu prowadzonych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami
ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania

i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 14,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 80 stopni do
100 stopni.

§ 15. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1) w granicach planu zlokalizowany jest gazociag wysokiego cisnienia DN 100 wraz

z oznaczonym obszarem strefy kontrolowanej istniejacego gazociggu w odleglosci 15,0 m od osi gazociggu
w obie strony na ktérym wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) w obszarze strefy kontrolowanej istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN 100 oraz
w sgsiedztwie gazociggu obowiazuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okreslone
w przepisach odrebnych.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) zachowuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje
celu publicznego oraz remont i przebudowe istniejacych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej
realizowanych jako inwestycje celu publicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
i niniejszej uchwale;

3) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem gazociggu wysokiego cisnienia,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog, w przypadku lokalizacji sieci
na terenach innych niz drogi nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym zblizeniu rownolegle lub w sposob
zblizony do rownolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek,
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c) wszystkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob
nie kolidujacy z zabudowa i zagospodarowaniem terenu okre§lonym w § 23 ustalen szczegoétowych;

4)w zakresie realizacji mikroinstalacji przeznaczonych do produkcji energii ze zrodet odnawialnych
nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

b) przy projektowaniu sieci wodociaggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wode do celéow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie odprowadzania §ciekOw sanitarnych ustala si¢ — odprowadzanie §ciekow sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni uszczelnionych drég, parkingdw iplacow nawrotowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie zprzepisami odrebnymi, wtym przepisami prawa wodnego oraz
przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowanie
w granicach wlasnych dziatki Iub terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny bez szkody dla
gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowaé zistniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen -elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych

w przepisach odrgbnych;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — nie przewiduje si¢ zaopatrzenia w gaz;
10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna — nie przewiduje si¢ wyposazenia w siec
telekomunikacyjna;

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — nie przewiduje si¢ zaopatrzenia w ciepto;
12) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:
a) gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;
b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wlasnych dziatki lub terenu elementarnego.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu bedzie realizowana z drogi powiatowej Mikotajki — Tatty — granica
gminy potozonej czgsciowo w granicach planu — oznaczonej symbolem 1KD;

2) obstuga komunikacyjna terenow polozonych w granicach planu bgdzie realizowana z drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem KR;

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie zobowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami;

4) miejsca do parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji nalezy
projektowac i realizowac¢ w sposob i w liczbie okre§lonej w przepisach odrebnych.

§ 18. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala si¢
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 20. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu

nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ 21. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem

nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 22. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem
nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe — dotyczgce poszczegolnych terenow elementarnych.

§ 23. Dla terendéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczema Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego.
terenu
elementarnego.
1US-ZpP Teren ushug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej

1) przeznaczenie: teren ustug sportu 1 rekreacji lub zieleni urzadzone;;
2) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat, altan, obiektoéw matej architektury stuzacych
utrzymaniu porzadku, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych
jako inwestycje celu publicznego;

4) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc 1 postdj samochoddéw kempingowych
(kamperéw) oraz przyczep kempingowych przy czym kazde 8,0 miejsc nalezy
rozdziela¢ komponowang zielenig wysoka 1 $rednia;

5) obiekty budowlane od drogi powiatowej przylegajacej do terenu planu nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w tym ustawy o drogach publicznych;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m;

7) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym
nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 15 do 45 stopni, dopuszcza si¢ dach
ptaski;

8) rodzaj pokrycia oraz kolorystyka dachu — dachowka lub blachodachowka w
odcieniach czerwieni, przy czym dla dachu plaskiego nie ustala si¢ rodzaju pokrycia
oraz kolorystyki dachu;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,75;
10) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terendow

przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —7 — Poz. 4312

11) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest gazociag wysokiego
cisnienia DN 100 wraz z wyznaczonym na rysunku planu obszarem strefy
kontrolowanej w odniesieniu do ktérych obowigzuja zasady okreslone w § 15.

1KD Teren komunikacji drogowej publicznej
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej publiczne;j;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu;
3) minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego na zasadach okreslonych w § 16;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drogowej — 10,0 m.
1KR Teren komunikacji drogowej wewnetrznej

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m;
3) droge nalezy realizowac jako przepuszczalng z kruszyw naturalnych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego na zasadach okreslonych w § 16;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drogowej — 8,0 m;
6) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest gazociag wysokiego
cisnienia DN 100 wraz z wyznaczonym na rysunku planu obszarem strefy
kontrolowanej w odniesieniu do ktérych obowiazuja zasady okreslone w § 15.

1KWS Teren komunikacji wodnej - Srodladowej

2KWS

1) przeznaczenie: teren komunikacji wodnej - srodladowe;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych zwigzanych z prawidlowym
funkcjonowaniem kanatu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, obiektow 1 instalacji niezbednych do
wlasciwej obstugi 1 funkcjonowania ruchu wodnego oraz turystyki wodnej, w tym
systemow sygnalizacji ostrzegawczej, obiektow stuzacych nawigacji wodnej;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20,0 m;
5) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami

odrebnymi;

6) w granicach terenu elementarnego 2KWS zlokalizowany jest gazociag wysokiego
cisnienia. DN 100 wraz z wyznaczonym na rysunku planu obszarem strefy
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kontrolowanej w odniesieniu do ktérych obowigzuja zasady okreslone w § 15.

11G
2IG

Teren gazownictwa
1) przeznaczenie: teren gazownictwa,

2) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej — gazowej nalezy lokalizowa¢ na
zasadach okreslonych w § 16;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m.

1ZN

Teren zieleni naturalnej
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia,

3) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzenia dojScia oraz dojazdu
stuzbom ratunkowym i sanitarnym do terenu plazy oznaczonego symbolem 1ZB;

4) dojscie 1 dojazd do terenu plazy nalezy realizowac o nawierzchni przepuszczalnej
z kruszyw naturalnych.

1ZB

Teren plazy
1) przeznaczenie: teren plazy;

2) plaza stanowigca dostep do wod publicznych o nawierzchni trawiastej lub
piaszczystej;

3) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury stuzacych utrzymaniu
porzadku oraz mobilnych sanitariatéw sytuowanych okresowo (sezonowo);

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4,0 m;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,90;
7) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendéw

przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mikotajki.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mikotajkach

Leszek Michal Przybysz

Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

1) Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przedmiotowy plan stanowi cze$ciowg zmiang ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendow rekreacyjnych w obrebie Tatty gmina Mikotajki” uchwalonego Uchwala Nr
XLII1/328/2006 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

Plan miejscowy obejmuje teren przeznaczony w obowigzujacym planie pod zielen naturalng
i niemal w cato$ci adaptuje istniejgcy sposob zagospodarowania terenow.

Ustalenia planu spelniaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez mi¢dzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego, okreslenie walorow
krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, okreslenie
wymagan ochrony $rodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony oraz innych wymogow
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach planu uwzgledniono przede wszystkim walory przyrodnicze i srodowiskowe
przestrzeni, a takze potrzeby interesu publicznego.

Burmistrz, jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazyl interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Sposob ksztattowania struktur przestrzennych, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory spoteczne i §rodowiskowe przestrzeni.

W zwiazku z powyzszym plan spelnia wymogi ustawowe.
2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2,
oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Przedmiotowy plan jest zgodny zwynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy dla ktérej Rada Miejska w Mikotajkach podjeta Uchwate

Nr X/83/2024 z dnia 29 listopada 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mikotajki oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
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W zakresie uniwersalnego projektowania w planie zawarto nakaz dostosowania
przestrzeni publicznych oraz obiektow uzyteczno$ci publicznej do potrzeb 0séb o zréznicowanych
ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym 0s6b niepetnosprawnych oraz oséb starszych,

w szczegdlnosci poprzez minimalizowanie przeszkod Iub ograniczen architektonicznych, cyfrowych
oraz informacyjno-komunikacyjnych.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Tereny objete planem stanowia wlasno$¢ gminy iskarbu panstwa isg niemal w catoSci
przeksztatcone dziatalnoscia ludzka (zabudowane, zagospodarowane). Plan obejmuje tereny Kanatu
Tatckiego oraz pasa terenu przylegajacego do kanatu.

Plan uwzglednia mozliwo$¢ lokalizacji okreslonych i1 wyselekcjonowanych obiektow budowlanych
zwigzanych glownie z wlasciwym funkcjonowaniem Kanatu Talckiego i plazy potozonej poza planem.
Ponadto celem przedmiotowego planu jest rowniez ochrona cennych przyrodniczo obszarow gminy.

W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, czyli zwigzanych z finansowaniem przez Gming ze §rodkoéw publicznych.

Wobec powyzszego tereny objete planem posiadajg optymalne predyspozycje

do przeznaczenia pod funkcje przewidziane planem.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XX1/76/2025
Rady Miejskiej w Mikotajkach

z dnia 29 wrze$nia 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARQWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU PRZY KANALE TALCKIM W GMINIE MIKOLAIKI

Soun 1000
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX1/76/2025
Rady Miejskiej w Mikotajkach
z dnia 29 wrzes$nia 2025 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy Kanale Tatckim w gminie Mikotajki.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2024 1. poz. 1130 ze zm.) w wyznaczonym terminie do wnoszenia uwag do dnia 2 lipca 2025 .,
dotyczacych projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy Kanale Talckim w
gminie Mikotajki nie wptyneta zadna uwaga.

Projekt planu byt wytozony w ramach konsultacji spotecznych do publicznego wgladu w terminie od
dnia 2 czerwca 2025 r. do dnia 2 lipca 2025 r. W dniu 11 czerwca 2025 r. odbyto si¢ spotkanie otwarte i dyskusja
publiczna w ramach konsultacji spotecznych oraz odbyt sie dyzur projektanta. Drugi dyzur projektanta odbyt si¢

12 czerwca 2025 r.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX1/76/2025
Rady Miejskiej w Mikotajkach
z dnia 29 wrze$nia 2025 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy Kanale Tatckim w gminie Mikotajki.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 ze zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu przy Kanale Tatckim w gminie Mikotajki, w sposob nastepujacy — w granicach planu nie przewiduje si¢

zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1/76/2025
Rady Migjskiej w Mikotajkach
z dnia 29 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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