DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia czwartek, 20 listopada 2025 r.  odpisany przez:

Magdalena Madejska
Data: 20.11.2025 12:35:52

Poz. 4349

UCHWALA NR X/247/2025
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 25 wrzeS$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przy ul. Stawidlowej - Zielony Zakatek w Elblagu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz.527, 680) w zwiazku
z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688, 22024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r. poz. 1153) w zwiazku
zuchwalg nr V/104/2024 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 12 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Stawidlowej - Zielony
Zakatek w Elblagu, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy - Miasta Elblag, przyjetego uchwata nr XXVII/805/2022 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Stawidtowej -
Zielony Zakatek w Elblagu, to jest obszaru o powierzchni 2,83 ha.

2. Szczegbdtowe granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zawiera
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej zawiera zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwalg zastosowanie maja przepisy odrebne, odnoszace si¢
do obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy obszaru planu wraz z obstugg komunikacyjna.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul.Stawidlowe;j
- Zielony Zakatek w Elblagu;

2) uchwale — oznacza to niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul.Stawidtowej - Zielony Zakatek w Elblagu;
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3) rysunku planu — oznacza to rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu — oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla
ktérego obowigzujace sg ustalenia planu;

5) przepisach odrgbnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktore decyduje o formie
zagospodarowania i zabudowy terenu oraz jego funkcjonowaniu, ktéremu nalezy podporzadkowaé inne
rodzaje zagospodarowania terenu okre$lone jako przeznaczenie uzupetiajace;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktére dopelniaja funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe na warunkach okreslonych w przepisach szczegdtowych — poszczegdlnych
kartach terenow;

8) przeznaczeniu wykluczonym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktére nie moze zosta¢ zrealizowane
na terenie, niezaleznie od okreslonej dla danego terenu klasy przeznaczenia;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore mogg wystgpi¢ na
warunkach okre§lonych w przepisach szczegdtowych - poszczegolnych kartach terenow;

10) ustugach nieucigzliwych — oznacza to, rodzaj dziatalno$ci ustugowej, ktéra nie moze powodowac
przekroczen standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych ani by¢ zrodiem
ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowej poza obszarem oddziatywania obiektu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym mozna sytuowac
budynki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementoéw jak: schody do budynku, gzymsy,
okapy, wykusze, zadaszenie nad wejsciem do budynku, podjazdy dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

12) obowigzujacej linii zabudowy — oznacza to lini¢, na ktorej majg by¢ sytuowane frontowe S$ciany
budynkow;

13) ochrona fosy Wyspy Spichrzéw - oznacza, ochrong¢ konserwatorska dla historycznej fosy Wyspy
Spichrzow, bedaca pozostalo$cia dawnych umocnien miejskich. Obiekt ten zostal wpisany do rejestru
zabytkdw pod Nr 6/77 decyzjg z dnia 3 listopada 1977r.;

14) akcent kompozycji urbanistycznej - oznacza, zastosowany w narozniku nowo projektowanej zabudowy
przy ul. Stawidlowej element przestrzenny o charakterze wysokosciowym, stanowiacy fragment bryly
budynku lub element architektoniczny, zlokalizowany na zamkni¢ciu osi widokowej ulicy Warszawskie;j.
Element ten moze dodatkowo wyroznia¢ si¢ forma, detalem architektonicznym, kolorem, materiatem
wykonczeniowym lub o$wietleniem podkreslajac jego role jako akcentu kompozycyjnego w strukturze
przestrzenne;j.

§ 5. 1. Integralng czescig uchwaty jest zalacznik graficzny nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowo-literowy przyporzadkowany poszczegolnym przeznaczeniom terenéw planu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowigzujaca linia zabudowy;
6) akcent kompozycji urbanistyczne;j.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego sa ustaleniami planu miejscowego,
obowigzujacymi na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granica obszaru objgtego wpisem do rejestru zabytkow - ochrona fosy Wyspy Spichrzow;

2) obszar ujety w Wojewoddzkiej ewidencji zabytkow dla wojewddztwa warminsko-mazurskiego - Wyspa
Spichrzow;
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3) budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw dla Gminy Miasto Elblag;

4) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat.

§ 6. Pozostale oznaczenia nie wymienione w § 5 ust. 2 1 3 stanowig tresci mapy zasadniczej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

§ 7. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zabudowy i zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami cyfrowo - literowymi.

2. Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust. 1 poprowadzono po funkcjonujacych liniach podziatow
geodezyjnych lub nalezy je wyznaczy¢ geodezyjnie w projektach podziatu gruntdow, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania dla poszczegélnych terenéw zawarte sa Ww przepisach
szczegblowych — kartach teren6w niniejszej uchwaty.

§ 8. W planie okresla sig:
1. Przeznaczenie terendow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolami MW1, MW2;

2) tereny ustug lub tereny produkcji przemystowej lub tereny sktadow i magazynow, oznaczony na rysunku
planu symbolem U-PP-PS;

3) teren ustug handlu lub teren ustug turystyki lub teren uslug gastronomii, oznaczony na rysunku planu
symbolem UH-UT-UG;

4) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

5) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR;

6) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolami ZP1, ZP2, ZP3.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegétowych niniejszej
uchwaty — kartach terenéw;

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu, zawarte w przepisach szczegétowych niniejszej
uchwaty — kartach terenow;

4. Zasady ksztattowania krajobrazu, zawarte w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaty — kartach
terenow;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej, zawarte w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaly — kartach terenow;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly — kartach terenows;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy, zawarte w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty — kartach
terenow;

8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenow, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty
— kartach terendw;

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, zawarte w przepisach szczegdlowych
niniejszej uchwaly — kartach terenow;

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy, zawarte w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji oraz obstuga komunikacyjna
terenow, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;
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12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz funkcjonowania systemow infrastruktury technicznej,
zawarte w przepisach szczegdélowych niniejszej uchwaty — kartach terendéw;

13. Stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, wnoszong na rzecz gminy z tytutu wzrostu
warto§ci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem niniejszego planu, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalono w przepisach szczegdélowych niniejszej uchwaty —
kartach terenow.

§ 9. W planie nie okresla:

1. Granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, poniewaz:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze ani obszary osuwania si¢ mas
ziemnych,

2) zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewddztwa warminsko-mazurskiego z dnia 25 marca 2025 roku,
teren objety projektem planu nie znajduje si¢ w wykazie krajobrazow priorytetowych.

2. Szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje si¢
procedury scalania na obszarze planu;

3. Sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendow, poniewaz
nie przewiduje si¢ takiego na obszarze planu.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 10. Karta terenu 1MW- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; powierzchnia terenu — 0,44 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren uslug z zakresu gastronomii, edukacji, zdrowia ipomocy spotecznej oraz ustug biurowych
1 administracji;
b) dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania, urzadzenia sportowo - rekreacyjnych, place zabaw, zielen
urzadzona oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 5, 7 i 8 niniejszej karty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczen standardow srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych ani by¢ zroédlem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;j;

2) wymog ochrony akustycznej jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 5, 7, 8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) ustala si¢ ochrong konserwatorskg dla obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:
a) budynek mieszkalny przy ul. Stawidtowe;j 25,
b) budynek mieszkalny przy ul. Stawidlowej 27,
¢) budynek mieszkalny przy ul. Freta 1,
d) budynek mieszkalny przy ul. Freta 3;
2) dla budynku objetego ochrong obowigzuja ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig;
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7. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

4) istniejace garaze ibudynki gospodarcze o charakterze tymczasowym przewiduje si¢ do likwidacji
w zwiazku z realizacjg przeznaczenia docelowego;

5) likwidacja obiektow, o ktorych mowa w pkt 4 niniejszego ustepu, stanowi warunek rozpoczgcia realizacji
nowych inwestycji, zgodnie z ustaleniami planu.

8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terendow:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,5 - maksymalna 1,5;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy zabezpieczy¢ zgodnie ze wskaznikiem:
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy,

c¢) za miejsce do parkowania za miejsce do parkowania uznaje si¢ miejsce w kondygnacji podziemnej lub
w kubaturze nadziemnej budynku;

5) nie ustala si¢ minimalnej liczny miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
6) miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ w liniach rozgraniczajacych terenu IMW;

7) zakaz realizacji indywidualnych garazy i budynkow gospodarczych;

8) funkcje ustugowe nalezy lokalizowac¢ wytacznie w parterach budynkow mieszkalnych.

9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig: obiekty podlegajgce ochronie na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkdw i1 opiece nad zabytkami — okre$lono w ust. 5 niniejszej karty.

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

11. Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Stawidlowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KR oraz
z ulicy Freta, znajdujacej si¢ poza granicami planu.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) powigzanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaja swoj
przebieg poza granicg opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie §ciekow sanitarnych do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzanie wod opadowych wramach systemow obslugujacych miasto; nalezy dazy¢ do
zrownowazonego gospodarowania woda opadowa poprzez:

a) jak najwicksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
iloéci odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zaktadania m.in.
ogrodéw deszczowych, pasazy roslinnych;

b) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajace wigkszg infiltracje wdd opadowych
poprzez stosowanie powierzchni przepuszczalnych na duzych terenach takich jak parkingi, czy place.

6) zasilanie w energie¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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13. Stawke procentows, o ktorej mowa w § 8 pkt 13 ustala si¢ dla terenu IMW w wysokosci 30%.
§ 11. Karta terenu 2MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: powierzchnia terenu - 0,09 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ushug z zakresu gastronomii, edukacji, zdrowia ipomocy spotecznej oraz uslug biurowych
i administracji;
b) dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania, urzadzenia sportowo - rekreacyjnych, place zabaw, zielen
urzadzona oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczen standardow srodowiska, okreslonych w przepisach
odrgbnych ani by¢ zrédtem ucigzliwych oddzialywan dla funkcji mieszkaniowej;

2) wymog ochrony akustycznej jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7, 8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie ustala sie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢;
7. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2) zabudowe¢ nalezy ksztaltowa¢ w formie pierzei wzdluz ulicy Stawidlowej zakcentem kompozycji
urbanistycznej w jej narozniku;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m; dopuszcza si¢ 20 m wytacznie w formie akcentu kompozycji
urbanistycznej, zlokalizowanego w miejscu wskazanym w zataczniku graficznym, pod warunkiem
spelnienia wymagan okreslonych w pkt 8 niniejszego ustgpu oraz zgodnos$ci z ustaleniami §4 pkt 14
niniejszej uchwaty;

4) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) od 3 do 5 kondygnacji,

b) 5-ta kondygnacje realizowa¢ wylacznie w formie akcentu kompozycji urbanistycznej, zlokalizowanego
w miejscu wskazanym w zalaczniku graficznym, pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych
w pkt 8 niniejszego ustepu oraz zgodnosci z ustaleniami §4 pkt 14 niniejszej uchwaty;

5) geometria dachow: dachy strome o kacie nachylenia od 35° do 50°, dopuszcza si¢ zastosowanie dachu
ptaskiego wytacznie jako zwienczenie bryty budynku stanowiacej akcent kompozycji urbanistycznej;

6) pokrycia dachowe nalezy stosowa¢ w odcieniach czerwieni, bragzu oraz w szaroSciach - wyklucza si¢
stosowania blachodachowki oraz gontow bitumicznych;

7) w elewacjach nalezy stosowac materiaty wykonczeniowe o wysokiej jakosci i charakterze tradycyjnym,;

8) dopuszcza si¢ realizacje akcentu kompozycji urbanistycznej w potudniowo-wschodnim narozniku terenu
przy ulicy Stawidtowej - jako zamkniecie osi widokowej wzdhuz ulicy Warszawskiej - zgodnie z §4 pkt 14
niniejszej uchwaly. Powierzchnia rzutu poziomego akcentu nie moze przekracza¢ 25% powierzchni
zabudowy nowo projektowanego budynku;

9) tereny shuza realizacji zabudowy §rodmiejskiej w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego;
10) funkcje ustugowe lokalizowa¢ wyltacznie w parterach budynkéw mieszkalnych.

8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terendow:
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1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,5 - maksymalna 2,6;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
4) minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy zabezpieczy¢ zgodnie ze wskaznikiem:
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ushugowy,

¢) za miejsce do parkowania za miejsce do parkowania uznaje si¢ miejsce w kondygnacji podziemnej lub
w kubaturze nadziemnej budynku;

5) nie ustala si¢ minimalnej liczny miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;
6) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 2MW;

7) zakaz realizacji indywidualnych garazy i budynkéw gospodarczych;

8) funkcje ustugowe lokalizowa¢ wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych.

9. Nie ustala si¢ granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢.

11. Obstuga komunikacyjna terenu:

1) z ulicy Stawidlowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KR oraz z ulicy Freta, znajdujacej si¢ poza
granicami planu;

2) ustala si¢ mozliwos$¢ obstugi terenu poprzez uktad drogowy wyznaczony na terenic 1IMW.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaja swoj
przebieg poza granicg opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzanie wod opadowych wramach systemow obslugujacych miasto; nalezy dazy¢ do
zrownowazonego gospodarowania woda opadowa poprzez:

a) jak najwigksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
ilosci odprowadzanych woéd opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zakladania m.in.
ogrodéw deszczowych, pasazy roslinnych,

b) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajace wigksza infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie powierzchni przepuszczalnych na duzych terenach takich jak parkingi, czy place.

6) zasilanie w energie¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
13. Stawke procentows, o ktorej mowa w § 8 pkt 13 ustala si¢ dla terenu 2MW w wysokosci 30%.

§ 12. Karta terenu U-PP-PS - teren ustug lub teren produkcji przemystowej lub teren sktadéow i magazyndw;
powierzchnia terenu — 1,08 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub teren produkcji przemystowej lub teren sktadéw i magazynow;

2) przeznaczenie wykluczone: teren ushug turystyki, gastronomii, zdrowia ipomocy spolecznej, sportu
i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego;
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3) dopuszcza si¢ realizacje doj$¢ i dojazdow, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej oraz sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowaé przekroczen standardow S$rodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych ani by¢ zrédtem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowej;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

3) zakaz realizacji zakltadéw o zwickszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz
zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7,8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie ustala sig;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) obowiazujaca linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14m, nie dotyczy kominoéw, masztow innych urzadzen technicznych;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
4) geometria dachéw — nie ustala sig.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terendw
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,3 — maksymalna 0,8;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy zabezpieczy¢ zgodnie ze wskaznikiem:

a) 1 miejsce na 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug, 2 miejsce na 100 m?> powierzchni sprzedazy dla
obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2, 0,1 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynows;

b) za miejsce do parkowania uznaje si¢ miejsce w kondygnacji podziemnej lub w kubaturze nadziemne;j
budynku;

5) minimum 4% wszystkich miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno miejsce, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa;

6) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu U-PP-PS.

9. Nie ustala si¢ granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

11. Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Grochowskiej, znajdujacej si¢ poza granicg opracowania planu
oraz z ulicy Stawidlowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KR.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granicg opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
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3) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzanie wod opadowych wramach systemow obstugujacych miasto; nalezy dazy¢ do
zrownowazonego gospodarowania woda opadowa poprzez:

a) jak najwigksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
ilosci odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zakladania m.in.
ogrodéw deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikow retencyjnych,

b) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajace wigkszg infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie powierzchni przepuszczalnych na duzych terenach takich jak parkingi, czy place.

6) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
13. Stawke procentows, o ktorej mowa w § 8 pkt 13 ustala si¢ dla terenu U-PP-PS w wysokosci 30%.

§ 13. Karta terenu UH-UT-UG - teren ustug handlu lub teren ustug turystyki lub teren ustug gastronomii;
powierzchnia terenu — 0,052 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug handlu lub teren ustug turystyki lub teren ustug gastronomii;

2) dopuszcza si¢ realizacje doj$¢ i dojazdow, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej oraz sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé
przekroczen standardow sSrodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych ani by¢ zréodlem ucigzliwych
oddzialywan dla funkcji mieszkaniowe;.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7,8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie ustala sig;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw na granicy dziatki lub w odleglosci nie mniejszej 1,5 m od granicy
z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy okre$lonych na rysunku
planu miejscowego;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
5) geometria dachow: dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 35° do 50°;

6) pokrycia dachowe nalezy stosowa¢ w odcieniach czerwieni, bragzu oraz w szaroSciach - wyklucza si¢
stosowania blachodachowki oraz gontow bitumicznych;

7) w elewacjach stosowa¢ wysokiej jakosci materiaty wykonczeniowe;
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terendow:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,2 — maksymalna 1,0;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy zabezpieczy¢ zgodnie ze wskaznikiem:

a) 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy;
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b) za miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ rowniez miejsce w kondygnacji podziemnej lub w kubaturze
nadziemnej budynku;

5) minimum jedno miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;
6) miejsca do parkowania nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajacych terenu UH-UT-UG;

9. Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

11. Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Grochowskiej, znajdujacej si¢ poza granica opracowania planu
oraz z ulicy Stawidtowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KR.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granicg opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzanie wod opadowych wramach systemoéw obslugujacych miasto; nalezy dazy¢ do
zrownowazonego gospodarowania woda opadowa poprzez:

a) jak najwigksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
ilosci odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowe] poprzez zaktadania m.in.
ogrodéw deszczowych, pasazy roslinnych,

b) zwickszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajace wigksza infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie powierzchni przepuszczalnych na duzych terenach takich jak parkingi, czy place.

6) zasilanie w energie¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
13. Stawke procentows, o ktorej mowa w § 8 pkt 13 ustala si¢ dla terenu UH-UT-UG w wysokosci 30%.
§ 14. Karta terenu KDL — teren drogi lokalne;.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej;

2) dopuszcza sie realizacj¢ zieleni urzadzonej, miejsc do parkowania, §ciezek pieszych i rowerowych, sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: oddzialywanie zwigzane z funkcjonowaniem
komunikacji nie moze przekracza¢ standardow jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
nie moze by¢ ucigzliwe dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowe;j.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego:
1) czgs¢ terenu znajduje si¢ w obszarze historycznej fosy Wyspy Spichrzow;

2) nakazuje si¢ ochrone¢ ekspozycji fosy poprzez odpowiednie zagospodarowanie terenu, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ust. 7 i 8 niniejszego paragrafu.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zagospodarowania terenu nalezy dostosowa¢ do potrzeb 0soéb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych;
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2) przestrzenie komunikacji publicznej komponowaé zzielenia oraz malg architekturg, podnoszac
atrakcyjno$¢ miejsca, dazac do najwyzszego standardu wyposazania przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy: ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem
obiektow zwigzanych zutrzymaniem iobstugg ruchu drogowego oraz sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnosci zabudowy: nie ustala si¢;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

9. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig: teren KDL
zlokalizowany jest na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat — obowigzujg przepisy odrebne.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ lokalizowania budynkow.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) nalezy zachowaé ciagglo$¢ powigzan elementéw paséw drogowych w granicach obszaru objetego planem
oraz z zewnetrznym ukladem drogowym;

2) w rozwiazaniach technicznych nowych obiektéw budowlanych zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu
drogowego oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej
z map zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne;

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granicg opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
13. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §8 pkt 13 ustala si¢ dla terenu KDL w wysokosci 30%.
§ 15. Karta terenu KR — teren komunikacji drogowej wewngetrzne;j.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania oraz sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: oddzialywanie zwigzane z funkcjonowaniem
komunikacji nie moze przekracza¢ standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
nie moze by¢ ucigzliwe dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej;

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego:
1) czes¢ terenu znajduje si¢ w obszarze historycznej fosy Wyspy Spichrzow;

2) nakazuje si¢ ochrone ekspozycji fosy poprzez odpowiednie zagospodarowanie terenu, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ust. 7 1 8 niniejszego paragrafu.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zagospodarowania terenu nalezy dostosowac¢ do potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych;
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2) przestrzenie komunikacji publicznej komponowaé zzielenia oraz malg architekturg, podnoszac
atrakcyjno$¢ miejsca, dazac do najwyzszego standardu wyposazania przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy: ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem
obiektow zwiagzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu drogowego oraz sieci infrastruktury techniczne;.

8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$ci zabudowy: nie ustala si¢;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

9. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig: teren KR
zlokalizowany jest na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat — obowigzuja przepisy odrgbne.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ lokalizowania budynkow.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) nalezy zachowaé ciaglo$¢ powigzan elementéw paséw drogowych w granicach obszaru objetego planem
oraz z zewnetrznym uktadem drogowym;

2) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu
drogowego oraz sieci infrastruktury technicznej nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w wyniku
spietrzenia sztormowego 1 prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej z map
zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) powigzanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granicg opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
13. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §8 pkt 13 ustala sie dla terenu KR w wysokosci 30%.
§ 16. Karta terenu WS - teren wod powierzchniowych $rédlagdowych.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych sroédladowych;
2) dopuszcza si¢ realizacje pomostow, ktadek, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: ustala si¢ obowigzek ochrony istniejagcego
fragmentu historycznej fosy Wyspy Spichrzéw oraz istniejacej zieleni $redniej i wysokiej w szczegolnosci
starodrzewu.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej: ustala sie ochrone
fosy Wyspy Spichrzow zgodnie z §4 ust. 13.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zagospodarowanie terenu
nalezy dostosowac do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

7. Zasady ksztattowania zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
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3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 100%.

9. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, atakze obszaréw szczegbélnego zagrozenia powodzia: obiekt podlegajacy
ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami — okre§lono w ust. 5 niniejszej
karty.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

11. Obstuga komunikacyjna terenu WS z sgsiednich terenow.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13. Stawke procentows, o ktorej mowa w §8 pkt 13 ustala si¢ dla terenu WS w wysokosci 30%.

§ 17. Karta terenu ZP - teren zieleni urzadzonej: powierzchnia terenu 1ZP — 0,32 ha, powierzchnia terenu
27ZP - 0,08ha, powierzchnia terenu 3ZP - 0,03 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;
2) dopuszcza si¢ realizacje:
a) ciggu pieszo-rowerowego oraz Sciezek edukacyjnych i rekreacyjnych,
b) urzadzen sportowo - rekreacyjnych, placow zabaw,
c) obiektoéw malej architektury,
d) pomostow i ktadek dla pieszych,
e) wiat rekreacyjnych,
f) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: ustala si¢ obowigzek ochrony istniejacego
fragmentu historycznej fosy Wyspy Spichrzow oraz istniejgcej zieleni $redniej i wysokiej w szczegdlnosci
starodrzewu.

4. Zasady ksztatltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego:
1) tereny 2ZP i 3ZP znajduja si¢ w obszarze historycznej fosy Wyspy Spichrzéw;

2) nakazuje si¢ ochrone ekspozycji fosy poprzez odpowiednie zagospodarowanie terenu, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ust. 7 i 8 niniejszego paragrafu.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w ksztaltowaniu zieleni na terenach publicznych nalezy stosowac ro§linnos¢ harmonizujaca z otoczeniem
i cechami terenu, ztozong z gatunkéw charakterystycznych dla regionu;

2) zagospodarowanie terenu nalezy dostosowac do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych.

7. Zasady ksztattowania zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdow.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywnos$ci zabudowy: nie ustala sig;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
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4) tereny nalezy zagospodarowywaé zieleniag niska iwysoka w sposob kompozycyjnie i funkcjonalnie
zintegrowany z sgsiednim terenem mieszkaniowym z zachowaniem pkt.5.

5) nakazuje si¢ ochrong ekspozycji historycznej fosy, okreslajac zasady zagospodarowania i zabudowy terenu
oraz aranzacje jej otoczenia zielenig urzadzong w celu wytworzenia przestrzeni o charakterze rekreacyjnym
dla uzytkownikow terenow mieszkaniowych;

6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu wokot istniejacej przepompowni $ciekow zielenig urzgdzonag
z przeznaczeniem na cele rekreacyjne ogélnodostepne.

9. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig: tereny ZP
zlokalizowane sg na obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat — obowigzujg przepisy odrebne.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkow.

11. Obstuga komunikacyjna terendw ZP z sgsiednich terenow.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacej przepompowni Sciekéw, z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy i remontu, w granicach obecnie zajmowanego terenu;

2) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac poprzez sieci, ktore posiadajg swoj
przebieg poza granica opracowania planu;

3) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
13. Stawke procentows, o ktorej mowa w §8 pkt 13 ustala si¢ dla terenu ZP w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
wzdhuz ulicy Grochowskiej w Elblagu, zatwierdzonego uchwatg Nr XXVIII/701/2006 Rady Miejskiej
w Elblagu z dnia 16.02.2006 r. w odniesieniu do terenu znajdujacego si¢ w granicach objetych ustaleniami
niniejszej uchwaty.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblaga.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Elblagu

Grazyna Kluge
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr X/247/2025
Rady Migjskiej w Elblagu
z dnia 25 wrzes$nia 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU PRZY UL.STAWIDLOWEJ - ZIELONY ZAKATEK W ELBLAGU
ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1 DO UCHWALY NR X/247/20256 RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU z dnia 25 wrzesnia 2025r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X/247/2025
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 25 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688, z2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r. poz. 1153) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

Na obszarze objetym opracowaniem planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
przewidziane do realizacji wzwigzku ze uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ul. Stawidtowej - Zielony Zakatek w Elblagu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X/247/2025
Rady Miegjskiej w Elblagu
z dnia 25 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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