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UCHWALA NR X1/270/2025
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 13 listopada 2025 r.

w sprawie ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Elblag”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 . poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Elblag” stanowigce zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblaga.
§ 3. Traci moc:

1) Uchwata Nr XVII/517/2021 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie ,,Zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Elblag” (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. z 2022 1. poz. 50);

2) Uchwata Nr VI/123/2024 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 23 grudnia 2024 r. zmieniajagca uchwale
w sprawie ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Elblag” (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2025 r. poz. 419).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z moca obowiazujacg od dnia 1 stycznia 2026 r.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Elblagu
Grazyna Kluge
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Zatacznik do uchwaty nr X1/270/2025
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 13 listopada 2025 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Elblag

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwata okres$la Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto Elblag.

2. Mieszkaniowym zasobem gminy gospodaruje Prezydent z uwzglednieniem niniejszych Zasad.
§ 2. Definicje poje¢¢ uzytych w niniejszej uchwale:

1) ustawa — ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gmina — Gmina Miasto Elblag;
3) Prezydent — Prezydent Miasta Elblag;

4) ZBK — Zarzad Budynkéw Komunalnych w Elblagu jako jednostka budzetowa zarzadzajaca budynkami
i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

5) zas6b — mieszkaniowy zas6b gminy w rozumieniu ustawy;

6) lokal — lokal w rozumieniu ustawy;

7) najem socjalny lokalu — najem socjalny lokalu w rozumieniu ustawy;
8) lokal zamienny — lokal zamienny w rozumieniu ustawy;

9) lokal wspolny — lokal mieszkalny, do ktorego tytut prawny posiada dwoch lub wigcej najemcoéw na podstawie
odrgbnych umoéw najmu uprawnionych do zajmowania poszczeg6élnych pokoi, ze wspolng uzywalno$cia
kuchni, przedpokoi, w.c. i innych przynaleznosci;

10) pobliska miejscowo$¢ — pobliska miejscowos$¢ w rozumieniu ustawy;

11) najnizsza emerytura — kwota najnizszej emerytury oglaszana przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”;

12) czynsz — czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;
13) Komisja — Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotana przez Prezydenta jako organ kontroli spotecznej;

14) gospodarstwo domowe — gospodarstwo domowe w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych;

15) dochéd gospodarstwa domowego - dochdd, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych;

16) miejskie jednostki organizacyjne — jednostki i zaktady budzetowe;

17) niepelnosprawnos¢ — trwata lub okresowa niezdolno$¢ do wypelniania roél spotecznych z powodu statego
lub dlugotrwalego naruszenia sprawnos$ci organizmu, w szczegolnosci powodujaca niezdolnos$¢ do pracy;

18) petoletni wychowankowie rodziny zastgpczej lub rodzinnego domu dziecka — osoby usamodzielniane,
opuszczajace piecze zastepcza, po uzyskaniu petnoletnosci, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej;

19) zamieszkiwanie — przebywanie osoby na terenie Gminy Miasto Elblag z zamiarem statego pobytu;

20) remont lokalu mieszkalnego — wymiana lub montaz: stolarki okiennej i drzwiowej, podidg, zrodia
ogrzewania, instalacji elektrycznej, gazowej i wodno-kanalizacyjnej, wymiana lub uzupetienie tynkow na
$cianach i suficie, wymiana urzadzen sanitarnych;
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21) powierzchnia mieszkalna lokalu — tgczna powierzchnia wszystkich pokoi, przy czym w przypadku lokali,
w ktoérych nie ma wydzielonego pomieszczenia kuchennego lub wneki kuchennej, wskazana powyzej taczna
powierzchnie wszystkich pokoi pomniejsza si¢ 0 4 m?;

22) osoba bezdomna - osoba bezdomna w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, moze mie¢ miejsce wowczas, gdy
wnioskodawca posiada udokumentowany sredni miesieczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa
domowego, z okresu ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku, ktory nie przekracza:

1) 190% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych;
2) 140% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych.

2.0Oddanie wnajem socjalny lokalu, moze mie¢ miejsce wowczas, gdy wnioskodawca posiada
udokumentowany $redni miesieczny dochod na jednego czilonka gospodarstwa domowego, z okresu ostatnich
trzech miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku, ktory nie przekracza:

1) 100 % najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych;
2) 80 % najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych.

§ 4. 1. Obnizka czynszu przystuguje osobom, ktorych $redni miesi¢eczny dochdéd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego, z okresu ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym:
a) do 125% najnizszej emerytury — 30% obnizki,
b) powyzej 125% do 150% najnizszej emerytury — 20% obnizki,
¢) powyzej 150% do 200% najnizszej emerytury — 10% obnizki;
2) w gospodarstwie wieloosobowym:
a) do 85% najnizszej emerytury — 30% obnizki,
b) powyzej 85% do 100% najnizszej emerytury — 20% obnizki,
c¢) powyzej 100% do 150% najnizszej emerytury — 10% obnizki.

2. Obnizke, o ktorej mowa w ust. 1 nalicza si¢ zgodnie zzasadami i warunkami okreslonymi
w obowigzujacym Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Elblag.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Warunki mieszkaniowe kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy uznaje si¢, gdy spelnia on
co najmniej jedno z wymienionych kryteriow:

1) zamieszkuje w lokalu, w ktérym na jednego czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 7 m?
powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym imniej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej
w gospodarstwie jednoosobowym;

2) jest osoba bezdomna;

3) najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy jest osoba niepetnosprawng, calkowicie niezdolng
do samodzielnego poruszania si¢ bez wozka inwalidzkiego i zajmuje lokal, w ktorym wystepuja bariery
architektoniczne uniemozliwiajagce prawidlowe funkcjonowanie badz zamieszkuje w lokalu, ktory
ze wzgledu na potozenie lub wielko$¢ 1 wyposazenie nie jest odpowiedni dla oséb z powodu podesztego
wieku lub schorzen narzadow ruchu;
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4) zamieszkuje w lokalu w ztym stanie technicznym, potwierdzonym przez ZBK lub przez Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego (decyzja o rozbioérce lub wylaczeniu z uzytkowania).

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu
przystuguje osobie w sytuacji, gdy:

1) pozostaje w szczegdlnie trudnej sytuacji losowej, spetnia warunki zamieszkania kwalifikujace do
ich poprawy oraz osigga dochod okreslony w § 3 i ktora uzyskata pozytywna opini¢ Komisji;

2) jest peloletnim wychowankiem rodziny zastgpczej lub rodzinnego domu dziecka i ktora uzyskala
pozytywng opini¢ Komisji;

3) podlega przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki;

4) jest bytym najemca lub osobg ktéra nabyta uprawnienia do lokalu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego,
ktora nie bedac w stanie ponosi¢ kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu mieszkalnego wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w zwigzku z pozbawieniem wolnos$ci lub umieszczeniem w pieczy
zastepczej i zdata zajmowany lokal do dyspozycji Gminy.

Rozdziat 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokalu zawierany na czas nieznaczony i najem
socjalny lokalu, w tym sposob poddawania tych spraw kontroli spolecznej

§ 7. 1. Osoby ubiegajace si¢ o oddanie w najem lokalu mieszkalnego lub zamiang lokalu ze wzgledu na
niepelnosprawno$¢ zobowigzane sa do zlozenia wniosku wraz z jego udokumentowaniem na zasadach
okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Jezeli wniosek o ktorym mowa w ust. 1. nie spelnia warunkéw okreslonych w uchwale, wnioskodawca
otrzymuje w terminie 30 dni informacj¢ na piSmie.

§ 8. 1. Prezydent w drodze zarzadzenia powoluje Spoteczng Komisje Mieszkaniowa w sktadzie
nie wiekszym niz 6 cztonkéw, wyloniong sposrdd osob delegowanych przez organizacje spoleczne, jednostki
organizacyjne oraz przedstawicieli Rady Miejskiej w Elblagu.

2. Komisja dziata na podstawie Regulaminu zatwierdzonego przez Prezydenta.

3. Zadaniem Komisji jest opiniowanie wnioskéw o oddanie w najem lokali mieszkalnych oraz innych spraw
wynikajacych z niniejszej uchwaly, a zwigzanych z najmem lokali.

§ 9. 1. Wnioski o oddanie w najem lokali mieszkalnych spetniajace warunki okreslone w § 3 1 § 5 przekazuje
si¢ do Komisji celem zaopiniowania.

2. Komisja opiniuje wnioski o oddanie w najem lokali mieszkalnych w IV kwartale kazdego roku oraz
w trybie niezwlocznym w przypadkach okreslonych w niniejszej uchwale.

3. Rozpatrzeniu w danym roku podlegaja wnioski wraz z wymaganymi zatacznikami ztozone do dnia 31 sierpnia,
natomiast wnioski ztozone po tym terminie beda podlegaty rozpatrzeniu w IV kwartale roku nastepnego.

§ 10. 1. Z wnioskow osob, ktdre otrzymaty pozytywna opini¢ Komisji tworzy si¢ projekty list przydziatu
lokali mieszkalnych, ktore podlegaja zatwierdzeniu przez Prezydenta, w terminie do 30 listopada.

2. Od projektu listy przydziatu lokali mieszkalnych przystuguje odwotanie do Komisji, ktore sktada si¢ za
posrednictwem ZBK w terminie 30 dni od dnia wywieszenia list.

3. Komisja rozpatruje odwotania wydajac w tych sprawach opini¢ w trybie niezwlocznym po uptywie
terminu zlozenia odwotania.

4. Listy przydzialu lokali mieszkalnych na rok nastgpny sporzgdzone w uktadzie alfabetycznym zatwierdza
Prezydent w terminie do 31 stycznia.

5. Listy przydziatu lokali sa podane do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
w ZBK oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;.
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6. Osobom umieszczonym na listach przydziatu lokali mieszkalnych, proponowane sg lokale do zasiedlenia
w kolejnosci uzaleznionej od powierzchni mieszkalnej zgodnie z § 12 ust. 5.

7. Trzykrotna odmowa przyjecia propozycji lokalu mieszkalnego do zasiedlenia badz lokalu do remontu
spowoduje skreslenie wnioskodawcy z list przydziatu lokali oraz z rejestru os6b oczekujacych na przydziat
lokalu.

8. Po przyjeciu przez wnioskodawce zaproponowanego lokalu Prezydent wydaje skierowanie do zawarcia
umowy najmu. Wnioskodawca winien nadal spelnia¢ warunki okreslone w § 3.

9. Samowolne zajecie bez tytutu prawnego lokalu z zasobu gminy lub podnajecie lokalu od poprzedniego
lokatora bez zgody ZBK jest podstawa do skreslenia z list i wykazéw osob zakwalifikowanych do udzielenia
pomocy mieszkaniowe]j §wiadczonej przez gming.

10. W przypadku zrealizowania list przydzialu mieszkan na dany rok kalendarzowy, dopuszcza si¢
utworzenie listy dodatkowej przydziatu lokali nie p6zniej niz do konca III kwartalu danego roku.

§ 11. 1. Wnioski osob, ktore nie uzyskaly pozytywnej opinii Komisji i tym samym nie zostaly umieszczone
na licie przydzialu lokali na dany rok kalendarzowy zostang przedstawione do ponownego rozpatrzenia
w [V kwartale nastgpnego roku przy sporzadzaniu listy przydziatu lokali na kolejny rok kalendarzowy.

2. Warunkiem przedstawienia wniosku do ponownego rozpatrzenia przez Komisje jest dokonanie
aktualizacji danych przez wnioskodawce w 11l kwartale oraz spelnienie warunkoéw okreslonych w § 31 § 5.

3. W przypadku nie ztozenia aktualizacji danych w wyznaczonym terminie wniosek nie zostanie
uwzgledniony przy rozpatrywaniu przez Komisje oraz sporzadzaniu listy przydziatu lokali na dany rok
kalendarzowy.

4. Brak aktualizacji danych przez kolejne dwa lata powoduje, ze wniosek zostaje wykreslony z rejestru os6b
ubiegajacych si¢ o przydziat lokalu.
Rozdzial 6.
Najem lokali na czas nieoznaczony
§ 12. 1. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta z osobg, ktora:
1) uzyskata pozytywna opini¢ Komisji oraz spetnia przynajmniej jedng z przestanek:
a) zostata umieszczona na liscie przydziatu lokali mieszkalnych,
b) wykonata remont lokalu w trybie ust. 2 1 3,
¢) przyshuguje jej pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu,
d) zostata umieszczona na liScie zamiany lokali mieszkalnych ze wzglgdu na niepelnosprawnos¢;

2) wykonata adaptacj¢ (nadbudowe, rozbudowe Ilub przebudowg) poddasza lub innych powierzchni
niemieszkalnych w budynku na lokal mieszkalny w ramach wcze$niej zawartej umowy w trybie ust.4.

2. Zawarcie umowy najmu, o ktorej mowa w ust.1 pkt 1 lit. b poprzedza zawarcie umowy o wykonanie prac
remontowych z ZBK.

3. Mieszkanie przeznacza si¢ do oddania w najem, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1 lit. b, jezeli warto$¢ brutto
niezbednych naktadow na wykonanie prac remontowych w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej
mieszkania wynosi nie mniej niz 10% warto$ci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu. Wysoko$é
naktadéw oraz zakres robot okresla ZBK w oparciu o sporzadzony kosztorys. Za prace remontowe uwaza si¢
réwniez modernizacj¢ mieszkania polegajaca na zmianie systemu ogrzewania na mniej ucigzliwy dla srodowiska
naturalnego, badz wyposazenie mieszkania w pomieszczenia i instalacje higieniczno-sanitarne przeprowadzone
za pisemng zgoda ZBK.

4. Umowe o wykonanie adaptacji (nadbudowy, przebudowy) pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne,
w budynku w ktérym nie wyodrebniono wlasnosci lokali, ZBK zawiera z osobg wskazang przez Prezydenta,
ktora:

1) nie posiada zalegtosci czynszowych w przypadku zajmowania dotychczasowego lokalu na podstawie tytutu
prawnego (dot. nadbudowy i rozbudowy zajmowanego mieszkania);
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2)nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego (dot. przebudowy pomieszczen
niemieszkalnych);

3) dostarczyta opini¢ techniczno-budowlang stwierdzajaca mozliwos¢ wykonania adaptacji we wskazanym
przez niag budynku pod warunkiem, ze lokalizacja tego budynku nie koliduje z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

4) w przypadku ubiegania si¢ o wykonanie adaptacji pomieszczen niemieszkalnych w danym budynku przez
wiecej niz jednego wnioskodawce, Prezydent po zasiggnigciu opinii Komisji wskazuje osobe, ktoéra
nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

5. Powierzchnia mieszkalna lokalu oddawanego w najem w trybie okreslonym w ust. 1 pkt 1 powinna
wynosi¢ na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie mniej niz 5 m?> w gospodarstwie wieloosobowym,
a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego nie mniej niz 10 m?.

6. Jezeli lokal ze wzgledu na nieatrakcyjno$¢ nie zostal zaakceptowany przez wnioskodawcow
umieszczonych na liscie przydziatu lokalu do remontu mozna odstapi¢ od stosowania zasad okre§lonych
w rozdziale 5. Dane o lokalu, o ktéorym mowa wyzej wraz z informacja o kosztach jego remontu wywiesza si¢ na
tablicy ogtoszen ZBK, Urzedu Miejskiego oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. W ciagu 21 dni od daty
wywieszenia osoby zainteresowane przyjeciem lokalu mogg zglosi¢ swoja oferte. Sposrdd zainteresowanych
wybiera si¢ osobg, ktora znajduje si¢ w szczegoélnie trudnej sytuacji mieszkaniowej. Warunkiem przyjecia oferty
jest spelnienie warunkéw okreslonych w § 3 1 § 5 oraz uzyskanie pozytywnej opinii Komisji.

7. W przypadku braku oséb chetnych objgciem lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w ust.6. lokal moze
zosta¢ przeznaczony do zbycia, o ile w danej nieruchomos$ci prowadzona jest prywatyzacja.

Rozdzial 7.
Najem socjalny lokali

§ 13. 1. Umowa o najem socjalny lokalu moze by¢ zawarta z osoba, po spelnieniu jednego z nizej
wymienionych warunkow:

1) jest uprawniona do najmu socjalnego lokalu z mocy prawa lub na podstawie prawomocnego wyroku
sagdowego;

2) pozostaje w szczegélnie trudnej sytuacji socjalno-bytowej, zajmuje lokal mieszkalny w budynku
stanowigcym wilasnos¢ gminy i osigga dochdd o ktorym mowa w § 3 ust. 2.
2. Umowe o najem socjalny lokalu zawiera si¢ z osobg wskazang przez Prezydenta na okres nie dtuzszy niz 5 lat.

3. Prezydent wydajac skierowanie na lokal, o ktérym mowa w ust.1 informuje o skutkach prawnych uptywu
czasu na jaki zawarta bedzie umowa o najem socjalny lokalu. W przypadku przekroczenia progéw dochodowych,
o ktorych mowa w § 3 ust. 2. Prezydent moze wydaé skierowanie do zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony.

4. Powierzchnia mieszkalna lokalu oddawanego w najem socjalny w trybie okreslonym w ust.1 powinna
wynosi¢ na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie mniej niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym, a w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego nie mniej niz 10 m? tej powierzchni.

5. Wylacza si¢ mozliwo$¢ zawierania umow na najem socjalny lokalu w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada udzialy.

Rozdziat 8.
Lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

§ 14. 1. Lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 m? w pierwszej kolejnosci proponuje si¢ osobom:

1) ujetym na listach przydziatu lokali mieszkalnych lub
2) zamieszkujacym w budynkach zakwalifikowanych do rozbiorki lub

3) ubiegajacym si¢ o zamiang lokalu z urzgdu, ktore wykonaja remont we wlasnym zakresie bez mozliwosci
zadania zwrotu jego kosztow lub zaliczenia na poczet przysztego czynszu. Przy zamianie lokalu z urzedu
obowiazujg kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 22 ust. 3 pkt.4.
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2. W przypadku braku chetnych objeciem lokalu przez osoby o ktorych mowa w ust. 1, lokal o powierzchni
uzytkowej powyzej 80 m?> moze by¢ przeznaczony na wykonywanie innych zadah gminy wynikajgcych z ustawy
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
1 systemie pieczy zastgpcze;j.

3. Wylacza sie mozliwo$¢ wykorzystywania lokali na cele o ktérych mowa w ust. 2 w budynkach wspolnot
mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada udziaty.

4. W przypadku braku chetnych na najem lokalu o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? w trybie o ktorym
mowa w ust. 1 i 2, Prezydent moze przeznaczy¢ przedmiotowy lokal do sprzedazy w drodze przetargu.

Rozdzial 9.
Zamiany lokali mieszkalnych

§ 15. 1. W ramach mieszkaniowego zasobu moga by¢ dokonywane zamiany lokali z inicjatywy najemcéw
lub o0s6b, ktore utracity tytut prawny do lokalu, jezeli:

1) zamiana lokali o zblizonym metrazu jest wywolana uzasadniong potrzebg zmiany lokalizacji, kondygnacji
lub wyposazenia technicznego;

2) celem zamiany jest zamiana lokalu jednej ze stron na lokal o mniejszej powierzchni niz dotychczas
zajmowany;

3) celem zamiany lokalu jednej ze stron jest uzasadniona poprawa warunkow mieszkaniowych poprzez zamiang
na lokal o wiekszej powierzchni niz dotychczas zajmowany;

4) w wyniku zamiany lokalu jedna ze stron, posiadajaca dotychczas jeden lokal uzyska wieksza liczbe lokali,
doprowadzajac do faktycznego rozdzielenia funkcjonujacych i uprawnionych do wspélnego zamieszkiwania
w dotychczas zajmowanym lokalu odrgbnych gospodarstw domowych, z zastrzezeniem, ze ich najemcami
moga zosta¢: wstepni, zstepni, osoba ktora pozostaje w faktycznym pozyciu z najemca, pelnoletnie
rodzenstwo, osoby wobec ktorych najemca jest obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych;

5) w wyniku zamiany najemcy co najmniej dwoch lokali wyraza chec objecia jednego lokalu z zastrzezeniem,
ze najemcy lokalu moze zostaé: wstepny, zstepny, osoba ktdra pozostaje w faktycznym pozyciu z najemca,
petnoletnie rodzenstwo, osoba wobec ktdrej najemca jest obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych;

6) wystapig o zamiang lokali z ktorych co najmniej jeden jest obcigzony zaleglosciami z tytulu optat
czynszowych i optat niezaleznych od wiasciciela, z zastrzezeniem, ze dokonanie zamiany moze nastapi¢ po
wczesniejszym uregulowaniu dlugu przez diuznika lub wplaceniu jednorazowo do depozytu kwoty
pokrywajacej te zalegtosci przez osobg, ktora miataby zosta¢ najemca zadtuzonego lokalu. W szczego6lnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przejecia czgsci lub catosci zadluzenia przez osobe,
ktora miataby zosta¢ najemca zadluzonego lokalu oraz mozliwo$¢ roztozenia na raty zadluzenia na zasadach
okreslonych w odrebnej uchwale Rady Miejskie;.

2. W ramach mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ dokonywane zamiany lokali z inicjatywy gminy, jezeli:

1) najemca lub osoba, ktora utracita tytut prawny do lokalu zalega z naleznymi optatami z tytutu korzystania
z lokalu, a zamiana pozwoli unikna¢ wzrostu zadtuzenia, przy czym dokonanie takiej zamiany uzaleznia si¢
od uprzedniego uregulowania zalegtosci przez dhuznika lub osobe, ktora miataby zosta¢ nowym najemca
zadluzonego lokalu lub poprzez wptacenie do depozytu kwoty pokrywajacej te zalegtosci. W szczegodlnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ przejecie zadtuzenia przez osobe, ktora miataby zosta¢ najemca
zadluzonego lokalu oraz jego roztozenie na raty na zasadach okreslonych w odr¢bnej uchwale Rady
Miejskiej,

2) zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy,
w szczegolnosci gdy:

a) dotychczas zajmowany przez najemce lub bylego najemce lokal usytuowany jest w budynku, w ktorym
gmina ma udziat w nieruchomos$ci wspdlnej a przyszty najemca deklaruje bezzwrotny wykup tego lokalu,

b) zamiana prowadzi do likwidacji lokali wspolnych,
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¢) najemca lub osoba, ktora utracita tytut prawny do lokalu zajmuje lokal, ktdrego powierzchnia uzytkowa
jest wieksza niz faktyczna powierzchnia uzytkowa, do ktorej przystugiwataby obnizka dochodowa
okreslona odrgbng uchwatg Rady Miejskiej w Elblagu, a w wyniku zamiany otrzyma lokal o mniejszej
powierzchni i o nizszych kosztach zwigzanych z jego utrzymaniem.

3. Przy rozpatrywaniu wnioskoOw o zamiane uwzglednione sa wylacznie wnioski ztozone przez osoby
faktycznie zamieszkujace w lokalu za zgoda wtasciciela.

§ 16. Dopuszcza si¢ dokonywanie zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
lokale wchodzace w sktad innych zasobdw, jezeli strony zainteresowane zamiang posiadaja na dzien zlozenia
wniosku tytul prawny do zajmowanych lokali i/lub przedstawia zgodg wiasciciela do ktorego nalezy zajmowany
przez nich lokal.

§ 17. 1. O zamiang zajmowanego lokalu potozonego w budynkach mieszkalnych o najnizszym standardzie
moze ubiegac si¢ osoba, ktora spelnia facznie nizej wymienione warunki:

1) posiada tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego;
2) nie posiada zalegtosci w optatach z tytutu najmu lokalu;

3) $redni miesieczny dochdd na osobg w gospodarstwie jednoosobowym lub w gospodarstwie wieloosobowym
nie przekracza kryterium dochodowego o ktorym mowa w § 22 ust. 3 pkt 4.

2. Wykaz budynkéw mieszkalnych o najnizszym standardzie podlegajacych zamianie na warunkach
o ktorych mowa w ust.1 okresli Prezydent w drodze zarzadzenia.

§ 18. 1. Odmawia si¢ zgody na zamiang lokali, jezeli wystgpi co najmniej jedna z przestanek:
1) zostaja przekroczone kryteria dochodowe o ktorych mowa w § 22 ust. 3 pkt 4;

2) koszty utrzymania uzyskanego w wyniku zamiany lokalu s3 wyzsze od kosztow utrzymania
dotychczasowego lokalu a uzyskiwane dochody wnioskodawcy i 0s6b uprawnionych do wspolnego z nim
zamieszkiwania nie gwarantuja zaptaty czynszu i oplat niezaleznych od wtasciciela;

3) wnioskodawca i/lub osoby przez niego wskazane jako uprawnione do wspolnego zamieszkiwania faktycznie
nie zamieszkuja w lokalu zgloszonym do zamiany lub posiadaja tytul prawny do innego lokalu znajdujacego
si¢ na terenie gminy;

4) w wyniku dokonanej zamiany powierzchnia mieszkalna lokalu bylaby mniejsza niz 4 m? w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego;

5) naruszytoby to zasady wspotzycia spotecznego i uzasadniony interes gminy.
2. Zamiana tymczasowych pomieszczen jest niedopuszczalna.
§ 19. Przy rozpatrywaniu wnioskéw o zamiang lokali nie obowigzuja warunki okreslone w § 31 § 14.

§ 20. Szczegdtowa procedura dotyczaca sposobu realizacji zamian lokali mieszkalnych zostanie okreslona
przez Prezydenta w drodze zarzadzenia.

Rozdziatl 10.
Rozszerzenie przedmiotu najmu

§ 21. 1. Gmina bedzie dgzy¢ do likwidacji lokali wspdlnych.

2. W przypadku zwolnienia czesci lokalu wspdlnego, Prezydent moze skierowaé najemce pozostalej czgsci
tego lokalu do zawarcia nowej umowy najmu poprzez rozszerzenie przedmiotu najmu o wolng czegs¢ lokalu.

3. Skierowanie o ktorym mowa w ust. 2 moze rowniez uzyska¢ najemca lokalu mieszkalnego, do ktorego
bezposrednio przylega wolne pomieszczenie, w tym nie wigcej niz jeden pokdj, nie bedace samodzielnym
lokalem mieszkalnym.

4. W razie ubiegania si¢ o rozszerzenie przedmiotu najmu w trybie, o ktérym mowa w ust. 2 lub ust. 3 przez
wigcej niz jednego najemce, o sposobie zagospodarowania zwolnionej czesci lokalu decyduje Prezydent po
zasiggnieciu opinii Komisji.

5. Koszty remontu uzyskanych dodatkowo pomieszczen ponosi najemca, bez mozliwosci zadania ich zwrotu.
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6. W razie zwolnienia cz¢sci lokalu wspolnego, Prezydent moze wskazac¢ lokal zamienny najemcy pozostatej
czesei lokalu.

Rozdzial 11.
Zasady postepowania w stosunku do oséb nieposiadajacych tytulu prawnego do zajmowanego lokalu

§ 22. 1. Prezydent wydaje skierowanie do zawarcia umowy najmu osobie, ktora utracila tytul prawny do
zajmowanego obecnie lokalu poprzez wypowiedzenie umowy najmu lub w drodze prawomocnego wyroku
sadowego, o ile ustaty przyczyny utraty uprawnien i spetnione sg warunki o ktérych mowa w ust. 3.

2. Prezydent wydaje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa
w art. 691 Kodeksu cywilnego, jezeli najem lokalu mieszkalnego ustat zinnych przyczyn niz okreslone
w przywolanym przepisie, a osoby te zamieszkiwaly w lokalu do czasu rozwigzania umowy najmu i osoby te
spetniajg warunki, o ktorych mowa w ust. 3.

3. Prawo do zawarcia umowy najmu na dotychczas zajmowany bez tytutu prawnego lokal otrzymuje osoba,
o ktorej mowa w ust. 112 po spehieniu tacznie nastepujacych warunkow:

1) ztozy wniosek z uzasadnieniem;

2) zajmuje lokal, ktorego powierzchnia mieszkalna w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 15 m?> w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
nie przekracza 30 m?;

3) uzyskata pozytywna opini¢ Komisji;

4)uzyskata $redni miesieczny dochdd za trzy ostatnie miesigce, ktory nie przekroczyl kwoty stanowiacej
rownowartos¢ 250% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym lub 300% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym. Dochdd przedstawiaja wszyscy cztonkowie gospodarstwa domowego;

5) nie zalega z oplatami za zajmowany lokal gminny lub zawarla ugode z wynajmujacym w sprawie sptaty
zaleglosci czynszowych w ratach iwywiazuje si¢ z natozonego obowiazku przez okres co najmniej
6 miesiecy.

4. Prezydent wydaje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego osobie, ktora pozostata
w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapita po $mierci najemcy, po
spetnieniu tacznie nastepujacych warunkow:

1) ztozy wniosek z uzasadnieniem;
2) zamieszkuje w lokalu co najmniej 6 lat i nie zalega z optatami za jego korzystanie;

3) zajmuje lokal, ktorego powierzchnia mieszkalna w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 10 m?> w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
nie przekracza 20 m?;

4) uzyskata pozytywna opini¢ Komisji,

5) uzyskata $redni miesigczny dochod za trzy ostatnie miesigce, ktory nie przekroczyt kwoty stanowigcej
rownowartos$¢ 250% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym lub 300% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym. Dochod przedstawiaja wszyscy cztonkowie gospodarstwa domowego;

6) W przypadku konieczno$ci wykonania remontu lokalu, wykonuje go przyszly najemca bez mozliwosci
zadania zwrotu poniesionych naktadow.

5. Prawo do zawarcia umowy najmu nie przystluguje osobom, ktore zamieszkuja w lokalu w wyniku
samowolnego zaj¢cia i nie posiadajg tytutu prawnego do tego lokalu.

Rozdzial 12.
Lokale po eksmisjach

§ 23. 1. W przypadku realizacji prawomocnego orzeczenia sadowego o eksmisji Prezydent moze wydaé
skierowanie do zawarcia umowy najmu z innym najemcg samodzielnego lokalu mieszkalnego po spetnieniu
przez niego nastgpujacych warunkow:

1) ztozy wniosek o zamiane lokalu na lokal po eksmisji;
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2) wykona remont lokalu we wlasnym zakresie bez mozliwosci zadania zwrotu jego kosztow lub zaliczenia na
poczet przyszlego czynszu;

3) przekaze uprzednio zajmowany lokal wolny od 0séb i rzeczy, przygotowany do ponownego zasiedlenia.
2. Przepisy § 15 ust. 1 pkt 6 i ust. 2 pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio.

3. W przypadku ztozenia wnioskoOw na odzyskany lokal po eksmisji przez wigcej niz jednego najemce,
wyboru wniosku dokonuje Komisja.

Rozdzial 13.
Warunki jakie muszg spelnia¢ lokale wskazane dla os6b niepelnosprawnych
oraz Kryteria zamiany takich lokali

§ 24. 1. Lokale wskazane dla o0s6b niepetnosprawnych zuwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci posiadaja nastepujace warunki:

1) mozliwo$¢ zamiany brodzika zamiast wanny;

2) poszerzone otwory drzwiowe;

3) wyrownany poziom posadzek;

4) potozenie lokalu na parterze lub w budynku z winda.

2. O zamiang obecnie zajmowanego lokalu mieszkalnego ze wzgledu na niepetnosprawno$¢ moze ubiegaé
si¢ osoba, ktdra spelnia facznie nizej wymienione kryteria:
1) posiada tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego;
2) na obecnie zajmowanym lokalu nie cigzg zaleglosci w optatach;

3) najemca lub cztonek rodziny posiada aktualne orzeczenie o zakwalifikowaniu przez organy orzekajace do
jednego z trzech stopni niepelnosprawnosci (znaczny, umiarkowany, lekki) badz o catkowitej lub czgsciowej
niezdolnosci do pracy;

4) zajmuje lokal o niskim standardzie badz usytuowany na wyzszych kondygnacjach w budynku
nieprzystosowanym dla potrzeb os6b niepelnosprawnych (bez windy);

5) sredni miesieczny dochdd na osobg w gospodarstwie jednoosobowym lub w gospodarstwie wieloosobowym
nie przekracza kryterium dochodowego o ktorym mowa w § 22 ust. 3 pkt 4.

3. Whniosek osoby spetniajacej kryteria o ktorych mowa w ust. 2 zostaje ujety w rejestrze osob ubiegajacych
si¢ o zamiang lokalu ze wzgledu na niepetnosprawnos¢ i podlega rozpatrzeniu zgodnie z zasadami okreslonymi
w rozdziale 5.

4. Liste zamiany lokalu mieszkalnego ze wzgledu na niepelnosprawno$¢ sporzadzong w ukladzie
alfabetycznym zatwierdza Prezydent.

5. W przypadku ustania przyczyny niepelnosprawnosci, Gmina moze zaproponowac osobie zajmujacej lokal
mieszkalny przystosowany dla os6b niepelnosprawnych zamiane na inny lokal mieszkalny w zasobie gminy.

Rozdzial 14.
Warunki wynajmowania lokali mieszkalnych w nowo wybudowanych
lub zmodernizowanych budynkach przez gmine¢

§ 25. Dazac do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gmina moze budowaé nowe lokale
o pelnym standardzie lub modernizowa¢ istniejace budynki i lokale w celu:

1) poprawy warunkoéw zamieszkiwania dla najemcow lokali gminnych oraz odzyskania od tych osob
zajmowanych lokali, na ktore zostang skierowane rodziny umieszczone na listach przydziatu;

2) oddania w najem tych lokali osobom przekwaterowywanym z budynkéw przeznaczonych do rozbidrki,
uprawnionym do lokali zamiennych.

§ 26. Najemca lokalu gminnego moze otrzyma¢ skierowanie na zamian¢ do nowo wybudowanego lub
zmodernizowanego lokalu po spelieniu tgcznie nizej wymienionych warunkow:

1) posiada tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego;
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2) nie zalega z optatami za zajmowany lokal;

3) przekaze uprzednio zajmowany lokal wolny od oséb i rzeczy, przygotowany do ponownego zasiedlenia
(nie dotyczy lokali w budynkach przeznaczonych do rozbiorki);

4) dokona wptaty kaucji zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy;

5) gwarantuje udokumentowanymi dochodami biezace regulowanie czynszu ioptat niezaleznych od
wlasciciela, przy czym $redni miesigczny dochdd za trzy ostatnie miesigce nie przekracza kwoty, o ktorej
mowa w § 22 ust.3 pkt 4;

6) uzyskat pozytywng opini¢ Komisji.

Rozdzial 15.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan pomocy spolecznej oraz zwiazanych ze wspieraniem
rodziny i systemu pieczy zastepczej

§ 27. 1. Na pisemny iumotywowany wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej niebedacej
jednostka organizacyjna Gminy, zawodowej rodziny zastgpczej lub organizacji pozytku publicznego
wspotpracujgcej z Gming w ramach przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu o0sob irodzin, moga by¢
wynajmowane lokale mieszkalne, z przeznaczeniem na mieszkania wspomagane lub treningowe oraz na
realizacje zadan pomocy spotecznej i zadan zwigzanych ze wsparciem rodziny i systemu pieczy zastepczej.

2. Mieszkania, o ktorych mowa w ust. 1, beda wynajmowane na czas oznaczony, nie dtuzszy niz 3 lata,
z mozliwoscig przedtuzenia na kolejny okres.

3. Na wynajem moga by¢ proponowane lokale w budynkach mieszkalnych, w ktérych wiascicielem jest Gmina.

4. W przypadku przyjecia propozycji, przedktada si¢ jednostce, rodzinie Iub organizacji, o ktérych mowa
w ust. | oferte zawarcia umowy wskazujacej lokal mieszkalny, ktory moze wymagaé poniesienia prac
remontowych. Koszty remontu ponosi najemca.

5. Po zakonczeniu umowy najmu najemca zobowigzany jest do przekazania lokalu w stanie niepogorszonym.

Rozdzial 16.
Okresowa weryfikacja spelniania przez najemce kryterium dochodowego uzasadniajgcego oddanie
w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony

§ 28. 1. Nie czgsciej niz co 3 lata, najemcy lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony podlegaja weryfikacji
spetniania kryterium dochodowego uzasadniajacego oddanie w najem zajmowanego lokalu na czas
nieoznaczony.

2. Przyjmuje si¢ kryteria dochodowe do weryfikacji o ktorej mowa wust. 1 dla gospodarstw jedno
i wieloosobowych w wysokosci okreslonej w § 22 ust. 3 pkt. 4.

3. Wysokos¢ dochodu osigganego przez gospodarstwo domowe najemcy stanowi podstawe do ustalenia
nowej wysokos$ci czynszu za zajmowany przez najemce lokal.

4. Wysoko$¢ czynszu oblicza si¢ zgodnie z art. 21¢ ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

5. Maksymalna wysoko$¢ czynszu ustalona zgodnie z ust. 4 nie powinna przekracza¢ w skali roku 3%
warto$ci odtworzeniowej lokalu.

6. Termin wypowiedzenia wysokos$ci czynszu, o ktorym mowa w ust. 4 wynosi 3 miesigce. Wypowiedzenia
wysokosci czynszu dokonuje si¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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