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UCHWALA NR XV1/91/2025
RADY GMINY GODKOWO

z dnia 17 listopada 2025 r.

w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Godkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2025 r. poz. 1153), art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Godkowo uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Godkowo, w brzmieniu okreslonym w Zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Godkowo.

§ 3. 1. Traci moc uchwata Nr XV/84/2004 z dnia 27 maja 2004 roku, w sprawie: zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Uchyla si¢ Uchwate Nr XV/85/2025 Rady Gminy Godkowo z dnia 22 wrze$nia 2025 roku w sprawie
okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Godkowo.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Godkowo
Mariusz Dziki
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Zatacznik

do Uchwaty Nr XV1/91/2025
Rady Gminy Godkowo

z dnia 17 listopada 2025 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Godkowo

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Niniejsza uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Godkowo, w celu realizacji zadan wilasnych wynikajacych z ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2. uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;

3. mieszkaniowym zasobie gminy lub zasobie - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowiace wlasnos¢ Gminy
Godkowo;

4. lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

5. lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ osobg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy;

6. gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe zdefiniowane w art. 2 ust. 1
pkt 9 ustawy;

7. dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod zdefiniowany w art. 3 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1335). Dochdd miesieczny gospodarstwa
domowego stanowig dochody wnioskodawcy i czlonkow jego rodziny zgloszonych do wspdlnego
zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich zrédet ich uzyskiwania, odpowiednio udokumentowane przez
wnioskodawce;

8. kwocie najnizszej emerytury- nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowiazujaca kwote najnizszej emerytury
ogloszonej przez prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych, obowiazujaca w dniu weryfikacji wniosku, na
podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1631);

9. rodzinie - nalezy przez to rozumie¢ osoby spokrewnione lub niespokrewnione pozostajace w faktycznym
zwigzku, wspolnie zamieszkujgce 1 gospodarujace.

10. osobie niepelnosprawnej - nalezy przez to rozumiec osobe, o ktdrej mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 1. o rehabilitacji zawodowe;j i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych,

11. osobie samotnie wychowujacej dziecko - nalezy przez to rozumie¢ osobg, o ktorej mowa w ustawie dnia
28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych;

12. Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Godkowo;

13. Wajcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Godkowo;

14. Urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy w Godkowie;

15. Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Komisje Mieszkaniowg Gminy Godkowo.

Rozdzial 2
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i w najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 3. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob,
ktorych sredni dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych
miesigc, w ktorym ztozono wniosek o przydziat lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy Godkowo, nie przekracza:
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1) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 70 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych sredni miesigczny dochéd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych miesiac, w ktorym
ztozono wniosek o przydziat lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy Godkowo, nie przekracza:

1) 70 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. 1. Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach mogg ubiegac¢ si¢ o obnizke czynszu.

2. Stosowanie obnizek czynszu mozliwe jest w przypadku, gdy wysokos$¢ sredniego miesiecznego dochodu
na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku
nie przekracza kwoty:

1) 60 % najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym,;
2) 40 % najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym.

3. Wojt moze obnizy¢ czynsz o 20 %.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§ 6. Do poprawy warunkéw zamieszkania przez zawarcie umowy na czas nieoznaczony uprawnione sg osoby,
ktore spelniaja kryteria dochodowe okre§lone w Rozdziale 2 oraz spelniaja co najmniej jeden
z ponizszych warunkow:

1) zamieszkuja w lokalu, w ktérym na kazda osobe faktycznie zamieszkujaca w lokalu przypada mniej niz
5 m? powierzchni Igcznej pokoi w gospodarstwie wieloosobowym, a w gospodarstwie jednoosobowym
mniej niz 10 m?,

2) zamieszkuja w lokalu niespelniajacym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3) utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiotowej i nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych;

4) opuscity placowke opiekunczo-wychowawcza, rodzinny dom dziecka lub rodzing zastepcza, jezeli osoby te
nie maja powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaty na terenie Gminy
Godkowo, oraz osiagaja dochdd na poziomie uprawniajagcym je do ubiegania si¢ o przydzial lokalu
mieszkalnego z zasobow komunalnych;

5) zamieszkuja w pomieszczeniach nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi.

6) doznaja w miejscu zamieszkania udokumentowanej przemocy, cigzkiej choroby lub uzaleznien cztonka
rodziny i spetniajg kryteria dochodowe okre$lone w rozdziale 2.

7) posiadaja orzeczenie o niepelnosprawnosci lub opiekuja si¢ osobg niepelnosprawng i spetniaja kryteria
dochodowe,

8) samotnie wychowuja co najmniej 3 maloletnich dzieci lub niepetnosprawne dziecko i spelniaja kryteria
dochodowe;

9) nabyly prawo do lokalu na podstawie orzeczenia sadowego.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom
zamieszkujagcym na terenie Gminy Godkowo i speliajgcym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow
i spetniajg tgcznie warunki dochodowe okreslone w rozdziale 2:

1) utracily mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiolowej i nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych;

2) opuscity placowki opiekunczo - wychowawcze, rodzinne domy dziecka i rodziny zastepcze, jezeli osoby te
nie maja powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwalty na terenie Gminy
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Godkowo, oraz osiggaja dochod na poziomie uprawniajagcym je do ubiegania si¢ o przydzial lokalu
mieszkalnego z zasobow komunalnych;

3) zamieszkujga w pomieszczeniach nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi.

4) doznaja w miejscu zamieszkania udokumentowanej przemocy, cigzkiej choroby lub uzaleznien cztonka
rodziny,

5) sa osobami niepetnosprawnymi lub opiekuja si¢ osoba niepetnosprawna i spetniaja kryteria dochodowe,

6) samotnie wychowuja co najmniej 3 matoletnich dzieci lub niepetnosprawne dziecko.

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktoére zamieszkuja na
terenie Gminy Godkowo i spelniajagcym co najmniej jedno z ponizszych kryteridw: i spelniajg tacznie warunki
dochodowe okreslone w rozdziale 2:

1) utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiotowej i nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych;

2) opuscity placowki opiekunczo-wychowawcze, rodzinne domy dziecka i rodziny zastgpcze, jezeli osoby te
nie maja powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaly na terenie Gminy
Godkowo oraz osiggaja dochod na poziomie uprawniajagcym je do ubiegania si¢ o przydziat lokalu
mieszkalnego z zasobow komunalnych;

3) zamieszkuja w pomieszczeniach nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

4) doznajg w miejscu zamieszkania udokumentowanej przemocy, cigzkiej choroby lub uzaleznien cztonka
rodziny;

5) sa osobami niepetnosprawnymi lub opiekuja si¢ osobami niepetnosprawnymi.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamienny pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 9. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu Gminy dokonywana moze by¢ wytacznie na pisemny
wniosek najemcow;

2. Zamiana lokalu wchodzacego w sktad zasobu pomigdzy najemcami wymaga pisemnej zgody Wojta;

3. Koszty zwiazane z zamiang ponosza w cato$ci najemcy;

4. Nie dopuszcza si¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu pomiedzy najemcami tych
lokali, a osobami posiadajacymi lokale z innych zasobow.

§ 10. Gminie przyshuguje prawo do zamiany lokalu znajdujacego si¢ w zasobie na inny wolny lokal
w zasobie w przypadku gdy:

1. Najemca nie przestrzega warunkéw umowy najmu, a w szczegolnosci: zalega z zaptata czynszu i innych
optat za okres trzech miesiecy, dokonuje dewastacji lokalu oraz w wyniku zamiany uzyska si¢ samodzielny
lokal. Wojt Gminy Godkowo moze odmowi¢ zamiany, jezeli w jej wyniku zostatyby naruszone prawa lub
interesy 0sob wspdlnie zamieszkatych z najemcami zamienianych lokali.

2. Zezwala si¢ na dokonywanie zamian pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu
Gminy w przypadku: gdy zamiana jest spowodowana trudng sytuacja materialng osoby ubiegajacej si¢
0 zamiang i niemozno$cia ponoszenia kosztow utrzymania dotychczasowego lokalu, gdy zamiana znajduje
uzasadnienie w poprawie warunkow mieszkalnych oséb ubiegajacych si¢ o zamiang oraz w szczegolnej
sytuacji rodzinnej, zyciowej lub zdrowotne;j.

3. W uzasadnionych przypadkach najemca lokalu mieszkalnego moze ubiega¢ si¢ o zawarcie umowy najmu
lub przytaczenia lokalu przylegtego, jezeli znajduje si¢ on w ztym stanie technicznym i sanitarnym oraz
jezeli lokale te posiadaja wspolne czesci (przedpokoje, sanitariaty itp.).

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali z zasobu Gminy Godkowo na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. Osoby ubiegajace si¢ 0 najem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy sktadajg pisemny
whniosek.
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§ 12. 1. Wnioski podlegaja weryfikacji oraz opinii Komisji w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej
uchwaty.

2. Wnioskodawcow, ktorych podania zostaly pozytywnie zweryfikowane oraz zaopiniowane przez Komisje,
wpisuje si¢ na listg 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z zasobow komunalnych.

3. Liste osdb oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy Komisja
przedktada Wojtowi i podaje do publicznej wiadomosci przez wywieszenie na tablicy ogloszen urzgdu gminy.

4. Lista oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy jest aktualizowana
raz w roku w terminie do 31 grudnia.

5. W okresie 14 dni od wywieszenie projektu listy oséb oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego, osoby zainteresowane moga sktada¢ uwagi i odwotania do Wojta Gminy.

6. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nastepuje wytacznie na podstawie akceptacji wydanej przez
Wiojta.

7. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Gminy o istotnych zmianach, majgcych
wplyw na realizacje jego wniosku, a w szczego6lnosci informacji o dochodach przypadajacych na cztonka
gospodarstwa domowego, zmiany adresu zamieszkania, struktury rodziny czy zmiany sytuacji mieszkaniowe;j.

8. Wnioskodawca, ktory zostal umieszczony na liscie 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego z zasobow komunalnych Gminy, zobowigzany jest przed kazda aktualizacjg listy ztozy¢ deklaracjg
o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego, na pisemny wniosek Gminy w celu potwierdzenia
spetnienia kryterium dochodowego.

9. Rozpatrywaniem wnioskéw o przydzial lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy Godkowo zajmuje si¢
Komisja, ktoérej sktad, prace oraz regulamin ustala Wéjt Gminy Godkowo.

10. Zasady, o ktérych mowa w Rozdziale 6 stosuje si¢ odpowiednio do najmu lokali socjalnych.

Rozdzial 7

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 13. W razie opuszczenia lokalu przez gtownego najemce lub w przypadku $mierci gldownego najemcy

1 pozostania w nim o0sob, ktore nie wstapity w stosunek najmu, z osobami petnoletnimi zamieszkujacymi
w lokalu bez tytulu prawnego, moze zosta¢ zawarta umowa najmu, po przeprowadzeniu postgpowania, przy
zachowaniu nastepujacych procedur:

1) ztozenie wniosku wraz z wymaganymi zatgcznikami okre§lonymi w rozdziale 6 w terminie trzech miesigcy

od daty $mierci lub wyprowadzenia si¢ gldéwnego najemcy,
2) spetienie kryterium dochodowego okreslonego w rozdziale 2 niniejszego zatacznika do uchwaty,
3) uregulowanie wszystkich naleznosci z tytulu zajmowanego lokalu.

Rozdzial 8
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 14. 1. Warunki, ktére winien spetnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych muszg pozwoli¢ na
swobodng mozliwo$¢ wykonywania wszystkich czynnosci, ktore sa dla nich niezbedne w trakcie korzystania
z lokalu, a w szczegodlnosci dostepu do lokalu, poruszania si¢ po nim oraz korzystania z tazienki i kuchni.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 winny spelnia¢ wymogi okre$lone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.).

3. ,,Okresla si¢ nastepujace warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazany dla osoéb niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rodzaju niepetnosprawnosci:

1) W przypadku oséb z niepetnosprawnoscia narzadu ruchu, poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany bedzie w budynku bez barier architektonicznych, przystosowanym do potrzeb
0s6b niepelnosprawnych, wyposazony w ciepta wode 1 centralne ogrzewanie, zrodto gotowania, tazienke
oraz takie urzadzenia sanitarne, ktore nie bgdg utrudnialy funkcjonowania osobie niepetnosprawne;j,

2) W przypadku oséb z niepelnosprawnoscia narzadu ruchu, nieporuszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany bedzie na najnizszej kondygnacji, wyposazony w ciepla wodg i centralne
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ogrzewanie, zrodto gotowania, tazienke oraz takie urzadzenia sanitarne, ktdre nie beda utrudnialy
funkcjonowania osobie niepetnosprawne;j,

3) W przypadku os6b z niepetnosprawnoscia wzroku, wskazany lokal wyposazony bedzie w instalacje
wejsciowej sygnalizacji dzwonkowej, a takze wyposazony w ciepta wode i centralne ogrzewanie, zrodto
gotowania, tazienke oraz takie urzadzenia sanitarne, ktore nie beda utrudniaty funkcjonowania osobie
niepelnosprawnej,

4) W przypadku os6b z niepelnosprawnoscia narzadu stuchu, wskazany lokal wyposazony bedzie
w odpowiedniag sygnalizacj¢ alarmowo-przyzywowa, dostepna do potrzeb osob niepelnosprawnych,
a takze wyposazony w ciepta wodg i centralne ogrzewanie, zrédto gotowania, tazienke oraz takie urzadzenia
sanitarne, ktére nie beda utrudniaty funkcjonowania osobie niepetnosprawne;,

5) W przypadku innego rodzaju niepetnosprawnosci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie indywidualne
potrzeby osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z ta osoba,

6) W przypadku os6b wymagajacych statej lub dlugotrwatej opieki lub pomocy innych oséb, w zwiazku ze
znacznie ograniczong mozliwoscia samodzielnej egzystencji potwierdzonej orzeczeniem odpowiedniego
organu zgodnie z ustawg z dnia 17 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu
0sOb niepetnosprawnych (tj. Dz.U. z 2025 r. poz.913) wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie powierzchnie
wynikajacg z potrzeby zamieszkiwania z osobami sprawujacymi nad nimi opieke,

7) W przypadku oso6b posiadajacych prawo do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju potwierdzone
orzeczeniem odpowiedniego organu, o ktdrym mowa w pkt 6 wskazany lokal uwzglednia¢ begdzie to prawo”.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

§ 15. Lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze by¢ przekazany na realizacje zadan,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

§ 16. Przeznaczenie lokalu na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy moze nastgpic¢
zarzadzeniem Wjta wydanym na wniosek organu lub instytucji wlasciwej w sprawie skierowania do korzystania
z takiego lokalu.
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