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UCHWALA NR XXIV/241/2025
RADY GMINY GIZYCKO

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Gizycko na lata 2026 — 2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025
poz. 1153 tj.) oraz art. 21 ust 1 pkt. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023 poz. 725 tj.) — Rada Gminy
Gizycko uchwata, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gizycko na lata
2026 — 2030 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gizycko.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Gizycko

Mariusz Pawel Dobosz
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Zalacznik do uchwaly Nr XXIV/241/2025
Rady Gminy Gizycko
z dnia 27 listopada 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Gizycko na lata 2026 — 2030

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gizycko na lata
2026 — 2030, zwany w dalszej tresci ,,Programem”, ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gizycko oraz ustali¢ strategie dziatan wiladz
samorzadowych w zakresie podjetej polityki mieszkaniowej, ktéra winna tworzy¢ warunki do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowe;j.

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2026-2030.
Program swoim zakresem obejmuje:

1. Prognoze¢ dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;
2. Analize potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji budynkow i lokali,

3. Planowana sprzedaz lokali,

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy,

6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej,
7. Wysokos¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,

8. Inne dzialania majgce na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY

1. Mieszkaniowy zasob gminy Gizycko obejmuje lokale mieszkalne stanowiace wtasno$¢ gminy.

2. Gmina Gizycko jest udzialowcem Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej KZN-Pooc Sp. z 0.0. z siedz.
w Olsztynie. Spotka rozpoczeta budowe bloku mieszkalnego, ktory oferowaé bedzie 27 komfortowych mieszkan
na wynajem w nowym budynku przy ul. Topolowej 7 w miejscowosci Gajewo. Obecnie budynek mieszkalny
jest w trakcie budowy, planowany termin zakonczenia prac budowlanych to wrzesien 2026 roku. Spoteczna
Inicjatywa Mieszkaniowa KZN- Pétnoc Sp. z 0.0. to spolka realizujaca budownictwo spoteczne. Jej zadaniem
jest budowanie mieszkan na wynajem o umiarkowanym czynszu, z przeznaczeniem dla oséb i rodzin
nieposiadajacych wlasnego mieszkania w danej miejscowosci, ktorzy dysponujg srodkami na regularne
optacanie czynszu, jednak ich dochody sa za niskie na zaciggnigcie kredytu hipotecznego na mieszkanie.

3. Pozyskiwanie lokali mieszkalnych bedzie nastgpowalo rowniez poprzez adaptacje¢ istniejacych juz
pomieszczen.

4. Przewidywana na lata 2026 — 2030 wielko$¢ zasobow mieszkaniowych i ich stan techniczny przedstawia
si¢ nastepujaco:

a) aktualna liczba lokali mieszkalnych nalezacych do Gminy Gizycko wynosi acznie 32, lokale znajduja
si¢
w budynkach wielorodzinnych i jednorodzinnych;
b) stan techniczny budynkéw w ktorych znajdujg si¢ lokale mieszkalne jest nastepujacy:
- dobry: Spytkowo 21B,
- zadowalajacy: Wilkasy Lipowa 23 i 1 oraz Olsztynska 54, Kozuchy Wielkie 51 i 17A, Antonowo
Sympatyczna 38A, Upalty Mate 5, Kruklin 30/1,
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- dostateczny: Doba 1, Swidry 37, Kamionki 45,
- zly: brak.

Usytuowanie lokali mieszkalnych na terenie gminy Gizycko przedstawia tabela

nr 1 Tabelanr. 1

Lp. Polozenie lokali Liczba lokali Powierzchnia w m?
Antonowo,
1. ul. Sympatyczna 38A ! 34,64
2. Doba 1 12 531,90
3. Kamionki 45 1 42,20
4. Kozuchy Wielkie 17A 1 43,80
5. Kozuchy Wielkie 51 2 106,46
6. Kruklin 30/1 1 49,20
7. Upalty Mate 8 250,99
8. Swidry 37 1 60,59
9. Wilkasy, ul. Olsztynska 54 2 161,50
10. Wilkasy, ul. Lipowa 1/7 1 24,93
11. Wilkasy, ul. Lipowa 23 1 48,20
12. Spytkowo 21B (mieszkanie chronione dla 1 84,00
0s0b niepelnosprawnych)

Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI BUDYNKOWI LOKALI

1. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

Podstawowym celem wtadz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich warunkéw
socjalno- bytowych, zgodnie z obowigzujacymi standardami poprzez:

1) tworzenie dogodnych warunkow umozliwiajagcych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jak
najwiekszej cze$ci wspolnoty mieszkaniowe;,

2) podejmowanie dzialan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego
W stanie co najmniej nie pogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie w modernizacje
zasobu.

2. Analiza potrzeb remontowych.

Przy planowaniu remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego priorytetem powinno by¢
w pierwszej kolejnosci usuwanie stanow awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow.
W dalszej kolejnosci realizowane beda dzialania majace na celu podniesienie standardu zamieszkania.

Celem polityki remontowej nieruchomosci jest doprowadzenie do wyrdwnania stanu technicznego
wszystkich budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy. Zaktada si¢, ze naktady na remonty beda
umozliwialy utrzymanie budynkéw w stanie niepogorszonym, a obiekty bedg wyposazone w sprawnie
dziatajace instalacje wodociggowe i kanalizacyjne, bezpieczng instalacj¢ elektryczng oraz charakteryzowaé
si¢ beda niskim zuzyciem ciepta, uzyskanym w wyniku przeprowadzonych prac termomodernizacyjnych.

Szczegdtowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ lub wspdtwlasno$¢ gminy
okreslane beda corocznie na podstawie przegladow technicznych budynkow. Pozwoli to na odpowiednie
zabezpieczenie w budzecie gminy srodkoéw finansowych niezbgdnych do realizacji najpilniejszych zadan
w kolejnym roku budzetowym.

Oceny stanu technicznego budynkow sporzadzane beda kazdego roku, zgodnie z przepisami ustawy
Prawo budowlane.

W celu poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy zaktada si¢ realizacje w latach
2026— 2030 prac remontowych i modernizacyjnych, w szczegdlnosci ujetych w tabeli nr 2.

W planach znajduje si¢ rowniez kompleksowa termomodernizacja wszystkich budynkéw oraz wymiana
dotychczasowych zrédet ciepta na nowoczesne, proekologiczne systemy ogrzewania, co pozwoli na
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ograniczenie emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz obnizenie kosztow eksploatacji budynkow.
Tabela nr. 2
Rok Nazwa prac remontowo-inwestycyjnych
1.Upatty Mate 5 — usuniecie nieszczelnosci dachu ’
2026 | 2. Wymiana pokrycia dachowego w budynku mieszkalnym Swidry 37
3. Wymiana pokrycia dachowego w budynku mieszkalnym Kamionki 45
4. Doba 1 — naprawa schodow zewngetrznych i gankow
5. Termomodernizacja mieszkania komunalnego Kozuchy Wielkie 17A
6. Modernizacja mieszkania komunalnego Kozuchy Wielkie 51
1. Kompleksowy remont budynku mieszkalnego v/ lokalami socjalnymi
w miejscowosci Doba 1
2027 | 2. Kompleksowy remont budynku mieszkalnego z lokalami socjalnymi w miejscowosci
Upalty Mate 5
2028 . . .
1. Remont budynku mieszkalnego Wilkasy Lipowa 23
2029
1. Remont budynku mieszkalnego Swidry 37
2030
1. Ocieplenie fundamentéw Antonowo, ul. Sympatyczna 38A

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

Ze wzgledu na tendencje spadkowa sprzedazy lokali dalsza sprzedaz bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan. Zaktada sie, ze sprzedawane begda przede wszystkim lokale
w budynkach, w ktorych gmina Gizycko jest jednym z wtadcicieli. Dziatanie takie ma na celu obnizenie
kosztéw ponoszonych przez gming na utrzymanie zasobéw w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. W
najblizszych latach gmina nie spodziewa si¢ zdecydowanego wzrostu sprzedazy lokali. Lokale mieszkalne
nabywane sa przede wszystkim przez lokatorow zamieszkujace je na state. W tym celu dopuszcza sie

sprzedaz mieszkan

Celem sprzedazy lokali mieszkaniowych powinno by¢:

1) przemyslana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,

2) pozyskiwanie §rodkéw na cele inwestycyjne np. remonty,

3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

w drodze bezprzetargowej na rzecz dotychczasowych najemcow.

W latach 2026 — 2030 sprzedaz lokali mieszkalnych planowana jest w nastgpujacy sposob:
1) 2026 rok — sprzedaz 0 lokali;
2) 2027 rok — sprzedaz 1 lokalu;
3) 2028 rok — sprzedaz 0 lokali;
4) 2029 rok — sprzedaz 1 lokalu;
5) 2030 rok — sprzedaz 0 lokali.

Rozdzial 5.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU
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1. Stawke bazowg czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkaniowych stanowigcych zasob
mieszkaniowy Gminy ustala Wo6jt Gminy w drodze zarzadzenia w oparciu o kalkulacje kosztow utrzymania
lokali gminnych tj.: koszty ubezpieczenia od ognia i zdarzen losowych, koszty ustug kominiarskich, koszty
przegladow instalacji technicznych oraz wydatki na remonty i biezaca konserwacje.

2. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat eksploatacyjnych, tj. optat za energie
elektryczna, dostawe wody do lokalu z sieci wodociggowej, odprowadzanie §ciekow, ogrzewanie, odbior
nieczystosci statych i ptynnych itp.

3. Uznaje si¢ za uzasadniony stopniowy wzrost stawki bazowej, poniewaz pozostawienie jej na
obecnym poziomie jest nieekonomiczne dla gminy, poza tym Srodki pozyskane z czynszow nie daja
mozliwoséci do wykonania remontéw oraz pozyskania nowych lokali mieszkaniowych.

4. Regulacje obnizania czynszu opierac si¢ beda o ponizsze kryteria:

1) stawka bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu bedzie zréznicowana w zalezno$ci
od ich potozenia na terenie Gminy Gizycko tj.:

a) w strefie I znajdujg si¢ nastgpujace miejscowosci: Antonowo, Bystry, Gajewo, Sulimy, Wilkasy;

b) w strefie Il znajduja si¢ pozostate miejscowosci Gminy Gizycko;
Yaprzy czym obnizenie dotyczy tylko strefy 1I, gdzie bazowa stawka czynszu ulega¢ bedzie obnizeniu o
10%.

2) pozostate czynniki obnizajace stawke bazowsg czynszu za 1m# powierzchni uzytkowej lokalu sg

nastgpujace:

a) brak instalacji wodociagowej - 10%

b) brak centralnego ogrzewania - 10%

c) brak cieplej wody - 10%

d) brak instalacji gazowej -5%

e) brak instalacji kanalizacyjnej - 5%

) brak WC w lokalu - 5%

g) mieszkanie wspodlne - 5%

Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKELAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

1. Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi gminy Gizycko odbywa si¢ na podstawie przepisoOw ustawy
z dnia 21 czerwca 200lr. o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami, kodeksu
cywilnego i uchwal Rady Gminy Gizycko.

2. Zarzad nad zasobami mieszkaniowymi Gminy Gizycko sprawuje Gmina Gizycko, a zadania
zZ tym
zwigzane wykonuje Referat Rozwoju Gospodarczego.

3. Do obowigzkow zarzadcy nieruchomosci wspolnej nalezy:
1) realizacja zadan zwigzanych z najmem lokali,
2) realizacja zadan wynikajacych z zasad wspdlnego utrzymania nieruchomosci,
3) obstuga finansowo- ksiggowa.

1. Planuje si¢, ze przedmiotem dziatania Gminy Gizycko w zakresie zarzadzania
zasobami mieszkaniowymi gminy bedzie:

1) prowadzenie gospodarki lokalami mieszkaniowymi bedacymi w zasobach komunalnych,

2) modernizacja i adaptacja istniejgcych zasobéw mieszkaniowych,
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3) ewidencjonowanie nieruchomosci,

4) dokonywanie przegladow stanu technicznego budynkow,

5) wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem i windykacja tych naleznosci,

6) podejmowanie czynno$ci w postgpowaniach sadowych o roszczenia w stosunku najmu i dzierzawy.

ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Rozdzial 7.

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

1) przychody z tytutu najmu lokali mieszkaniowych,

2) przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych oraz budynkoéw gospodarczych,

3) srodki przewidziane w budzecie gminy niezbgdne do przeprowadzenia remontow.

Rozdzial 8.
WYSOKOSC WYDATKOW NA GOSPODAROWANIE MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. Analiza potrzeb remontowych i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow

wykazuje

konieczno$¢ wykonania;

1) remonty dachow,

2) wykonanie tazienek,

3) naprawy kominow,

4) remonty elewacji,

5) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j,

6) termomodernizacje budynkow,

7) wymiana zrodet ciepta.

2. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach obowigzywania Programu z podziatlem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest
wspotwlascicielem przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr. 3

Lp. ‘

2026

| 2027

2028

2029

2030

w tysigcach zlotych

1 Koszty biezacej
* | eksploatacji

9,4

9,4

10,2

10,2

11,2

b

Koszty

2. | zarzadu
nieruchomosc
ia mi
wspolnymi

4,0

4,2

4.4

4,6

4,8

Koszty
3. remontow i
modernizac

ji

150

150

70,0

75,0

75,0

inwestycyjn
e

390,0

1700,0

200,0

250,0

70,0

Raze
m

5534

1836,60

284,60

339,8

161,00
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Rozdzial 9.
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

1. Podejmowanie dziatan w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie gminy stosownych §rodkéw na
wykonywanie remontow biezacych.

2. Rozwazanie mozliwos$ci pozyskania lokali mieszkalnych celem sukcesywnego poprawiania polityki
mieszkaniowe;.

3. Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cia regulowania optat czynszowych oraz
windykacja
zaleglosci.

Dopuszcza si¢ wynajem lokali mieszkalnych od r6znych podmiotow dysponujacych mieszkaniami
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UZASADNIENIE

Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gizycko
jest realizacjg obowiazku, ktory naklada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U z 2023, poz. 725 tj.). Przyjety
uchwala Rady Gminy Gizycko nr VI/72/2019 ,Wieloletni program gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy Gizycko” z dnia 27 marca 2019 roku obejmowat lata 2019-2025. W zwiazku z
powyzszym wymagana jest jego aktualizacja poprzez przyjecie programu na kolejny okres co najmniej
pigcioletni. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy Gizycko
zgodnie z art. 4 w/w ustawy jest jednym z podstawowych zadan Gminy. Celem Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gizycko na lata 2026 — 2030 jest wdrozenie racjonalnej
polityki mieszkaniowej zmierzajacej do zwigkszenia mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych
najubozszych mieszkancow gminy, poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta, okreslenia
polityki czynszowej zapewniajgcej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz zwigkszenia

efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.
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