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UCHWALA NR XVII11/154/25
RADY MIASTA DZIAL.DOWO

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz towarzyszacej przy ul. Ksi¢zodworskiej
w Dzialdowie

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1, 2, 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 195, z 2025 1.
poz. 527,1077) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z 2025 .,
poz. 1153) Rada Miasta Dziatdowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej oraz towarzyszacej polegajacej na budowie trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z mozliwoscia lokalizowania ustug w parterach oraz garazami
podziemnymi, dojazdem, elementami matej architektury wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi,
instalacjami zewnetrznymi wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, ciepla systemowego
w Dzialdowie na dzialkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi 3854/2, 3855 obrgb Miasto Dziatldowo.
Przedmiotowe budynki beda posiadaty 4 kondygnacje nadziemne oraz jedna podziemna z parkingiem, garazami,
piwnicami lokatorskimi, pomieszczeniami technicznymi i porzadkowymi.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja okresla zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
a) minimalna powierzchnia — 4000 m?,
b) maksymalna powierzchnia — 4800 m?*
§ 4. Ustala sig¢ liczbe mieszkan:
a) minimalng — 90 lokali mieszkalnych,
b) maksymalng — 110 lokali mieszkalnych.
§ 5. Powierzchnia przeznaczona na dziatalno$¢ handlowg oraz ustugows:
a) maksymalnie 800 m?, tj. 20% minimalnej powierzchni uzytkowej mieszkan rownej 4000 m?,

b) maksymalna 960 m?, tj. 20% maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan rownej 4800 m?.
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§ 6. Teren dziatek jest nieutwardzony. Na dzialce nr 3854/2 zlokalizowany jest budynek mieszkalny
jednorodzinny przeznaczony do rozbiorki, na dziatce nr 3855 znajduje si¢ plac przeznaczony dla dziatalnosci
gospodarczej. Dzialka nr 3854/2 jest wyposazona w media: przylacze kanalizacji sanitarnej ze zbiornikiem
bezodplywowym, przytacze wody z istniejacej sieci, przylacze energetyczne z istniejacej sieci, przytacze gazowe
z istniejacej sieci, przylacze telekomunikacyjne. Wszystkie instalacje na dziatce nr 3854/2 przeznaczone sa do
przebudowy i rozbudowy. Teren inwestycji jest ogrodzony, posiada wjazd od strony ul. Ksigzodworskiej
stanowigcej droge powiatowa nr 1365N. Przedmiotowa inwestycja obejmuje realizacje 3 budynkow
mieszkaniowych wielorodzinnych z mozliwoscia lokalizowania ustug w parterach o wysokosci do 13 m oraz
4 kondygnacji nadziemnych wraz z parkingami podziemnymi, ciggami pieszo-jezdnymi, placem zabaw, terenem
zielonym oraz terenem rekreacyjnym.

§ 7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j.

1. Zapotrzebowanie na wodg: z miejskiej sieci wodociggowej do celow bytowych - 93 m3/dobe, do celow
przeciwpozarowych — do 3 dm?/dobe.

2. Zapotrzebowanie na energi¢: zasilanie z pobliskiej sieci elektroenergetycznej w ilosci 450 kW.
3. Zasilanie z sieci gazowej do celow bytowych i grzewczych: 1200 m*/rok/mieszkanie.
4. Scieki beda odprowadzane do miejskiej kanalizacji sanitarnej o przeplywie obliczeniowy do 93 m*/dobe.

5. Niezbedna liczba miejsc postojowych: od 122 do 149 zachowujac wspolczynnik 1,35 miejsca/l
mieszkanie oraz 1,5 miejsca/100m? powierzchni uzytkowej ustug.

6. Zagospodarowanie odpadoéw nastapi poprzez selektywna zbidrke prowadzong w kontenerach ustawionych
na utwardzonym terenie pod wiatg Smietnikowa.

7. Wody opadowe beda zagospodarowane na terenie dziatek nr 3854/2, 3855 obreb Miasto Dziatdowo, beda
odprowadzane do zbiornikow na deszczowke do wykorzystania gospodarczego (m.in. podlewania terenéw
zielonych) oraz do skrzynek rozsaczajacych na powierzchni nieutwardzone;.

8. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:

powierzchnia terenu inwestycji — 5191 m?,

powierzchnia zabudowy — 1500 - 1800 m?,

powierzchnia utwardzona kostkg pelng — 700 - 1000 m?,

- powierzchnia biologicznie czynna — 2691-1891 m?,
- wysokos$¢ zabudowy do 13 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych — 4,
- liczba kondygnacji podziemnych — 1,
- ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: dach ptaski, dwuspadowy do 5°,
- kubatura nadziemna 20826-23400 m?,
- powierzchnia handlowo-ustugowa — 800-960 m* (20% powierzchni uzytkowej mieszkan),
- ilo$¢ miejsc parkingowych od 122 do 149,
- illo$¢ miejsc parkingowych dla roweréw 90-110.
9. Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu okresla zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 8. Inwestycja obejmuje dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi 3854/2, 3855 obreb Miasto Dzialdowo
posiadajace ksiegi wieczyste odpowiednio: KW Nr EL1D/00010874/2 oraz KW nr EL1D/00018342/0.

§ 9. W uchwale nie okresla sie:

a) nieruchomosci, do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutki,
o ktorych mowa w art. 35 ust 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,
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b) nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 roku o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 10. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkoéw:
1) teren objety inwestycja nie sg objete ochrona konserwatorska,

2) zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko dla niniejszej
inwestycji nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji.

§ 11. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaly w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stata
si¢ ostateczna.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dziatdowo.
§ 13. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady
Dominika Zarebska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XVIII/154/25
Rady Miasta Dziatdowo
z dnia 27 listopada 2025 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVIII/154/25
Rady Miasta Dziatdowo
z dnia 27 listopada 2025 r.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych (zwanej dalej: specustawg mieszkaniowg), w przypadku zamiaru
realizacji inwestycji mieszkaniowej, inwestor wystepuje za posrednictwem burmistrza miasta wnioskiem
o ustalenie lokalizacji inwestycji do wtasciwej miejscowo rady gminy. ENERCON Dawid Grochowski
ul. Pszeniczna 2b, 13-200 Dzialdowo wystapit do tut. Organu w dniu 8 pazdziernika 2025 r. z wnioskiem
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz towarzyszacej polegajacej na budowie trzech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z mozliwoscia lokalizowania ustug w parterach oraz garazami podziemnymi,
dojazdem, elementami malej architektury wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi, instalacjami
zewnetrznymi wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, ciepta w Dzialdowie na dziatkach
oznaczonych numerami ewidencyjnymi 3854/2, 3855 obreb Miasto Dziatdowo. W dniu 8 pazdziernika 2025 r.
Burmistrz Miasta Dziatldowo zamiescit wniosek wraz z zataczonymi dokumentami w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Dzialdowo, okreslajac formg, miejsce i 21 dniowy termin na sktadanie uwag do
wniosku. W wyznaczonym terminie nie wplynela zadna uwaga. Wypehiajac dyspozycje art. 7 ust. 10 ustawy
mieszkaniowej Burmistrz Miasta Dziatdowo powiadomit stosowne organy o mozliwosci przedstawienia opinii
i uzgodnien do zlozonego wniosku, w okresie 21 dni od otrzymania powiadomienia. W wyznaczonym terminie
do Burmistrza Miasta Dziatdowo wptynety opinie i uzgodnienia od nastgpujacych organow:

1) Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji Osrodka Zamiejscowego w Olsztynie - opinia,

2) Powiatowego Zarzadu Drog w Dzialdowie - uzgodnienie,

3) Zarzadu Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego - opinia,

4) Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie - opinia,
5) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie — opinia,

6) Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej — opinia,

7) Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny — opinia,

8) Marszatka Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego — uzgodnienie.

W przypadku organow i instytucji, ktore w ciggu 21 dni, liczac od dnia otrzymania wystapienia, nie przedstawity
stanowiska, uznaje si¢ ich uzgodnienie lub opini¢ za pozytywne. Wszystkie opinie oraz uwagi zostaty przekazane
Inwestorowi. Inwestor spelnit warunki lokalizacji inwestycji wynikajagce z ustawy o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, w szczegdlnosci
przedstawit koncepcje urbanistyczno-architektoniczna oraz spetnit standardy lokalizacji i realizacji inwestycji
mieszkaniowych. Zgodnie z art. 5 ust. 3 inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszacg mozna realizowac
niezaleznie od obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze nie
jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zwanego dalej
Studium, przy czym warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw, ktére w przesziosci byly
wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie
s na tych terenach realizowane. Dla terenu objgtego wnioskiem obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo, w ktoérym przedmiotowy teren oznaczony zostat jako
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. W zwigzku z powyzszym zostat spetniony warunek niesprzecznos$ci
planowanej inwestycji ze Studium. Teren planowanej inwestycji objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwalg nr LX11/512/23 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 21 grudnia
2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo —
13 terenow. Teren przedmiotowych dziatek zostal oznaczony w aktualnym planie miejscowym jako tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (SMWU). Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu w zakresie wysoko$ci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz ilo$ci miejsc
postojowych. Plan miejscowy zaktada wysokos¢ zabudowy do 11m oraz 3 kondygnacje nadziemne, minimum
40 % powierzchni biologicznie czynnej oraz 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie i 1,5 miejsca
postojowego na 100m? powierzchni uzytkowej ushug. Planowana inwestycja dotyczy realizacji budynkow
wyzszych o 1 kondygnacje, teren o podobnym wskazniku biologicznie czynnym i nieznacznie mniejszym
wspotczynniku iloSci miejsc postojowych, tzn: wnioskowane 1,35 miejsca/l lokal mieszkalny oraz 1,5
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miejsca/100m? powierzchni uzytkowej ustug. Burmistrz Miasta Dziatdowo przychylajac si¢ do wniosku oraz
biorac pod uwage, iz Wnioskodawca spehit wymogi ustawowe, ma obowiazek zgodnie z art. 7 ust 17 specustawy
mieszkaniowe] przedlozy¢ Radzie Miasta Dzialdowo projekt uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej wraz z zalacznikami.
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