DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia $roda, 10 grudnia 2025 r. Podpisany przez:

Katarzyna Czetowicz
Data: 10.12.2025 10:54:11

Poz. 4753

UCHWALA NR XXI1/160/25
RADY GMINY ILAWA

z dnia 28 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia '""Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Ilawa na lata 2026 - 2030"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15) w zwiazku z art. 40 ust. 1) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst: Dz.U. z2025r. poz. 1153) oraz stosownie do treSci art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2)
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu Cywilnego (jednolity tekst: Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Ifawa uchwala co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Itawa na lata
2026 - 2030" w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy [tawa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Zielinski
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Zatacznik do uchwaty Nr XX1/160/25
Rady Gminy [tawa

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Z.fl.r.l.l.% %ggul}?ﬁoﬂﬁqg.%o‘zéﬁ;—ww.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Ilawa
w latach 2026 - 2030

§1. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowiace wtasno$¢ Gminy [tawa.
2. Aktualna liczba lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu Gminy Itawa wynosi 26,w tym:
1) 3 lokale mieszkalne s3 administrowane przez Gminny O$rodek Kultury w Lasecznie;
2) 1 lokal mieszkalny (mieszkanie treningowe) jest administrowany przez Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej w ltawie;
3) 22 lokale mieszkalne znajdujgce si¢ w bezposrednim zarzadzie Gminy Itawa (w tej liczbie znajduje
si¢ 14 lokali objetych aktualnie najmem socjalnym lokalu).

Tabela 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Itawa

Ilos¢ lokali . Stan
L.p. Adres budynku mieszkalnych Metraz techniczny
1. Matyki 3A 10 tacznie 495,98 m? bardzo dobry
2. Matyki 3 3 tacznie 141,50 m? dostateczny
3. Gardzien 27/1 1 65,00 m? dostateczny
4. Gardzien 25/4 1 35,11 m? dostateczny
5. Dot 9 1 41,72 m? dostateczny
6. Segnowy 10/6 1 31,86 m? dostateczny
7. Praszki 1/1 1 56,52 m? 7ty
8. Lawice 8 1 42,17 m? dobry
9. Katduny 33/1 1 74,16 m? dostateczny
10. | Tynwald 18 2 237,58 m? dostateczny
Lawice 8 — mieszkanie
. chronione — zarzadza GOPS ! 28,31 m? dobry
. Laseczno, Zabrowo — 3 164,05 m’ dobry,
zarzadza GOK dostateczny

3. W latach 2026 — 2030 planuje si¢ dzialania zmierzajace do systematycznego powickszania zasobu
mieszkaniowego, w szczegolnosci poprzez pozyskiwanie lokali mieszkalnych i komunalnych w
drodze inwestycji, adaptacji, zakupu lub wspolpracy z podmiotami zewngtrznymi. Realizacja
wskazanych zamierzen bedzie uzalezniona od mozliwosci finansowych Gminy, aktualnych
uwarunkowan ekonomicznych, jak rowniez dostepnosci krajowych i unijnych programow
wspierajacych rozwdj mieszkalnictwa, w tym instrumentéw pozwalajacych na pozyskanie srodkow
zewngtrznych.

4. Prognoza charakterystyki stanu technicznego budynkéw wchodzagcych w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy [tawa na lata 2026 -2030 (wyrazona w %):
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Tabela 2.

technif;z'; okt | 2926 2027 2028 2029 2030

2ty 4% 4% 4% 0% 0%

dostateczny 46% 44% 42% 39% 39%

dobry 12% 12% 12% 17% 17%

bardzo dobry 38% 40% 42% 44% 44%
Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

na lata 2026 - 2030

§ 2. 1 Analiza oraz plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego gminy zostaly opracowane w celu
zapewnienia bezpiecznych, zgodnych z przepisami, funkcjonalnych oraz energooszczednych warunkéw
uzytkowania lokali i budynkow pozostajacych w zasobie gminnym. Dokument stanowi podstawe do planowania
finansowego, aplikowania o §rodki zewngtrzne oraz ustalania kolejnosci dziatan remontowo-modernizacyjnych.
2. Analiza potrzeb remontowych:
1) Zakres oceny - analiza zostata przeprowadzona na podstawie:

a) okresowych przegladow technicznych,

b) zgloszen uzytkownikow i administratorow lokali,

c) dokumentacji technicznej, ekspertyz i inwentaryzacji,

d) oceny efektywnosci energetycznej,

e) zgodnosci z aktualnymi przepisami i standardami bezpieczenstwa.

2) Zidentyfikowane potrzeby remontowe

a)

b)

e)

Instalacje wewnetrzne - zuzyta i niezgodnych z obecnymi standardami instalacja elektryczna,
wodno-kanalizacyjnych oraz grzewcza.

Zrédta ciepta - istnieje konieczno$¢ stopniowego zastgpowania przestarzatych lub
nieefektywnych zrodet ciepta rozwigzaniami niskoemisyjnymi, zgodnymi z zasadami ochrony
powietrza oraz mozliwymi do sfinansowania z programéw modernizacyjnych.

Stan techniczny konstrukcji i elementow budowlanych - wskazane jest przeprowadzenie prac
obejmujacych m.in. dachy, elewacje, stolarke okienno-drzwiowa, tynki, elementy kominowe
oraz naprawy wynikajace z biezacej eksploatacji.

Efektywno$¢ energetyczna - budynki wymagaja poprawy izolacyjnosci cieplnej $cian, dachow i
stropéw, co przelozy si¢ na obnizenie kosztéw eksploatacyjnych oraz poprawe komfortu
mieszkancow.

Dostosowanie do potrzeb o0sob starszych i z niepelnosprawnosciami - usuwanie bariery
architektonicznych.

3) Priorytety dzialan

Bezpieczenstwo ludzi i mienia

Usuwanie awarii oraz zagrozen konstrukcyjnych
Modernizacja instalacji i zrodet ciepta

Prace zwigkszajace efektywnos$¢ energetyczng
Podniesienie standardow uzytkowych lokali

3. Plan remontow i modernizacji na lata 20262030

a)
b)
c)
d)
e)
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Tabela 3.
Lata Zakres dzialania Opis i uwagi
2026.2030 Dokumentacje, przeglady, ekspertyzy, Przygotowanie dokumentac;ji i
inwentaryzacje aktualizacja ewidencji zasobu
20262008 Wymiana i modernizacja instalacji Instalacje elektryczne, wodno-
wewnetrznych kanalizacyjne i ogrzewania

Wprowadzenie niskoemisyjnych
systemow grzewczych i OZE
Remonty dachow, elewacji, komindw,
klatek schodowych; stolarka

2028-2030 | Modernizacja lub wymiana zrodet ciepta

2026-2030 | Prace ogdlnobudowlane i konstrukcyjne

Dziatania podnoszace efektywnos¢ Termomodernizacja: ocieplenia,
energetyczna uszczelnienia, modernizacja przegrod
Realizowane biezaco wg potrzeb i

2027-2030

2026-2030 | Prace awaryjne i interwencyjne

zgloszen

Zasob mieszkaniowy gminy wymaga stopniowej, planowej i1 wieloetapowej modernizacji. Dziatania
zaplanowane na lata 2026-2030 maja na celu zwickszenie bezpieczenstwa mieszkancow, poprawe standardow
technicznych oraz efektywnosci energetycznej, przy jednoczesnym uwzglednieniu mozliwosci finansowych
gminy i dostepnych zrodet wsparcia.

Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali w latach 2026 - 2030

§ 3. 1 Sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu gminy realizowana jest w oparciu o uchwatg Nr XX1/195/2012
Rady Gminy Itawa z dnia 29 czerwca 2012 r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomos$ciami
bedagcymi wlasnoscia Gminy, w tym w szczegdlnosci zasad nabywania, zbywania, obcigzania oraz
wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomos$ci wchodzacych w sktad zasobu nieruchomosci Gminy Itawa,
w/w uchwata okresla warunki sprzedazy lokali mieszkalnych, pierwszenstwo nabywania oraz zasady udzielania
bonifikat od ceny lokali mieszkalnych.

2. Przyjmuje si¢ prognozg sprzedazy lokali mieszkalnych na lata 2026 — 2030:
Rok 2026 - 1 lokale mieszkalne
Rok 2027 - 1 lokal mieszkalny
Rok 2028 - 1 lokal mieszkalny
Rok 2029 - nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali
Rok 2030 — nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali

3. Przewiduje sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach, bedzie uzalezniona od

zainteresowania najemcow wykupem mieszkan oraz przeznaczenia przez Gming lokali do sprzedazy.

Rozdzial 1V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Wysokos$¢ czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy z wyjatkiem opflat
niezaleznych ustala zarzadzeniem Wojt Gminy nie czgséciej niz raz w roku.

2. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych stawke, takich jak wyposazenie budynku i lokalu w
urzadzenia techniczne i instalacje, przy uwzglednieniu ponizszych przestanek:
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1) Czynniki podwyzszajace stawke czynszu za lokale mieszkalne

a) cieplo z c.o. - 30 %
b)  lazienka w lokalu - 20 %
c)  w.c.wlokalu - 20 %
2) Czynniki obnizajace stawke czynszu za lokale mieszkalne
a) brak wodociagu - 30%
b)  budynek do kapitalnego remontu - 30 %
c) ciemna kuchnia - 10 %
d)  brak instalacji wodociggowej - 10 %

3) Stawka czynszu za najem socjalny lokalu wynosi potowe stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w zasobach mieszkaniowych gminy.
3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego. Ustala si¢ w tym przypadku nastepujace wysokosci obnizek czynszu:
1) dla gospodarstw jednoosobowych jezeli $redni dochdd w przeliczeniu na czltonka gospodarstwa
domowego wynosi nie wigcej niz 50% najnizszej emerytury — obnizka 20 %;
2) dla gospodarstw wieloosobowych jezeli $redni dochdéd w przeliczeniu na czltonka gospodarstwa
domowego wynosi nie wigcej niz 40% najnizszej emerytury — obnizka 30%.
Przy zalegtoSciach w optatach wynoszacych ponad 2 miesigce, badz przyznania prawa do dodatku
mieszkaniowego stosowany bedzie czynsz w poprzednio obowigzujacych wysokosciach. Obnizka nie dotyczy
najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Ilawa

§ 5. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Wéjt Gminy [tawa.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegdlnos$ci:
1) zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
2) remonty, konserwacje i modernizacje¢ lokali i budynkow,
3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu i
innych optat zwigzanych z najmem lokali.

Rozdzial VI
Zrédla finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 - 2030
§ 6. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 - 2030 beda $rodki pienigzne uzyskane z
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz $rodki finansowe z budzetu Gminy Itawa, a takze $rodki
finansowe pozabudzetowe.

Rozdzial VII

Wysokos$é kosztow w latach 2026 — 2030 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Itawa,
a takze koszty inwestycyjne

§ 7. 1. Planowana wysoko$¢ wydatkow na biezacg eksploatacje oraz remonty, modernizacje
i przeglady lokali w kolejnych latach przedstawia si¢ nastepujaco:
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Tabela 4. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach w tys. zt

. Lata (w z})
L.P. Nazwa zadania
2026 2027 2028 2029 2030
Koszty utrzymania
1 zasobow mieszkaniowych 5.000 8.000 10.000 10.000 8.000
w tym koszty eksploatacji
g | Rossty o remomtow | 5550 | 35000 50.000 50.000 50.000
biezacych i modernizacji
2. Planowane koszty inwestycyjne beda uzaleznione od pozyskanych przez Gmine Itawa $rodkéw

pozabudzetowych.

Rozdzial VIII

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Ilawa

§ 8. 1. Gmina prowadzi racjonalng polityke gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uwzgledniajac w
szczegoblnosci koniecznos¢:

1) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach,

2) utrzymania zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz jego stopniowej modernizacji,

3) zapewnienia efektywnego wykorzystania lokali i budynkow.

2. W celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gmina podejmuje nastepujace

dziatania:

1) kierowanie pomocg mieszkaniowa do osob spetniajacych kryteria okreslone w przepisach prawa oraz
uchwale Rady Gminy,

2) dokonywanie zamian lokali mieszkalnych w sytuacjach uzasadnionych wzgledami spotecznymi,
zdrowotnymi, finansowymi lub zwigzanymi z optymalizacja powierzchni uzytkowej,

3) podejmowanie dziatan zmierzajacych do eliminacji pustostanéw oraz dostosowania lokali do zasiedlenia,

4) monitorowanie i kontrolowanie sposobu korzystania z lokali, w tym podejmowanie dziatan
zapobiegajacych dewastacjom i nielegalnemu podnajmowaniu,

5) prowadzenie dziatan informacyjnych i doradczych dla najemcoéw w zakresie prawidtowego uzytkowania
lokali,

6) prowadzenie postepowan windykacyjnych oraz dziatan profilaktycznych w zakresie ograniczania
zadluzenia czynszowego,

7) podejmowanie dziatan zmierzajacych do pozyskiwania dodatkowych lokali mieszkalnych, w tym
poprzez budowg, zakup, adaptacje¢ oraz wspotprace z innymi podmiotami.

3. Gmina moze proponowaé¢ zawarcie umow najmu na czas oznaczony - najem socjalny lokalu lub najem
na czas nieokre$lony w zaleznosci od sytuacji finansowej i bytowej wnioskodawcy.

4. Zamiany lokali mogg by¢ dokonywane takze w zwiazku z przeznaczeniem lokali do sprzedazy, w

szczegoblnosci gdy najemca nie wyraza checi ich nabycia lub lokal nie spetnia kryteriow mieszkaniowych
najemcy.
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