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UCHWALA NR XV/97/25
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE

z dnia 28 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Lawki - Poludnie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. lustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r. poz. 1465) Rada Miejska w Rynie po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Ryn, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym tawki -
Potudnie, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XXI1/165/2020 Rady Miejskiej w Rynie z dnia
10 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Lawki - Potudnie.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu wskali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego:
Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Lawki - Potudnie;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) z rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

5) z danych przestrzennych, zgodnie z art. 67a ust.5 ustawy, stanowiacych zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenow okreslone symbolami:
- UT/ML — tereny zabudowy ustlug turystycznych lub rekreacji indywidualne;j
- UT — tereny zabudowy ushlug turystycznych,

- RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,
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- UT/US — tereny zabudowy ushug turystycznych lub sportu i rekreacji,
- US — tereny sportu i rekreacji, plaz i kapielisk,
- R — tereny rolnicze,
- ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
- ZN - tereny zieleni naturalnej,
- ZL — tereny lasow,
- KDE - tereny drog publicznych (droga krajowa ekspresowa S16 - wariant C),
- KDZ — tereny drog publicznych (droga wojewddzka nr 642),
- KD — tereny drég publicznych,
- KDW — tereny drog wewngtrznych,
- KPJ — tereny ciggow pieszo-jezdnych,
- KPR - tereny ciggow pieszo-rowerowych;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

9) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji infrastruktury technicznej;
13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktoéra nie moze ulec przesuni¢ciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
odrebnym symbolem,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie moze przekroczy¢ elewacja budynku, w miejscach, gdzie nie oznaczono linii zabudowy odleglos¢ od
granicy dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie elementarnym zaré6wno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury;

5) przeznaczeniu uzupetiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa niezaliczang do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska oraz
dziatalno$¢ ustugowa niepowodujaca naruszenia standardéw jakosci srodowiska majacego wplyw na
zdrowie ludzi, w tym niepowodujacg pogorszenia warunkow zamieszkania i uzytkowania budynkow oraz
lokali mieszkaniowych potozonych w sasiedztwie.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie zastosowanych oznaczen i symboli:
1) granic planu;
2) przeznaczenia terenow okreslonych symbolami literowymi i cyfrowymi;
3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) zabytku - stanowiska archeologicznego.
6) strefy stumetrowej (100 m) Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;
7) tereny planowanej krajowej drogi ekspresowej S16 (wariant C) na odcinku Mragowo - Orzysz - Elk;
8) tereny sieci gazowej wysokiego cisnienia DN 100 wraz ze strefa ucigzliwosci.
2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu okreslaja postulowane rozwiazania:

1) linie obrazujace geometryczne zasady wewngtrznego podzialu przedstawiajagce optymalny podzial na
dziatki budowlane mogacy podlega¢ zmianom pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz
z ustaleniami planu;

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne — dotyczace calego terenu objetego planem.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegoélnych terendw
elementarnych zawartych w § 22 niniejszych ustalen oraz zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy
oznaczonej na rysunku planu;

2) w planie, w § 22 niniejszych ustalen, okre§lono minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow zwigzanych
z imprezami okolicznosciowymi, chyba ze ustalenia szczegdlowe dla danego terenu elementarnego
stanowig inaczej;

4) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ zachowanie zasad zawartych w ustaleniach szczegétowych w §
22 niniejszych ustalen;

5) w zakresie kolorystyki i materiatow dachow i elewacji budynkow ustala sig:

a) nakaz stosowania kolorystyki nawigzujacej do charakterystycznych cech zabudowy tradycyjnej, w tym
w szczegolnosci do koloru pokry¢é dachowych w odcieniach czerwieni oraz kolorystyki elewacji
tradycyjnych pokrytych jasnymi tynkami w kolorach bieli, bezy.

b) do wykonczenia elewacji nalezy stosowac takie materialy, jak: cegla ceramiczna, tynki, kamien, drewno
lub materiaty drewnopodobne, szkto lub ceramika w kolorystyce nawigzujacej do cegly ceramicznej;

c) dopuszcza si¢ polaczenie wykonczenia tradycyjnego z materiatami nowoczesnymi w kolorystyce
nawigzujacej do materiatow tradycyjnych;
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d) dopuszcza si¢ realizacje elewacji budynkow urzadzonych w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje
ro$lin;
6) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszar6w wymagajacych przeksztatcen, rekultywacji lub remediacji;

7) w zakresie zasad i warunkow lokalizacji ogrodzen wprowadza si¢:

a) zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych
z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

8) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz
obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb o0s6b o zréoznicowanych ograniczeniach mobilno$ci
i percepcji, w tym 0sOb niepetnosprawnych oraz osob starszych, w szczegolnosci poprzez minimalizowanie
przeszkdd lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caty teren objgty planem polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior
Mazurskich, na terenie ktoérego obowigzuja zakazy, nakazy 1 odstepstwa wynikajace z przepisow
odrebnych;

2) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) lokalizacja przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska nastgpowac bedzie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku zostat okre§lony w ustaleniach szczegdtowych zawartych w §
22 niniejszej uchwaly;

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametrow iformy ogrodzenia, materialow
i kolorystyki elewacji;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegélowych dla terenow elementarnych zawartych w § 22 poprzez zapisy chronigce
istniejaca zielen i uksztaltowanie terenu oraz parametry i wskazniki zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;j:

1) w granicach planu zlokalizowane sg nastepujace obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie
przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

a) czg$¢ terenu objetego planem zlokalizowana jest w obszarze stanowisk archeologicznych: AZP pod nr
21-71/11 - Slad osadnictwa wczesnosredniowiecznego - Lawki; AZP pod nr 21-71/7 - Slad osadnictwa
oraz $lad produkcji z okresu wplywow rzymskich - Lawki; AZP pod nr 21-71/8 - Osada z czaséw
starozytnych oraz $lad produkcji z okresu nowozytnego - Lawki; AZP pod nr 21-71/9 - Slad osadnictwa
z czasOw starozytnych oraz §lad produkcji z okresu wptywow rzymskich - Lawki;

2) w odniesieniu do obszaro6w ochrony archeologicznej obowigzuja nastepujace zasady:

a) planowanie i realizowanie inwestycji budowlanych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
w tym ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

b) w odniesieniu do obszaréw ochrony archeologicznej - planowanie i realizacje jakichkolwiek prac
budowlanych nalezy realizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w tym ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) w granicach planu przestrzenia publiczng sg tereny ciaggow pieszych KP, tereny sportu i rekreacji, plaz
i kapielisk oznaczone symbolem US;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ushlugowo-handlowych, obiektow
malej architektury, urzadzen technicznych i zieleni zostaty okreslone w ustaleniach szczegétowych dla
danego terenu elementarnego.

§ 12. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu, zawarto w § 22 niniejszych ustalen;

§ 13. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych, przepiséw terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;
2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi — nie wystepu;ja;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 14. Szczegoblne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dla procedur scalania i podzialu nieruchomosci na podstawie przepisOw o gospodarce nieruchomosciami
ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnie dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 35m, z wyjatkiem dziatek potozonych przy naroznikach pasow
drogowych oraz na zakonczeniach paséw drogowych i ciagéw pieszo-jezdnych, a takze przy placach
manewrowych;

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70 do 110 stopni,
z preferencjg zastosowania optymalnego kata 90 stopni, za wyjatkiem dziatek naroznych, skrajnych i na
tukach drog.

3) powyzsze ustalenia nie dotycza wydzielenia dzialek w celu realizacji obiektow infrastruktury technicznej,
urzadzen melioracji oraz drog wewngtrznych.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) teren objety planem polozony jest czgsciowo w granicach aglomeracji Ryn wyznaczonej na podstawie
Uchwaty Nr XLI/802/10 Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 29 czerwca 2010 .
w sprawie wyznaczenia aglomeracji Ryn oraz Uchwaly Nr X11/276/15 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-
mazurskiego z dnia 25 listopada 2015r. zmieniajacej uchwate Nr XLI/802/10 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 29 czerwca 2010r, w sprawie wyznaczenia aglomeracji Ryn;

2) zachowuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych i niniejszej uchwale,

4) ustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, z preferencja poprowadzenia w obrebie ciggow komunikacyjnych, drég
wewngtrznych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
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b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekoOw sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

b) na terenach stanowigcych dostgp do wod publicznych w postaci przystani wodnej nakaz stworzenia
infrastruktury umozliwiajacej odbior $ciekow zjednostek plywajacych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni szczelnej terenéw utwardzonych drég i placow
nalezy odprowadza¢ zgodnie zprzepisami odrebnymi, wtym przepisami prawa wodnego oraz
przepisami ochrony $rodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terenow, dachow nalezy odprowadzi¢ w granicach wlasnych
dziatki lub terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny bez szkody dla gruntow sasiednich zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej bedzie
nastepowato na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen -elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac¢ z projektowanej sieci gazowej na zasadach iwarunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) nalezy zachowac odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci i urzadzen gazowych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami gazowymi nalezy je przebudowac
i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

d)na terenie objetym opracowaniem wystepuje sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia stal DN
100 o maksymalnym cisnieniu roboczym 5,5MPa, dla ktorej wyznaczona jest strefa kontrolowana
o szerokosci 15m, w strefie kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, nalezy realizowac
zagospodarowanie terenu na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac irealizowaé na warunkach i zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

b) nalezy zachowaé odleglosci projektowanych urzadzen iobiektow od istniejacych sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta produkujacych energi¢ ze zrodel odnawialnych takich jak:
panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,
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b) dopuszcza si¢ wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych Zrédet ciepta o technologiach spalania
paliw zapewniajacych zachowanie norm emisji okre§lonych w przepisach odrebnych;

12) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach odrgbnych,
w tym w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wlasnych dziatki lub terenu elementarnego.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenow potozonych w granicach planu begdzie realizowana poprzez istniejaca
droge wojewodzka Nr 642, droge gminng KD 01 oraz projektowane zjazdy z drogi wojewoddzkiej Nr 642 na
drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KDW 01, KDW 06, KDW 07;

2) obszar planu uwzglednia rezerwe terenu dla przebiegu drogi krajowej nr S16 (wariant C) wraz
z niezbednymi ograniczeniami dla zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) budowane, przebudowywane, rozbudowywane iremontowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym dla poszczegélnych obiektow zgodnie zich
przeznaczeniem i obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

4) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji nalezy
projektowac i realizowac¢ w sposob i w liczbie okre§lonej w przepisach odrebnych.

§ 17. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — do czasu
realizacji przeznaczenia terenu oraz zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania okreslonego ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w § 22 ustala si¢ tymczasowy sposdb zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu zgodny z aktualnym sposobem zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 18. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.

§ 19. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej - w granicach planu nie przewiduje si¢
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 20. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym - w granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 21. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - budowa drogi krajowej nr S16 na odcinku
Mragowo - Orzysz - Efk .

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — dotyczace terenéw elementarnych

§ 22. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nast¢pujgce warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol przeznaczenia

terenu elementarnego Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego

UT 01 Tereny zabudowy uslug turystycznych
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych, pensjonatowych, gastronomicznych, itp.
Przeznaczenie uzupelniajace: garaze, infrastruktura techniczna.

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000m?, minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki budowlanej — 50m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi publiczne minimum 15m, drogi
wewnetrzne minimum 6m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 3 kondygnacje nadziemne, w tym
uzytkowe poddasze, jednak nie wigcej niz 12,0 m, dla pozostalych obiektow budowlanych — nie wigcej niz
6,0m;

4) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wieclospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
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glownych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni; pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub materiatem o
zblizonych walorach w kolorze ceglastej czerwieni, dopuszcza si¢ dachy plaskie do 50% powierzchni
kondygnacji, z mozliwo$cig wykorzystania w formie tarasow, rowniez jako biologicznie czynnych, kalenica
glownej bryly budynku w przyblizeniu réwnolegla badz prostopadta do osi drogi stanowiacej obshuge
komunikacyjna dziatki;

5) w zakresie kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych, ogrodzen obowiazuja ustalenia zawarte w §7;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30;
7) intensywno$¢ zabudowy: od 0,04 do 0,90;

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnej dzialki w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce
na 1 lokal apartamentowy plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug;

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

UT 02 Tereny zabudowy ushug turystycznych

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych, pensjonatowych, gastronomicznych, itp.
Przeznaczenie uzupelniajace: garaze, infrastruktura techniczna, sanitariaty obstugujace plaze i kapielisko terenu
elementarnego US 02
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000m?, minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki budowlanej — 30m;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi publiczne minimum 20m, drogi
wewnetrzne minimum 6m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 3 kondygnacje nadziemne, w tym
uzytkowe poddasze, jednak nie wigcej niz 12,0 m, dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wigcej niz
6,0m;
4 geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
glownych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni; pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materiatem o
zblizonych walorach w kolorze ceglastej czerwieni, kalenica glownej bryly budynku w przyblizeniu réwnolegla
badz prostopadta do osi drogi stanowiacej obstuge komunikacyjna dziatki;
5) w zakresie kolorystyki i wykonczenia obiektoéw budowlanych, ogrodzen i reklam obowigzujg ustalenia
zawarte w §7;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30;
7) intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0,90;
8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;
9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnej dzialki w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce
na 1 lokal apartamentowy plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug;
10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-uslugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

UT/US 01 Tereny zabudowy ustug turystycznych lub sportu i rekreacji

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych, obiektow sportowo-rekreacyjnych.
Przeznaczenie uzupekniajace: garaze, hangary, infrastruktura techniczna.

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000m?, minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki budowlanej — 50m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi publiczne minimum 15m, drogi
wewnetrzne minimum 6m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 3 kondygnacje nadziemne, w tym
uzytkowe poddasze, jednak nie wigcej niz 12,0 m, dla pozostalych obiektow budowlanych — nie wigcej niz
8,0m;

5) geometria dachéow — dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtéwnych zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni; dopuszcza si¢ dachy plaskie do 50% powierzchni kondygnacji, z mozliwoscia
wykorzystania w formie tarasow, rdwniez jako biologicznie czynnych, kalenica glownej bryly budynku w
przyblizeniu rownolegla badZ prostopadta do osi drogi stanowigcej obstuge komunikacyjng dziatki;

6) w zakresie pokrycia dachow, kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych, ogrodzen i reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30;
8) intensywnos¢ zabudowy: od 0,03 do 0,90;

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wilasnej dziatki w liczbie nie mniejszej niz 1
miejsce na 1 lokal apartamentowy plus 1 miejsce na kazde rozpoczete SOm? powierzchni uzytkowej ushug;

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ushugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

UsS 01

Tereny sportu i rekreacji

Przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji, w tym plaza i kapielisko, jako tereny dostepu do wod
publicznych.

Przeznaczenie uzupekniajace: sanitariaty obstugujace plaze i kapielisko

1) w pasie o szerokosci 100m od linii brzegowej jeziora obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow
malej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku;

2) w pasie o szeroko$ci 100m obowigzuje zakaz grodzenia;
3) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia nadwodne, $roédpolne;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000m?, minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki budowlanej — 100m;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych ciag pieszo-rowerowy KPR 01 minimum 4m
oraz zgodnie z rysunkiem planu;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynku obstugi sanitarnej — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 6,0
m;

7) geometria dachow budynku obstugi sanitarnej — dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia
glownej potaci zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni; pokrycie dachow dachowka ceramiczna lub
materialem o zblizonych walorach w kolorze ceglastej czerwieni, kalenica gléwnej bryly budynku w
przyblizeniu rownolegta badz prostopadta do osi drogi stanowigcej obstuge komunikacyjng dziatki;

8) w zakresie kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych, obowiazujg ustalenia zawarte w §7;
9) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,10;
10) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,10;

11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 85% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach pasa drogowego drogi KDW 01 poza 100m strefa
ochrony jeziora;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 10 — Poz. 4759

14) teren elementarny znajduje si¢ czg¢Sciowo w 100 metrowej strefie ochrony jeziora, w zakresie ochrony
przyrody i srodowiska, w szczegolnosci zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien i miejsc rozrodu, likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych i przydroznych,
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkéw wodnych
obowiazuja zasady okres$lone w uchwale w sprawie obszaru chronionego krajobrazu wskazanej w §8;

US 02

Tereny sportu i rekreacji
Przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji, w tym plaza i kapielisko.

1) w pasie o szeroko$ci 100m od linii brzegowej jeziora obowiazuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow
malej architektury shuzacych utrzymaniu porzadku;

2) obowigzuje zakaz grodzenia;
3) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia nadwodne, §rodpolne;
4) obstuge sanitarng plazy i kgpieliska lokalizowa¢ w ramach terenu elementarnego UT 02;

5) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach pasa drogowego drogi KDW 06 w liczbie nie
mniejszej niz 6 miejsc poza 100m strefa ochrony jeziora;

6) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) teren elementarny znajduje si¢ w 100 metrowej strefie ochrony jeziora, w zakresie ochrony przyrody i
srodowiska, w szczegolnosci zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu, likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych i przydroznych, wykonywania
prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkéw wodnych obowiazuja
zasady okres§lone w uchwale w sprawie obszaru chronionego krajobrazu wskazanej w §8;

UT/ML 01

Tereny zabudowy ustug turystycznych lub rekreacji indywidualnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych, pensjonatowych, rekreacji indywidualne;j.
Przeznaczenie uzupekniajace: garaze, infrastruktura techniczna.

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000m?2, minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki budowlanej — 50m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi publiczne minimum 15m, drogi
wewngtrzne minimum 6m;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 3 kondygnacje nadziemne, w tym
uzytkowe poddasze, jednak nie wigcej niz 12,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz
6,0m;

4) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
glownych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni; dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 50% powierzchni
kondygnacji, z mozliwosciag wykorzystania w formie tarasow, rowniez jako biologicznie czynnych; pokrycie
dachéw dachoéwka w kolorze ceglastej czerwieni, kalenica gtownej bryly budynku w przyblizeniu réwnolegla
badz prostopadta do osi drogi stanowiacej obstuge komunikacyjng dziatki;

5) w zakresie kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych, ogrodzen i reklam obowiazuja ustalenia
zawarte w §7,;

6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,20;
7) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,50;

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnej dziatki w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce
na 1 lokal apartamentowy lub rekreacji indywidualnej plus 1 miejsce na kazde rozpoczgte S0m? powierzchni
uzytkowej ushug;

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustlugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.
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UT/ML 02 Tereny zabudowy ustug turystycznych lub rekreacji indywidualnej
UT/ML 03 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushug turystycznych, rekreacji indywidualne;.
UT/ML 04 Przeznaczenie uzupelniajace: garaze, infrastruktura techniczna.
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — 1500m?, minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki budowlanej — 38m;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi publiczne minimum 15m drogi
wewngtrzne minimum 6m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
uzytkowe poddasze, jednak nie wigcej niz 10,0 m, dla pozostalych obiektow budowlanych — nie wigcej niz
6,0m;
4) geometria dachow — dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci glownych zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni, z kalenica gltdwnej bryly budynku w przyblizeniu rownolegla badz prostopadia
do osi drogi stanowigcej obstuge komunikacyjng dziatki; pokrycie dachow dachowka w kolorze ceglastej
czerwieni;
5) w zakresie kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych, ogrodzen i reklam obowiazuja ustalenia
zawarte w §7;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,20;
7) intensywno$¢ zabudowy: od 0,06 do 0,40;
8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;
9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnej dziatki w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce
na 1 lokal apartamentowy lub rekreacji indywidualnej plus 1 miejsce na kazde rozpoczgte S0m? powierzchni
uzytkowej ustug;
10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-uslugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.
RM 02 Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
RM 03 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
RM 04 Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.
RM 05 Zabudowa zagrodowa realizowana w formie tradycyjnego mazurskiego siedliska z budynkami lokalizowanymi
RM 08 po obwodzie prostokatnego podwoérza. W ramach zabudowy zagrodowej nalezy realizowaé budynek

mieszkalny oraz budynki gospodarcze i inwentarskie. Dopuszcza si¢ realizacje agroturystyki na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000m?, minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki budowlanej — 40m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi publiczne odpowiednio minimum 20m i
15m, drogi wewngtrzne minimum 6m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
uzytkowe poddasze, jednak nie wigcej niz 10,0 m;

4) geometria dachow — dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gléwnych zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni, z kalenica gtéwnej bryty budynku w przyblizeniu réwnolegla badz prostopadta
do osi drogi stanowigcej obstuge komunikacyjng dziatki; pokrycie dachow dachéwka w kolorze ceglastej
czerwieni;

5) w zakresie kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych, ogrodzen obowiazuja ustalenia zawarte w §7;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,20;
7) intensywno$¢ zabudowy: od 0,03 do 0,40;

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 12 — Poz. 4759

9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnej dziatki w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsca
na 1 budynek mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50m? powierzchni uzytkowej agroturystycznej;

10) lokalizacja i eksploatacja budynkéw inwentarskich winna si¢ odbywaé w sposob gwarantujacy brak
ucigzliwosci dla terendw sasiednich;

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy
zagrodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12) na czes$ci terenu elementarnego RM 02 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne ujete w systemie
AZP pod nr 21-71/11 - Slad osadnictwa wczesno$redniowiecznego - Lawki, na ktérym obowiazuja przepisy
zgodnie z zapisami § 10;

RM 01 Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych

RM 06 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.
Zabudowa zagrodowa realizowana w formie tradycyjnego mazurskiego siedliska z budynkami lokalizowanymi
po obwodzie prostokatnego podworza. W ramach zabudowy zagrodowej nalezy realizowa¢ budynek
mieszkalny oraz budynki gospodarcze i inwentarskie. Dopuszcza si¢ realizacje agroturystyki na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych.
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 9000m?, minimalna szeroko$¢ frontu
dzialki budowlanej — 50m;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi publiczne odpowiednio minimum 150m i
20m, drogi wewnetrzne minimum 6m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
uzytkowe poddasze, jednak nie wigcej niz 10,0 m;
4) geometria dachow — dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gléwnych zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni, z kalenicg gldwnej bryly budynku w przyblizeniu réwnolegta badz prostopadta
do osi drogi stanowigcej obstuge komunikacyjng dziatki; pokrycie dachow dachéwka w kolorze ceglastej
czerwieni;
5) w zakresie kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych, ogrodzen obowiazuja ustalenia zawarte w §7;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,10;
7) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,20;
8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;
9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnej dzialki w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce
na 1 budynek mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50m? powierzchni uzytkowej agroturystycznej;
10) lokalizacja i eksploatacja budynkéw inwentarskich winna si¢ odbywaé w sposob gwarantujacy brak
ucigzliwosci dla terenow sasiednich;

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy

zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

RM 07 Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

Zabudowa zagrodowa realizowana w formie tradycyjnego mazurskiego siedliska z budynkami lokalizowanymi
po obwodzie prostokatnego podworza. W ramach zabudowy zagrodowej nalezy realizowa¢ budynek
mieszkalny oraz budynki gospodarcze i inwentarskie. Dopuszcza si¢ realizacje agroturystyki na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych.

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 9000m?, minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki budowlanej — 50m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi publiczne odpowiednio minimum 20m,
drogi wewnetrzne minimum 6m, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
uzytkowe poddasze, jednak nie wigcej niz 10,0 m;

4) geometria dachow — dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci glownych zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni, z kalenica glownej bryty budynku w przyblizeniu rownolegla badz prostopadta
do osi drogi stanowigcej obstuge komunikacyjng dziatki; pokrycie dachow dachdéwka w kolorze ceglastej
czerwieni;

5) w zakresie kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych, ogrodzen obowigzuja ustalenia zawarte w §7;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,10;
7) intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,20;

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

9) w ramach istniejagcego obnizenia terenu i wystgpowania sezonowego zbierania wod opadowych i
roztopowych istnieje mozliwo$¢ utworzenia zbiornika retencji wod,

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wilasnej dziatki w liczbie nie mniejszej niz 1
miejsce na 1 budynek mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50m? powierzchni uzytkowej
agroturystycznej;

11) lokalizacja i eksploatacja budynkéw inwentarskich winna si¢ odbywaé w sposob gwarantujacy brak
ucigzliwosci dla terenéw sasiednich;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

RO1 Tereny rolnicze

R 02 Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
1) tereny obejmujace rolnicza przestrzen produkcyjna;
2) tereny istniejacych urzadzen melioracyjnych - do zachowania i utrzymania w odpowiednim stanie
technicznym, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) teren elementarny znajduje si¢ w 100 metrowej strefie ochrony jeziora, w zakresie ochrony przyrody i
srodowiska, w szczegdlnosci zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu, likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych i przydroznych, wykonywania
prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkéw wodnych obowiazuja
zasady okres§lone w uchwale w sprawie obszaru chronionego krajobrazu wskazanej w §8;

R 03 Tereny rolnicze
Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
1) tereny obejmujace rolnicza przestrzen produkcyjna;
2) nalezy zachowac¢ nasadzenia $rédpolne, przydrozne;

3) czgé¢ terenu elementarnego znajduje si¢ w 100 metrowej strefie ochrony jeziora, w zakresie ochrony
przyrody i srodowiska, w szczegolnosci zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien i miejsc rozrodu, likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych i przydroznych,
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkéw wodnych
obowiazuja zasady okre$lone w uchwale w sprawie obszaru chronionego krajobrazu wskazanej w §8;

R 04 Tereny rolnicze

R 05 Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

R 06

R 07 1) tereny obejmujace rolniczg przestrzen produkcyjna;
2) nalezy zachowac¢ nasadzenia $roédpolne, przydrozne;

3) w ramach terendw elementarnych zawiera si¢ rezerwa terenu dla alternatywnego przebiegu drogi krajowe;j
nr S16 w wariancie C, realizacja wariantu zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZN 01 Tereny zieleni naturalnej
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Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalne;j.

1) obowiazuje zakaz zabudowy;

2) obowigzuje zakaz grodzenia;

3) nalezy zachowac¢ istniejaca zielen w stanie naturalnym;

4) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia nadwodne, §rodpolne;

5) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach pasa drogowego drogi KDW 01 poza 100m strefa
ochrony jeziora;

6) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) teren elementarny znajduje si¢ w 100 metrowej strefie ochrony jeziora, w zakresie ochrony przyrody i
srodowiska, w szczegodlnosci zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu, likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych i przydroznych, wykonywania
prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkéw wodnych obowigzuja
zasady okre$lone w uchwale w sprawie obszaru chronionego krajobrazu wskazanej w §8.

7P 02 Tereny zieleni urzadzonej

ZP 03 Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;.

7P 04 Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

ZP 05

ZP 06 1) postulowane nasadzenia zieleni wysokiej, stanowigce forme zieleni izolacyjnej;
2) nalezy zachowa¢ nasadzenia $rédpolne, przydrozne;
3) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7P 01 Tereny zieleni urzadzonej

Zp 07 Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;.
1) postulowane nasadzenia zieleni wysokiej, stanowigce forme zieleni izolacyjnej;
2) nalezy zachowa¢ nasadzenia $rédpolne, przydrozne;

3) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele

rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) czes$¢ terenu elementarnego znajduje si¢ w 100 metrowej strefie ochrony jeziora, w zakresie ochrony
przyrody i Srodowiska, w szczegdlnosci zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien i miejsc rozrodu, likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych i przydroznych,
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu, dokonywania zmian stosunkéw wodnych
obowiazuja zasady okre$lone w uchwale w sprawie obszaru chronionego krajobrazu wskazanej w §8;

ZL 01 Tereny lasow

7L 02 Przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.

ZL 03
1) obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej realizowanych zgodnie z
przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem przepiséw o ochronie gruntdw rolnych, lesnych i 100 metrowe;j strefy
ochrony jeziora, jak w pkt 2) dla przedmiotowego terenu elementarnego;
2) cze$¢ terenu elementarnego znajduje si¢ w 100 metrowej strefie ochrony jeziora, w zakresie ochrony
przyrody i srodowiska, w szczegdlnosci zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien i miejsc rozrodu, likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych i przydroznych,
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, dokonywania zmian stosunkéw wodnych
obowiazuja zasady okre$lone w uchwale w sprawie obszaru chronionego krajobrazu wskazanej w §8;

yANIZ Tereny lasow
Przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.
Przeznaczenie uzupetniajace; infrastruktura techniczna
1) obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej realizowanych zgodnie z
przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem przepisdw o ochronie gruntéw rolnych i le§nych.

ZL 05 Tereny lasow
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Przeznaczenie podstawowe: tereny laséw.
Przeznaczenie uzupelniajace; infrastruktura techniczna

1) obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej realizowanych zgodnie z
przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem przepiséw o ochronie gruntow rolnych i le$nych.

2) w ramach terenu elementarnego zawiera si¢ rezerwa terenu dla alternatywnego przebiegu drogi krajowe;j
nr S16 w wariancie C, realizacja wariantu zgodnie z przepisami odrebnymi.

KDE 01 Tereny drog publicznych
1) teren elementarny uwzglednia rezerwe terenu dla przebiegu drogi krajowej nr S16 (wariant C) wraz z
niezbednymi ograniczeniami dla zabudowy i zagospodarowania terenu;
2) realizacja zamierzenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
KDZ 01 Tereny drog publicznych
1) droga wojewodzka nr 642 w klasie technicznej Z (zbiorcza);
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna szeroko$¢ jezdni - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) nalezy zachowa¢ nasadzenia przydrozne;
5) wzdhiz przebiegu pasa drogowego, po obu stronach drogi, wystepuja nasadzenia alejowe drzew gatunkow
rodzimych, z preferencja do utrzymania/ odtworzenia;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) w ramach terenu elementarnego zawiera si¢ rezerwa terenu dla alternatywnego przebiegu drogi krajowej nr
S16 w wariancie C, realizacja wariantu zgodnie z przepisami odrebnymi.
KD 01 Tereny drog publicznych
1) droga gminna w klasie technicznej D (dojazdowa);
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna szeroko$¢ jezdni - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) nalezy zachowac¢ nasadzenia przydrozne;
5) wzdluz przebiegu pasa drogowego postuluje si¢, po obu stronach drogi, nasadzenia alejowe drzewami
gatunkow rodzimych: klon, jesion, lipa, grab, dab;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) w ramach terenu elementarnego zawiera si¢ rezerwa terenu dla alternatywnego przebiegu drogi krajowej nr
S16 w wariancie C, realizacja wariantu zgodnie z przepisami odrebnymi.
KD 02 Tereny drog publicznych

1) droga powiatowa w klasie technicznej D (dojazdowa);
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna szeroko$¢ jezdni - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nalezy zachowac¢ nasadzenia przydrozne;

5) wzdluz przebiegu pasa drogowego postuluje si¢, po obu stronach drogi, nasadzenia alejowe drzewami
gatunkow rodzimych: klon, jesion, lipa, grab, dab;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7) w ramach terenu elementarnego zawiera si¢ rezerwa terenu dla alternatywnego przebiegu drogi krajowej nr
S16 w wariancie C, realizacja wariantu zgodnie z przepisami odrebnymi.

KDW 01
KDW 06

Tereny drog wewnetrznych

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 12m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w miejscach styku z terenami elementarnymi ZN 01, US 01 i US 02, nalezy przewidziec¢
lokalizacj¢ miejsc do parkowania, zgodnie ze wskazaniami § 22 dla terenow ZN 01, US 01

i US 02;

4) wzdhiz przebiegu pasa drogowego postuluje si¢, po obu stronach drogi, nasadzenia
alejowe drzewami gatunkow rodzimych: klon, jesion, lipa, grab, dab;

5) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

KDW 02
KDW 03
KDW 04
KDW 05
KDW 07

Tereny drog wewnetrznych
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 12m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) miejsca do parkowania nalezy lokalizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wzdhuz przebiegu pasa drogowego postuluje sie, po obu stronach drogi, nasadzenia
alejowe drzewami gatunkow rodzimych: klon, jesion, lipa, grab, dab;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

KPR 01
KPR 02

Tereny ciagéw pieszo-rowerowych
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 8m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) teren elementarny przeznaczony na promenadg¢ pieszo-rowerowa wokot zatoki jeziora Tattowisko;

3) cze$¢ terenu elementarnego znajduje si¢ w 100 metrowej strefie ochrony jeziora, w zakresie ochrony
przyrody i $rodowiska, w szczegdlnosci zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien i miejsc rozrodu, likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych i przydroznych,
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu, dokonywania zmian stosunkéw wodnych
obowiazuja zasady okre$lone w uchwale w sprawie obszaru chronionego krajobrazu wskazanej w §8;

KPJ 01

Tereny ciagu pieszo-jezdnego
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Andrzej Mieczkowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/97/25
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 28 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym hLawki -
Potudnie

Zgodnie zart.17 pkt1]ustawy zdnia 27 marca 2023r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024r. poz.1130) rozstrzygnigcie uwag zawarto w tabeli:

Lp. | Data wptywu | Nazwisko Oznaczenie Ustalenia Tres¢ uwagi Rozstrzygnigcie Dodatkowe
iimig¢, nazwa | nieruchomosci, projektu planu Burmistrza Rady wyjasnienia
ktorej dotyczy

W przewidzianym terminie do wnoszenia uwag nie wplynelty zadne uwagi do projektu planu
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/97/25
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 28 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym kLawki -
Potudnie

Zgodnie zart.20 wust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2023r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.

z 2024r. poz.1130) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej
1 komunikacji.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/97/25
Rady Miejskiej w Rynie

z dnia 28 maja 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

1) Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw obejmujacych potudniowy fragment obrebu
geodezyjnego Lawki, dotyczy terenow polozonych przy poénocnym brzegu jeziora Tattowisko w gminie Ryn.
Od strony wschodniej sasiedztwo stanowi droga wojewodzka nr 642, od strony wschodniej i potnocnej droga
gminna taczaca miejscowos¢ Skorupki z droga wojewodzka.

Plan obejmuje fragment terenu istniejgcych gruntéw rolnych.

Projekt planu obejmuje tereny projektowanej zabudowy ustug turystycznych, rekreacji indywidualnej,
zabudowy zagrodowej, sportu i rekreacji, zieleni naturalnej, zieleni urzadzonej oraz tereny rolnicze i lasy.

W ustaleniach studium teren przylegajacy do péinocnego brzegu jeziora Taltowisko, w tym obszar objety
projektem plan okreslony jest jako tereny rozwoju w kierunku funkcji turystycznej irekreacyjnej, dajac
mozliwo$¢ rozwijania w sgsiedztwie jeziora Tattowisko nowych terenow pod zabudowe funkcji turystycznej
i rekreacyjnej, budowy przystani wodnych zlokalizowanych w obszarach jezior, w miejscach gdzie
przewidziano tereny pod funkcje turystyczng i rekreacyjna, budowy budynkéw o funkcjach pensjonatowych
i apartamentowych nawigzujacych architektonicznie do zabudowy mazurskiej oraz urzadzania terenow
rekreacyjno - sportowych.

W ramach planu tereny rolnicze potozone przy péinocnym brzegu jeziora Tattowisko zmienia si¢ na tereny
projektowanej zabudowy ustug turystycznych, rekreacji indywidualnej, zabudowy zagrodowej, sportu
i rekreacji, zieleni urzadzonej. Utrzymuje si¢ tereny istniejacych lasow i zieleni naturalne;.

Ustalenia planu spelniaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez migdzy innymi: okre$lenie wymagan tadu przestrzennego w ustaleniach szczegdtowych dla terenow
elementarnych, okres$lenie walorow architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony
oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, okre$lenie wymagan ochrony $rodowiska oraz wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.
W ustaleniach planu uwzglgdniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnos$ci, a takze
potrzeby interesu publicznego. Udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostal zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety w gminie Ryn oraz poprzez uzycie
srodkow komunikacji elektroniczne;.

Burmistrz Rynu, jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Ksztattowanie struktur przestrzennych inowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W zwiazku z powyzszym
plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodno$s¢ zwynikami analizy, oktéorej mowa w art.32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
igminy Ryn oraz uchwaly w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego i planéw miejscowych (Uchwata Nr LXX/532/24 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 27 marca
2024 r. w sprawie przyjecia "Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Ryn i oceny
aktualnos$ci miejscowych plandéw (kadencja 2024-2027)".

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Tereny objete planem stanowia wlasno$¢ prywatna. Wszystkie tereny w zakresie infrastruktury technicznej
potozony sg w zasiegu dostepu do niezbednych sieci, w tym wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, natomiast
w zakresie komunikacji obslugiwane sa z istniejacej drogi wojewddzkiej, powiatowej i gminnej. Realizacja
uzbrojenia terenu pozostaje po stronie inwestora — wlasciciela nieruchomosci.

W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j
dotyczacych uzbrojenia terenéw oraz modernizacji lub rozbudowy uktadu komunikacyjnego.
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Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia okreslonego
w planie, co skutkowaé¢ bedzie racjonalizacja sposobu zagospodarowania terenu, wtym zwigkszeniem
wpltywow do budzetu gminy z tytulu cho¢by podatku od nieruchomosci.
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