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Poz. 4964

UCHWALA NR XXVII-208/2025
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNKU

z dnia 4 grudnia 2025 1.

w sprawie okreSlenia zasad gospodarowania nieruchomosciami

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153) iustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22024 r. poz. 1145 z pézn. zm.) - Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Zasady ogolne

§ 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Olsztynek
w zakresie nabywania, zbywania, zamiany, uzyczania iobcigzania nieruchomo$ci oraz ich najmu
1 wydzierzawiania na czas oznaczony.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Olsztynek,
2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miejska w Olsztynku,
3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Olsztynka,
4) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

§ 3. W zakresie niezastrzezonym dla Rady w przepisach prawa lub w niniejszej uchwale, gminnym zasobem
nieruchomosci gospodaruje Burmistrz samodzielnie na zasadach okre$lonych w niniejszej uchwale, w sposob

zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki.

Rozdziat 2.
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 4. Burmistrz w ramach przepiséw prawa i niniejszych zasad nabywa nieruchomosci do gminnego zasobu
nieruchomosci, jezeli sg one niezbedne do realizacji celdw publicznych i zadan wlasnych gminy.

§ 5. 1. Burmistrz moze nabywa¢ nieruchomosci:
1) przeznaczone na lokale komunalne lub socjalne,
2) w celu regulacji stanu prawnego nieruchomosci,
3) przeznaczone pod drogi lub poszerzenie istniejacych drog gminnych,
4) niezbedne do realizacji inwestycji infrastrukturalnych,
5) stanowigce udzial we wspotwlasnosci nieruchomosci,

6) jezeli ich nabycie nastepuje nieodptatnie.
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2. Niezaleznie od zapiséw ust. 1 warto$¢ nabywanych nieruchomosci nie moze przekroczy¢ kwoty 20.000 zt netto.

3. W przypadku przekroczenia warto$ci, o ktérej mowa w ust.2, nabycie nieruchomo$ci wymaga
kazdorazowo zgody Rady, wyrazonej w drodze odrgbnej uchwaty.

§ 6. Nie nabywa si¢ nieruchomosci, ktéra jest obcigzona wierzytelnosciami lub ograniczonymi prawami
rzeczowymi na rzec osob trzecich ajej nabycie nie powoduje wygasniecia tych wierzytelno$ci chyba,
Ze przemawia za tym wazny interes spoteczny.

§ 7. 1. Odptatne nabycie nieruchomo$ci, zastrzezeniem ust. 2, nastgpuje po cenie ustalonej w wyniku
negocjacji ze zbywca, jednak nie wyzszej niz warto$¢ okreslona przez rzeczoznawce majatkowego, chyba
ze zachodzg okolicznosci, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt. 2-4.

2. W przypadkach okreslonych w ust. 1, dotyczacych okolicznosci, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt. 2-4
cena nieruchomosci nie moze by¢ wyzsza niz 110% wartosci okre§lonej w operacie szacunkowym.

3. Warunkiem nabycia nieruchomosci w drodze negocjacji jest pokrycie kosztow jej nabycia z budzetu Gminy.

Rozdziat 3.
Zasady zbywania nieruchomosci

§ 8. Burmistrz moze zbywaé nieruchomo$ci stanowigce wilasnos¢ Gminy w trybie ina zasadach
przewidzianych w Ustawie, z zastrzezeniem niniejszych zasad.

§ 9. O przeznaczeniu nieruchomosci do sprzedazy decyduje Burmistrz.
§ 10. 1. Udziela si¢ Burmistrzowi zgody na zbycie nieruchomosci w trybie bezprzetargowym w przypadku, gdy:
1) dotyczy to sytuacji, o ktorej mowa w art. 37 ust. 2 pkt. 1, 5, 9 Ustawy,

2) zbycie nastgpuje w formie darowizny na cele publiczne, zgodnie z art. 13 ust. 2 Ustawy, w przypadku,
gdy jej warto$¢ okreslona przez rzeczoznawce majatkowego nie przekracza 40.000 zt,

3) zbycie nastepuje na poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, jezeli powierzchnia
zbywanej nieruchomosci nie przekracza 800 m?,

4) zbycie nastgpuje w drodze zamiany nieruchomosci pod warunkiem, ze warto§¢ zamienianych nieruchomosci
jest rowna lub bez koniecznosci doptaty ze strony Gminy badz z doptata nie wigksza niz 5.000 zt netto, jesli
roéznica wynika z operatu szacunkowego.

2. W przypadku przekroczenia warto$ci lub powierzchni wskazanych w ust. 1, zbycie wymaga kazdorazowo
uprzedniej zgody Rady wyrazonej w drodze odrebnej uchwaty.

§ 11. Wylacza si¢ ze zbycia nieruchomosci stuzace do powszechnego uzytku, a wykorzystywane na cele
sportu, rekreacji, kultury, kultury fizycznej, oswiaty, opieki zdrowotnej i administracji publiczne;.

Rozdzial 4.
Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych

§ 12. Decyzj¢ o przeznaczeniu lokali mieszkalnych do sprzedazy podejmuje Burmistrz.
§ 13. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ w trybie:

1) przetargowym dotyczy to lokali nie bedacych przedmiotem najmu lub dzierzawy,

2) bezprzetargowym na rzecz najemcow.

Rozdziat 5.
Zasady wydzierzawiania, najmu, uzyczania i obcigzania nieruchomosci

§ 14. Przepisy niniejszego rozdziatu dotycza wydzierzawiania, najmu, uzyczania i obcigzania nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢ Gminy, z wylgczeniem lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§ 15. Burmistrz wydzierzawia lub wynajmuje nieruchomosci lub ich czesSci na zasadach okreslonych
w Ustawie oraz niniejszym rozdziale.

§ 16. 1. Poza wyjatkami wskazanymi w ustawie oraz w niniejszym rozdziale dzierzawcow i najemcow
wylania si¢ w drodze przetargu.
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2. Umowy dzierzawy inajmu nieruchomo$ci mogg by¢ zawierane na czas oznaczony lub na czas
nieoznaczony.

§ 17. 1. Przeznaczajac nieruchomo$¢ do wynajmu lub dzierzawy Burmistrz zobowigzany jest ustali¢ jej
przeznaczenie w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2. Nieruchomos$ci okresowo niewykorzystywane zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego moga by¢ rowniez przedmiotem dzierzawy.

§ 18. Rada wyraza zgode¢ na odstgpienie od przetargu, jezeli oddanie nieruchomosci w najem lub dzierzawe
nastepuje na rzecz osoby lub osdb, ktore zabudowaly przedmiotowa nieruchomos$¢, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418) lub ich nastgpcow prawnych.

§ 19. Zawarcie kolejnej umowy najmu lub dzierzawy nieruchomosci lub jej czesci z tym samym podmiotem
moze nastgpi¢ pod warunkiem, ze podmiot ten na dzien ztozenia wniosku o zawarcie kolejnej umowy nie posiada
zadtuzenia z tytutu poprzedniej umowy.

§20. W celu polepszenia (poprawy) warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleghych,
nieruchomosci stanowiagce wtasno$¢ Gminy lub ich czgsci moga by¢ wydzierzawiane lub wynajmowane na okres
maksymalnie 3 lat.

§ 21. Wysoko$¢ stawek czynszu za dzierzawe lub najem nieruchomosci gruntowych oraz lokali uzytkowych
ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.

§ 22. Udziela si¢ Burmistrzowi zgody na obcigzanie nieruchomos$ci ograniczonymi prawami rzeczowymi
w postaci stuzebnosci gruntowej oraz stuzebnosci przesytu.

§ 23. Nieruchomosci lub ich czesci moga by¢ oddawane w uzyczenie w celu:

1) zajecia terenu, w zwigzku z budowg komunalnych urzadzen i infrastruktury technicznej - na czas niezbedny
dla realizacji inwestycji,

2) organizacji okoliczno$ciowych imprez,

3) wykonywania przez jednostki organizacyjne ich dziatalnosci,
4) prowadzenia dziatalno$ci edukacyjne;j,

5) prowadzenia dziatalno$ci sportowej,

6) prowadzenia dziatalno$ci charytatywno-opiekuncze;j.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 24. Burmistrz wykonuje czynno$ci zwigzane z gospodarowaniem nieruchomo$ciami stanowigcymi
wlasno$¢ Gminy w granicach okreslonych niniejsza uchwatg. W przypadkach niewymienionych w uchwale
decyzje o zbyciu, nabyciu, zamianie, obcigzeniu nieruchomosci lub ich oddaniu w najem lub dzierzawe
podejmowane s na podstawie odrgbnej uchwaty Rady.

§ 25. Sprzedaz, dzierzawa oraz najem nieruchomosci na podstawie wnioskow ztozonych przed dniem wejscia
w zycie niniejszej uchwaty, dla ktorych podano do publicznej wiadomos$ci wykaz nieruchomosci, dokonuje sie
w oparciu o przepisy dotychczasowe.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

§ 27. Traci moc uchwata Nr XI-123/07 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 28 grudnia 2007 r. w sprawie
okreslenia zasad gospodarki nieruchomosciami i stosowania umownych stawek oprocentowania. (Dz. Urz. Woj.
War. -Mazur. z 2008 r. Nr 31, poz. 693).

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Jerzy Glowacz
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