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UCHWALA NR VII1/104/2024
RADY GMINY LUKTA

z dnia 30 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach 2025-2029.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 poz. 1465 z p6zn.zm. ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) - Rada Gminy Lukta uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwata okresla wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lukta na lata
2025-2029.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1. Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 roku poz. 725).

2. Zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasdb gminy Lukta,
3. Wojcie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Lukta.

4. Dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod okreslony w art. 3 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335).

5. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ uchwate Rady Gminy Lukta Nr XLV/236/2014 z dnia 3 pazdziernika
2014 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lukta.

. Rozdzial 2.
PROGNOZA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU

§ 3. 1. Prognozowany stan wielkos$ci zasobu przedstawia ponizsza tabela Nr 1; przedstawione wielko$ci sg
prognoza na koniec poszczego6lnych lat, odnosza si¢ do wielkosci zasobu z konca 2024 roku, ktéra wynosita
12 lokali mieszkalnych i 2 lokale socjalne o powierzchni ogétem 790,44 m?

Tabela Nr 1
Rok 2025 2026 2027 2028 2029
Liczba lokali mieszkalnych 10 9 5 4 3
Lokale socjalne 2 2 2 2 2
Ogolem 12 11 7 6 6
Powierzchnia uzytkowa w m? 668,72 585,72 312,93 280,43 238,23
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2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku budynkéw, przeprowadzonych
w przeszto$ci remontow oraz od stanu jego utrzymania. Zasob mieszkaniowy znajduje si¢ zarowno w budynkach
bedacych w cato$ci wlasnoscia gminy, jak rowniez w budynkach, w ktérych wyodrebniono wlasnos¢ lokali.
Generalnie nalezy stwierdzi¢, iz stan techniczny budynkéw w ktérych znajduja sie lokale mieszkalne jest bardzo
zty z uwagi na ich wiek i brak w przeszio$ci przeprowadzania kapitalnych remontéw. Aktualng strukture
budynkow pod wzgledem ich wieku przedstawia ponizsza tabela:

Tabela Nr 2
Lp. Wiek budynku - lokalu % Ilos¢ lokali Ilo$¢ budynkow
1. do 50 lat 25 3 2
2. od 50 - 100 lat 58 7 4
3. | powyzej 100 lat 17 2 2
Razem 100 12 8

3. Stan techniczny budynkéw wg corocznych przegladéw technicznych oraz poszczegodlnych elementdéw
wskazuja na konieczno$¢ przeprowadzenia remontdéw i modernizacji w zakresie remontow elewacji, dachow,
remont kominow. W lokalach wykonywane beda roboty zwigzane z wymiang drzwi, czesci podtdg, oraz inne
roboty, ktére obcigzaja wynajmujacego. Nalezy przyjac¢ zasade, iz we wszystkich budynkach, gdzie pozwola
warunki techniczne, nalezy odchodzi¢ od ogrzewania piecowego na ogrzewanie z odnawialnych zrodet energii.

Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI ZASOBU
MIESZKANIOWEGO

§ 4. 1. Analiza struktury wielu budynkow, w ktorych znajduje si¢ zaséb mieszkaniowy, wskazuje, iz 75 %
budynkdéw znajduje si¢ w uzytkowaniu powyzej 50 lat oraz 25% budynkow powyzej 30 lat.

2. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty przeprowadzane na podstawie art. 70 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2024 roku poz. 725), tj. wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia
i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub Srodowiska, a w szczegolnosci instalacji elektrycznej, droznos$ci
i szczelnosci przewoddw wentylacyjnych i spalinowych, remonty dachow oraz elewacji.

3. Jako standard docelowy uznaje si¢ przeprowadzenie remontéw zmierzajacych do poprawy warunkow
technicznych i funkcjonalnosci zasobu zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2022 roku poz.1225), a nie remontéw o charakterze zachowawczym.

4. Sposéb wykorzystania planowanych $rodkéw finansowych na poszczegodlne zadania remontowe
wynikajace z analizy potrzeb w kolejnych latach obrazuje ponizsza tabela:

Tabela Nr 3
Lp. Nazwa zadania 2025 2026 2027 2028 2029
1. Roboty dekarskie - 67 300 77 800 93 300 -
2. Elewacje 56 000 - 60 000 - -
3. Roboty wentylacyjne, kominy 30 000 30 000 - - 15000
4. Instalacje elektryczne - - - 15 000 24 500
5. Stolarka budowlana 66 000 - - - 50 000
(okna, drzwi, podtogi )
6. Roboty zdunskie - - - 15 000 15 000
8. Remonty bud. gospodarczych - 50 000 - - -
9. Remonty kapitalne - - - - -
10. Koszty zarzgdzania 8 000 7700 7200 6 700 5500
nieruchomosciami wspolnymi.
Razem 160 000 155 000 145 000 130 000 | 110 000

5. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego budynkow ustala si¢ priorytety dziatan remontowych
wynikajace z analizy potrzeb, ktdre obejmujg w szczegdlnoscei:

a) termomodernizacj¢ budynkow ze szczegdlnym uwzglednieniem docieplen $cian i dachow,

b) modernizacj¢ wentylacji, wymiang instalacji elektrycznych,
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¢) remont komindw i zmian¢ systemu ogrzewania.

6. Dokonane remonty pozwola na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej nie pogarszajacym si¢, a przy ich
systematycznej realizacji doprowadza do poprawy stanu technicznego zasobu.

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 5. 1. Prognozuje si¢ sukcesywna sprzedaz lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego w poszczeg6lnych
latach do uzyskania 40 % zasobu mieszkaniowego. W okresie obowigzujacego niniejszego programu planuje si¢
sprzedac¢ nast¢pujace lokale mieszkalne: w 2025 roku: przy ul. Stonecznej 10 b/12 w Lukcie i w m. Mostkowo
27/2 o pow. tacznej 121,72 m?, w 2026 roku w m. Ramoty 1/3 o pow. 83,0 m?, w 2027 roku: przy ul. Mazurskie;j
14/1 i 14/2 oraz 16/1 i 16/ 2 w Lukcie o pow. tgcznej 272,79 m* w 2028 roku w m. Komorowo 18/1 o pow.
32,5 m?i w 2029 roku w m. Komorowo 19/5 o pow. 42,2 m*

2. Zasady sprzedazy lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego reguluje odrebna uchwata Rady Gminy
Lukta.

3. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali uzytkowych.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 6. 1. Na pisemny wniosek najemcow zajmujacych lokale z gminnego zasobu mieszkaniowego stosuje si¢
obnizki czynszu.

2. Do warunku uzasadniajacego obnizenie czynszu najmu zalicza si¢: a/ spetnianie kryterium dochodowego
uzasadniajacego stosowanie obnizek czynszu okreslonego uchwata Rady Gminy tukta w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych.

3. Ustala si¢ nastgpujace wysokosci obnizek czynszu:

Tabela Nr 4
Sredni dochdd na cztonka rodziny w okresie ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date wysokos¢
ztozenia wniosku wynosi: obnizki
nie wigcej niz 60 % najnizszej emerytury 10 %
od 60 % do 100 % najnizszej emerytury 5%

§ 7. 1. Stawki czynszu za jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wojt Gminy na
podstawie zarzadzenia, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa
lokalu. Do czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowsa lokalu naleza:

a) miejscowos¢, w ktorej budynek jest potozony,
b) wyposazenie budynku (lokalu) w urzadzenia techniczne i instalacje,
¢) ogolny stan techniczny budynku.

2. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonane raz w roku.

§ 8. 1. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowg czynszu:
1) czynniki podwyzszajace:

a) Centralne ogrzewanie w lokalu - 10 %,

b) Instalacja wodociggowa w lokalu - 5 %,

¢) Instalacja kanalizacyjna w lokalu - 5 %,

d) Lokal z pomieszczeniem na tazienkg - 5 %,

e) Lokal wyposazony w WC - 5 %,

f) Lokal wyposazony w CW - 10 %,
2) czynniki obnizajace:

a) Lokal w budynku do rozbiorki - 15 %,
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b) Lokal w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego - 10 %,
c¢) Lokal z kuchnig bez bezposredniego o§w. naturalnego - 5 %,

d) Lokal wspolny - 5 %,

e) WC potozone poza lokalem w tym samym budynku - 5 %,

f) WC poza budynkiem - 10 %,

g) Lokal w budynku bez kanalizacji - 10 %,

h) Lokal w budynku z kanalizacjg lokalna (szambo) - 10 %,

1) Lokal w budynku bez instalacji wodociagowej - 5 %,

j) Lokal potozony w miejscowos$ci bez komunikacji PKS - 10 %.

2. Wysokos¢ stawki czynszu kazdorazowo jest obliczana dla poszczegolnych kategorii mieszkan na zasadzie
art. 8 a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) z uwzglednieniem wysoko$ci warto$ci
odtworzeniowej ustalonej przez Wojewod¢ Warminsko-Mazurskiego, ktora nie moze przekroczy¢é 3 %
wysoko$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych.

§ 9. Stawka czynszu za najem lokalu socjalnego stanowi 50 % stawki bazowej czynszu.

§ 10. W przypadku najmu poszczegdlnych pomieszczen w jednym lokalu mieszkalnym przez dwoch lub
wiecej lokatorow, za pomieszczenia wspdlne najemcy oplacaja czynsz proporcjonalnie do powierzchni
zajmowanej oddzielnie przez kazdego z nich.

§ 11. Czynsz i optaty za §wiadczenia jest ptatny do 10 kazdego miesigca na rachunek Gminy Lukta.

Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI

§ 12. 1. Zarzadzanie budynkami, w ktorych nie wyodrebniono witasnosci lokali, stanowigcych wiasnosé
Gminy Lukta wykonywane jest przez Referat Gospodarki Terenowej Urzedu Gminy w Lukcie.

2. Nie przewiduje si¢ w kolejnych latach zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy

Rozdzial 7.
ZRODLEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ I WYSOKOSCI WYDATKOW
W KOLEJNYCH LATACH

§ 13. 1. Jako zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej przyjmuje si¢:
- wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne,
- wpltywy z czynszow za lokale uzytkowe,
- §rodki pochodzace z budzetu gminy.

2. Procentowy udziat zrédel finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegdlnych latach przedstawia
ponizsza tabela:

Tabela Nr 5

Zrodta finansowania w procentach 2025 2026 2027 2028 2029
Wplywy z czynszoéw za lokale mieszkalne 49 47 43 37 25
Wplywy z czynszow za lokale uzytkowe 51 53 57 63 75
Razem 100 100 100 100 100

3. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na poszczegdlne rodzaje kosztow zwigzanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia ponizsza tabela:

Tabela Nr 6
Wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego w % 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
Koszty biezacej eksploatacji 20 20 0 20 50
Koszty remontoéw 75 75 95 70 45
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Koszty modernizacji lokali i budynkéw 0 0 0 0 0
Koszty zarzadzania nieruchomo$ciami wspdlnymi 5 5 5 5 5
Razem 100 100 | 100 | 100 100

4. W okresie objetym programem przewiduje si¢ nieodptatne przejecie z zasobu Skarbu Panstwa lokali
mieszkalnych natomiast nie przewiduje si¢ budowy nowych budynkéw mieszkalnych.

Rozdzial 8.
POPRAWA WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJA GOSPODAROWANIA ZASOBEM

§ 14. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym okresla si¢
ponizsze zasady jako priorytetowe:

1. Gmina Lukta nie zapewnia, ale pomaga czlonkom wspdlnoty samorzadowej w ich wysitkach w uzyskaniu
mieszkania, kierujac si¢ zasadami ujetymi w odrgbnych przepisach.

2. Gmina Lukta, podejmuje dzialania zmierzajace do pozyskania nieodptatnie budynkéw stanowiacych
mienie innych podmiotoéw lub jednostek samorzadu terytorialnego, nadajace si¢ do adaptacji na lokale.

3. Stwarzajac atrakcyjne zachety do wykupu mieszkan komunalnych Gmina Lukta dazy¢ bedzie do dokonania
sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych w budynkach, w ktorych udziat gminy w czgsciach wspolnych
nieruchomosci jest nizszy niz 30 %.

Rozdzial 9. )
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lukta

§ 16. Do dnia wejscia w zycie zarzadzenia Wojta Gminy Lukta w sprawie ustalenia stawek czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, obowigzuja stawki czynszu okreslone w dotychczas obowiazujacych przepisach.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Marta Drozdowska
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