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UCHWALA NR XXI1/158/2025
RADY GMINY GIETRZWALD

z dnia 31 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wzdhuz ulicy
Jagodowej, obreb Szabruk, gmina Gietrzwald

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153) Rada Gminy Gietrzwald po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald,
uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wzdtuz ulicy Jagodowe;j,
obreb Szabruk, gmina Gietrzwatd” zwany dalej planem.

§ 2. Granice planu zostaly okreslone w Uchwale Nr 1X/73/2024 Rady Gminy Gietrzwald z dnia
27 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow wzdhuz ulicy Jagodowej, obreb Szabruk, gmina Gietrzwald”.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z czgsci tekstowej stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) z czesci graficznej obejmujacej rysunek w skali 1:1000 stanowiacej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty
zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow wzdhuz ulicy Jagodowe;,
obreb Szabruk, gmina Gietrzwald”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5)z danych przestrzennych okre§lonych w art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowigcych zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne — dotyczgce calego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenow okreslone symbolami:

- MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
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- KDD - teren drogi dojazdowe;j,

- KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

- I — teren infrastruktury technicznej,

- ZP — teren zieleni urzadzonej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba isposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktéra
rozdziela tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
W przestrzeni nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;

3) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
literowo-cyfrowym symbolem przeznaczenia terenu;

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie terenu, ktore przewaza na danym
terenie elementarnym, zar6wno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

5) dachu zielonym (wegetatywnym) — nalezy przez to rozumie¢ stropodach z nawierzchnig umozliwiajaca
naturalng wegetacje roslin.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granic obszaru objetego planem miejscowym,;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) obszaru stanowiska archeologicznego — objetego ochrong konserwatorska;

5) wymiarowania;
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6) przeznaczenia terenow.
2. Oznaczenia na rysunku planu okre$lajace postulowane rozwigzania:

1) linie wewnetrznego podziatu — obrazujace optymalny podziat na dziatki budowlane, mogace podlegac
zmianom pod warunkiem zachowania minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych
zawartych w ustaleniach szczegdtowych dla terenu elementarnego.

3. Oznaczenia na rysunku planu o charakterze informacyjnym:
1) orientacyjna lokalizacja urzadzen melioracji wodne;j.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawartych w § 23;

2) w ustaleniach szczegétowych zawartych w § 23 ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ dla nowo wydzielanych
dziatek budowlanych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy;

4) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji do produkcji energii ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych energie
wiatru;

5) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m oraz ogrodzen wykonanych
z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

6) ustala sie nastgpujace zasady dotyczace elewacji budynkow:

a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki,

b) nakaz stosowania stonowanych kolorow harmonizujacych z otoczeniem, w szczegolnosci tynkow
w odcieniach: bieli, szarosci, brazu, zieleni, zottego,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach takich materiatéw jak: cegla lub ceramika w odcieniach:
czerwieni, bieli, brazu, szarosci oraz kamien lub drewno w jego naturalnej kolorystyce;

7) ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace dachow budynkow:

a) dopuszcza si¢ stosowanie okien polaciowych lub stosowanie przeszklen dachu na powierzchni
nie wigkszej niz 1/3 jego polaci,

b) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn iwykuszy na maksymalnie 1/3 potaci dachu, przykrytych
dwuspadowymi lub ptaskimi (pulpitowymi) daszkami,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie tarasow dachowych lub dachow zielonych (wegetatywnych) nad czescig
pierwszej kondygnacji nadziemnej, przy czym nie wiecej niz 50% powierzchni zabudowy;

8) w zakresie uniwersalnego projektowania nakazuje si¢ dostosowywanie przestrzeni publicznych oraz
obiektow uzytecznos$ci publicznej do wymagan o0sob ze szczegblnymi potrzebami, w szczegolnosci poprzez
eliminowanie przeszkd6d lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-
komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki w odniesieniu do ktérego
obowigzuja przepisy Uchwaty Nr XXVI/605/17 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko—Mazurskiego z dnia
25 kwietnia 2017 r. w sprawie wyzej wymienionego obszaru chronionego krajobrazu;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszcza sig¢ lokalizacje przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie s$rodowiska na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych, w szczego6lnosci dotyczacych Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki;
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4)nakaz zachowania istniejagcych zadrzewien, w przypadku konieczno$ci usunigcia drzewa nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obszar planu przylega od strony poéinocno-wschodniej do rowu melioracyjnego, wszelkie dziatania
inwestycyjno-budowlane oraz eksploatacyjne zwigzane zrealizacja i funkcjonowaniem zabudowy
i zagospodarowaniem terenow nalezy prowadzi¢ w sposob chronigcy istniejacy row melioracyjny
1 sptywajace do niego wody powierzchniowe;

6) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;
7) ze wzglgdu na wystegpowanie w granicach planu urzadzen melioracji wodnej ustala si¢:

a) planowana zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy projektowac irealizowa¢ z zachowaniem
istniejacych urzadzen melioracyjnych,

b) w przypadku wystapienia kolizji projektowanej oraz realizowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
z istniejacymi urzadzeniami melioracyjnymi nalezy je przebudowaé¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

¢) obowigzuje zakaz grodzenia terenu i wprowadzania nowych nasadzen zieleni w odleglosci mniejszej niz
3,0 m od goérnej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego;

8) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaty okre§lone w ustaleniach szczegoétowych zawartych w §
23.

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaly okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametréw i formy ogrodzenia oraz materialow
i kolorystyki elewacji;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych zawartych w § 23 poprzez zapisy
chronigce istniejacg zielen i uksztaltowanie terenu oraz okreslajgce parametry zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) w granicach planu zlokalizowany jest obszar stanowiska archeologicznego wpisanego do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow — AZP 25-60 Szabruk, nr st. w miejscowosci 6, nr st. na obszarze 17, potozonego
w granicach terenow elementarnych 3MNW, 1KR;

2) w odniesieniu do oznaczonego na rysunku planu obszaru stanowiska archeologicznego wpisanego do
wojewoddzkiej ewidencji zabytkow obowiazuja przepisy odrebne, w szczegdlnosci ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

3) planowanie i realizacje inwestycji budowlanych na terenie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu przestrzenia publiczng jest teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury, tymczasowych obiektow
ushugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni zostaly okreslone w § 71§ 16 oraz w ustaleniach
szczegotowych dla terenu elementarnego zawartych w § 23.

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow zostaty okre§lone w § 17 i w § 23.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
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1) tereny gornicze — nie wystepu;ja;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa — obszar planu zlokalizowany jest poza granicami krajobrazow
priorytetowych wyznaczonych w Uchwale Nr X1/183/25 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
zdnia 25 marca 2025r. wsprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa warminsko-
mazurskiego;

5) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki objety ochrona na podstawie przepisow o ochronie
przyrody, na ktorym obowigzuja ustalenia zawarte w § 8;

6) obszar objety ochrong konserwatorska na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami oznaczony na rysunku planu, w odniesieniu do ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

§ 14. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) na terenie planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dla procedur scalania ipodzialu na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomo$ciami ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 23,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 45 stopni do
135 stopni.

§ 15. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach planu zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15 kV od
ktorej obowigzuje pas terenu ochrony funkcyjnej o szerokosci 7,0 m w poziomie od osi linii w obie strony;

2) w pasie terenu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV
obowiazuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okre§lone w przepisach odrebnych.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) zachowuje sig¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych i niniejszej uchwale;

3) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:
a) nakaz prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) sieci infrastruktury technicznej lokalizowane poza pasami drég publicznych nalezy prowadzic¢
w maksymalnym zblizeniu roéwnolegle Iub w sposob zblizony do rownolegltego w odniesieniu do granic
geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny elementarne,

c) w przypadku lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w pasach drég publicznych maja zastosowanie
przepisy odrebne dotyczace drog publicznych,

d) wszystkie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob nie kolidujacy
z zabudowg 1 zagospodarowaniem oraz nie powodujacy zmiany przeznaczenia terenu okreslonego w §
23 ustalen szczegotowych;

4)w zakresie realizacji mikroinstalacji przeznaczonych do produkcji energii ze zrddet odnawialnych
dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji takich jak: panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta na
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zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakazem lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie
wiatru;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz fi 32 na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala si¢ — odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej o §rednicy nie mniejszej niz fi 75 na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni uszczelnionych drég iplacow manewrowych nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym przepisami prawa wodnego oraz przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowac
w granicach wiasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) zaopatrzenie w energic elektryczng nalezy realizowac zsieci elektroenergetycznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych i niniejszej uchwale,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zurzadzen i instalacji produkujacych energie
z odnawialnych zrodet energii na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych i niniejszej uchwale,

c) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ zsieci gazowej na zasadach 1warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych i niniejszej uchwale,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow podziemnych lub naziemnych na
zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i niniejszej uchwale;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé irealizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych i niniejszej uchwale;

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowaé i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig¢:

a) wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta produkujacych energie z odnawialnych zrédet energii na
zasadach i1 warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych i niniejszej uchwale,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych zrédet ciepta o technologiach spalania
paliw zapewniajacych zachowanie norm emisji okre§lonych w przepisach odrebnych;

12) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie =z przepisami odrgbnymi, wtym zzasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wtasnych dziatki lub terenu elementarnego.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) gtowny uktad komunikacyjny taczacy obszar planu zterenami sgsiednimi stanowi droga dojazdowa
oznaczona symbolem 1KDD;

2) powigzanie poszczegdlnych terendow elementarnych z droga dojazdowa oznaczong symbolem 1KDD
bedzie nastegpowato poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 1KR;

3) ciagi komunikacyjne powinny odpowiadaé wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

4) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji nalezy
projektowac i realizowa¢ w sposob i w liczbie okreslonej w przepisach odrgbnych.

§ 18. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — w granicach
planu nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu opfaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1) budowa sieci wodociagowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej;
2) budowa drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD.
§ 21. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) budowa sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej;
2) budowa drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD.

§ 22. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — budowa, przebudowa i modernizacja sieci
kanalizacji sanitarnej i wodociaggowej zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
warminsko-mazurskiego uchwalonego Uchwala Nr XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 roku.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe — dotyczace poszczegdlnych terenéw elementarnych.

§ 23. Dla terendéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia Ustalenia okreslajace przeznaczenie oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu terenu elementarnego
elementarnego
1IMNW Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
3MNW
gxg‘wv 1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢ budowg budynku gospodarczego lub garazowego, wiat, altan, obiektdw matej architektury;

3) zabudowg nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny wolnostojacy oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dzialce budowlanej;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1100 m?;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego — 9,0 m,

b) budynku gospodarczego lub garazowego — 6,0 m,

¢) pozostatych obiektoéw budowlanych — 5,0 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie kondygnacje nadziemne w tym druga jako poddasze
uzytkowe;

8) geometria dachu — dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w przedziale od
35 do 45 stopni;

9) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych ustala si¢ kierunek kalenicy gtownej — rownolegly
do drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KR;

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni;

11) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;

12) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,60 do 0,05;

13) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej niz 2
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miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu,

15) dojazd do dziatek nalezy realizowac z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KR;

16) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

17) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) w granicach terenu elementarnego 3MNW zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne uj¢te w systemie AZP
podlegajace ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 10.

2MNW
SMNW
SMNW
IMNW

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢ budowg budynku gospodarczego lub garazowego, wiat, altan, obiektow matej architektury;

3) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny wolnostojacy oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dzialce budowlanej;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego — 9,0 m,

b) budynku gospodarczego lub garazowego — 6,0 m,

¢) pozostatych obiektéw budowlanych — 5,0 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie kondygnacje nadziemne w tym druga jako poddasze
uzytkowe;

8) geometria dachu — dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w przedziale od
35 do 45 stopni;

9) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych ustala si¢ kierunek kalenicy glownej — rownolegly
do drogi wewngetrznej oznaczonej symbolem 1KR;

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — dachowka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni;

11) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,30;

12) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,60 do 0,05;

13) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej niz 2
miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;

15) dojazd do dziatek nalezy realizowa¢ z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR;

16) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowacé do istniejacej rzezby terenu;

17) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) w granicach terenu elementarnego 2MNW zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego
napi¢cia 15 kV wraz z pasem terenu ochrony funkcyjnej w odniesieniu do ktdrych obowiagzuja zasady okreslone w
§ 15.

4MNW

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego lub garazowego, wiat, altan, obiektow malej architektury;

3) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny wolnostojacy oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dzialce budowlanej;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1100 m?;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m;

6) odleglosci obiektow budowlanych od lasu zlokalizowanego na dzialce sasiedniej poza planem nalezy
przyjmowac zgodnie z przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi w szczegolnosci ochrony przeciwpozarowej;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego — 9,0 m,

b) budynku gospodarczego lub garazowego — 6,0 m,

¢) pozostatych obiektéw budowlanych — 5,0 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie kondygnacje nadziemne w tym druga jako poddasze
uzytkowe;

9) geometria dachu — dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci glownych zawartym w przedziale od
35 do 45 stopni;

10) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych ustala si¢ kierunek kalenicy gltownej —
réwnolegty do drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KR;

11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — dachowka lub blachodachowka w odcieniach czerwieni;

12) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;

13) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,60 do 0,05;

14) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej niz 2
miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu,

16) dojazd do dziatek nalezy realizowac z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KR;

17) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

18) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi;

19) w granicach terenu elementarnego zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
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napi¢cia 15 kV wraz z pasem terenu ochrony funkcyjnej w odniesieniu do ktérych obowiagzuja zasady okreslone w
§ 15.

1KDD

Teren drogi dojazdowej

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) droga gminna — w klasie technicznej D (dojazdowa);

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;

4) minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

5) maksymalna wysokos$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowej — 12,0 m;

6) w granicach terenu elementarnego zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna $sredniego napigcia
15 kV wraz z pasem terenu ochrony funkcyjnej w odniesieniu do ktérych obowiazuja zasady okre$lone w § 15.

1KR

Teren komunikacji drogowej wewnetrznej

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowej — 12,0 m;

4) w granicach terenu elementarnego zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia
15 kV wraz z pasem terenu ochrony funkcyjnej w odniesieniu do ktérych obowiazuja zasady okreslone w § 15;

5) w granicach terenu elementarnego zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne ujete w systemie AZP
podlegajace ochronie konserwatorskiej na zasadach okre$lonych w § 10.

11
21

Teren infrastruktury technicznej

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej;
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych i zgodnie z ustaleniami § 16;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,10.

1Zp
27ZpP

Teren zieleni urzadzonej

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat, altan, obiektow malej architektury;

3) teren na poprawg¢ warunkow zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglych — dopuszcza si¢ powigzanie
przestrzenne z przylegajacymi terenami zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonymi
symbolami MNW;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 200 m?;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,95;

7) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci do 45 stopni;

8) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — dachdéwka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni;

9) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzewienia;

10) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) w granicach terenu elementarnego 1ZP zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napigcia 15 kV wraz z pasem terenu ochrony funkcyjnej w odniesieniu do ktérych obowiagzuja zasady okreslone w
§ 15.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gietrzwald.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Tkaczyk
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI1/158/2025

Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 31 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXI1/158/2025
Rady Gminy Gietrzwald

z dnia 31 pazdziernika 2025 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w wyznaczonym
terminie do wnoszenia uwag do dnia 04.09.2025 r., dotyczacych projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow wzdhuz ulicy Jagodowe;,
obreb Szabruk, gmina Gietrzwatd wptyneto szes¢ uwag.

Projekt planu byl wylozony w ramach konsultacji spotecznych do publicznego wgladu w terminie od dnia 04.08.2025r. do dnia 04.09.2025r. W dniu

Rozstrzyga si¢ uwagi, ktore wptynely do projektu planu w sposob nastepujacy:

18.08.2025 r. odbylo si¢ spotkanie otwarte 1 dyskusja publiczna w ramach konsultacji spotecznych oraz odbyt si¢ pierwszy dyzur projektanta, natomiast drugi dyzur
projektanta odbyt si¢ dnia 20.08.2025 r.

Imig¢ i nazwisko

Sposob rozstrzygnigcia uwagi

Data albo nazwa Oznaczenie
Lp. wplywu jednostki obszaru ktorego Tres¢ uwagi Uzasadnienie
uwagi organizacyjnej dotyczy uwaga Woit Rada
1. 02.09.2025 Osoba fizyczna Dz.nr 111/7, Uwaga Uwaga Ad.1. W zakresie zgodno$ci ustalen projektu planu miejscowego z

(dane w
dokumentacji
planistycznej)

116/7, 116/11,
116/12, 116/8
obreb Szabruk

1.Zg{aszamy watpliwos¢ czy zbiorniki wodne zlokalizowane na dziatce
sasiedniej sa sztucznymi zbiornikami wodnymi. Analiza ortofotomapy,
map topograficznych historycznych i aktualnych wskazuje, ze teren ten
stanowi naturalne obnizenie terenu, ktore pelnito funkcj¢ retencyjna.
Obecnie sg to stale (nieokresowe) oczka wodne o powierzchni lacznie
ponad 5,5 ha. Zgodnie z danymi ewidencyjnymi wody te stanowig uzytek
grunty Wsr - grunty pod stawami. Stawy te uksztaltowaly si¢ w naturalnie
na gruntach rolnych w obnizeniu terenowym. W zwigzku z powyzszym,
majagc na uwadze =zapisy Uchwaly Nr XXVI/605/17 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego zdnia 25 kwietnia 2017 .
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki nie jestesmy
przekonani czy nie powinno si¢ zachowac¢ strefy ograniczenia zabudowy
w promieniu 100 m od tych zbiornikow.

2w przypadku przebiegajacego w sasiedztwie - od strony wschodniej
cieku ,Doptyw zZofijowki", ktory jest ciekiem o identyfikatorze
56219416, naturalnym, rzeczywistym, stalym potozonym wJCWP
RW20000956299 Gitwa (dane na podstawie

nieuwzgledniona.

nieuwzgledniona.

przepisami dotyczacymi Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Pastgki organami  kompetentnymi, posiadajacymi  odpowiednia
dokumentacj¢ i dane oraz niezbedna wiedz¢ sa Zarzad Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego ~ oraz  Regionalny = Dyrektor ~ Ochrony
Srodowiska.

W trakcie procedury sporzadzania projektu planu miejscowego, projekt
planu zostat wystany w celu uzgodnienia rozwigzan w nim przyjetych od
Zarzadu Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, do ktérego dodatkowo zostal wystany
jeszcze w celu zaopiniowania.

Powyzsze organy uzgodnily i zaopiniowaly projekt planu bez uwag,
rozstrzygajac tym samym o zgodno$ci ustalen i rozwigzan w nim
zawartych z przepisami w zakresie ochrony przyrody.

Ad.2. Zgodnie z pismem organu posiadajacego prawne i merytoryczne
kompetencje w zakresie melioracji wodnych, czyli Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie opiniujacego projekt planu,
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https /! ISOk.gOV.pl/ hydroportaLhtml) zglaszamy
zastrzezenie dotyczace proponowanej linii zabudowy od tego cieku. Petni
on role mikokoryatrza ekologicznego i jest szczegolnie cenny na terenie
wskazanym do zainwestowania o tak duzej intensywnosci - jak obszar na
pétnoc od ul. Steffena az do torow kolejowych. W zwiazku ztym
whnioskujemy od oddalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od cieku do
20 m od jego osi wraz zograniczaniem mozliwosci grodzenia dziatek
w odlegtosci 3-5 m od niego. Poza oczywistym walorem $rodowiskowym
tego cieku, potrzebie jego ochrony przed zmianami wynikajacym
z zagospodarowania tych terendw pozostawienie pasa wolnego od
zabudowy bedzie miato rowniez znaczenie dla sprawnego uzytkowania
iutrzymywania cieku w dobrym stanie technicznym i ekologicznym.
Proponowane intensywne zainwestowanie calego obszaru moze
spowodowac lokalnie zmiany stosunkéw wodnych w tym rejonie, co moze
doprowadzi¢ rowniez migdzy innymi do wzrostu poziomu stanu wod
w tym cieku. Ponadto przy zmieniajacych si¢ warunkach pogodowych
i nasilajacych si¢ deszczach nawalnych moze doj$¢ do sytuacji zagrozenia
podtopieniami. Dostep do cieku, wtym ograniczenie jego zabudowy
wokot jest zatem wazne takze ze wzglgdow ochrony mienia okolicznych
mieszkancéw. Nadmieni¢ nalezy przy tym, ze obowigzujace plany
miejscowe wzdhuz Doptywu z Zofijowki - na potudnie od ul. Streffena
oraz wrejonie ul. Jasnej iLeS$nej ograniczaja zainwestowanie
w bezpo$rednim  sasiedztwie  cieku -  poprzez  wyznaczone
nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy w odleglosci do nawet
30 m od cieku. Wnioskujemy o takie samo podejécie planistyczne do tej
czgsci miejscowosci.

3w naszej ocenie realizacja zainwestowania na takim obszarze nie jest
zgodna z racjonalnym podejsciem do ksztaltowania struktury zabudowy.
Cata ta cze$¢ wsi bedzie opiera¢ praktycznie o jeden ciag komunikacyjny
ul. Jagodowej, ktora stanowi drogg KDD dojazdowa o szerokosci pasa
drogowego 10 m. W ramach planu miejscowego planuje si¢ utworzenie
ponad 80 dziatek budowlanych, co przektada si¢ na ok. 250 nowych
mieszkancow. Nalezy przy tym nadmieni¢, ze ul. Jagodowa stanowi juz
jedyny cigg komunikacyjny obstugujacy istniejace i projektowane
zabudowania w rejonie osiedli blizej ul. Steffena. Ulica ta, niedawno
w czgSci wyasfaltowana ma szeroko$¢ jezdni 5m, pozbawiona jest
chodnikow, kanalizacji deszczowej, o$wietlenia. A bgdzie to jedyne
dojscie mieszkancéw do centrum wsi, szkoty, sklepow, przystankow
komunikacji publicznej. Przy takim zaggszczeniu liczby dziatek
budowlanych moze to prowadzi¢ do konfliktow spotecznych z Gmina
wynikajacych z niedostosowania infrastruktury do zainwestowania.

4.Majqc na uwadze zachowanie podstawowych zasad fadu
przestrzennego oraz dbajac o przyjazna, czytelng struktur¢ przestrzenng
naszej miejscowosci wnioskujemy o utworzenie w granicach planu
zielonych przestrzeni wolnych od zabudowy w postaci zieleni urzadzonej
lub naturalnej na osi pétnoc - potudnie i wschod - zachod, ktory nie tylko
uatrakcyjni przestrzennie projektowane osiedle, ale takze pozwoli na
zachowanie cho¢by minimalnych, racjonalnych powierzchni aktywnych
biologicznie stuzacych mieszkancom, przyrodzie, migracji fauny i flory.
Postulujemy przy tym o utworzenie zielonego pasa - bufora o szerokosci
minimum 20 m w czesci potudniowej osiedla oddzielajacego od juz
istniejacej i projektowanej zabudowy czesci wsi zlokalizowanej blizej ul.
Steffena. Wydzielanie jak najwigkszej liczby dziatek budowlanych na
niewielkim terenie (w celu uzyskania maksymalnych korzysci
ekonomicznych), wobec duzej podazy atrakcyjnych dziatek pod zabudowe
w okolicy, z pomini¢gciem wskazania terenow zieleni stoi w sprzecznos$ci
z podstawowymi zasadami gospodarowania przestrzenia oraz dbaniem

wskazany w uwadze ciek wodny jest ,,rowem melioracyjnym”.

W obowigzujacych przepisach brak jest regulacji prawnych
okreslajacych konieczno$¢ zachowania pasa zieleni lub wyznaczania linii
zabudowy od urzadzen melioracyjnych, w tym rowow, lecz mimo to w
projekcie planu wyznaczono pas zieleni urzadzonej wzdluz rowu
melioracyjnego, w nawigzaniu do rozwigzan zawartych juz w
obowiazujacych planach miejscowych obejmujacych tereny potozone
przy ulicach Lesnej i Wrzosowe;.

Odnosnie wod opadowych i roztopowych, to w projekcie planu ustalono
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej wynoszacy 0,60 (60%) i zapisano, ze wody opadowe i
roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub
zagospodarowa¢ w granicach wiasnych dziatki bez szkody dla gruntow
sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W przepisach odrgbnych wyzszego rzgdu, w tym w ustawie Prawo
wodne w art. 234 okreslono obowiazki spoczywajace na wiascicielu
gruntu w zakresie wod opadowych i roztopowych.

Wobec powyzszych faktow projekt planu miejscowego zachowuje
wszelkie standardy i wymogi prawne w zakresie melioracji oraz wod
opadowych i roztopowych.

Ad.3. Wskazana w uwadze ulica Jagodowa w projekcie planu zostata
poszerzona do 10,0 m i obecnie obstuguje komunikacyjnie tylko 9
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, co potwierdza ewidencja
gruntow i budynkow zawarta w geoportalu Powiatu Olsztynskiego.

W zwigzku z powyzszym, zawarte w uwadze stwierdzenie, iz ulica
Jagodowa jest lub bedzie nadmiernie obcigzona jest catkowicie
niezasadne i nielogiczne, co dodatkowo potwierdza sktadajacy uwage
poprzez stwierdzenie, ze ulica Jagodowa zostala w czgséci (na odcinku)
wyasfaltowana, czyli bez watpienia przygotowana do obstugi
komunikacyjnej istniejacej i przysztej zabudowy.

Ad. 4. W projekcie planu ustalono minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej od 1000 m? do 1100 m? przy
jednoczesnym ustaleniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacego 0,60 (60% powierzchni dziatki). Przy stosunkowo
duzych powierzchniach dzialek budowlanych i duzym udziale
powierzchni biologicznie czynnej, catkowicie nieuzasadnione i niczym
nie poparte byloby wydzielenie dodatkowych pasoéw zieleni, w tym
zieleni izolacyjnej oddzielajacej tereny niezabudowane od terenow
objetych projektem planu, tym bardziej ze projekt planu przeznacza
tereny pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng tozsama z zabudowa
istniejaca i projektowana w sasiedztwie.

Zwigkszenie powierzchni dzialek na terenach mieszkaniowych
spowoduje znaczne rozproszenie zabudowy oddalonej wzgledem siebie,
co jest dziataniem nieefektywnego gospodarowania przestrzenia
prowadzacym do marnotrawienia gruntéw oraz znacznego zwigkszenia
kosztéw uzbrojenia terendw w przysztosci.
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o komfort zamieszkania przysztych mieszkancow. Wobec powyzszego
proponujemy zmiang ustalen mpzp jak na rysunku ponize;j.

5.Na terenie miejscowosci Szabruk podaz terenow pod budownictwo
mieszkaniowe jest juz bardzo wysoka. Tereny te, obecnie czgsto rolne, s3
objete juz ustaleniami miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego. W wielu przypadkach wypetnienie tych planéw nie sigga
40 %. Czy w zwigzku ztym przeznaczeniem pod zabudowe kolejnych
terenow jest ekonomicznie uzdatnione? Gmina, w ramach zadan wiasnych
wskazanych w przepisach prawa jest zobowigzana do realizacji m.in. sieci
wodno - kanalizacyjne, zapewnienia obstugi komunikacyjnej. Delimitacja
tak duzych obszarow wskazanych pod zainwestowanie wiaze si¢ z coraz to
wyzszymi kosztami po stronie gminy. Podlaczenie nowych zabudowan do
istniejacych  sieci  kanalizacyjnych iwodnych bedzie skutkowaé
koniecznoscia przebudowy tych sieci, w tym rowniez sieci magistralnych.
Czy gmina przystgpujac do opracowania planu miejscowego dokonata
analiz w zakresie przepustowos$ci istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, szczegélnie wodnej - w kontek$cie napotykanych w 2025
probleméw w jakoscia oraz ci$nieniem wody w sieci?

6.Zaznaczy takze, ze zabudowa i tak intensywne zagospodarowanie w tej
czgsci Szabruka prowadzi nie tylko - o czym byla mowa powyzej, do
ograniczenia lub przerwania ciaglosci lokalnych korytarzy ekologicznych
pomigdzy istniejaca zabudowa wsi a linig kolejowa to dodatkowo nie jest
spojne  zukladem  urbanistycznym/ruralistycznym — miejscowosci,
ksztattujacym si¢ dotychczas w pasie o szerokosci do 250 m na poinoc lub
potudnie od ul. Streffena. Procedowany plan miejscowy wprowadza
mozliwos¢ zainwestowania na obszarze w glab miejscowosci o dodatkowy
pas zabudowy o szerokosci ponad 500 m, co niekorzystnie wptyna¢ moze
na estetyk¢ wsi jak ijej walory krajobrazowe oraz calg strukturg
przestrzenng Szabruka - wtym przypadku oparta o jedng ulicg —
Jagodowa.

Ad. 5. Dokumentem ksztattujacym polityke przestrzenng gminy, w tym
kierunki rozwoju zabudowy jest Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

W Studium gminy Gietrzwald przedmiotowy teren oznaczony jest
symbolem MU i juz od wielu lat posiada wyznaczony kierunek
zagospodarowania na cele mieszkalno-ustugowe (tereny mieszkalno-
ushugowe).

Gmina Gietrzwald jako jednostka samorzadowa jest zobowiazana
przepisami ustawy o samorzadzie gminnym do realizacji zadan
wilasnych, w tym do zapewnienia fadu przestrzennego, w zwiazku z
czym Gmina jest zobligowana do realizacji wyznaczonej przez siebie w
Studium polityki przestrzennej, czego efektem jest sporzadzenie i
uchwalenie planu miejscowego zgodnego z zalozeniami Studium.

W odleglosci okoto 280 m od granicy terenu objgtego planem
zlokalizowane s3 m.in. sieci wodociagowa i kanalizacji sanitarnej oraz
droga o nawierzchni asfaltowej, w zwigzku z czym istnieje techniczna
mozliwos¢ podiaczenia obszaru planu do infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

Ad. 6. Obszar planu miejscowego zlokalizowany jest w odlegtosci okoto
470 m od ulicy Steffena stanowiacej gtdéwna o$ komunikacyjna dawnej
wsi Szabruk, w zwiazku z czym przedmiotowy teren jest znacznie
oddalony od zabudowaf dawnej wsi i stanowi zupelnie odrgbng
jednostke planistyczna.

W zwigzku z powyzszym, catkowicie niezasadnym i nielogicznym jest
twierdzenie, ze obszar oddalony o blisko 500 m od zabudowan dawnej
wsi, stanowiacy odrgbna jednostk¢ planistyczna, nie jest spojny z
uktadem ruralistycznym wsi Szabruk.

2. 03.09.2025 Osoba fizyczna Dz.nr 111/7, Wiasciciel dzialek objetych miejscowym planem wnioskuje o podzial Uwaga Uwaga Obszar objety planem miejscowym w calosci stanowi wiasnosé
(dane w 116/7, 116/11, terenu przy ul. Jagodowej w Szabruku na ponad 80 dzialek pod nieuwzgledniona. nieuwzgledniona. prywatna. Obecnie obowigzujace przepisy nie daja podstaw do
dokumentacji 116/12, 116/8 zabudowe jednorodzinna. Obecnie w Szabruku mieszka ponad 1000 zobligowania wladciciela gruntu aby zagospodarowat i urzadzit teren
planistycznej) obrgb Szabruk 0s6b- 2025 r. Jest tu dwa boiska, teren rekreacyjny nad jeziorem, rekreacyjny, a takze utrzymywat go w odpowiednim stanie technicznym
niewielki plac zabaw na ul. Hermana. i estetycznym.
Naturalna Kkonsekwencja przeksztalcenia terenu rolniczego pod Przeznaczenie fragmentu terenu pod rekreacje i sport w konsekwencji
zabudowe jednorodzinng bedzie potencjalny przyrost liczby spowoduje pozostawienie go niezagospodarowanym, jak pokazuje
mieszkancéw Szabruka o ok. 30%. Zakladajac, iz w kazdym domu do$wiadczenie miejscem do wyprowadzania pséw i skladowania
moze zamieszkaé $rednio 4 osoby, to zwigkszy si¢ liczba mieszkancow odpadow.
Szabruka o ponad 320 osé6b.
Zasadnym jest przeznaczenie dodatkowego terenu na potrzeby
potencjalnych, przyszlych mieszkancéw Szabruka typu: boisko/ plac
zabaw lub skwer rekreacyjny przy ul. Jagodowe;j.
JesteSmy mieszkancami Szabruka i widzimy juz teraz potrzebe
dodatkowego terenu rekreacyjnego w tej czesci Szabruka.
Przybywa z roku na rok nowych mieszkancéw, rodzin z malymi
dzie¢mi. Przybywa rowerzystéw, spacerowiczéw i poruszajacych sie
na hulajnogach elektrycznych. Osoby te nie maja mozliwosci
korzystania z placu zabaw/boiska blisko miejsca zamieszkania. Boisko
Orlik jest bardzo oblegane przez uczniéw szkoly i szkélki pitkarskie.
Whioskujemy zatem o zaplanowanie na terenie objetym planem
terenu rekreacyjnego dla mieszkancow przy ul. Jagodowej w
Szabruku.
3. 04.09.2025 Osoba fizyczna Dz.nr111/7, . . . . Uwaga Uwaga Ad.1. W celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego i
(dane}\;f 116/7, 116/11, 1. Niedostosowana infrastruktura techniczna i drogowa nieuwzglq%iniona. nieuwzglq%iniona. odpowiednich wymopgéw komunikagyjnych, wskazana w uwidze ilica
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dokumentacji
planistycznej)

116/12, 116/8
obrgb Szabruk

Obecnie ulica Jagodowa (nieutwardzona) ma szeroko$¢ ok. 5 m, brak
chodnikow, kanalizacji deszczowej io$wietlenia. Gléwna ,arteria"
Szabruka, czyli ulica Steffena w strone Naterek, doczekala sie
chodnika dopiero w zesztym roku, a przy ulicy Kopernika w strong
Tomaszkowa nadal nie ma chodnika. Pomiedzy tymi ulicami jest
bardzo duzo dzialek jeszcze niezagospodarowanych, do ktérych
doprowadzone s3 ulice asfaltowe (jest dobry dojazd do dzialek,
nie trzeba inwestowaé¢ w nowa droge), ale réwniez bez chodnikéw.
Sugeruje to, ze ulice Jagodowa (pomimo planu) moze w przyszlosci
czeka¢ podobna sytuacja, aprzy planowanych ponad 80 nowych
dzialkach (a wliczajac dzialki objete innym planem ztego roku,
bezposrednio przylegajace do omawianych terenéw w strone ulicy
Slonecznej, to okolo 120 dzialek) powstanie ruch generujacy ponad
300 przejazdow dziennie wigcej, co grozi Kkonfliktem spolecznym
i zagrozeniem bezpieczenstwa mieszkancow. Rozumiem, ze budowa
takiej drogi z chodnikiem to duzy koszt, ale wlasnie - czy Gmina jest
na ten koszt gotowa?

Istniejaca sie¢ wodno-kanalizacyjna ienergetyczna jest juz
przeciazona. W Szabruku notorycznie wystepuja problemy z jakoscia
wody (w tym okresy niezdatnos$ci do spozycia i apele o niepodlewanie
ogrodéw). Podlaczenie kolejnych gospodarstw  wymagaloby
wielomilionowych inwestycji w modernizacje stacji uzdatniania wody
oraz dostosowanie sieci magistralnych odprowadzajacych $cieki do
Olsztyna, a te elementy to koszt Gminy.

Obecna sie¢ energetyczna jest niewydolna, czesto zdarzaja si¢ przerwy
i spadki napiecia, ale tez bardzo czesto zbyt wysokie napiecie w sieci.
Sie¢ przy ulicy Slonecznej juz teraz wymaga pilnej modernizacji.
Koszty tych inwestycji znaczaco przewyzszaja ewentualne przychody
z podatkéw od nowych dzialek.

2 .Nienaturalny kierunek rozwoju wsi

Rozwdj wsi Szabruk dotychczas koncentrowal si¢ wzdluz ul. Steffena
i Klonowej w stron¢ ulicy Kopernika oraz w drugiej lokalizacji
w okolicy ulicy Hermana, gdzie istnieje infrastruktura oraz liczne
niewykorzystane jeszcze dzialki budowlane.

Roéwniez w sgsiednich miejscowosciach (Unieszewo, Naglady, Naterki,
Gronity, Tomaszkowo) wyznaczono juz duze powierzchnie pod
zabudowe, z ktérych znaczna cze¢$¢ pozostaje niewykorzystana.
Zabudowa i tak intensywne zagospodarowanie w tej czeSci Szabruka
prowadzi nie tylko do ograniczenia lub przerwania ciaglosci lokalnych
korytarzy ekologicznych pomiedzy istniejaca zabudowa wsi a linig
kolejowa to dodatkowo nie jest spojne z ukladem
urbanistycznym/ruralistycznym miejscowosci, ksztaltujacym sie
dotychczas w pasie o szerokosci do 250 m na péinoc lub poludnie od
ul. Streffena. Procedowany plan miejscowy wprowadza mozliwo$é
zainwestowania na obszarze w glab miejscowosci o dodatkowy pas
zabudowy o szerokosci ponad 500 m, co niekorzystnie wplyna¢ moze
na estetyke wsi jak ijej walory krajobrazowe oraz cala strukture
przestrzenna Szabruka - wtym przypadku oparta o jedna ulice —
Jagodowa

3 .Watpliwosci Srodowiskowe

W przypadku przebiegajacego w sasiedztwie - od strony wschodniej -
cieku ,,Doplyw z Zofijowki", ktéry jest ciekiem o identyfikatorze
56219416, naturalnym, rzeczywistym, stalym, polozonym w JCWP
RW20000956299 Gilwa (dane na podstawie

https://isok.gov.pl/hydroportal.html), zglaszam
zastrzezenie dotyczace proponowanej linii zabudowy od tego cieku.
Pelni on role mikrokorytarza ekologicznego i jest szczegélnie cenny na

Jagodowa w projekcie planu zostata poszerzona do 10,0 m.

Ulica Jagodowa obecnie obstuguje komunikacyjnie tylko 9 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, co potwierdza ewidencja gruntow i
budynkow zawarta w geoportalu Powiatu Olsztynskiego, w zwiazku z
powyzszym, zawarte w uwadze stwierdzenie, ze dodatkowe obcigzenie
ulicy Jagodowej grozi zagrozeniem bezpieczenstwa mieszkancow jest
calkowicie niezasadne i nielogiczne.

W odleglosci okoto 280 m od granicy terenu objgtego planem
zlokalizowane sa sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetyczna, gazowa i telekomunikacyjna, w zwiazku z czym
istnieje techniczna mozliwo$¢ podiaczenia obszaru planu do
infrastruktury techniczne;j.

Dziatki potozone w granicach miejscowego planu beda zabudowywane
przez co najmniej kilkanascie lub nawet kilkadziesiat lat, w zwiazku z
czym Gmina bedzie zobligowana na przestrzeni tak dlugiego okresu do
modernizacji i rozbudowy infrastruktury technicznej, co jest
nieuniknione chocby ze wzgledu na fakt eksploatacji i zuzywania juz
istniejacej infrastruktury techniczne;j.

Ad. 2. Obszar planu miejscowego zlokalizowany jest w odlegtoséci okoto
470 m od ulicy Steffena stanowiacej gtéwna o$ komunikacyjng dawnej
wsi Szabruk, w zwiazku z czym przedmiotowy teren jest znacznie
oddalony od zabudowan dawnej wsi i stanowi zupelnie odrgbna
jednostke planistyczng.

W zwiazku z powyzszym, catkowicie niezasadnym i nielogicznym jest
twierdzenie, ze obszar oddalony o blisko 500 m od zabudowan dawnej
wsi, stanowiacy odrgbna jednostk¢ planistyczna, nie jest spojny z
uktadem ruralistycznym wsi Szabruk.

Ad.3. Zgodnie z pismem organu posiadajacego prawne i merytoryczne
kompetencje w zakresie melioracji wodnych, czyli Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie opiniujacego projekt planu,
wskazany w uwadze ciek wodny jest ,,rowem melioracyjnym”.

W obowiazujacych przepisach brak jest regulacji prawnych
okreslajacych konieczno$¢ zachowania pasa zieleni lub wyznaczania linii
zabudowy od urzadzen melioracyjnych, w tym rowéw, lecz mimo to w
projekcie planu wyznaczono pas zieleni urzadzonej wzdluz rowu
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terenie wskazanym do zainwestowania o tak duzej intensywnosci - jak
obszar na poélnoc od ul. Steffena az do toréw kolejowych. Z tego
wzgledu proponuje odsuniecie nieprzekraczalnych linii zabudowy od
cieku do 20 m od jego osi wraz z ograniczeniem mozliwosci grodzenia
dzialek w odleglosci 3-5 m od niego. Poza oczywistym walorem
Srodowiskowym, pozostawienie pasa wolnego od zabudowy bedzie
mialo znaczenie dla sprawnego uzytkowania iutrzymywania cieku
w dobrym  stanie technicznym i ekologicznym. Proponowane
intensywne zainwestowanie calego obszaru moze spowodowac lokalnie
zmiany stosunkow wodnych w tym rejonie, co moze prowadzi¢ do
wzrostu poziomu wéd w tym cieku. Przy zmieniajacych si¢ warunkach
pogodowych i nasilajacych si¢ deszczach nawalnych moze doj$¢ do
sytuacji zagrozenmia podtopieniami. Dostep do cieku, wtym
ograniczenie jego zabudowy wokol, jest wiec wazny takze ze wzgledow
ochrony mienia mieszkancéow. Nadmieniam, Ze obowiazujace plany
miejscowe wzdluz Doplywu z Zofijéwki - na poludnie od ul. Steffena
oraz wrejonie ul. Jasnej iLeSnej -ograniczaja zabudowe
w bezposrednim sasiedztwie cieku poprzez wyznaczone
nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy w odleglosci do nawet
30 m od cieku. Oczekuje takiego samego podejscia planistycznego
rowniez w tej czeSci miejscowosci.

Zgodnie z obowiazujacymi w innych czesciach gminy rozwiazaniami,
linia zabudowy powinna by¢ oddalona od cieku o min. 20 m, a teren
wokol zbiornikoéw wodnych objety strefg ochronna.

4.Tereny zielone i bufory ekologiczne

Zachowanie paséw zieleni inaturalnych Korytarzy ekologicznych
zwigksza atrakcyjno$¢ osiedla, chroni faune iflor¢ oraz wspiera
mikroklimat.

Zielone bufory i mieszane zalesienie stanowia bariere krajobrazowa
iprzyczyniaja si¢ do poprawy jakoSci zZycia mieszkancow, a takze
buduja pozytywny wizerunek gminy jako dbajacej o zréwnowazony
rozwoj.

Tworzenie przyjaznych warunkéw do zycia, zachowanie
zrownowazonych proporcji Srodowiskowych oraz zapewnienie
terenéw do wspoélnego uzytkowania stanowi szanse na aktywizacje
spoleczna mieszkancow wsi. W Szabruku dziala wiele Srodowisk
i organizacji, ktérych aktywnos$¢ daje realne mozliwosci pozyskiwania
Srodkéow na cele gminne i wiejskie, a takze sprzyja budowaniu silnej
wspolnoty lokalnej. Dzigki temu decyzje planistyczne uwzgledniajace
wieksza role terenéw zielonych moga sta¢ si¢ impulsem do
wspolpracy, wspélnego dzialania i trwalego podnoszenia jakosci zycia
mieszkancow.

Aby zachowa¢ harmonijng i czytelng strukture naszej wsi, proponuje
wyznaczenie w granicach planu zielonych przestrzeni wolnych od
zabudowy, ktére beda stuzy¢ mieszkancom, przyrodzie oraz migracji
fauny iflory. Teren ten pekil dotychczas funkcje naturalnego
siedliska wielu gatunkow - stala obecno$¢ mialy tu sarny, zajace, lisy
i jelenie, a kilkukrotnie widywano nawet losie i wilki. Z tego wzgledu
zwracam si¢ o ponowne rozpatrzenie ustalen miejscowego planu.
Ponizej przedstawiam schematyczna propozycje zmiany, opracowang
w oparciu o konsultacje z ekspertami iorganizacjami dzialajacymi
w obszarze planowania przestrzennego, ekologii i gospodarowania
zielenia, ktora wydaje si¢ bardziej przyjazna, zrownowazona i zgodna
ze standardami europejskimi.

5. Uwaga koncowa - Zagrozenie dla ladu przestrzennego i tozsamosci
kulturowej miejscowosci

Przedstawiony podczas konsultacji spolecznych projekt planu
miejscowego zupelnie nie koresponduje z dotychczasowym sposobem

melioracyjnego, w nawigzaniu do rozwigzan zawartych juz w
obowigzujacych planach miejscowych obejmujacych tereny potozone
przy ulicach Lesnej i Wrzosowej.

Odnosnie wod opadowych i roztopowych, to w projekcie planu ustalono
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej wynoszacy 0,60 (60%) i zapisano, ze wody opadowe i
roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub
zagospodarowaé w granicach wlasnych dziatki bez szkody dla gruntow
sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W przepisach odrgbnych wyzszego rzedu, w tym w ustawie Prawo
wodne w art. 234 okreslono obowiazki spoczywajace na wiascicielu
gruntu w zakresie wod opadowych i roztopowych.

Wobec powyzszych faktoéw projekt planu miejscowego zachowuje
wszelkie standardy i wymogi prawne w zakresie melioracji oraz wod
opadowych i roztopowych.

Ad. 4. W projekcie planu ustalono minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej od 1000 m? do 1100 m? przy
jednoczesnym ustaleniu minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacego 0,60 (60% powierzchni dziatki). Przy stosunkowo
duzych powierzchniach dziatek budowlanych i duzym udziale
powierzchni  biologicznie  czynnej, czyli zieleni, catkowicie
nieuzasadnione i niczym nie poparte byloby wydzielenie dodatkowych
pasow zieleni.

Wyznaczenie w osiedlu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pasow
migracyjnych dla zwierzat, w tym jak wspomnial skladajacy uwage
wilkéw byloby dziataniem skrajnie nieodpowiedzialnym, stwarzajacym
zagrozenie bezpieczenstwa mieszkancéw i ich mienia, a ponadto
stwarzajacym  zagrozenie  sanitrarno-epidemiologiczne,  poprzez
przenoszenie chorob i pasozytow przez dzikie zwierzgta.
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rozwoju zabudowy wsi Szabruk. To juz nawet nie jest zabudowa
podmiejska, a schematyczny, ortogonalny podzial majacy na celu
maksymalizacj¢ zysku. W ten sposéb ,,zgubiono" charakterystyczny
kod kulturowy wsi warmiinskiej polegajacy na organicznym, tzn.
dostosowanym do warunkéw terenowych rozwoju zabudowy.
Zaproponowany schematyczny podzial terenu na dzialki budowlane
nie uwzglednia powiazan zewnetrznych w zakresie komunikacji
drogowej z pozostala czeSci miejscowo$ci, nie uwzglednia rowniez
koniecznosci wydzielenia terenéw wspélnych (terenéw zielonych,
terenow rekreacyjnych, czy terenow sportowych). Niestety to wyglada
tak, jakby projektant niezwiazany ze specyfika obszarow wiejski
Warmii, bazujac tylko na plaskich (2D) mapach zasadniczych
zaprojektowal schematyczny podzial na dzialki budowlane, typowy
dla obszarow nizinnych (plaskich). Nie na tym polega projektowanie
urbanistyczne w naszym regionie. Przeciez na terenie gminy
Gietrzwald obowiazuje kilka planéw miejscowych (np. plan dla czesci
wsi Gietrzwald, czy czeSci wsi Naglady), ktore moga by¢ inspiracja,
a wlasciwie zestawem wytycznych projektowych.

Podstawowym problemem jest jednak zbyt mala powierzchnia dzialki
budowlanej. Zbyt duze zageszczenie zabudowy spowoduje nadmierne
obciazenie Srodowiska, ale réwniez infrastruktury gminnej.
Przykladem moze by¢ zaproponowany projekt podzialu na dzialki
wzdluz cieku wodnego przebiegajacego wzdluz pél -wschodniej
granicy. To powinny by¢ wigksze dzialki z duzym udzialem zieleni,
anie podzielone, wrecz ,wycisnigte" dzialki o nieregularnych
ksztaltach (np. tréjkatne).

Nalezy rowniez wskaza¢ na skutki uchwalenia takiego planu z punktu
widzenia przygotowywanego przez gmin¢ Planu Ogélnego.
Nadmierny rozwéj zabudowy obnizy mozliwosci wyznaczenia nowych
terenéow pod zabudowe w innych miejscowo$ciach, co wuznano
z powazny problem z punktu widzenia strategii rozwoju gminy.

Ad. 5. Obszar planu miejscowego zlokalizowany jest w odlegtosci okoto
470 m od ulicy Steffena stanowiacej gtdéwna o$ komunikacyjna dawnej
wsi Szabruk, w zwigzku z czym przedmiotowy teren jest znacznie
oddalony od zabudowan dawnej wsi i stanowi zupelie odrgbna
jednostke planistyczna.

W zwiazku z powyzszym, catkowicie niezasadnym i nielogicznym jest
twierdzenie, ze obszar oddalony o blisko 500 m od zabudowan dawnej
wsi, stanowiacy odrgbng jednostke planistyczna, nie koresponduje z
obecnym sposobem rozwoju wsi Szabruk.

Twierdzenia skladajacego uwage, ze projekt planu nie uwzglednia
charakterystycznego kod kulturowego wsi warminskiej polegajacego
na organicznym, tzn. dostosowanym do warunkéw terenowych
rozwoju zabudowy dowodzi, ze nie dokonal wizji terenowej obszaru,
a przede wszystkim nie posiada podstawowej wiedzy planistycznej,
gdyz obszar planu jest niemal plaski i tzw. ,organiczne”
projektowanie na takim terenie byloby dzialaniem niczym nie
uzasadnionym, niepotrzebnie komplikujacym uklad komunikacyjny
osiedla i przeczyloby nie tylko zdrowemu rozsadkowi ale przede
wszystkim zasadom planowania przestrzennego.

Zwigkszenie powierzchni dziatek na terenach mieszkaniowych
spowoduje znaczne rozproszenie zabudowy oddalonej wzglgdem siebie,
co jest dziataniem nieefektywnego gospodarowania przestrzenig
prowadzacym do marnotrawienia gruntow oraz znacznego zwigkszenia
kosztow uzbrojenia terendw w przysztoscei.

4. 04.09.2025

Osoba fizyczna
(dane w
dokumentacji
planistycznej)

Dz.nr111/7,
116/7, 116/11,
116/12, 116/8
obreb Szabruk

Jako mieszkafcy domu na skrzyzowaniu ulic Jgodowa/Stoneczna zywimy
obawy zwigzane z drozno$cia drogi przy tak gestej zabudowie. Warto
rozwazy¢ takze mozliwosci obstugi wodno-kanalizacyjnej. Gmina, w
ramach zadan wtasnych wskazanych w przepisach prawa jest zobowigzana
do realizacji m.in. sieci wodno - kanalizacyjne, zapewnienia obstugi
komunikacyjnej. Delimitacja tak duzych obszaréw wskazanych pod
zainwestowanie wigze si¢ z coraz to wyzszymi kosztami po stronie gminy.
Podtaczenie nowych zabudowan do istniejacych sieci kanalizacyjnych i
wodnych begdzie skutkowa¢ koniecznoscia przebudowy tych sieci, w tym
réwniez sieci magistralnych. Czy gmina przystgpujac do opracowania
planu miejscowego dokonata analiz w zakresie przepustowosci
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, szczegolnie wodnej - w
kontekscie napotykanych w 2025 problemoéw w jako$cia oraz ci$nieniem
wody w sieci?

Ponadto wzmozony ruch pojazdéw cigzarowych dowozacych materiaty
budowlane dla tak duzej ilosci dziatlek budowlanych spowoduje catkowite
zniszczenie nawierzchni asfaltowej, ktora zostata potozona 2 lata temu a i
tak w wielu miejscach nadaje si¢ juz do remontu.

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga
nieuwzgledniona.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego i odpowiednich
wymogow komunikacyjnych, wskazana w uwadze ulica Jagodowa w
projekcie planu zostata poszerzona do 10,0 m.

Ulica Jagodowa obecnie obstuguje komunikacyjnie tylko 9 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, co potwierdza ewidencja gruntow i
budynkow zawarta w geoportalu Powiatu Olsztynskiego, w zwiazku z
powyzszym, obawy zawarte w uwadze o droznosci drogi sa niezasadne.
Dzialtki potozone w granicach miejscowego planu beda zabudowywane
przez co najmniej kilkanascie lub nawet kilkadziesiat lat, w zwiazku z
czym Gmina bedzie zobligowana na przestrzeni tak dlugiego okresu do
modernizacji i rozbudowy infrastruktury technicznej, co jest
nieuniknione chocby ze wzglgdu na fakt eksploatacji i zuzywania juz
istniejacej infrastruktury techniczne;j.

S. 04.09.2025

Osoba fizyczna
(dane w
dokumentacji
planistycznej)

Dz.nr 111/7,
116/7, 116/11,
116/12, 116/8
obreb Szabruk

Majac na uwadze zachowanie podstawowych zasad ladu
przestrzennego oraz dbajac o przyjazna, czytelna strukture
przestrzenna naszej miejscowos$ci wnioskuje o utworzenie w granicach
planu zielonych przestrzeni wolnych od zabudowy w postaci zieleni
urzadzonej lub naturalnej na osi pélnoc -poludnie i wschéd - zachéd,
ktore nie tylko uatrakcyjnia przestrzennie projektowane osiedle, ale
takze pozwoli na zachowanie cho¢by minimalnych, racjonalnych
powierzchni  aktywnych biologicznie stluzacych mieszkancom,
przyrodzie, migracji fauny i flory. Postuluje przy tym o utworzenie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga
nieuwzgledniona.

W projekcie planu ustalono minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej
dziatki budowlanej od 1000 m?> do 1100 m?, przy jednoczesnym
ustaleniu minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacego 0,60 (60% powierzchni dziatki). Przy stosunkowo duzych
powierzchniach dziatek budowlanych i duzym udziale powierzchni
biologicznie czynnej, catkowicie nieuzasadnione i niczym nie poparte
byloby wydzielenie dodatkowych pasow zieleni, w tym zieleni
izolacyjnej oddzielajacej tereny niezabudowane od terenow objetych
projektem planu, tym bardziej ze projekt planu przeznacza tereny pod
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zielonego pasa - bufora o szeroko$ci minimum 20 m w cze$ci
poludniowej osiedla oddzielajacego od juz istniejacej i projektowanej
zabudowy czeSci wsi zlokalizowanej blizej ul. Steffena. Wydzielanie
jak najwigkszej liczby dzialek budowlanych na niewielkim terenie (w
celu uzyskania maksymalnych korzysci ekonomicznych), wobec duzej
podazy atrakcyjnych dzialek pod zabudowe w okolicy, z pominigciem
wskazania terenéw zieleni stoi w sprzecznos$ci z podstawowymi
zasadami gospodarowania przestrzenia oraz dbaniem o komfort
zamieszkania przyszlych mieszkancow.

Jako mieszkanka Szabruka, bardzo bym chciala, aby nasza
miejscowo$¢ zachowala swéj niepowtarzalny charakter warminskiej
wsi, co przy zachowaniu réwnowagi migdzy terenem zabudowanym a
biologicznie czynnym nie bedzie stalo ze sobg w sprzeczno$ci. Obszar
objety planem jest na tyle duzy, zeby sprobowaé¢ przemysle¢ i
zagospodarowa¢ go w sposéb przyjazny obecnym i przysziym
mieszkancom. Obecna tendencja do dzielenia wszystkich pél w okolicy
tylko na dzialki budowlane pokazuje, Ze tereny te wygladaja jak
zabudowa miejska. Ja i inni mieszkancy Szabruka na pewno takiego
charakteru naszej wsi nie chcemy. Wobec powyiszego proponuje
zmiane ustalen mpzp jak na zalaczonym rysunku.

zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng tozsama z zabudowa istniejaca i
projektowang w sasiedztwie.

Dokumentem ksztaltujacym polityke przestrzenng gminy, w tym
kierunki rozwoju zabudowy jest Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

W Studium gminy Gietrzwald przedmiotowy teren oznaczony jest
symbolem MU i juz od wielu lat posiada wyznaczony kierunek
zagospodarowania na cele mieszkalno-ustugowe (tereny mieszkalno-
ushugowe).

Gmina Gietrzwald jako jednostka samorzadowa jest zobowigzana
przepisami ustawy o samorzadzie gminnym do realizacji zadan
wiasnych, w tym do zapewnienia tadu przestrzennego, w zwigzku z
czym Gmina jest zobligowana do realizacji wyznaczonej przez siebie w
Studium polityki przestrzennej, czego efektem jest sporzadzenie i
uchwalenie planu miejscowego zgodnego z zatozeniami Studium.

6. 04.09.2025

Osoby fizyczne
(dane w
dokumentacji
planistycznej)

Dz.nr111/7,
116/7, 116/11,
116/12, 116/8
obreb Szabruk

Zgtaszamy watpliwos¢ czy zbiorniki wodne zlokalizowane na dzialce
sasiedniej sa sztucznymi zbiornikami wodnymi. Analiza ortofotomapy,
map topograficznych historycznych i aktualnych wskazuje, Ze teren ten
stanowi naturalne obnizenie terenu, ktore pelnito funkcje retencyjna.
Obecnie sa to state (nieokresowe) oczka wodne o powierzchni lacznie
ponad 5,5 ha. Zgodnie zdanymi ewidencyjnymi wody te stanowig uzytek
grunty WSR- grunty pod stawami. Stawy te uksztaltowaty si¢ w naturalnie
na gruntach rolnych w obnizeniu terenowym. W zwiazku z powyzszym,
majac na uwadze zapisy Uchwaly Nr XXVI/605/17 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki nie jestesmy
przekonani czy nie powinno si¢ zachowac strefy ograniczenia zabudowy
w promieniu 100 m od tych zbiornikow.

Dodatkowo w naszej ocenie realizacja zainwestowania na takim obszarze
nie jest zgodna z racjonalnym podejsciem do ksztaltowania struktury
zabudowy. Cala ta czg$¢ wsi bedzie opiera¢ praktycznie o jeden ciag
komunikacyjny ul. Jagodowej, ktora stanowi droge KDD dojazdowa o
szeroko$ci pasa drogowego 10 m. W ramach planu miejscowego planuje
si¢ utworzenie ponad 80 dziatek budowlanych, co przektada si¢ na ok. 250
nowych mieszkanicow. Nalezy przy tym nadmieni¢, ze ul. Jagodowa
stanowi juz jedyny ciag komunikacyjny obstugujacy istniejace i
projektowane zabudowania w rejonie osiedli blizej ul. Steffena. Ulica ta,
niedawno w czgséci wyasfaltowana ma szeroko$¢ jezdni 5 m, pozbawiona
jest chodnikow, kanalizacji deszczowej, o$wietlenia. A bedzie to jedyne
dojscie mieszkancow do centrum wsi, szkoty, sklepow, przystankow
komunikacji publicznej. Przy takim zaggszczeniu liczby dziatek
budowlanych moze to prowadzi¢ do konfliktow spotecznych z Gming
wynikajacych z niedostosowania infrastruktury do zainwestowania.

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga
nieuwzgledniona.

W zakresie zgodnosci ustalen planu miejscowego z przepisami
dotyczacymi Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki organami
kompetentnymi, posiadajacymi odpowiednia dokumentacj¢ i dane oraz
niezbedng wiedzg sa Zarzad Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

W trakcie procedury sporzadzania planu miejscowego, projekt planu
zostal wyslany w celu uzgodnienia rozwigzan w nim przyje¢tych od
Zarzadu Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, do ktérego dodatkowo zostat wystany
jeszcze w celu zaopiniowania.

Powyzsze organy uzgodnily i zaopiniowaly projekt planu bez uwag,
rozstrzygajac tym samym o zgodnosci ustalen i rozwigzan w nim
zawartych z przepisami w zakresie ochrony przyrody.

Wskazana w uwadze ulica Jagodowa w projekcie planu zostata
poszerzona do 10,0 m i obecnie obstuguje komunikacyjnie tylko 9
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, co potwierdza ewidencja
gruntow i budynkéw zawarta w geoportalu Powiatu Olsztynskiego.

W zwiazku z powyzszym, zawarte w uwadze stwierdzenie, iz ulica
Jagodowa jest lub bedzie nadmiernie obcigzona jest catkowicie
niezasadne i nielogiczne, co dodatkowo potwierdza skltadajacy uwage
poprzez stwierdzenie, ze ulica Jagodowa zostata w czg$ci (na odcinku)
wyasfaltowana, czyli bez watpienia przygotowana do obstugi
komunikacyjnej istniejace;j i przysztej zabudowy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI1/158/2025
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 31 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXI1/158/2025
Rady Gminy Gietrzwald

z dnia 31 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

Zgodnie zart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wzdhuiz ulicy Jagodowej, obreb Szabruk, gmina Gietrzwatd,
W sposob nastepujacy:

1. Budowa sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej — zgodnie z wieloletnia prognoza
finansowa.

2. Budowa drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD — zgodnie z wieloletnig prognozg finansowa.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI1/158/2025
Rady Gminy Gietrzwatd

z dnia 31 pazdziernika 2025 r.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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