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UCHWALA NR IX/85/25
RADY MIEJSKIEJ WE FROMBORKU

z dnia 28 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Frombork
dla terenu dzialki nr 88 w obrebie Frombork 7

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1465 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688), wzwigzku zuchwata nr XXXI/415/22 Rady Miejskiej we
Fromborku z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Frombork dla terenu dziatki nr 88 w obrebie Frombork 7, Rada
Miejska we Fromborku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Frombork dla
terenu dziatki nr 88 w obrgbie Frombork 7, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Frombork, przyjetego
uchwatg nr VI/58/15 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 16 lipca 2015 r.

2. Plan obejmuje obszar o tagcznej powierzchni 0,4822 ha.
3. Granice planu oznaczono na zalgczniku nr 1 do uchwaty.
4. Integralnymi cze$ciami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatagcznik nr 4 do uchwaty.

5. Czg$¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujgcych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 - Ustalenia ogdlne dotyczace calego obszaru planu;

3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegétowe dotyczace poszczegdlnych terenow elementarnych;
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4) Rozdziat 4 - Przepisy koncowe.

§ 2. Plan zawiera dwuszczeblowy uklad ustalen - ustalenia ogdlne obowiazujace na catym obszarze planu
oraz ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terendow elementarnych. Dla kazdego terenu obowigzuja
roéwnoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

§ 3. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wyst¢pujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

2) terendow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) wymiar w metrach;
5) strefa ochrony krajobrazu kulturowego;
6) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu ztozonym z oznaczenia cyfrowo-literowego.

2. Pozostale ustalenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny, badz wynikaja z przepiso6w
odrgbnych.

§ 5. 1. Na terenie objetym planem obowigzujg definicje terminéw uzytych w planie:

1) linia rozgraniczajaca - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca teren o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na wylacznie ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw. Dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: balkony,
okapy, gzymsy, przedproza, schody zewngtrzne, pochylnie i podjazdy dla oséb niepetnosprawnych, tarasy
na gruncie, wykusze, zadaszenia nad wejsciami do budynkow, jednak nie wigcej niz o 1,0 m;

3) obiekt budowlany dysharmonizujacy walory krajobrazowe i kulturowe - obiekt niezgodny z zasadami
ksztatltowania zabudowy izagospodarowania terenu okreslonymi w planie, o obnizonych walorach
estetycznych ktéry w istotny sposdb narusza integralno$¢ krajobrazu;

4) teren - jest to obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu;

5) przepisy odrgbne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, anie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru planu

§ 6. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oraz ich
przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) KDZ - teren drogi zbiorczej;
3) KDD - teren drogi dojazdowe;.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
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1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3.

2. Dla zabudowy dopuszczonej w planie nalezy stosowaé tradycyjne materialy wykonczenia elewacji
budynkow naturalne lub o charakterze mineralnym, takich jak tynk, cegla, drewno, kamien w partii cokotowe;j,
w kolorze bialtym, bezowym, brazowym, jasnoszarym, czerwieni naturalnej (ceglastej). Zakazuje sig
stosowania jaskrawej kolorystki.

3. Dla zabudowy dopuszczonej planem ustala si¢ nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachéw dla
wszystkich budynkow na dziatce budowlane;.

4. Ustala sie, ze ostony miejsc gromadzenia odpaddéw (wiaty $§mietnikowe) powinny by¢ zharmonizowane
z zabudowa i zagospodarowaniem terenu lub dziatki.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych i gospodarczych.

§ 8. Ustala sie obowiazujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko zgodnie
z przepisami odrgbnymi z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, a w szczego6lnosci budowy
i przebudowy drég oraz nalezacych do tych przedsigwzig¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zakres uciazliwos$ci obiektow i1 prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska na terenach sgsiednich;

3) zakaz zanieczyszczania wod i gleby. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) zagospodarowanie mas ziemnych powinno nastgpi¢ zgodnie przepisami odrgbnymi;

5) przy budowie (rozbudowie, modernizacji) obiektow budowlanych nalezy stosowac takie rozwiazania, ktore
ograniczajg skutki ujemnego oddziatywania na grunty;

6) w trakcie realizacji inwestycji obowiazuje przestrzeganie zasad ochrony wszystkich aspektow §rodowiska
na obszarze prowadzenia prac, w tym konieczno$¢ ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu - z dopuszczeniem przeksztalcen zwigzanych z lokalizacja obiektow budowlanych dopuszczonych
planem;

7) nalezy ograniczy¢ dziatania powodujace obnizenie zwierciadta wod podziemnych;

8) wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisOw planu nie moga trwale,
negatywnie oddziatywa¢ na tereny sasiednie, sposob odprowadzenia wod opadowych winien
uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac¢ na nich szkod;

9)dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych symbolem terenu MNW-U,
dopuszczalne poziomy hatasu muszg by¢ zgodne z poziomem hatasu dopuszczalnym jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

10) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow, w tym uzyskanie zezwolen odpowiednich organdw na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do
chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej na obszarze opracowania.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, ani ujgte
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, nie wystepuja rowniez dobra kultury wspotczesne;.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego. Obowiazuje
ochrona krajobrazu kulturowego poprzez zakaz realizacji obiektow budowlanych dysharmonizujacych walory
krajobrazowe i kulturowe.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: Obszar planu polozony jest w granicach strefy ,,B” Obszaru Ochrony
Uzdrowiskowej Frombork, dla ktorej obowigzuja zakazy, nakazy idopuszczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych.
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§ 11. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1. Ze wzgledu na mozliwo$¢ wystgpowania przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu wynikajacych
z sgsiedztwa drogi wojewddzkiej nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi znimi urzadzeniami
budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowac¢ w sposob
zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

2. Nowe budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe winny by¢ sytuowane od drogi wojewddzkiej nr
505 (ul. Miynska) w odlegtosci zapewniajacej dopuszczalne poziomy hatasu i wibracji okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstlugi komunikacyjnej
i systemu parkowania.

1. Powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym gminy zapewnia droga publiczna
wojewodzka nr 505 (ul. Mtynska) klasy drogi zbiorczej oraz drogi gminne stanowigce zewngtrzne powigzanie
komunikacyjne obszaru objetego planem z pozostaly czg$cig gminy oraz zapewniajace obstuge komunikacyjna
terenu objetego planem.

2. Ustala si¢ warunki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:

1) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki budowlanej. Przez miejsce postojowe nalezy
rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie dziatki budowlanej, w budynku lub pod wiata;

2) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych minimum 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny;
3) dla obiektow handlowych minimum 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni sprzedazy;

4)dla restauracji, kawiarni, innych zzakresu gastronomii, minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
konsumpcyjnych;

5) dla zabudowy ustugowej innej niz ta wymieniona w pkt 3, 4 minimum 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.
3. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

i gospodarowania odpadami.

1. Ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudoweg, wymiane obiektow isieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drég (w tym powiazan z uktadem zewnetrznym).

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy, wymiany obiektéw i sieci urzadzen
infrastruktury technicznej, poza terenami okre§lonymi wust. . pod warunkiem, ze ich realizacja
nie uniemozliwi zagospodarowania dziatki zgodnie z przeznaczeniem terenu.

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) z sieci wodociggowej;

2) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji sanitarne;j;

5. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - powierzchniowo na wilasny teren nieutwardzony, do
studni chtonnych, zbiornikoéw retencyjnych, kanatow krytych, rowow otwartych, lub do sieci kanalizacji
deszczowej. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni utwardzonych zanieczyszczonych
wymagaja podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych
do gromadzenia wod opadowych i roztopowych, pochodzacych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich
pozniejszego wykorzystania do celow gospodarczych.

6. Na obszarze planu moga wystgpowac niezinwentaryzowane dreny i saczki drenarskie, ktore podlegaja
ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku ich przerwania nalezy je przywréci¢ do pierwotnego
stanu funkcjonowania.
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7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
1) z sieci elektroenergetyczne;j;
2) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych wytacznie jako podziemne;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrodet energii odnawialnej (z wylaczeniem sitowni
wiatrowych oraz urzadzen wytwarzajacych energie zbiogazu lub bioptyndéw) zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektu stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.

9. Zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub bezprzewodowo.
10. Zaopatrzenie w ciepto:
1) z sieci cieptowniczej lub ze zrodet indywidualnych z wykluczeniem systeméw opartych na spalaniu paliw;

2) dopuszcza si¢ realizacje systemow grzewczych wykorzystujacych zrodla odnawialne (z wylaczeniem
sifowni wiatrowych, urzadzen wytwarzajacych energi¢ cieplng zbiogazu lub bioplyndéw) zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

11. Dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych - z sieci telekomunikacyjnej i teletechniczne;.
Realizacja nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych, wylacznie jako sieci
podziemne.

12. Gospodarowanie odpadami- zgodnie z przepisami odrgbnymi i przyjeta polityka gminy w tym zakresie.
§ 14. Ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszaro6w do scalania i podziatow
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1MNW-U:

1) minimalna powierzchnia dziatki- 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;

3) kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktérej nastepuje gtowny
wjazd na dziatke budowlang od 70° do 135°;

4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza podzialéow na cele powigkszenia sasiedniej dziatki budowlanej lub regulacji
granic;

5) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenéw elementarnych

§ 16. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IMNW-U.
1. Powierzchnia terenu: 0,3903 ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.
Dopuszczone ustugi obejmuja:

1) ustugi handlu detalicznego;
2) ushugi gastronomii;
3) ustugi zdrowia (w formie gabinetow lekarskich, medycyny estetycznej);

4) ustugi biurowe (kancelarie, pracownie itp.).
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3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe w formie wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garazowe;

3) funkcja gospodarcza, garazowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w bryle budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego, lub w formie budynkéw wolnostojacych;

4) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku braku linii zabudowy zgodnie
z obowigzujacymi regulacjami prawnymi;

5) poziom parteru maksymalnie 1,0 m nad poziomem istniejgcego terenu przy gtoéwnym wejsciu do budynku;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 30%;
7) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,75;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
9) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynku mieszkalno-ustugowego, uslugowego: trzy kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe;

¢) budynku gospodarczego, garazowego: jedna kondygnacja nadziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: 9,0 m,

b) dla budynku mieszkalno-ustugowego, ustugowego: 12,5 m,

¢) budynku gospodarczego, garazowego: 6,0 m,

d) dla pozostatych obiektow nie bedacych budynkami: 5,0 m;

11) dachy: dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 33° do 45°. Dopuszcza si¢
realizacje¢ dachow drugorzednych o dowolnym ksztatcie inachyleniu. Ustala si¢, iz wystawki, lukarny
w dachu nie mogg zajmowac wiecej niz 40% powierzchni potaci dachowej;

12) pokrycie dachow: dachowka, matowa, w odcieniach czerwieni naturalnej (ceglastej);

13) w przypadku lokalizacji wiecej niz jednego budynku w granicach dziatki budowlanej nalezy przyjac jeden
rodzaj dachu dla wszystkich budynkow.

4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;
2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j: nie ustala si¢;

3) ustalenia pkt 1 nie dotycza podziatdéw na cele powickszenia sgsiedniej dziatki budowlanej Iub regulacji
granic;

4) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

5. Obstuga komunikacyjna: ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z przylegltej drogi wojewddzkiej nr
505 (ul. Mtynskiej) wraz terenem 1KDZ stanowigcym poszerzenie pasa drogowego.

§ 17. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDZ.
1. Powierzchnia terenu: 0,0858 ha.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorcze;j.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) teren 1KDZ - stanowi poszerzenie pasa drogowego drogi wojewodzkiej nr 505, ul. Miynska (poza
granicami planu), przyjmuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
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2) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania: $ciezek rowerowych, sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.
§ 18. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD.
1. Powierzchnia terenu: 0,0061 ha.
2. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) teren 1KDD - stanowi fragment pasa drogowego projektowanej drogi dojazdowej poza granicami planu,
przyjmuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania: Sciezek rowerowych, sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Przepisy Koncowe

§ 19. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Frombork.

2. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu, traca wazno$¢ ustalenia uchwaly nr X1/68/07 Rady
Miejskiej Gminy Frombork z dnia 27 wrzesnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Frombork (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2008 r. Nr 1, poz. 1).

3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej we Fromborku

Jaroslaw Makarewicz
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/85/25
Rady Migjskiej we Fromborku
z dnia 28 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 1. poz.1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688)
Rada Miejska we Fromborku rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie zart. 17 pkt9ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130), art. 3 ust. I pkt 11 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1112) Burmistrz Miasta i Gminy Frombork
oglosil w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen atakze na stronie Biuletynu
Informacji  Publicznej o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Frombork dla terenu dziatki nr 88 w obrebie Frombork 7.

2. Termin wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach
od 04.11.2024 r. do 25.11.2024 r., aw dniu 19.11.2024 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami.

3. W ogtoszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 09.12.2024 r., w ktorym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu zmiany planu.

§ 2. Rada Miejska we Fromborku stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Frombork dla terenu dziatlki nr 88 w obrgbie
Frombork 7 uwagi nie wptynely.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/85/25
Rady Migjskiej we Fromborku
z dnia 28 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz.1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688)
Rada Miejska we Fromborku rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2024r.
poz. 1465 z pdzn. zm.) zadania wlasne gminy beda realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze
srodkéw budzetu Gminy Frombork oraz zroédet zewnetrznych (np. pozyskanie funduszy unijnych oraz
innych $rodkow zewnetrznych) w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1X/85/25
Rady Migjskiej we Fromborku

z dnia 28 stycznia 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) zostaly przygotowane i zapisane
w postaci cyfrowej jako dokument elektroniczny w postaci pliku .gml
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Uzasadnienie
1. Wstep

Do opracowania miejscowego planu przystapiono na podstawie uchwaty nr XXXI1/415/22 Rady Miejskie;j
we Fromborku z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Frombork dla terenu dziatki nr 88 w obrgbie Frombork 7.

Przedmiotowy teren objety planem znajduje si¢ w potudniowej cze$ci miasta Frombork przy drodze
wojewddzkiej nr 505 Frombork - Mtynary - Pastek. Obszar opracowania stanowig grunty S-PsIV, S-RV
o0 facznej powierzchni 0,4822 ha.

Zakres  sporzadzanego  miejscowego  planu  odpowiada  problematyce  wyszczegolniongj
w art. 15ust. 213 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Tre$¢ merytoryczna
uwzglednia wymogi obowigzujacych przepiséw, zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objgtego
planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Projekt planu wraz zniezb¢dnymi dokumentami planistycznymi tj. prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym: przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130),
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (Dz.U. z2024r. poz.1112) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

W granicach opracowania planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Frombork przyjety uchwatg nr XI1/68/2007 Rady Miejskiej Gminy Frombork z dnia 27 wrzesnia 2007 roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Frombork. Zgodnie z powyzsza
uchwatg teren objety planem polozny jest w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
czegsciowo w terenie drog publicznych klasy drogi zbiorczej i dojazdowe;.

Opracowany plan ma na celu umozliwienie zgodnie z wnioskiem wtlasciciela terenu prawne
przygotowanie terenu dla realizacji zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej lub ustug, uwzgledniajac polityke
przestrzenng na terenie miasta igminy Frombork okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Frombork przyjetego uchwata nr VI/58/15 Rady
Miejskiej we Fromborku zdnia 16 lipca 2015 r. w sprawie uchwalenia zmian studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Frombork (tekst jednolity).

Tereny wskazane do opracowania planu zostaly okreslone w kierunkach zagospodarowania jako tereny
zabudowy mieszkaniowej, czgsciowo jako tereny rozwoju komunikacji — drogi wojewddzkie o funkcjach
drog zbiorczych.

Zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przyjete rozwigzania w planie
nie naruszajg ustalen ww. Studium.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego to kluczowe elementy planu, w zwigzku z czym
regulacje w tym zakresie, okres§lono w §7 oraz w ustaleniach szczegdtowych §16, gdzie znajdujg si¢
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, zapewniajace spehienie
wymogow ladu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W planie nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajagcego z audytu
krajobrazowego, gdyz tego typu audyt dla wojewodztwa warminsko-mazurskiego nie zostaty dotychczas
sporzadzony.
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W planie w §8, §9 oraz poprzez ustalenia szczegdlowe dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu uwzgledniono walory architektoniczne ikrajobrazowe w granicach objetych
planem.

2.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

Plan miejscowy w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, natomiast w ustaleniach szczegdlowych znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Teren wskazany do opracowania nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz gruntéw lesnych na cele
nielesne.

Ponadto wymagania w zakresie gospodarowania wodami zostaty zawarte w §13 planu.

W granicach planu nie wystepuja obszary obje¢te ochrong w rozumieniu przepisdw ustawy o ochronie
przyrody.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru lub znajdujace si¢
w gminnej ewidencji zabytkéw, w tym zabytki archeologiczne wpisane do rejestru lub znajdujace si¢
w ewidencji AZP - Archeologicznego Zdjecia Polski.

Natomiast zgodnie zobowigzujacym Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego prawie caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
W planie uwzgledniono polozenie obszaru w strefie ochrony krajobrazu poprzez ustalenie zakazu realizacji
obiektow budowlanych dysharmonizujacych walory krajobrazowe i kulturowe.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzia, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim sasiedztwie obiekty stwarzajgce
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

Wymagania 0s6b niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez ustalenia dotyczace wymaganych
miejsc parkingowych wyposazonych w karty parkingowe w §12.
2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz zprzepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw
ekonomicznych terenu, dla ktéorego jest sporzadzany. Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty
uwzglednione w zasadach ksztattowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania terenu, ktore maja
na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.

2.7Prawo wlasnosci.

Plan realizuje prawo do zabudowy terenu objetego planem w zgodzie z interesem publicznym oraz
obowiazujacymi przepisami prawa. Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci w maksymalnie mozliwy
sposob. W strukturze wlasnosci gruntdw wystepuja wytgcznie tereny nalezace do osoéb fizycznych.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Plan nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystgpuja tereny zamknigte.
2.9 Potrzeby interesu publicznego.

Potrzeby interesu publicznego zostaly w planie uwzglednione przede wszystkim w postaci przyjecia
ustalen, ktore gwarantuja utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz nie ograniczaja ich
rozwoju, a takze gwarantujg nieskrgpowana budowe w przysztosci nowej infrastruktury techniczne;j.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych.
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Projekt planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowe;.

2.11 Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Burmistrz Miasta i Gminy Frombork zapewnit jawno$¢ i przejrzystos¢ na kazdym etapie procedury
planistycznej dotyczacej przedmiotowego planu miejscowego. W szczeg6élnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udziatem spoteczenstwa: sktadania wnioskéw, dyskusji publicznej oraz mozliwos¢ sktadania
uwag. W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) procedur¢ formalno-
prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1112) w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ww.
ustawy.

Burmistrz Miasta 1 Gminy Frombork oglosit o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Frombork
oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Frombork, wyznaczajac termin skladania wnioskow do
projektu planu.

W wyznaczonym terminie nie wptynely wnioski od 0séb fizycznych.

Projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach w dniach od 04.11.2024 r. do 25.11.2024 r. po uprzednim ogloszeniu i obwieszczeniu
0 ww. wylozeniu.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu, w dniu 19.11.2024 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja
nad rozwigzaniami przyjetymi w planie.

W wyznaczonym terminie do przedstawionego projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag.
2.12 Zapewnienie odpowiedniej iloSci i jakos$ci wody do celow zaopatrzenia ludnoSci.

Projekt planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wodeg.

3.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datag uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art.32 ust.2.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne z wynikami analizy,
o ktorej] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej przez
Radg Miejska we Fromborku uchwata nr XXX11/435/22 z dnia 5 lipca 2022 r. w sprawie oceny aktualno$ci
studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Frombork.

Przedmiotowy teren objety planem zostal ujety w wieloletnim programie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w latach 2022-2026.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przeanalizowany w opracowanej prognozie
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistyczne;j.

Projekt planu zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130), w zwiagzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688) oraz procedurze strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko.

Burmistrz Miasta i Gminy Frombork wramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat
nastepujacych czynnosci:
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-oglosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen ina stronach BIP
o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

-powiadomit na pismie o mozliwosci sktadania wnioskow instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania
1 opiniowania planu,

-rozpatrzyt wnioski do planu ztoZzone przez organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu, nie wptynely wnioski od 0séb fizycznych,

-sporzadzit projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,

-uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

-oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wytozenia projektu planu
wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko, informujac osoby fizyczne iprawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajagce osobowo$ci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu
planu,

-wylozyt projekt planu do publicznego wgladu, przeprowadzit dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,

-przyjmowat uwagi do planu oraz do prognozy, w wyznaczonym terminie uwag nie wniesiono.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedktada si¢ Radzie Miejskiej we Fromborku projekt planu, wraz
z ustawowo okre§lonymi zatgcznikami - do uchwalenia.
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