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UCHWALA NR VIII/58/2024
RADY GMINY GIETRZWALD

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miejscowosci
Naglady, gmina Gietrzwald

Na podstawie art. 20 ust. 1, wzwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2024 r. poz. 1465) Rada Gminy
Gietrzwald po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gietrzwatd, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miejscowosci Naglady,
gmina Gietrzwald, zwany dalej planem.

§ 2. Granice i zakres planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XXXV1/257/2021 Rady Gminy Gietrzwald
z dnia 17 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Naglady (tereny rézne), gmina Gietrzwald. Uchwalony plan stanowi zmiang
Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego zakazu zabudowy w czes$ci obrgbow
Naglady i Gietrzwald gmina Gietrzwatd (Uchwata Nr XXXIV/335/2006 Rady Gminy Gietrzwald z dnia
25 maja 2006 r.), Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Naglady (Uchwata nr
XIX/162/2004 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 17 wrze$nia 2004 r.) oraz Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Naglady gmina Gietrzwald (Uchwata nr XVIII/169/2008 Rady Gminy
Gietrzwald z dnia 6 marca 2008 r.).

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunkow planu wskali 1:1000 stanowigcych Zataczniki Nr la, 1b, Ic i1d do niniejszej uchwaty,
zatytutowanych Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miejscowosci Naglady,
gmina Gietrzwatld;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza

do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiacych Zatgczniki Nr2 13
do niniejszej uchwaty;
4) z danych przestrzennych sporzadzonych zgodnie art. 67a ust. 5 ustawy, stanowiacych Zatacznik Nr 4.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne — dotyczgce calego terenu

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
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1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenoOw okreslone symbolami:
- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
- U — tereny zabudowy ustugowe;j;
- UP — tereny zabudowy ustug publicznych;
- US — tereny sportu i rekreacji;
- WS — tereny wod powierzchniowych $roédladowych;
- ZN — teren zieleni naturalne;j;
- ZL — lasy;
- KDD - tereny drog publicznych dojazdowych;
- KDW - tereny drog wewnetrznych;
- KDW/Ti — tereny drogi wewng¢trznej 1 infrastruktury technicznej;
- Kpj — tereny ciggdéw pieszo — jezdnych;
- Kpr — tereny ciggéw pieszo — rowerowych;
- Ti — tereny infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej;
6) zasady ksztattowania krajobrazu;
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktéra
rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca
1 oznaczony odrgbnym symbolem;

3) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ushugowa niezaliczona
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do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska oraz dzialalno$¢ uslugowa, niepowodujaca naruszenia standardéw jakoSci
srodowiska majacego wplyw na zdrowie i zycie ludzi, w tym

niepowodujaca pogorszenia warunkoéw zamieszkania i uzytkowania budynkow oraz lokali mieszkaniowych
potozonych w sasiedztwie;

4) powierzchni biologicznie czynnej — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
w przestrzeni nie moze przekroczy¢ zaden element obiektu budowlanego

za wyjatkiem przylaczy infrastruktury technicznej oraz dojazdow i doj$¢ na dziatki;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej i zamieszkania zbiorowego
- nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej nie moze przekroczy¢ zewnetrzna
sciana nowopowstalych budynkow o funkcji mieszkaniowej

i zamieszkania zbiorowego;
7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rdznice pomigdzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem komina, nadbudowki
mieszczace] maszynownie dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, a $rednia wysoko$cig najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie
rzutu poziomego $cian zewngtrznych budynku,

b) najwyzej 1 najnizej potozonego poziomu terenu punktu budowli;
§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie oznaczen:
1) granic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symboli oznaczajacych przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) nieprzekraczalnych linii zabudowy dla nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej
1 zamieszkania zbiorowego;
6) granic stanowisk archeologicznych z numerem AZP;
7) kapliczki przydroznej ujetej w rejestrze zabytkow nieruchomych;
8) krzyza ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;
9) obiekty nieujete w ewidencji zabytkéw polegajace ochronie;
10) granic zwartej zabudowy;
11) fragment pasa 100 metrowej ochrony od naturalnych zbiornikéw wodnych;
12) wymiarowania.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, zawartych w ustaleniach szczegotowych w §20 oraz
zachowania linii zabudowy oznaczonych na rysunkach planu;

2) w zakresie materialow i kolorystyki elewacji budynkéw ustala si¢ nawigzanie do regionalnych cech
zabudowy warminskiej, do ktorych zalicza sig:

a) elewacje z cegly ceramicznej czerwonej wiazanej zwyczajowo w watek krzyzowy lub z kombinacji
cegly ceramicznej czerwonej i kamienia polnego (oktadzin),

b) $ciany o konstrukcji ryglowej (drewnianej) z wypelnieniem z cegly ceramiczne;j
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otynkowanej lub nieotynkowanej (tzw. mur pruski),
¢) elewacje z tynkéw w odcieniach bialego, szarego i bezowego,

d) Sciany o konstrukcji drewnianej, zrgbowej z tradycyjnym warminskim sposobem taczenia belek (nie
dopuszcza si¢ elewacji z okraglakow),

e) pokrycie elewacji deskowaniem w uktadzie pionowym lub sko$nym na $cianach

szczytowych 1w ukladzie poziomym na pozostatych $cianach, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie
materialow nowoczesnych nawigzujacych do stylu warminskiego;

3) w zakresie pokrycia dachow ustala si¢ nawigzanie do regionalnych cech zabudowy

warminskiej, do ktorych zalicza si¢ dachowke ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni przy czym ze
wzgledow uzytkowych dopuszcza si¢:

a) stosowanie materiatdw nowoczesnych o zblizonej kolorystyce,

b) stosowanie okien potaciowych lub stosowanie przeszklen dachu na powierzchni nie
wiekszej niz 1/3 jego powierzchni,

¢) stosowanie paneli fotowoltaicznych na powierzchni dachu;

4) w zakresie detali architektonicznych ustala si¢ nawigzanie do regionalnych cech zabudowy warminskiej, do
ktorych zalicza sie:

a) ozdobne wiatrownice i pazdury wienczace dach,

b) okna krosnowe dwu lub czteroskrzydtowe z okiennicami lub ozdobng obudowg okna,
¢) drzwi drewniane jedno lub dwuskrzydtowe, czesto z nad$wietlem w gornej czesci,

d) schody wejsciowe z kamienia,

e) zdobione werandy i ganki;

5)w granicach planu nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
1 infrastruktury technicznej, a takze obszaré6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

6) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW oraz ich stref ochronnych;

7) w granicach planu nie wyznacza si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

8) w zakresie wydzielenia nowych dziatlek budowlanych obowiazuje zachowanie minimalnej powierzchni
dziatki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow elementarnych, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dziatek mniejszych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz dziatek
wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania terenow sasiednich;

9) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych, obiektoéw kontenerowych oraz
garazy wykonanych z blachy, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy;

10) w zakresie ogrodzen ustala si¢ od strony drog zakaz stosowania ogrodzen wykonanych
z prefabrykowanych elementow Zzelbetowych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) teren planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki,

w ktorym obowiazuja przepisy o ochronie przyrody i przepisy szczegdélowe w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Pasteki;

2) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki obowigzuje w szczegolnosci:
a) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych jezeli shuzg innym celom niz ochrona

przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna
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gospodarka wodna lub rybacka oraz zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych
i obszarow wodno — btotnych;
b) zakaz zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych

schronien imiejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna i towiecka;

3) na catlym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco
oddzialywac na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) w odniesieniu do przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko obowigzujg przepisy w zakresie ochrony srodowiska iochrony przyrody, w tym przepisy
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki;

5) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla terenow
elementarnych zawartych w § 20 niniejszej uchwaly.

7) ze wzglgdu na wystepowanie w granicach planu urzadzen melioracyjnych ustala sie:

a) planowang zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy projektowac i realizowaé

z zachowaniem istniejacych urzadzen melioracyjnych;

b) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanej oraz realizowanej zabudowy

i zagospodarowania terenu z istniejagcymi urzadzeniami melioracyjnymi nalezy

je przebudowac na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych
na walory krajobrazowe zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametrow, materialow
i kolorystyki elewacji;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow elementarnych zawartych w § 20 poprzez zapisy
dotyczace parametréw zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) w granicach planu zlokalizowane sa nastgpujace obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow objete
ochrong konserwatorska na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

Oznaczenie terenu

Lp. Obiekt Obreb Numer dziatki .
elementarnego w planie
kapliczka z dzwonnicg — wpisana
1 do wojewddzkiego rejestru Naglady 12/2 MNU.06
zabytkow pod nr 2877
2 krzyz przydrozny Naglady 71/3 KDD.06

2) w granicach planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne:

Oznaczenie terenu

Lp. Obiekt Miejscowosc Nr AZP .
elementarnego w planie

osada sredniowiecze, Slad

1 . . ‘1
osadnictwa, nowozytnos¢

Naglady AZP 24-59/26 MNU.06, U.02, KD.04

3) w granicach planu zlokalizowane sg nast¢pujgce obiekty, dla ktorych nalezy stosowaé ochrong jak dla
obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami:

Lp. | Obiekt | Obreb | Numer dziatki | Oznaczenie terenu
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elementarnego w planie

Budynek mieszkalny (dom nr 34

przy ul. Wiejskiej) Naglady 49 MN.09

budynek mieszkalny (dom nr 38

przy ul. Wiejskiej) Naglady 58/4 MN.09

budynek mieszkalny i budynek
gospodarczy (dom i budynek
gospodarczy nr 3 przy ul.
Unieszewskiej)

Naglady 53/1 MN.09

budynek mieszkalny i budynek
gospodarczy (dom i budynek
gospodarczy nr 4 przy ul.
Unieszewskiej)

Naglady 70/15 MN.10

4) w odniesieniu do obiektow i obszaré6w wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow, Wojewddzkiego
Rejestru Zabytkow oraz do stanowisk archeologicznych obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i uniwersalnego
projektowania:

1) w granicach planu jako przestrzen publiczng wyznacza si¢ teren elementarny US.01 oraz tereny
elementarne drdég publicznych oznaczone symbolami KDD;

2) zasady umieszczana w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury, urzadzen technicznych
i zieleni zostaly okreSlone w §15 oraz w ustaleniach szczegdétowych dla danego terenu elementarnego
zawartych w §20;

3) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz
obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb o0séb o0 zroznicowanych ograniczeniach mobilno$ci
i percepcji, w tym 0sob niepetnosprawnych oraz osob starszych, w szczegolnosci poprzez minimalizowanie
przeszkdd lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny gérnicze — nie wystepuja;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci;
2) dla procedur scalania i podzialu nieruchomosci wszczgtych na podstawie przepisow
o gospodarce nieruchomosciami nalezy:

a) ustali¢ minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi niniejszej uchwaty dla
poszczegoblnych terendw elementarnych zawartych w § 20.

b) ustali¢ minimalng szerokos$ci frontu dziatki — 20,0 m,

¢) ustali¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 80
do 100 stopni za wyjatkiem dziatek naroznych i skrajnych,

d) dopuszcza si¢ mniejsze parametry niz okreslone w lit. a),b),c) dla dziatek wydzielanych

w celach infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
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§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - w granicach
planu nie ustala si¢ tymczasowego sposobu i terminu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zachowuje sig¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
zasadach i warunkach nienaruszajacych ustalen szczegoétowych planu;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

a)nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciaggdéw komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudoweg nalezy prowadzi¢ je
w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposob zblizony do rownolegltego w odniesieniu do granic
geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny elementarne,

c) wszystkie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposéb niekolidujacy
z zabudowg i zagospodarowaniem okreslonymi w § 20 ustalen szczegdtowych;

4) w zakresie realizacji instalacji do produkcji energii ze zrédet odnawianych:

a) dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych ikolektoréw oraz stosowania pomp ciepta na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) wprowadza si¢ zakaz stosowania urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru w granicach planu;
5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni utwardzonych drég, parkingdw iplacow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci dotyczacymi prawa wodnego
oraz ochrony $rodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy zagospodarowac w granicach wlasnych dziatki
lub terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny, bez szkody dla gruntéw sasiednich;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
b) w granicach planu wystepuje linia napowietrzna $redniego napigecia SN 15kV,

c) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 15kV obowigzuje pas ochrony
funkcyjnej w odlegtosciach 7,0 m od osi linii, w ktorym istnieja ograniczenia

w zagospodarowaniu terenu,

d) lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci iurzadzen -elektroenergetycznych nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach

i zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych,
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10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:
a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac i realizowac na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac 1idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych i zbiorowych zrdédel ciepta
z wykorzystaniem technologii zapewniajacych zachowanie norm emisji wynikajacych

z przepisow odrebnych;
12) w zakresie usuwania odpadow stalych ustala si¢: gospodarke odpadami zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, w tym z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci
i porzadku w gminie.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) powiazanie terenow objetych planem z ukladem drég publicznych wyzszego rzedu nastgpowac bedzie
poprzez istniejace skrzyzowanie na drodze krajowej DK16, do ktorych prowadzg gminne drogi publiczne;

2) obsluga komunikacyjna poszczegolnych terendw nastepowac bedzie poprzez istniejace

i projektowane drogi publiczne gminne oznaczone symbolem KDD, drogi wewngtrzne oznaczone symbolem
KDW, tereny ciggdéw pieszo — jezdnych oznaczone symbolem

Kpj, oraz drogi zlokalizowane poza granicami planu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane drogi powinny odpowiada¢ wymogom
stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujacym w tym zakresie przepisami,

4) miejsca postojowe do parkowania samochodow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1) budowa sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej;
2) budowa drogi gminnej oznaczonej symbolem KDD.01, KDD.05;

§ 18. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym: w granicach planu do inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym zaliczono:

1) budowe drogi gminnej oznaczonej symbolem KDD.01, KDD.05,
2) budowg sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
3) budowe ciagu pieszo — rowerowego oznaczonego symbolem Kpr.01.

§ 19. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego - w granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe — dotyczace poszczegdélnych terenéw elementarnych

§ 20. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Zatacznik graficzny nr 1a

Symbol
przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
terenu elementarnego
elementarnego.
KDD.01 Tereny drogi publicznej dojazdowej
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1)droga gminna w klasie technicznej D — dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;

2)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej realizowanych na zasadach
okres$lonych w §15 niniejszych ustalen;

3)dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych;

2. Zalacznik graficzny nr 1b

Symbol
przeznaczenia Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego.
terenu
elementarnego.

MN.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejagcg zabudowe;
2) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu — projekt
zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;
3) zabudowe nalezy realizowa¢ w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny na dzialce
budowlanej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego wolnostojacego budynku gospodarczo —garazowego;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;
6) szerokos¢ elewacji budynkéw zawarta w przedziale od 9,0 m do 18,0 m;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
8) poziom posadowienia parteru budynkéw: dla budynkéw mieszkalnych nie wyzej niz 0,5 m
w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku, dla
budynku gospodarczego lub garazowego nie wyzej niz 0,4 m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;
9) wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — od 6,5 m do 9,0 m, dla pozostalych obiektow
budowlanych nie wigcej niz 6,0 m;
10) liczba kondygnacji: dla budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe;
11) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gldéwnych zawartym w
przedziale od 35° do 45°;
12) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna lub materialy o zblizonym do niej
wygladzie w kolorze ceglastej czerwieni;
13) w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki i wykonczenia elewacji obiektow
budowlanych obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaly, przy czym dopuszcza sig
stosowanie rozwigzan nowoczesnych nawigzujacych do cech zabudowy regionalnej;
14) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,25;
15) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 do 0,3;
16) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;
17) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej
niz 2 miejsca postojowe;
18) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi;

KDD.02 Tereny drogi publicznej dojazdowej

1) poszerzenie drogi gminnej w klasie technicznej D — dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych na zasadach
okreslonych w §15 niniejszych ustalen;

3. Zaltacznik graficzny nr lc

Symbol
przeznaczenia Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego.
terenu
elementarnego.
MN.02 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.03 W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.04 wolnostojace;j.
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MN.05
MN.06 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
MN.07 1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
MN.08 2) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu — projekt
zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;
3) zabudowe nalezy realizowa¢ w liczbie nie wickszej niz jeden budynek mieszkalny na dzialce
budowalnej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego wolnostojacego budynku gospodarczo —garazowego;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;
6) szerokosc¢ elewacji budynkoéw zawarta w przedziale od 9,0 m do 18,0 m;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
8) poziom posadowienia parteru budynkow: dla budynkéw mieszkalnych nie wyzej niz 0,5 m
w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku, dla
budynku gospodarczego lub garazowego nie wyzej niz 0,4 m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;
9) wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — od 6,5 m do 9,0 m, dla pozostatych obiektow
budowlanych nie wigcej niz 6,0 m;
10) liczba kondygnacji: dla budynku mieszkalnego — do dwodch kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe;
11) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w
przedziale od 35° do 45°;
12) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachowka ceramiczna lub materialy o zblizonym do niej
wygladzie w kolorze ceglastej czerwieni;
13) w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki i wykonczenia elewacji obiektow
budowlanych obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaly, przy czym dopuszcza sig¢
stosowanie rozwigzan nowoczesnych nawigzujacych do cech zabudowy regionalnej;
14) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,25;
15) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 do 0,4;
16) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie
czynnej;
17) miejsca do parkowania nalezy realizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej
niz 2 miejsca postojowe;
18) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi;
KDW.01 Tereny drog wewnetrznych
KDW.02 1) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
KDW.03 planu;
KDW.04 2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
KDW.05 okreslonych w §15 niniejszych ustalen.
KDW.06
Kpr.01 Tereny ciagu pieszo- rowerowego
1) realizacja ciggu pieszo — rowerowego jako inwestycja celu publicznego;
2) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzewienia;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje
celu publicznego na zasadach okreslonych w §15 niniejszych ustalen.
4) czeg$¢ terenu elementarnego oznaczonego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu polozona jest
w pasie szeroko$ci 100 metréw od naturalnego zbiornika wodnego, na ktorym obowigzuje zakaz
budowania nowych obiektow budowlanych oraz odstepstwa od
zakazu zgodnie z uchwata w sprawie obszaru chronionego krajobrazu wskazang w § 8.
KDW/Ti.01 Tereny drogi wewnetrznej i infrastruktury technicznej

1) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §15 niniejszych
ustalen.

4. zatgcznik graficzny nr 1d

Symbol
przeznaczenia
terenu
elementarnego.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego.
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MN.09 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.10 W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.11 wolnostojace;j.
MN.12
MN.13 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
MN.14 1) adaptuje sig istniejgcg zabudowe;
MN.15 2) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych rzezbe terenu — projekt
MN.16 zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;
MN.17 3) zabudowe nalezy realizowa¢ w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny na dziatce
budowalnej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego wolnostojacego budynku gospodarczo —garazowego;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1100 m?;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej i zamieszkania
zbiorowego — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
8) poziom posadowienia parteru budynkow: dla budynkéw mieszkalnych nie wyzej niz 1,0 m
w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejagcego terenu mierzonego po obrysie budynku, dla
budynku gospodarczego lub garazowego nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;
9) wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — od 6,5 m do 10,0 m, dla pozostatych obiektow
budowlanych nie wigcej niz 6,0 m;
10) liczba kondygnacji: dla budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe;
11) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci glownych zawartym w
przedziale od 35° do 45°;
12) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachdéwka ceramiczna lub materialy o zblizonym do niej
wygladzie w kolorze ceglastej czerwieni;
13) w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki i wykonczenia elewacji obiektow
budowlanych obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaly, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie rozwigzan nowoczesnych nawigzujacych do cech zabudowy regionalnej;
14) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,25;
15) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 do 0,4;
16) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;
17) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dzialki budowlanej w liczbie nie mniejszej
niz 2 miejsca postojowe;
18) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi;
19) teren elementarny oznaczony symbolem MN.09 znajduja si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi
krajowej nr 16 w zwiazku z czym moga wystepowac¢ na nim przekroczenia dopuszczalnych norm
hatasu — nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy,
biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowac¢ w sposdb zapewniajacy
spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami okre§lonych w przepisach
odrebnych;
20) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem MN.11 zlokalizowany jest row
melioracyjny w odniesieniu do ktorego obowiazuja zasady okreslone w § 8, w szczeg6lnosci zakaz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych.
MNU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustlugowe;j
MNU.02
MNU.03 W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MNU.04 i uslugowej — ustugi nieucigzliwe, realizowane tacznie lub zamiennie.
MNU.05 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
MNU.06 1) adaptuje si¢ istniejagcg zabudowe;

2) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znicksztalcajacych rzezbe terenu — projekt
zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejagcej rzezby terenu;

3) zabudowe nalezy realizowa¢ w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny na dziatce
budowalnej;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1100 m?;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowe izamieszkania
zbiorowego — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
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7) poziom posadowienia parteru budynkéw: dla budynkow mieszkalnych i ustugowych nie wyzej niz
1,0 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku, dla
budynku gospodarczego lub garazowego nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

8) wysokos§¢ zabudowy: dla budynkow mieszkalnych iustugowych — od 6,5 m do 10,0 m, dla
pozostatych obiektow budowlanych nie wiecej niz 6,0 m;

9) liczba kondygnacji: dla budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji, wtym poddasze
uzytkowe;

10) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gldéwnych zawartym
w przedziale od 35° do 45°;

11) pokrycie 1ikolorystyka dachow: dachowka ceramiczna lub materialy o zblizonym do niej
wygladzie w kolorze ceglastej czerwient;

12) w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki iwykonczenia elewacji obiektow
budowlanych obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaty, przy czym dopuszcza sig¢
stosowanie rozwigzan nowoczesnych nawigzujacych do cech zabudowy regionalnej;

13) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,30;

14) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,6;

15) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

16) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wilasnych dziatki w liczbie nie mniejsze;j
niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny, a w przypadku ushug 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

17) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego MNU.06
zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne ujgte w systemie AZP w stosunku do ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 niniejszych ustalen;

19) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego MNU.06 oraz
zlokalizowany jest obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow oraz wojewodzkiego rejestru
zabytkow w stosunku do ktoérego obowigzuja zasady zawarte w § 10 niniejszych ustalen;

20) tereny elementarne oznaczone symbolem MNU.01 i MNU.06 znajduja si¢ w bezposrednim
sasiedztwie drogi krajowej nr 16 w zwigzku zczym moga wystegpowa¢ na nim przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu — nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami
budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé
W sposob zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami
okreslonych w przepisach odrgbnych.

21) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem MNU.06 zlokalizowany jest row
melioracyjny, w odniesieniu do ktérego obowiazuja zasady

okreslone w § 8, w szczegdlnosci zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych.

U.01
U.02

Tereny zabudowy uslugowej

W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji zabudowy ustugowej — ustugi nieucigzliwe.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu — projekt
zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynkow nie wigcej niz 12,0 m, dla pozostate obiektow
budowlanych nie wigcej niz 6,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w
przedziale od 35° do 45°;

7) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,30;

8) intensywnos¢ zabudowy: od 0,10 do 1,0;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

10) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki w liczbie speltniajace;j
facznie ponizsze wskazniki:

a)nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b)nie mniej niz 1 miejsca na 50 m? powierzchni sprzedazy;

11) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego U.02 zlokalizowane
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jest stanowisko archeologiczne ujete w systemie AZP w stosunku do ktérego obowigzuja zasady
zawarte w § 10 niniejszych ustalen;

12) tereny elementarne znajduja si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 16 w zwiazku z
czym mogg wystgpowaé na nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu — nowe obiekty
budowlane wraz ze zwiazanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé¢ i budowaé w sposdb zapewniajacy spelnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami okre$§lonych w przepisach odrebnych.

UP.01 Tereny zabudowy uslug publicznych
W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji zabudowy ustug publicznych.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu — projekt
zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2 ;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw nie wiecej niz 12,0 m, dla pozostale obiektow
budowlanych nie wigcej niz 6,0 m;
6) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w
przedziale od 35° do 45°;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50;
8) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,10 do 1,0;
9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;
10) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w liczbie nie mniej niz 1
miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

US.01 Tereny sportu i rekreacji
W zakresie przeznaczenia ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,
realizacji zieleni urzadzonej publicznej, w tym: obiektoéw matej architektury, parking, $ciezki piesze i
rowerowe.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m? ;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkdéw nie wiecej niz 10,0 m, dla pozostatych obicktow
budowlanych nie wigcej niz 8,0m;
4) geometria dachéw: nie ustala si¢
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,10;
6) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,001 do 0,20;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
8) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu w liczbie nie mniejszej niz 5;
9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw obstugi oraz budynkéw administracyjno-socjalnych;
10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

WS.01 Tereny wod powierzchniowych $rédladowych

WS.02 1) obowigzuje zakaz zabudowy;

WS.03 2) obowiazuje zakaz grodzenia;

WS.04 3) obowiazuje zakaz niszczenia roslinnosci wodnej i nadwodne;.

WS.05

WS.06

WS.07

WS.08

WS.09

WS.10

ZN.01 Teren zieleni naturalnej

1) obowigzuje zakaz grodzenia;

2) obowiazuje zakaz zabudowy;

3) nalezy zachowac¢ istniejace zadrzewienia,

4) dopuszcza si¢ podziat terenu na poprawe warunkow zagospodarowania dziatek sgsiednich;
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5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje celu
publicznego na zasadach okreslonych w §15 niniejszych ustalen;

6) w granicach terenu zlokalizowany jest obszary wodno-blotny w odniesieniu, do ktdrego
obowiazuje zakaz jego likwidowania i nakaz zachowania w stanie naturalnym.

4) zakaz zmiany stosunkéw wodnych poza dopuszczonymi przepisami odrebnymi przypadkami.

ZN.02 Teren zieleni naturalnej
ZN.03
ZN.04 1) obowiazuje zakaz zabudowy;
ZN.05 2) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia;
3) w granicach terendw eclementarnych zlokalizowane sg obszary wodno-blotne w odniesieniu do
ktérych obowiazuje zakaz ich likwidowania i nakaz zachowania w stanie naturalnym;
4) zakaz zmiany stosunkéw wodnych poza dopuszczonymi przepisami odrgbnymi przypadkami.
ZL.01 Lasy
1) obowiazuje zakaz zabudowy;
2) gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci ustawa o
lasach.
KDD.03 Tereny drogi publicznej dojazdowej
KDD.06 1) tereny drog publicznych realizowanych jako inwestycje celu publicznego;
KDD.07 2) droga gminna w klasie technicznej D — dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;
KDD.08 3) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje
celu publicznego na zasadach okreslonych w §15 niniejszych ustalen;
4) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego KDD.06
zlokalizowany jest obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow w stosunku do ktérego obowigzuja
zasady zawarte w § 10 niniejszych ustalen.
KDD.04 Tereny drogi publicznej dojazdowej
KDD.05 1) droga gminna w klasie technicznej D — dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;
KDD.09 2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje
celu publicznego na zasadach okreslonych w §15 niniejszych ustalen;
3) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego KDD.04
zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne ujete w systemie AZP w stosunku do ktorego
obowigzuja zasady zawarte w § 10 niniejszych ustalen;
KDW.07 Tereny drég wewnetrznych
KDW.09 1) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
KDW.10 2) dopuszcza sig¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w
KDW.11 §15 niniejszych ustalen.
KDW.12
KDW.13
KDW.08 Tereny drég wewnetrznych
1) minimalna szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowane jako inwestycje
celu publicznego na zasadach okreslonych w §15 niniejszych ustalen;
3) nalezy zachowac istniejace skarpy.
Kpj.01 Tereny ciagéw pieszo- jezdnych
Kpj.02 1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
Kpj.03 2) dopuszcza sig¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w
Kpj.04 §15 niniejszych ustalen.
Kpj.05
Kpj.06
Ti.01 Tereny infrastruktury technicznej
Ti.02 1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
Ti.03 powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,60;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

4) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §15 niniejszych
ustalen;

5) dla terenu elementarnego Ti.02 dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornika retencyjnego i zbiornika
przeciwpozarowego.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 12%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gietrzwald.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Tkaczyk
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Zatacznik nr 1d
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Zatgcznik nr 2do Uchwaly Nr VIII/58/2024

do Uchwaty Nr VIII/58/2024
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miejscowosci Naglady, gmina

Gietrzwald
L | Data Nazwisko Oznaczenie | Ustalenia Tre$¢ uwagi Rozstrzygniecie Rozstrzygnigcie Dodatkowe wyjasnienia
p.- | wply iimie, nieruchomosci | projektu Wojta w sprawie Rady Gminy
wu nazwa , ktdrej planu rozpatrzenia W sprawie
jednostki dotyczy uwag rozpatrzenia
organizacji, uwag
adres

W wyznaczonym terminie sktadania uwag nie wpltynely Zadne uwagi.
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do Uchwaty Nr VIII/58/2024
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miejscowosci Naglady,
gmina Gietrzwatd

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy. W granicach Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw miejscowosci Naglady, gmina Gietrzwald przewiduje si¢ nastgpujace zadania wlasne gminy
z zakresu infrastruktury techniczne;j:

[Jbudowge sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;

Obudowe drogi gminnej oznaczonej symbolem KDD.01, KDD.05
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VIII/58/2024
Rady Gminy Gietrzwatd

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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