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UCHWALA NR 1X.64.2024
RADY GMINY MILKI

z dnia 30 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Staswiny, gmina Milki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz.1130) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.) Rada Gminy Mitki po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Milki, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Staswiny,
gmina Mitki, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okre$lone w Uchwale Nr XL.258.2022 Rady Gminy Miltki z dnia
29 marca 2022r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Staswiny, gmina Mitki.

§ 3. Uchwalony plan sklada sig¢:
1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytulowanego:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Staswiny, gmina Mitki;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania stanowigcych zataczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty;

4) z danych przestrzennych sporzadzonych stanowigcych zatgcznik nr 4 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:
- MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- UT-ZP — tereny ustug turystyki lub zieleni urzadzonej,
- KD — tereny komunikacji drogowej publicznej,
- KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
- ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

- ZN — tereny zieleni naturalnej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —2 — Poz. 1315

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoltczesnej;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowiazujaca, ktdra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu
i ktora rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony linig rozgraniczajaca ioznaczony odrgbnym
symbolem,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktoéra nie mozna lokalizowac¢ budynkéw i1 obiektow budowlanych.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie oznaczen:
1) granic obszaru objetego planem;
2) symboli okreslajacych przeznaczenie terenow;
3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) linii obrazujacych optymalne zasady podziatu na dziatki budowlane;
6) stanowisk archeologicznych podlegajacych ochronie;
6) skarpy nadbrzeznej podlegajacej ochronie;
7) orientacyjnych zasad lokalizacji budynkéw 1 kierunku kalenicy;
8) zasad lokalizacji nasadzen przydroznych;
9) wymiarowania.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego terenu objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametréow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawartych w ustaleniach szczegdétowych w §18 oraz zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

2) w zakresie geometrii i kolorystyki dachow ustala sig:
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a) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych, symetrycznych, chyba ze ustalenia szczegotowe dla terenow
mowig inaczej,

b) nakaz stosowania pokrycia dachéw w kolorze czerwonym,
c) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, wykuszy i przeszklen;
3) w zakresie kolorystyki i materiatoéw elewacji budynkow ustala sig:
a) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, brazu, bezu lub ceglastej czerwieni,

b) do wykonczenia elewacji nalezy stosowac takie materiaty, jak: cegla ceramiczna, tynki tradycyjne,
kamien, drewno lub materialy drewnopodobne, szkto lub ceramika w kolorystyce nawigzujacej do cegly
ceramicznej,

c¢) dopuszcza si¢ zastosowanie nowoczesnych rozwigzan w kolorystyce nawigzujacej do zabudowy
tradycyjnej,

d) dopuszcza si¢ polaczenie wykonczenia tradycyjnego z materiatami nowoczesnymi;
4) w zakresie ogrodzen od strony drog:

a) zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m;

b) zakaz stosowania zywoplotow z ro$lin iglastych;

c) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow
zelbetowych;

5)w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

6) w granicach planu nie ustala si¢ tymczasowego sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.
§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich, w ktérym obowigzujg przepisy w sprawie obszaru chronionego krajobrazu, w tym
w szczegolnosci nakazy, zakazy i odstgpstwa od zakazow;

2) na calym terenie ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do zawsze mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

3)w odniesieniu do przedsigwzi¢¢ zaliczanych do potencjalnie mogacych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko maja zastosowanie przepisy w sprawie obszaru chronionego krajobrazu;

4) ustala si¢ ochrong skarpy nadjeziornej i nadrzecznej oznaczonej na rysunku planu w granicach terenow
1ZN 1 2ZN, polegajacej na:

a) zakazie likwidacji i niszczenia istniejgcych zakrzeczen, zadrzewien 1 warstwy podszytu (zadarnienia),
b) zakazie wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych zmieniajacych rzezbe i uksztattowanie terenu
¢) zakazie nawozenia ziemi, gruzu oraz innych materiatéw i odpadéw budowlanych;

5) ustala si¢ nakaz wprowadzenia nasadzen przydroznych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla terenow
zawartych w § 18 niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametrow iformy ogrodzenia, materialow
1 kolorystyki elewacji;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegolowych dla terenow zawartych w § 18 poprzez zapisy dotyczace parametrow
zabudowy i zagospodarowania terendow.
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§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne; :

1) w granicach planu nie wystepuja obiekty iobszary wpisane do rejestru zabytkéw ido wojewddzkiej
ewidencji zabytkow zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) w granicach planu wyst¢puja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu:

- stanowisko archeologiczne — osada z epoki zelaza (AZP 020-074) nr stanowiska: Staswiny st. 49,

- stanowisko archeologiczne — §lad osadniczy z epoki zelaza (AZP 020-074) nr stanowiska: Staswiny st.
50;

3) w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow objetych ochrong konserwatorska obowiazujg przepisy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu jako przestrzen publiczng wyznacza si¢ tereny drdg publicznych ikomunikacji
wewnetrznej oznaczone symbolami KD i KR;

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow przestrzeni publicznej zostaty okre§lone w ustaleniach
szczegblowych zawartych w § 18.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystgpuja.
§ 13. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2)dla procedur scalania ipodzialu nieruchomo$ci wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce
nieruchomosciami nalezy:

a) ustali¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — 800 m? ,
b) ustali¢ minimalng szerokosci frontu dziatki — 20,0 m,

c) ustali¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70 do 110 stopni
za wyjatkiem dziatek naroznych i skrajnych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejacych
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;

3) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog, w przypadku lokalizacji sieci
poza pasami drég na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym
zblizeniu réwnolegle lub w sposob zblizony do rownolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych
dziatek lub linii rozgraniczajgcych tereny elementarne,

4) wszystkie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob nie kolidujacy
z zabudowg 1 zagospodarowaniem oraz nie powodujacy zmiany przeznaczenia terenu okreslony w §
18 ustalen szczegotowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrzenia w wode
do celoéw przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych ustala sig:
a) odprowadzanie §ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

b)do czasu wybudowania sieci dopuszcza si¢ rozwigzania przejSciowe W postaci zbiornikow
bezodptywowych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni utwardzonych drog, parkingdéw iplacow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci dotyczacymi prawa wodnego
oraz ochrony $rodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy zagospodarowa¢ w granicach wtasnych dziatki
bez szkody dla gruntéw sasiednich;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dla nowoprojektowanych linii elektroenergetycznych nalezy uwzgledni¢ strefy ograniczonego
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

9) zaopatrzenie w gaz — nie ustala si¢;
10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac irealizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo wustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrédel ciepta
z wykorzystaniem technologii zapewniajacych zachowanie norm emisji spalin wynikajacych z przepisow
odrebnych;

12) gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zasadami okreslonymi
w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obszar planu potgczony jest z systemem drog publicznych poprzez droge gminng przebiegajaca przez teren
plan w kierunku projektowanego skrzyzowania na drodze krajowej nr 63;

2) obstuga poszczegdlnych terenéw nastgpowata bedzie poprzez droge gminng oznaczong symbolem KD
i uktad drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KR;

3) miejsca postojowe do parkowania samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
§ 16. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje si¢
zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego — w granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — dotyczace poszczegdlnych terenéw.

§ 18. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbpl Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
przeznaczenia terenu
IMNW Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
4MNW Zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca. W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢
SMNW lokalizacje nie wiecej niz 1 budynku mieszkalnego, 1 budynku gospodarczo-garazowego oraz

obiektow matej architektury.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

I)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?, przy czym w sklad
dziatki budowlanej moze wchodzi¢ fragment terenu 1ZP;

2)nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3)wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie
wigcej niz 8,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 4,0 m;

4)geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci glownych, zawartym
w przedziale od 35 do 45 stopni;

5)maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkow nie wiecej niz 18,0 m;

6)w zakresie materiatdw i kolorystyki elewacji oraz dachéw obowiazuja ustalenia zawarte w §7
uchwaty;

7)maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,20;

8)minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy zawarta w przedziale od 0,10 do
0,30;

9)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%;

10)obowigzuje zakaz zmiany uksztattowania terenu — projekt zabudowy i zagospodarowania
nalezy dostosowac¢ do istniejacej rzezby terenu;

11)miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki w liczbie nie mniejszej niz 1
miejsce na 1 budynek mieszkalny;

12)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

13)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu 1IMNW zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw — obowigzuja ustalenia
zawarte w §10 niniejsze uchwaty.
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3MNW
6MNW

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca. W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢
lokalizacj¢ nie wigcej niz 1 budynku mieszkalnego, 1 budynku gospodarczo-garazowego oraz
obiektow matlej architektury.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

2)nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3)wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie
wiecej niz 8,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 4,0 m;

4)geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci glownych, zawartym
w przedziale od 35 do 45 stopni;

5)maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkow nie wigeej niz 18,0 m;

6)w zakresie materiatéw i kolorystyki elewacji oraz dachéw obowigzujg ustalenia zawarte w §7
uchwaty;

7)maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,15;

8)minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy zawarta w przedziale od 0,10 do
0,30;

9)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;

10)obowigzuje zakaz zmiany uksztaltowania terenu — projekt zabudowy i zagospodarowania
nalezy dostosowac¢ do istniejacej rzezby terenu;

11)miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki w liczbie nie mniejszej niz 1
miejsce na 1 budynek mieszkalny;

12)ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2MNW
TMNW

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojacag. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢
lokalizacje nie wigcej niz 1 budynku mieszkalnego, 1 budynku gospodarczo-garazowego oraz
obiektow malej architektury.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?, przy czym w sklad
dziatki budowlanej mogg wchodzié fragment terenéw 2ZP i 3 ZP;

2)nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3)wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie
wigcej niz 8,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 4,0 m;

4)geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci glownych, zawartym
w przedziale od 35 do 45 stopni;

5)w zakresie materialéw i kolorystyki elewacji oraz dachow obowiazuja ustalenia zawarte w §7
uchwaly;

6)maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,12;

7)minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy zawarta w przedziale od 0,05 do
0,25;

8)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 75%;

9)obowigzuje zakaz zmiany uksztattowania terenu — projekt zabudowy i zagospodarowania nalezy
dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

10)miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki w liczbie nie mniejszej niz 1
miejsce na 1 budynek mieszkalny;

11)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

12)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu 2MNW zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow — obowigzuja ustalenia
zawarte w §10 niniejsze uchwaty;

13)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach sasiednich terenéw 1ZN i 2ZN
zlokalizowana jest skarpa nadbrzezna, dla ktorej wprowadza si¢ ochron¢ zgodnie zasadami
ochrony ustalonymi w § 8 pkt 4 uchwaly.

1UT-ZP

Teren ustug turystyki lub zieleni urzadzonej
W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ lokalizacje maksymalnie 2 budynkéw ustug
turystycznych oraz obiektow matej architektury.
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Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;

2)nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3)wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw nie wiecej niz 7,0 m, dla pozostatych obiektow
budowlanych — nie wigcej niz 3,0 m;

4)geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci glownych, zawartym
w przedziale od 25 do 45 stopni;

5)w zakresie materialow i kolorystyki elewacji oraz dachow obowigzujg ustalenia zawarte w §7
uchwaty;

6)maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,15;

7)minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy zawarta w przedziale od 0,15 do
0,30;

8)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;

9)obowiazuje zakaz zmiany uksztattowania terenu — projekt zagospodarowania nalezy dostosowaé
do istniejacej rzezby terenu;

10)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach sgsiedniego terenu 1ZN zlokalizowana
jest skarpa nadbrzezna, dla ktérej wprowadza si¢ ochrone zgodnie zasadami ochrony ustalonymi w
§ 8 pkt 4 uchwaty;

11)miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach dziatki w liczbie maksymalnie 4
miejsc postojowych w bezposrednim sasiedztwie drogi dojazdowej 2KR ;

12)ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

1Zp

Tereny zieleni urzadzonej
Tereny zieleni urzadzonej w granicach dziatek budowlanych.

1)obowiazuje zakaz zabudowy;
2)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 100%;
3)dopuszcza si¢ urzadzenie zbiornika retencyjnego.

1ZN
2ZN

Tereny zieleni naturalnej

1)obowigzuje zakaz zabudowy;

2)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 100%;

3)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu wprowadza si¢ ochrong skarpy nadjeziornej — zasady
ochrony zgodnie z § 8 pkt 4 ustalen.

1KD

Tereny komunikacji drogowej publicznej

1)droga gminna publiczna w klasie technicznej D — drogi dojazdowej;

2)minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m;

3)nawierzchni¢ nalezy utrzymac¢ jako nieutwardzona, przepuszczalnag;

4)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

5)zgodnie oznaczeniami na rysunku planu ustala si¢ nakaz wprowadzenia nasadzen alejowych z
gatunkoéw rodzimych (np. grab, klon, lipa) podkreslajacych walory krajobrazowe catego zatozenia
urbanistycznego.

1KR
2KR
3KR
4KR
SKR

Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

1)minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m;
2)nawierzchnig nalezy utrzymac jako nieutwardzona, przepuszczalna;
3)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 19. Ustala sie
o planowaniu

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

stawke procentowg stuzaca naliczaniu optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 12%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mitki.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Gujda
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr 1X.64.2024
Rady Gminy Mitki
z dnia 30 grudnia 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
POLOZONYCH W OBREBIE STASWINY, GMINA MILKI
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X.64.2024
Rady Gminy Mitki
z dnia 30 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Sta§winy, gmina

Mitki

Zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130) w wyznaczonym terminie do wnoszenia uwag dotyczacych
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Staswiny, gmina Mitki
nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X.64.2024
Rady Gminy Mitki
z dnia 30 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Sta§winy, gmina
Mitki.

Zgodnie zart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy. W granicach Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Staswiny, gmina Mitki nie przewiduje si¢ zadan
wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1X.64.2024
Rady Gminy Mitki

z dnia 30 grudnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

1) Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Granice terendw objetych planem zostaly wyznaczone na podstawie Uchwaty Nr X1..258.2022 Rady Gminy Mitki z
dnia 29 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgéci miejscowoscei Staswiny. Plan obejmuje zagospodarowane tereny rolnicze, niezabudowane oraz w czesci
tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie jeziora i rzeki.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitki tereny objete
planem potozone sg w granicach obszaru wskazanego pod zabudowe na cele rozwoju funkcji mieszkalno-ustugowe;.
Ustalenia planu spelniaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
miedzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustaleniach szczegdtowych dla terenu elementarnego,
okreslenie walorow architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztattowania
krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono rowniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci, a takze
potrzeby interesu publicznego. Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat
zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie srodkéw komunikacji elektronicznej.

Wojt Gminy, jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne. Ksztaltowanie
struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W zwigzku z powyzszym plan spelnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, dla ktorej
Rada Gminy Mitki podjeta Uchwate XLI1.273.2017 z dnia 3 pazdziernika 2017 r. w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy Mifki.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Tereny objete planem w niewielkiej czesci stanowig wtasnos¢ Gminy Mitki. W przewazajacej czgsci (ponad 96%
powierzchni sg to grunty prywatne. Teren potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie jeziora Wojnowo i rzeki
Staswinki. Dojazd do terenow realizowany jest droga gminng nieurzadzong o zréznicowanych parametrach. Teren nie
jest wyposazony w podstawowe sieci infrastruktury technicznej.

W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;.
Wszystkie inwestycje beda realizowane przez inwestorow — wiascicieli nieruchomosci na warunkach okreslonych
przez Gming.

Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje
przewidziane planem, co skutkowaé bedzie zwigkszeniem wplywdéw do budzetu gminy z tytutu choéby podatku od
nieruchomosci, itp.
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