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UCHWALA NR X1/79/2025
RADY MIEJSKIEJ W WEGORZEWIE

z dnia 26 lutego 2025 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Wegorzewo oraz Zasobem Tymeczasowych Pomieszczen na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. 2024 poz. 1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. 2023 poz. 725),
Rada Miejska w Wegorzewie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wegorzewo oraz
Zasobem Tymczasowych Pomieszczen na lata 2025-2029” stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wegorzewa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Marek Lipski
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr X1/79/2025
Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 26 lutego 2025 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wegorzewo oraz Zasobem
Tymczasowych Pomieszczen na lata 2025-2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wegorzewo oraz
Zasobem Tymczasowych Pomieszczen na lata 2025-2029 jest okreslenie kierunkow dziatania w zakresie:

1) zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, 0s6b pozostajacych
w kryzysie bezdomno$ci lub zamieszkujacych w trudnych warunkach mieszkaniowych, a takze
zamieszkujacych w pomieszczeniach nienadajgcych si¢ na staly pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego;

2) poprawy warunkow zamieszkiwania najemcow mieszkaniowego zasobu Gminy;
3) rozbiodrki budynkow w zlym stanie technicznym o nieoptacalnym remoncie;
4) rozbidrki budynkéw kolidujacych z planowanymi inwestycjami;
5) racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy;
6) racjonalnego gospodarowania zasobem tymczasowych pomieszczen.
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. 2023 poz. 725);

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Wegorzewo;

3) administratorze - nalezy przez to rozumie¢ administrujgcego lokalami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy, a takze zasobem tymczasowych pomieszczen;

4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w art. 4 Ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. 2023 poz. 1335);

5) czynszu - nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie nalezne z tytulu najmu lokalu;

6) mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stuzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowigce wlasno$¢ Gminy lub jednoosobowych spotek gminnych, ktérym Gmina
powierzyla realizacje zadania wlasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej z wyjatkiem Towarzystw Budownictwa Spolecznego oraz Spotecznych Inicjatyw
Mieszkaniowych, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow;

7) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 Ustawy;

8) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5a
Ustawy;

9) zasobie tymczasowych pomieszczen - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenia, ktdre zostaty
wyodrgbnione z mieszkaniowego zasobu Gminy na mocy Zarzadzenia organu wykonawczego Gminy;

10) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 Ustawy;

11) programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Wegorzewo oraz Zasobem Tymczasowych Pomieszczen na lata 2025 -2029;

12) wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych -
nalezy przez to rozumie¢ przecigtny koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych,
ktory oglaszany jest co 6 miesigcy w wojewddzkim Dzienniku Urzedowym,;
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13) kosztach utrzymania lokalu - nalezy przez to rozumie¢ koszty, ustalane proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali

w danym budynku, obcigzajace witasciciela, obejmujace oplate za uzytkowanie wieczyste gruntu, podatek od
nieruchomosci oraz koszty:

a) konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci oraz przeprowadzonych remontow;
b) zarzadzania nieruchomoscia;

¢) utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania, windy, anteny zbiorczej, domofonu oraz zieleni;

d) ubezpieczenia nieruchomosci;

e) inne, o ile wynikaja z umowy.

3. ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Weggorzewo oraz Zasobem
Tymczasowych Pomieszczen na lata 2025 -2029”, zwany w dalszej tresci ,,programem” stanowi realizacje
obowigzku, ktéry naktada Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2023 poz. 725) i ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wegorzewo oraz ustali¢ strategi¢ dziatania wiadz samorzadowych w zakresie
szeroko pojetej polityki mieszkaniowej wspolnoty mieszkaniowej. Program jest kontynuacja Wieloletniego
Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy We¢gorzewo na lata 2020-2024.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych
latach z podzialem na lokale mieszkalne i wynajmowane na zasadach najmu socjalnego oraz informacje
na temat zasobu tymczasowych pomieszczen

§ 2. 1. Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

1) Mieszkaniowy zasob, objety programem, stanowia lokale mieszkalne oraz lokale wynajmowane na zasadach
najmu socjalnego bgdace wiasnoscia Gminy Wegorzewo potozone w budynkach stanowigcych wlasnosé
Gminy oraz w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udziatem Gminy.

2) Obecnie do zasobu mieszkaniowego Gminy Wegorzewo przynalezy 236 lokali o tacznej powierzchni
uzytkowej 9 934,80 m?, a jego wielko$¢ oraz struktura przedstawiajg sie nastepujgco:

Tabela nr 1

Budynki komunalne | Budynki wspdlnot Bu’dynkl w? .
. . . . wspolwlasnosci,
stanowiace wlasnos¢ mieszkaniowych , .
Gmin z udzialem Gmin W ktérych Gmina
y y posiada lokale
Liczba budynkéw 24 40 21
Liczba wszystkich lokali komunalnych; w tym 137 64 35
wynajmowanych na zasadach najmu socjalnego 23 4 6
Powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali 5645,09 2738,85 1550,86
21. i
komunalnyc.h [m*]; w tym wynzajmowanych na 855.48 141 44 260.45
izasadach najmu socjalnego [m~]

3) Ustalajac wielko$¢ Zasobu Mieszkaniowego Gminy wzigto pod uwage:

a) obowigzek ustawowy Gminy w zakresie dostarczania lokali wynajmowanych na zasadach najmu
socjalnego i zamiennych;

b) potrzeby Gminy w zakresie mieszkan wynajmowanych na czas trwania stosunku pracy dla oséb, ktore
reprezentuja grupy zawodowe majace szczegdlne znaczenie spoteczne;

c) potrzeby wynikajace z przyjetych zasad i kryteriow udzielania pomocy mieszkaniowej przez
wynajmowanie mieszkan na czas nieoznaczony i wynajmowanych na zasadach najmu socjalnego.

4) Prognoza ma charakter wylacznie szacunkowy, m.in. z uwagi na:

a) konieczno$¢ wykwaterowania najemcoéw z budynkéw w wyniku nieprzewidzianych zdarzen losowych
(pozar, powddz, katastrofa budowlana);
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b) koniecznos¢ realizacji prawomocnych wyrokow orzekajacych eksmisje z prawem do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu, ktorych liczba wynika m.in. z sytuacji socjalno-bytowej mieszkancéw gminy

Wegorzewo (stanu zamozno$ci rodzin, poziomu bezrobocia itp.).

Tabela nr 2
Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego
Wielko$¢ zasobow
Rok Razem | Liczba lokali mieszkalnych Liczba lokali wynajmov.vanych na zasadach
najmu socjalnego
2025 231 198 33
2026 226 193 33
2027 221 188 33
2028 216 183 33
2029 211 178 33

5) W zwigzku z przyjetymi regutami prywatyzacji lokali mieszkalnych, zatozono utrzymanie tempa
prywatyzacji zasobu, tzn. sprzedaz $rednio 5 lokali mieszkalnych w kazdym roku.

6) Kazdego roku Gmina pozyskuje do dyspozycji kilka lokali mieszkalnych, czy to w wyniku nabycia spadku,
czy tez uwolnienia dotychczas wynajmowanego lokalu. Liczba ta nie zabezpiecza jednak zapotrzebowania
na realizacj¢ ustawowego obowigzku Gminy do zapewnienia lokali wynajmowanych na zasadach najmu
socjalnego, lokali zamiennych oraz zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oséb oczekujacych na lokal
z mieszkaniowego zasobu Gminy i spetniajacych kryteria okreslone w Uchwale Rady Miejskiej w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wegorzewo.

7) Pozyskiwanie lokali mieszkalnych w drodze zakupu od réznych podmiotéw dysponujacymi lokalami
mieszkalnymi.

8) W przypadku pozyskania srodkéw zewngtrznych przewiduje si¢ budowe / adaptacje lokali mieszkalnych.
9) Obecny stan techniczny oraz prognoza stanu technicznego na kolejne lata przedstawia si¢ nastgpujaco:
Tabela nr 3

Prognoza stanu technicznego zasobu

. . . . Rok
Zasob mieszkaniowy Stan techniczny 2025 2026 2027 2028 2029
Dobry 48 49 50 51 52
Budynki mieszkalne Sredni 30 30 30 30 29
Zty 5 4 3 2 2
Ogoéltem Budynki 83 83 83 83 83

§ 3. 1. Informacje na temat Zasobu Tymczasowych Pomieszczen.
1) Ustalajac wielkos$¢ Zasobu Tymczasowych Pomieszczen wzigto pod uwagg:

a) obowiazek ustawowy Gminy w zakresie wskazywania tymczasowych pomieszczen na wniosek
komornika, wykonujacego obowiazek oprdznienia lokalu;

b) potrzeby Gminy wynikajace z zapotrzebowania na tymczasowe pomieszczenia.

2) Zasob tymczasowych pomieszczen, objety programem stanowig tymczasowe pomieszczenia stanowigce
wlasnos¢ Gminy Wegorzewo. Zlokalizowane sg: w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy, w budynkach
wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy oraz w budynkach bedacych we wspotwlasnosci Gminy i
innych wlascicieli.

3) Obecnie do zasobu tymczasowych pomieszczen przynaleza 3 tymczasowe pomieszczenia o lacznej
powierzchni uzytkowej 50,55 m?, a ich struktura przedstawia sie nastepujgco:
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Tabela nr 4
Wiasciciel budynku
Budynek stanowiacy Bud)fnek wsP olnf)ty 'Budyne!( W ¢ .
. . mieszkaniowej wspotwlasnosci Gminy
wlasno$¢ Gminy . . .. e ey
z udzialem Gminy i innych wlascicieli
Liczba budynkow 1 1 1
Liczba tymczasowych pomieszczen 1 1 1
Powierzchnia uzytkowa [m?] 19,32 23,55 7,68

4) W miar¢ rosngcego zapotrzebowania przewiduje si¢ systematyczne zwigkszanie liczby pomieszczen
tymczasowych. Pozyskiwanie ich nastapi w drodze wyodrgbniania z zasobu mieszkaniowego Gminy.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
na lata 2025-2029

§ 4. 1. Analiza potrzeb remontowych i ocena stanu technicznego zasobu dokonywana jest w oparciu
o okresowe przeglady techniczne obiektéw - zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Plan remontéw z podziatem na lata 2025-2029, dazy do poprawy stanu lokali i pomieszczen z priorytetem
dla robot:

1) ktore zapobiegajg zagrozeniu zycia i zdrowia mieszkancow;
2) podnoszacych standard zamieszkania mieszkancéw;
3) umozliwiajacych przeniesienie mieszkancow z budynkow i lokali przeznaczonych do wykwaterowania;

4) majacych na celu dostosowanie lokali oraz pomieszczen do aktualnie obowiazujacych przepiséw techniczno-
budowlanych;

5) umozliwiajacych zasiedlenie pustych lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy;
6) eliminujacych zrédta ciepta emitujace duze ilosci CO,.
3. Zakres prac remontowych, planowanych na lata 2025-2029 po uwzglednieniu wynikdéw analizy potrzeb:
1) naprawa wigzby dachowej, pokry¢ dachowych i kominow;
2) wymiana rynien i rur spustowych;
3) wymiana wiatrownic;
4) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;;
5) montaz obrébek blacharskich pod oknami;

6) przeprowadzenie biezacych napraw lokali i budynkéw, wymiana i naprawa instalacji i elementow
wyposazenia technicznego w zakresie nieobcigzajgcym najemcy - stuzacym podniesieniu ogélnego standardu
technicznego mieszkania.

4. Szczegdtowe potrzeby remontowe nieruchomos$ci stanowigcych wlasnos¢ i wspotwlasnos¢ Gminy na
kazdy rok kalendarzowy begda okreslane na podstawie przegladéw technicznych budynkéw, aby srodki finansowe
niezbedne do realizacji najpilniejszych dziatan mogty zosta¢ zabezpieczone

w budzecie Gminy na kolejny rok. Wielko§¢ wydatkoéw na remonty w kolejnych latach okreslana bedzie na
podstawie srodkow funduszu remontowego, w planach finansowych Iub uchwatach budzetowych.

5. Realizacja planu remontow i modernizacji uzalezniona bedzie od $rodkdéw finansowych posiadanych
w budzecie Gminy Wegorzewo w danym roku.

6. Analiza potrzeb remontowych gminnego zasobu mieszkaniowego z podzialem na lata 2025-2029
przedstawia si¢ nastepujaco:
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Tabela nr 5

Analiza potrzeb remontowych gminnego zasobu mieszkaniowego z podzialem na lata 2025-2029

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego w
Zakres prac remontowych poszczegolnych latach Wraz z szacowana wycena kosztow
w tys. zl], wynikajace z analizy potrzeb

2025 2026 2027 2028 2029
Dachy 120 120 130 130 140
Elewacje 60 60 70 70 80
Stolarka budowlana 30 30 30 30 30
Instalacje elektryczne 15 15 15 15 15
Instalacje sanitarne 30 30 40 40 50
Przestawienie/wymiana piecow 20 20 20 20 20
Klatki schodowe 50 50 50 50 50
Remonty odzyskiwanych lokali 70 70 80 80 90
Inne (awarie, naprawy, rozbiorki) 55 55 65 65 75
RAZEM: 450 450 500 500 550

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. 1. Zasady zbywania lokali mieszkalnych.

Zasady zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy okresla przepis prawa miejscowego
jakim jest Uchwata Nr XX11/170/2008 Rady Miejskiej w Wegorzewie w sprawie zasad sprzedazy domow,
lokali mieszkalnych i uzytkowych na terenie gminy Wegorzewo, zmieniona Uchwatg Nr X111/94/2015 Rady
Miejskiej w Wegorzewie z dnia 23 wrzes$nia 2015 r. z uwzglednieniem przepiséw zawartych w tej materii
w Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.

Obowigzujace obecnie przepisy gminne umozliwiaja najemcy lokalu nabycie wtasnosci zajmowanego przez

siebie lokalu po preferencyjnej cenie. Budynek z lokalami stanowigcymi przedmiot odrebnej wiasnosci
tworzy wspolnote mieszkaniowa. Zasady zarzadzenia budynkami wspolnot mieszkaniowych okreslaja
wiasciciele lokali.

Praktyka wskazuje, ze rozproszenie udziatdow Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych i innych
wspotwlasnosciach skutkuje zwigkszeniem kosztéw utrzymania mieszkaniowego zasobu. Podejmowanie
dziatah polegajacych na wyprowadzeniu wlasnosci Gminy z budynkow wspolnot mieszkaniowych pozwoli
miedzy innymi na zmniejszenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy.

Ograniczenie ilosci wspolnot z udzialem Gminy Wegorzewo jest uzasadnione tym, ze gospodarowanie
(ustalenie priorytetow remontowych, wysokosci zaliczek na utrzymanie nieruchomo$ci wspdlnej,
uchwalenie planow gospodarczych) gminnymi udziatami w budynkach nalezacych do wspodlnot
mieszkaniowych nie zalezy wytacznie od woli Gminy.

Polityka prywatyzacyjna Gminy nie moze pozostawa¢ w kolizji z natlozonymi przez Ustaw¢ obowigzkami
w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty
samorzadowe;.

Prywatyzacja zasobu polega¢ begdzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokali tj. na mozliwosci
wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcow.

Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:

a) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy;

b) pozyskiwanie srodkéw na remonty kapitalne i nowe budownictwo.

Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow lokale:

a) w budynkach przeznaczonych do rozbiorki ze wzglgdu na zty stan techniczny;

b) w budynkach stanowiacych w 100% witasno$¢ Gminy i ktorych zbycie moze utrudnic realizacje¢ racjonalne;
gospodarki zasobem mieszkaniowym;
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¢) w budynkach, ktérych zbycie ze wzgledu na usytuowanie moze utrudnic realizacj¢ racjonalnej gospodarki
przestrzennej Gminy;

d) w budynkach, w ktorych na wykonanie modernizacji lokali pozyskano dofinansowanie ze $rodkow
budzetu panstwa lub z innych zrodet i gdzie ograniczenia co do sprzedazy lokali narzuca umowa zawarta
z danym podmiotem.

2. Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2029.

1) Na podstawie analizy sprzedazy lokali komunalnych w latach ubieglych szacuje si¢, ze $rednia sprzedaz
w kolejnych latach utrzyma si¢ na podobnym poziomie. Ponizsze tabele przedstawiaja rozktad sprzedazy
lokali w latach 2020-2024 oraz planowang sprzedaz lokali w latach 2025-2029.

2) Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych w latach 2020-2024 przedstawiata si¢ nastepujaco:

Tabela nr 6
Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych w latach 2020-2024
Liczba sprzedanych Powierzchnia uzytko.w 2| Wartosé sprzedanych | Wplywy do budzetu
Rok . sprzedanych lokali . .
lokali [w m?] lokali wg wyceny [w zl] | ze sprzedazy [w zl]
2020 3 183,95 298 716,00 102 248,82
2021 5 284,62 435 365,00 59452,70
2022 15 728,51 1367 300,00 187 858,87
2023 7 323,37 620 300,00 72 197,98
2024 6 280,72 637 830,00 58 696,00

3) Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2025-2029:

Tabela nr 7
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2025-2029
Rok Liczba sprzedanych lokali Planowane wplywy ze sprzedazy [w zl]
2025 5 60 000,00
2026 5 60 000,00
2027 5 65 000,00
2028 5 65 000,00
2029 5 70 000,00

4) W latach 2020-2024 liczba sprzedanych lokali byla wieksza niz planowana, co bylo $cisle zwigzane
z rozestaniem do najemcéw pism informujacych o mozliwos$ci nabycia lokali na preferencyjnych warunkach.
W latach 2025-2029 planuje si¢ utrzymac sprzedaz lokali na poziomie 5 rocznie.

5) Wykonanie zatozonego planu sprzedazy budynkow i lokali lub jego zwiekszenie, uzaleznia si¢ przede
wszystkim od ilosci ztozonych wnioskow najemcow o wykup budynkow i lokali. Ponadto umozliwia sig
w kazdym roku objetym programem zwickszenie ilo$ci sprzedazy najmowanych lokali i budynkéw o liczbe
ztozonych wnioskow najemcow o sprzedaz mieszkan.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace czynniki wpltywajace na wielko$¢ obnizki stawki bazowej czynszu:
1) brak w lokalu instalacji wodnej - 10 %,
2) brak w lokalu instalacji kanalizacyjnej - 10 %,
3) brak w lokalu we - 5 %,
4) brak w lokalu tazienki - 5 %,
5) potozenie lokalu w suterenie - 5 %,

6) lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki z uwagi na zty stan techniczny - 5 %,
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7) zamieszkiwanie na terenie wiejskim - 10 %.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki wptywajace na wielko$¢ podwyzszenia stawki bazowej czynszu:
1) lokal w budynku jednorodzinnym - 40 %,
2) lokal potozony w budynku po kapitalnym remoncie lub termomodernizacji - 20 %.

3. Stawka czynszu po obnizkach techniczno-uzytkowych nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu jak za
najem socjalny lokalu.

4. Podwyzka o ktorej mowa w ust. 2 nie moze spowodowaé wzrostu czynszu powyzej 3 % wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych dla wojewddztwa
warminsko-mazurskiego z wylaczeniem miasta Olsztyna.

5. W drodze Zarzadzenia ustalana jest stawka czynszu za lokale wynajmowane na zasadach najmu
socjalnego, ktora wynosi 50 % stawki najnizszego czynszu, obowigzujacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

6. Stawka czynszu w tymczasowych pomieszczeniach jest rowna stawce czynszu za lokale wynajmowane na
zasadach najmu socjalnego, o ktérej mowa w ust. 5.

7. Czynniki obnizajgce i podwyzszajace bazowa stawke czynszu, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, nie maja
zastosowania przy ustalaniu stawki czynszu w lokalach wynajmowanych na zasadach najmu socjalnego.

8. Zmiany w zakresie technicznego wyposazenia lokalu, o ktorych mowa w ust. 1, stanowig podstawe do
ustalenia nowej stawki czynszu.

9. Zamiana lokalu na lokal potozony w budynku jednorodzinnym badz przeprowadzenie kapitalnego remontu
lub termomodernizacji budynku, o ktorych mowa w ust. 2, stanowig podstawe do ustalenia nowej stawki czynszu.

10. Stawka bazowa czynszu winna by¢ ustalana w wysokosci zapewniajacej pokrycie kosztow utrzymania
mieszkaniowego zasobu Gminy.

11. Gmina, nie cze¢$ciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spetniane przez najemcow, z wytaczeniem umdéw najmu
socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem Iub podnajem lokalu. Na
pisemne zadanie Gminy najemca zobowigzany jest do ztozenia w terminie miesigca od dnia otrzymania zadania
gminy deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkoéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych zlozenie deklaracji. W przypadku nieudostepnienia zadanych dokumentéw Gmina moze
podwyzszy¢ czynsz do kwoty 8 % wartosci odtworzeniowej w skali roku dla budynkéw w wojewodztwie
warminsko-mazurskim z wytaczeniem miasta Olsztyna.

12. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu, ktora
zapewnitaby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby
zminimalizowac doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wptywy z czynszé6w powinny
pokrywa¢ nie tylko koszty biezacego utrzymania budynku, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na
remonty.

13. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca spetnia
lacznie nastgpujace warunki:

1) zawarl umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony;

2) nie ma zaleglo$ci w optatach za uzywanie lokalu, a w przypadku najemcéw posiadajacych zadtuzenie
z tego tytutu Gmina wyrazita zgode¢ na splat¢ zaleglosci w ratach i dluznik dokonuje terminowej sptaty
naliczonych rat;

3) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktoérej mowa
w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

4) nie pobiera dodatku mieszkaniowego.

14. Obnizke, o ktorej mowa w ust. 13, udziela si¢ na wniosek najemcy z zachowaniem przepiséw art. 7
ust. 2-11 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jedn. Dz. U. 2023, poz. 725).
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15. Obnizke czynszu, o ktorej mowa w ust. 13 stosuje si¢ wobec najemcow, ktorych sredni dochdd
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza, w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku, nastepujacych wielkosci:

Sredni dochéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego najemcy*™ Wysokos$¢
w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku: obnizki
70 % kwoty najnizszej emerytury, obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie obnizki 10%
50 % kwoty najnizszej emerytury, obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie obnizki 20%
30 % kwoty najnizszej emerytury, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki 30%

* Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ lokatora samodzielnie zajmujacego lokal lub lokatora, jego matzonka
1 inne osoby wspolnie z nim stale zamieszkujace i gospodarujace, ktore swoje prawa do zamieszkiwania w
lokalu wywodza z prawa tego lokatora

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 7. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy definiuje si¢
jako podejmowanie decyzji i dokonywanie wszelkich czynno$ci majacych na celu zapewnienie wilasciwej
gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej
eksploatacji nieruchomosci w tym biezgcego administrowania nieruchomoscig, jak rowniez czynno$ci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym oraz zgodnie z jej przeznaczeniem
a takze uzasadnionego inwestowania w nieruchomos¢.

2. Czynnosci zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Wegorzewo,
Gmina wykonuje poprzez Administratora Zasobéw Komunalnych Gminy Wegorzewo, ktérym sa Cieplownie
Migjskie Sp. z 0.0., w ktérej Gmina Wegorzewo posiada 100% udziatow.

3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy prowadzone w sposob posredni pozwoli na utrzymanie
standardow zarzadzania, a takze zapewni realizacj¢ zadan wiasnych Gminy w sposéb optymalny, zapewniajacy
efektywne i racjonalne wykorzystanie srodkdéw finansowych.

W szczegolnosci dziatalnos¢ ta obejmuje:

1) weryfikacje¢ dochodéw pochodzacych z lokali, opiniowanie i zatwierdzanie planéw remontéw i modernizacji
zasobow oraz kontrolowanie ich wykonania;

2) przygotowanie programow i planow operacyjnych gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy;

3) reprezentowanie interesow Gminy we wspolnotach mieszkaniowych, nadzorowanie i kontrolowanie jakos$ci
ustug swiadczonych przez poszczegoélnych administratorow;

4) wykonywanie lub nadzorowanie wilasciwej realizacji utrzymania technicznego lokali i nieruchomosci,
bedacych wlasnosciag Gminy;

5) nadzér nad gospodarkg finansowa.

4. Gmina jako wspotwlasciciel nieruchomos$ci zabudowanych budynkami mieszkalnymi, tworzacymi
wspolnoty mieszkaniowe, jest jednym z uczestnikéw takiej wspolnoty mieszkaniowej i podlega tym samym
regutom oraz prawom jak pozostali wlasciciele lokali. Swoboda decyzji Gminy w czgSci dotyczacej majatku
wspolnego wspdtwlascicieli jest ograniczona.

5. W latach 2025-2029 nie przewiduje si¢ powaznych zmian w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem
Gminy. Przewiduje si¢, ze w kolejnych latach czynnosci zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem Gmina
wykonywac bedzie poprzez Cieptownie Miejskie Sp. z 0.0. w ktorej Gmina Wegorzewo posiada 100 % udziatow.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) wptywy z czynszow z najmu lokali mieszkalnych;

2) wptywy z czynszow z najmu lokali uzytkowych;
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3) wplaty z tytulu optat niezaleznych od wiasciciela;

4) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu;

5) érodki z budzetu Gminy;

6) dofinansowanie inwestycji mieszkaniowych z budzetu panstwa i innych zrodet.

2. Gtownym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda optaty czynszowe.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji oraz koszty
remont6ow lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspélnymi, ktéorych Gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 9. 1. Koszty zwigzane z gospodarka mieszkaniowa Gminy planowane sag w sposob nastepujacy:

Tabela nr 8
Zestawienie wplywow i wydatkéw na lata 2025-2029
Whplywy i wydatki [w zl] w poszczegélnych latach
Rok \ 2025 \ 2026 \ 2027 \ 2028 ! 2029
Wplywy
Wplywy Gminy | 770000,00 | 800000,00 | 820000,00 | 840000,00 | 860 000,00
Wydatki
Koszty remontow 350 000,00 375 000,00 400 000,00 425 000,00 450 000,00
Koszty mediéw (c.o., gaz, energia
elektr., wywoz nieczystosci, woda, 628 000,00 650 000,00 660 000,00 670 000,00 680 000,00
scieki)
Koszty eksploatacii 514 000,00 516 000,00 518 000,00 520 000,00 522 000,00
Koszty zarzadu nieruchomoSciami | 15 o9 215 000,00 220 000,00 225 000,00 230 000,00
wspolnymi
Koszty zarzadu nieruchomoSciami |24 4 o 290 000,00 295 000,00 300 000,00 305 000,00
komunalnymi
Koszty inwestycyjne 1900 000,00 450 000,00 450 000,00 450 000,00 450 000,00
Ogoélem wydatki 3880000,00 | 2496 000,00 | 2543000,00 | 2590000,00 | 2637 000,00

2. Potrzeby w zakresie remontéw i1 modernizacji budynkéw i lokali gminnych ustalane sa przez
Administratora na podstawie corocznych przegladow technicznych wykonywanych zgodnie

z przepisami prawa budowlanego, ekspertyz, nakazow oraz systematycznej kontroli stanu technicznego
budynkow i lokali.

3. Remonty bedg realizowane w oparciu o przedktadane Gminie przez Administratora plany rzeczowo-
finansowe.

4. Potrzeby w zakresie remontdow i modernizacji budynkow i lokali gminnych ustalane sa przez
Administratora na podstawie corocznych przegladow technicznych wykonywanych zgodnie

z przepisami prawa budowlanego, ekspertyz, nakazéw oraz systematycznej kontroli stanu technicznego
budynkow i lokali.

5. Remonty bedg realizowane w oparciu o przedkltadane Gminie przez Administratora plany rzeczowo-
finansowe.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 10. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:
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1) wypowiadanie umow najmu osobom zajmujagcym lokale komunalne w budynkach stanowigcych
wspotwlasno$¢ Gminy, gdzie powstalty wspdlnoty mieszkaniowe, pod warunkiem jednoczesnego
zaoferowania wynajecia innego lokalu mieszkalnego spelniajacego wymagania co najmniej takie same,
jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny - celem tego dzialania bgdzie racjonalizacja prywatyzacji zasobu
mieszkaniowego;

2) weryfikacje umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

3) wdrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzacej do realizacji celow jakimi
sa:

a) racjonalne przeprowadzanie napraw i1 remontdw lokali mieszkalnych poprzez dostarczanie lokali
zamiennych najemcom w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia
mieszkancow do lokalu zamiennego na czas trwania prowadzonych prac;

b) likwidacja dysproporcji pomiedzy powierzchnia lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatorow
zasobow komunalnych, ilo$cig os6b w nich zamieszkalych a dochodami ich gospodarstw domowych
1 mozliwosciami biezacego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, §wiadczenia);

¢) zmniejszenie liczby dluznikow i listy potencjalnych osob oczekujgcych na lokale wynajmowane na
zasadach najmu socjalnego;

4) monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancow w zwigzku z wypowiadaniem uméw najmu lokali
mieszkalnych w $wietle art. 11 ust. 5 Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy
1 0 zmianie Kodeksu Cywilnego;

5) opracowanie i biezaca aktualizacje informatycznej bazy danych o mieszkaniowym zasobie stanowigcym
wiasnos¢ Gminy Wegorzewo;

6) zapewnienie mieszkan zamiennych najemcom zamieszkujagcym w budynkach przeznaczonych do rozbiorki
lub wylgczonych z uzytkowania;

7) pozyskiwanie zewngtrznych §rodkéw finansowych na tworzenie zasobu mieszkaniowego zabezpieczajacego
biezace potrzeby;

8) planuje sig, aby lokale w ktorych standard oraz struktura uzasadnia i pozwala na przeznaczenie ich na lokale
wynajmowane w ramach najmu socjalnego lub zamienne byly dysponowane w pierwszej kolejnosci na
realizacj¢ obligatoryjnych zadan Gminy, czyli wskazywane do najmu w oparciu o wyroki sagdowe oraz
decyzje organu nadzoru budowlanego;

9) kontynuowanie sprzedazy na dotychczasowych warunkach z utrzymaniem preferencyjnych zasad sprzedazy
lokali najemcom.

Rozdzial 10.
Podsumowanie

§ 11. 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wegorzewo oraz zasobem
Tymczasowych Pomieszczen na lata 2025-2029 opracowano na podstawie danych i stanu prawnego na dzien
31 grudnia 2024 r. na okres 5 lat. W zwigzku z powyzszym zaklada si¢, ze bedzie on wymagal wprowadzenia
zmian w latach nastgpnych, adekwatnie do mozliwosci finansowych Gminy oraz wprowadzonych zmian
prawnych, ktére beda warunkowaly realizacje tego programu.

2. Program stanowi sredniookresowy dokument planistyczny wspierajacy samorzad w efektywnym
gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym. Zaklada sie, ze planowane rozwiazania i przyjete zatozenia
przyczynig si¢ do racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Marek Lipski
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