DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia $roda, 9 kwietnia 2025 r. Podpisany przez:
Magdalena Madejska
Data: 09.04.2025 14:35:14
Poz. 1667
UCHWALA NR X/80/2025
RADY GMINY ELBLAG

z dnia 27 lutego 2025 r.

w sprawie zmiany ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Elblag
na lata 2025-2029”

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. W zalgczniku nr 1 do uchwaly Nr VIII/55/2024 Rady Gminy Elblag z dnia 28 listopada 2024 r.
w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Elblag na lata 2025-
2029” dokonuje si¢ nastepujacych zmian:

1) W rozdziale I pt. ,,Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczeg6lnych latach” punkt 2 pt. ,,Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego oraz stanu technicznego
w latach 2025-2029” otrzymuje nastepujace brzmienie:

,»2. Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego oraz stanu technicznego w latach 2025-2029;

1. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego oraz stanu technicznego w latach od 2025 do 2029
(Tabela nr 2a): Tabela nr 2a.

Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego oraz stanu

Lp. . Rok
technicznego
1 brak znacznej zmiany wielko$ci zasobu Gminy 2025, 2026, 2027, 2028, 2029
) budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego w miejscowosci 2025, 2026, 2027, 2028, 2029

Przezmark-Osiedle

zapobieganie postepujacej degradacji lokali mieszkalnych oraz
budynkow, utrzymanie istniejacego stanu technicznego, podnoszenie
3 standardu lokali poprzez przeprowadzane remonty i modernizacje 2025, 2026, 2027, 2028, 2029
we wspolpracy z najemcami jako dgzeniem do obopdlnych korzysci
i poprawy warunkoéw bytowych lokatorow

w pierwszej kolejnosci przeprowadzanie remontéw koniecznych i

4 | pilnych nieruchomosci, a w miar¢ mozliwosci finansowych 2025, 2026, 2027, 2028, 2029
nastepnych w kolejno$ci

wydzielenie z istniejacego zasobu mieszkaniowego pomieszczen
5 | tymczasowych lub utworzenie ich poprzez adaptacje¢ pomieszczen o | 2025, 2026, 2027, 2028, 2029
innym przeznaczeniu

2. Zarzadcg lokali mieszkalnych jest Wojt Gminy Elblag.”.;
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2) W rozdziale 1V pt. ,,Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu” dodaje si¢ ust. 3 i po
zmianach Rozdziat IV otrzymuje nastepujace brzmienie:

,»Rozdzial 4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

1. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych i obnizajacych stawke.

2. Obnizki i podwyzki stawki czynszu bazowego:
1) Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa (Tabela nr 5);
2) Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa (Tabela nr 6). Tabela nr 5.

Obnizka
Lp. Czynniki wplywajace na poziom czynszu w stosunku do
stawki bazowej

1. | Polozony w suterenie lub na poddaszu ze skosami stanowiacymi powyzej 50 %
powierzchni lokalu,

(przez lokal potozony na poddaszu rozumie si¢ lokal znajdujacy si¢ w przestrzeni 10 %
zawartej pomiedzy najwyzej potozonym stropem a dachem, w ktérym przynajmnie;j
jedno pomieszczenie posiada skosy)

2. | Brak instalacji wodociggowej 10 %

3. | Brak fazienki,

(przez tazienke rozumie si¢ trwale wydzielone w samodzielnym lokalu
mieszkalnym pomieszczenie posiadajace instalacje:
a)wodociggowo-kanalizacyjng umozliwiajaca podtaczenie baterii, wanny, brodzika, 20 %
itp.

b) cieptej wody dostarczanej centralnie lub z urzadzen zainstalowanych w lokalu,
np.: piecyk gazowy, bojler, przeplywowy podgrzewacz wody, itp.)

4. | Brak wec,

(przez wc rozumie si¢ doprowadzenie do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej umozliwiajacej podtaczenie muszli
klozetowej i urzadzenia splukujacego)

20 %

3) Maksymalna taczna obnizka czynszu stawki bazowej moze nastapic¢ o 30%.
4) W przypadku, gdy jednoczesnie zachodza warunki:

a) Najemca ze $rodkoéw wlasnych wyposazyt lokal w instalacje, o ktorych mowa w poz. 2, 3, 4 oraz prowadzi
konserwacje we wlasnym zakresie,

b) Najemcy nie zwrdcono rownowartosci poniesionych naktadow na instalacje wymienione w lit. a) znizki
okreslone w Tabeli nr 5. stosuje si¢ odpowiednio. Czynniki obnizajgce stawke czynszu nie dotyczg czynszu
za lokale oddane w najem socjalny i za wynajem pomieszczenia tymczasowego.

Tabela nr 6.

L Czynniki wplywajace na poziom czynszu Podwyzka w stosunku do stawki
p- y piywaja P y bazowej
1. Lokal potozony w budynku wybudowanym po 2020 r. 5%

Czynniki podwyzszajace stawke czynszu nie dotycza czynszu za lokale oddane w najem socjalny i za
wynajem pomieszczenia tymczasowego.

3. Wynajmujgcy na wniosek najemcy moze stosowac obnizki czynszu z tytulu najmu lokalu mieszkalnego.
Obnizki takie moga by¢ udzielane najemcom, ktorych §redni dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 50 % poziomu okreslonego ponizej w pkt 11 2:

1) W przypadku najmu lokalu na czas nieoznaczony - $redni miesi¢eczny dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza
150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 100 % tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku.
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2) W przypadku najmu socjalnego lokalu - $redni miesi¢czny dochod na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 80 % kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 50 % tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Elblag.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Elblag
Robert Dymowski

UZASADNIENIE

W zwiazku z pismem z dnia 24.01.2025 r. Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego w Olsztynie
W sprawie usuni¢cia naruszenia prawa w zalgczniku nr 1 do uchwaty Nr VIII/55/2024 Rady Gminy Elblag z dnia
28 listopada 2024 r. w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Elblag na lata 2025-2029” przedktada si¢ zmian¢ ww. programu o:

1) uzupetnienie prognozy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego z podzialem na poszczegolne lata 2025-
2029,

2) uzupetnienie programu o wskazanie warunkéw obnizania czynszu poprzez dodanie w rozdziale IV ust. 3.
Wobec powyzszego przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaty.
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