DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia poniedziatek, 12 stycznia 2026 r. podsisany przez

Magdalena Madejska
Data: 12.01.2026 09:29:19

Poz. 184

UCHWALA NR XXI/225/25
RADY MIEJSKIEJ W MORAGU

z dnia 30 grudnia 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polozonej na obszarze dzialek numer 887,
949/2, 949/13, 949/11, 949/10 w obrebie geodezyjnym 0002 w Moragu przy ulicy Jagielly wraz
z inwestycja towarzyszaca.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2025 r.
poz.1130) oraz art. 7 ust. 4, art. 8ust. l ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1754) Rada
Miejska w Moragu, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Jagietty w Moragu na dziatkach
oznaczonych

w operacie ewidencji gruntéw ibudynkéw obrebu Morag nr 2 numerami dziatek 887, 949/2, 949/13,
949/11, 949/10 - dalej nazywana inwestycja mieszkaniowa, ktora jest zgodna ze standardami lokalizacji
irealizacji inwestycji mieszkaniowych okreSlonymi w art. 17 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 195), wraz z inwestycja towarzyszaca.

§ 2. Teren inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej znajduje si¢ w granicach
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - uchwata nr XXVIII/413/21 Rady
Miejskiej w Moragu z dnia 27.08.2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru miasta Morag.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. Inwestycj¢ mieszkaniowa stanowig 3 budynki mieszkalne wielorodzinne IV kondygnacyjne z garazem
podziemnym zlokalizowanym w budynku B2 wraz z niezbednym zagospodarowaniem terenu, infrastruktura
techniczng, murami oporowymi w obrebie terenu wlasnosci.

§ 4. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zatacznik nr 1 do uchwaly. Inwestycja
mieszkaniowa obejmuje swym zasiggiem dzialki numer 887, 949/2, 949/13, 949/11, 949/10 potozone
w obrebie geodezyjnym nr 0002

w Moragu.
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§ 5. Inwestycje towarzyszaca stanowi przebudowe drogi gminnej, ulicy Targowej w Moragu
zlokalizowanej na dziatkach numer 910, 927/14, 886/4, 949/8, 873/26, 886/3, 870/20, 870/6 oraz czesci dziatek
nr 886/4, 870/9 1949/17, obrgb miasto Morag nr 0002, a takze przebudoweg drogi wewnetrznej stanowigcej
wlasno$¢ Gminy Morag potozonej na czesci dziatki nr 886/4 i dzialce nr 949/8, obreb miasto Morag Nr 0002,
umozliwiajacej] wyjazd zterenu inwestycji na ulice Targowa, na podstawie zawartego porozumienia
okreslajacego sposdb realizacji inwestycji towarzyszacej

z dnia 9 pazdziernika 2025 r., pomiedzy Gming Morag a Przedsiebiorstwem Budownictwa Ogolnego
,EKOBUD” spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia.

§ 6. Granice terenu objetego inwestycja towarzyszaca okresla zatacznik nr 2 do uchwaty.
§ 7. Ustala si¢ dla inwestycji mieszkaniowej:

1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan - 8000 m?;

2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan - 9000 m?;

3) minimalna liczba mieszkan - 145;

4) maksymalna liczba mieszkan — 165;

5) w zakresie inwestycji nie przewiduje si¢ funkcji handlowej lub ustugowe;.

§ 8. Teren inwestycji mieszkaniowej bedzie obejmowat dziatki nr 887, 949/2, 949/13, 949/11 oraz 949/10
polozone w obrebie geodezyjnym nr 0002 miasta Morag. Nieruchomo$ci sg niezabudowane, czgsciowo
zadrzewione. Od strony poinocnej teren inwestycji graniczy z dziatka drogowa nr 909/2, obrgb nr 0002 miasta
Morag z ktorej zapewniony bedzie wyjazd oraz wjazd na dziatke zapewniajac obstuge komunikacyjna
inwestycji. Dodatkowo zatozono wyjazd od strony wschodniej tj. ul Targowej. Z pozostatych stron dziatki
graniczg z terenami zielonymi oraz terenami zajetymi przez ogrodki dziatkowe/rekreacyjne.

§ 9. Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej jest powigzana z istniejacym uzbrojeniem terenu. W ramach
planowanego zamierzenia inwestycyjnego przewiduje si¢ podlaczenie trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych do sieci uzbrojenia terenu zlokalizowanych na dziatkach sasiednich:

1) do sieci wodociagowej (wo 90);

2) hydrant na sieci (wo 90);

3) do sieci kanalizacji sanitarnej (ks 200);

4) przytacze kanalizacji deszczowej (kd100);
5) do sieci energetyczne;;

6) do sieci cieplowniczej;

7) do sieci telekomunikacyjnej, na warunkach okreslonych przez wiasciwych dysponentow tych sieci. W pasie
drogowym ulicy Jagietty znajdujg si¢ sieci: elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz wodociggowa.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposoéb odprowadzania §ciekow, inne
potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczbe miejsc postojowych, jak rowniez sposob
zagospodarowania odpadow:

1) zapotrzebowania na wode - 87 m3/d;
2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng - 285 ty§ kwh/rok;
3) ilo$¢ odprowadzonych $ciekow - 88 m3/d;
4) odprowadzanie wod opadowych - 136 1/s, 4938 m?/ rok;
5) zapotrzebowanie na ciepto - 648 kW;
6) liczba miejsc postojowych — 1,2 na 1 mieszkanie;
7) zagospodarowanie odpadow:
a) odpady komunalne beda magazynowane w kontenerach,

b) zapewnia si¢ mozliwos¢ segregacji odpadow,
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¢) odpady wywozone na sktadowisko odpadéw, zgodnie z zasadami przyjetymi przez gming,

§ 11. Okresla si¢ sposob zagospodarowania terenu, charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz przeznaczenie budynkdw.

1) Projektowany zespo6l budynkow, ze wzgledow kompozycji urbanistycznej oraz konieczno$ci dostosowania
do otaczajacej zabudowy, zostanie podzielony na trzy odrgbne, wolnostojace obiekty oznaczone jako Bl,
B2 i B3. Usytuowanie trzech budynkéw na dziatkach, odbedzie si¢ w formie litery ,,.L” zwroconej do
wnetrza, gdzie bedzie tworzyto zamknigte wngtrze urbanistyczne, zapewniajace czgsciowa prywatnosc
przestrzeni. Wszystkie mieszkania beda wyposazone w balkony, natomiast znaczna cz¢$¢ lokali uzyska osie
widokowe ukierunkowane na tereny zielone. Lokalizacja budynkdéw zapewni wymagane przepisami
nastonecznienie mieszkan oraz nie spowoduje przesltaniania istniejacej zabudowy. Budynki od strony
zachodniej zostang skierowane balkonami w kierunku Rozlewiska Moraskiego, wykorzystujac walory
lokalizacji w obszarze o charakterze krajobrazowym. Projektowany teren zielony, poza pelieniem funkcji
technicznych, bedzie stanowit wewngtrzng przestrzen rekreacyjng przeznaczong dla uzytkownikdéw
projektowanej zabudowy, jednocze$nie wzbogacajac kompozycje urbanistyczng. Architektura budynkow
bedzie nawigzywata do charakteru zabudowy otaczajacej, przy zachowaniu wysokiej estetyki oraz harmonii
z istniejagcym  krajobrazem. Stonowana kolorystyka oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych — takich jak tynk oraz elewacja z elementami mineralnej plytki klinkierowej, zamiennie
stosowanej z tynkiem — podkre$lg walory architektoniczne projektowanych obiektow.

2) Zagospodarowanie terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu okresla zatacznik nr
3 do uchwaty.

§ 12. Przyjeto nastepujace parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej
wptyw na Srodowisko:

1) powierzchnia terenu inwestycji — 14494 m?;
2) powierzchnia zabudowy projektowanych obiektow budowlanych:
a) powierzchnia zabudowy budynku B1 - 1033,0 m?,
b) powierzchnia zabudowy budynku B2 - 1033,0 m?,
¢) powierzchnia zabudowy budynku - B3 - 1024,5 m?,
3) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 4 kondygnacje;
4) ilos¢ kondygnacji podziemnych — 1 kondygnacja;
5) powierzchnia zabudowy garazy:
a) garaz podziemny przy budynku B1 - brak garazu podziemnego,
b) garaz podziemny przy budynku B2 - 1 530,0 m?,
¢) garaz podziemny przy budynku B3 - brak garazu podziemnego;
6) powierzchnia terenéw utwardzonych — 5 381,0 m?;
7) wysokos$¢ budynkow — okoto 13 m;
8) geometria dachu - dach ptaski o spadku potaci od 2°do 5°, pokryty papa;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 1,0 do 1,3;

10) wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia zabudowa dla budynkow liczona w poziomie parteru) —
21,32%;

11) wskaznik powiedzeni biologicznie czynnej (dla terenu wlasnosci) — 37,91%;
12) projektowana ilo$¢ miejsc parkingowych — 189;

13) inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢, ktore w Swietle rozporzadzenia Rady Ministrow z dnialO
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko (Dz. U.z 2019 1.
poz. 1839, z 2022 r. poz. 1071, z 2023 r. poz. 1724.) wymagaja przeprowadzenia procedury srodowiskowe;j;
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14) dla przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji inwestycji zgodnie zustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, poz. 1881, poz. 1940).

§ 13. Nieruchomos$¢, na ktorej beda zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa w kastrze
nieruchomosci sg oznaczone jako dziatki o numerach ewidencyjnych:

1) dziatka ewidencyjna nr 887 obr. 0002, dla ktorej Sad Rejonowy w Ostrodzie, VI zamiejscowy wydziat
ksigg wieczystych z siedziba w Moragu prowadzi ksigge wieczysta nr EL20/00037501/0;

2) dziatka ewidencyjna nr 949/2 obr.0002, dla ktérej Sad Rejonowy w Ostrodzie, VI zamiejscowy wydziat
ksigg wieczystych z siedzibg w Moragu prowadzi ksiege wieczystg nr EL20/00037502/7;

3) dziatka ewidencyjna nr 949/10 obr. 0002, dla ktérej Sad Rejonowy w Ostrodzie, VI zamiejscowy wydziat
ksiag wieczystych z siedziba w Moragu prowadzi ksiege wieczysta nr EL20/00037502/7;

4) dziatka ewidencyjna nr 949/11 obr. 0002, dla ktérej Sad Rejonowy w Ostrodzie, VI zamiejscowy wydziat
ksigg wieczystych z siedzibag w Moragu prowadzi ksigge wieczysta nr EL20/00037502/7,

5) dziatka ewidencyjna nr 949/13 obr. 0002, dla ktorej Sad Rejonowy w Ostrodzie, VI zamiejscowy wydziat
ksiag wieczystych z siedzibg w Moragu prowadzi ksiege wieczysta nr EL20/00037502/7;

§ 14. Nieruchomos$¢, na ktorej beda zlokalizowane obiekty objete inwestycja towarzyszaca w kastrze
nieruchomosci sg oznaczone jako dziatki o numerach ewidencyjnych:

1) dziatka ewidencyjna nr 910 obr. 0002, dla ktorej Sad Rejonowy w Ostrodzie, VI zamiejscowy wydziat
ksigg wieczystych z siedzibg w Moragu prowadzi ksiege wieczystg nr EL20/00030615/3;

2) dziatka ewidencyjna nr 927/14 obr. 0002, dla ktérej Sad Rejonowy w Ostrodzie, VI zamiejscowy wydziat
ksiagg wieczystych z siedziba w Moragu prowadzi ksigge wieczysta nr EL20/00014304/2;

3) dziatka ewidencyjna nr 886/4 obr. 0002, dla ktérej Sad Rejonowy w Ostrédzie, VI zamiejscowy wydziat
ksigg wieczystych z siedzibg w Moragu prowadzi ksiege wieczysta nr EL20/00014304/2;

4) dziatka ewidencyjna nr 949/8 obr. 0002, dla ktorej Sad Rejonowy w Ostrodzie, VI zamiejscowy wydziat
ksiag wieczystych z siedziba w Moragu prowadzi ksiege wieczysta nr EL20/00013230/5;

5) dziatka ewidencyjna nr 873/26, obr. 0002, dla ktorej Sad Rejonowy w Ostrodzie, VI zamiejscowy wydziat
ksiagg wieczystych z siedzibag w Moragu prowadzi ksigge wieczysta nr EL20/00014304/2;

6) dziatka ewidencyjna nr 886/3, obr. 0002, dla ktoérej Sad Rejonowy w Ostrodzie, VI zamiejscowy wydziat
ksigg wieczystych z siedziba w Moragu prowadzi ksiege wieczysta EL20/00014304/2;

7) dziatka ewidencyjna nr 870/20, obr. 0002, dla ktorej Sad Rejonowy w Ostrodzie, VI zamiejscowy wydziat
ksigg wieczystych z siedziba w Moragu prowadzi ksigge wieczysta EL20/00013230/5;

8) dziatka ewidencyjna nr 870/6 obr. 0002, dla ktérej Sad Rejonowy w Ostrodzie, VI zamiejscowy wydziat
ksigg wieczystych z siedzibg w Moragu prowadzi ksiege wieczystag EL20/00013230/5;

9) dziatka ewidencyjna nr 870/9 obr. 0002, dla ktérej Sad Rejonowy w Ostrodzie, VI zamiejscowy wydziat
ksiag wieczystych z siedziba w Moragu prowadzi ksiege wieczysta EL20/00013230/5;

10) dziatka ewidencyjna nr 949/17 obr. 0002, dla ktorej Sad Rejonowy w Ostrodzie, VI zamiejscowy wydziat
ksiag wieczystych z siedzibg w Moragu prowadzi ksiege wieczysta EL20/00013230/5;

11) dziatka ewidencyjna nr 886/4 obr. 0002, dla ktérej Sad Rejonowy w Ostrodzie, VI zamiejscowy wydziat
ksigg wieczystych z siedzibag w Moragu prowadzi ksiege wieczysta EL20/00014304/2;

12) dziatka ewidencyjna nr 949/8 obr. 0002, dla ktérej Sad Rejonowy w Ostrodzie, VI zamiejscowy wydziat
ksigg wieczystych z siedziba w Moragu prowadzi ksigge wieczysta EL20/00013230/5.

§ 15. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wlasno$ci iuprawnien osob
trzecich.

§ 16. Nieruchomosci potozone sg w obrebie strefy ,,E” ochrony ekspozycji obejmujacej obszar krajobrazu
integralnie zwigzanego z zabytkowym zamkiem, murami obronnymi i Patacem Dondéw gdzie obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania:
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1) rewaloryzacja i pielegnacja zespotu zieleni parkowej;

2) lokalizowanie oraz ksztaltowanie zabudowy izieleni winno uwzglednia¢ zabezpieczenie wlasciwego
eksponowania zespotéw i obiektow zabytkowych na Starym Miescie i terenach przylegtych;

3) wszelkie zmiany zabudowy izagospodarowania terenéw na obszarze strefy wymagaja uzgodniefi ze
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow oraz z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

§ 17. W uchwale nie okresla sig:

1) wskazania nieruchomosci, do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywota¢ skutki, oktéorych mowa wart.35ust. l ustawy zdnia Slipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych;

2) wskazania nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust.1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach

W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych;
Rozdzial 3.PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Moraga.

§ 19. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania
uchwaty w wojewddzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowe;j
nie stala si¢ ostateczna.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

§ 21. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Moragu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Kikota
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX1/225/25

Rady Miejskiej w Moragu:.

7 dnia 30.12.2025 r.

OSWIADCZAM
PL.PZGiK.7627

mapy.geoportal.gov.pl

widok na teren wiasnosci inwestycji zredio :
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przebudowa drogi wewnetrznej obejmuije:

- Przebudoweg drogi publicznej — ulicy Targowej,
zlokalizowanej na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 910,
927/14, 886/4, 949/8, 873/26, 886/3, 870/20, 870/6 oraz na
czesciach dziatek o numerach 886/4, 870/9 i 949/17 (obreb
Morag Nr 2).
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- Przebudowe drogi wewnetrznej, stanowigcej wlasnosé Gminy
Morag, zlokalizowanej na czesci dziatki nr 886/4 oraz na dziatce
nr 949/8, ktéra ma na celu zapewnienie wyjazdu z terenu nowej
inwestycji mieszkaniowej na ulice Targowa.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX1/225/25 \\
Rady Miejskiej w Moragu

94 z dnia 30.12.2025r. \
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z dnia 30.12.2025 .

Wizualizacja od wschodu.

Wizualizacja od potudnia.
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