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UCHWALA NR XXVIII/211/2026
RADY GMINY ELK

z dnia 27 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w gminie Elk, w obrebie Szeligi - Buczki, zwanego ,,Szeligi — Buczki — Plaza gminna”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
722023 r. poz. 1688 zpodzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) i Uchwaly Nr LVII/420/2022 Rady Gminy Etk z dnia
29 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrgbie Szeligi - Buczki, zwanego ,,Szeligi — Buczki
— Plaza gminna”, zmienionej Uchwaltg Nr LXXIV/573/2023 Rady Gminy Etk z dnia 15 maja 2023 r. w sprawie
zmiany uchwaty nr LVII/420/2022 Rady Gminy Elk z dnia 29 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk,
w obrebie Szeligi - Buczki, zwanego ,,Szeligi — Buczki — Plaza gminna” oraz po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Etk uchwalonego uchwatg Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001 roku z p6zniejszymi
zmianami, Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Etk,
w obrebie Szeligi - Buczki, zwany ,,Szeligi — Buczki — Plaza gminna” w granicach okreslonych Uchwata Nr
LVII/420/2022 Rady Gminy Elk zdnia 29 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Elk, w obrebie
Szeligi - Buczki, zwanego ,,Szeligi — Buczki — Plaza gminna”, zmieniong Uchwata Nr LXXIV/573/2023 Rady
Gminy Elk z dnia 15 maja 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty nr LVII/420/2022 Rady Gminy Eik z dnia
29 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru polozonego w gminie Etk, w obrebie Szeligi - Buczki, zwanego ,,Szeligi — Buczki
— Plaza gminna”, zwany dalej planem miejscowym.

§ 2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacej integralng czescig uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zatacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, , stanowigcego zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;
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5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojeé:
1) dach jednospadowy — dach o jednej potaci dachowej o kacie nachylenia w przedziale 12°-30°;
2) dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia mniejszym lub réwnym 12°;

3) istniejgca zabudowa — obiekty budowlane istniejace lub takie, dla ktorych w dniu wejscia w zycie planu
miejscowego istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czgséci graficznej planu miejscowego, poza ktéra
nie moze wykracza¢ zaden element budynku, zzachowaniem przepisow odrgbnych lini¢ t¢ moga
przekraczac:

a) schody,
b) podjazdy dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,
¢) na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony, zadaszenia nad
wejsciem;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy mol, pomostoéw i przystani — linia wyznaczona w czgséci graficznej planu

miejscowego, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element mola, pomostu, przystani iinnych obiektow
budowlanych dopuszczonych przepisami planu miejscowego;

6) obsada — nieprzekraczalna ilos¢ DJP (duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych) w budynkach i obiektach inwentarskich;

7) ustugi nieuciagzliwe — dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie stanowigca
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, nie powodujaca przekroczenia standardow
jakosci srodowiska oraz nie zaktocajaca funkcjonowania innych terendw i obiektéw potozonych na innych
terenach.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. 1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy mol, pomostow i przystani;

5) wymiar podany w metrach;

6) okreslenie przeznaczenia terenow, zgodnie z §5.

2. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami obowigzujagcymi
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) miejsce lokalizacji stanowiska archeologicznego wraz z numerem ewidencyjnym,;

2) granice obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

3) granice obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat.

3. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujacy element informacyjny niebedacy ustaleniem
planu miejscowego: granice obrebodw ewidencyjnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —3 — Poz. 2066

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug turystyki, oznaczony symbolem
MNW-UT;

3) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej Iub ustug handlu lub ustug gastronomii, oznaczony
symbolem ML-UH-UG;

4) teren ustug handlu lub ustug turystyki lub ustug gastronomii, oznaczony symbolem UH-UT-UG;
5) teren ustug handlu lub ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem UH-UG-US;
6) teren ushug turystyki, oznaczony symbolem UT;
7) teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
8) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub plazy, oznaczony symbolem UB-ZB;
9) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
10) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
11) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;
12) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem KO;
13) teren elektroenergetyki lub kanalizacji, oznaczony symbolem IE-IK;
14) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM;
15) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem WS;
16) teren lasu, oznaczony symbolem L;
17) teren zieleni, oznaczony symbolem Z;
18) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) istniejaca zabudowa moze podlegaé rozbudowie, nadbudowie, przebudowie i odbudowie tacznie ze zmiang
sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem i ustaleniami okre§lonymi w planie miejscowym,;

2)w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystgpuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) pozostale zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad ksztattowania
zabudowy zawartymi w §18 — §36.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MNW nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi — jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MNW-UT nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi — jak dla
terenow mieszkaniowo-ustlugowych,

¢) dla terendw oznaczonych symbolami UT, US nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi — jak dla
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) dla terenu oznaczonego symbolem RZM nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi — jak dla
terendow przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa;

2) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego;
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3) na terenie objetym planem miejscowym moga wystgpowac niezinwentaryzowane podziemne systemy
melioracyjne w zwiazku z tym:

a) ustala si¢ zapewnienie spdjnego systemu gospodarki wodno-gruntowe;j,
b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejacych systeméw melioracyjnych przed dewastacja,

c) w przypadku wystapienia kolizji nalezy system melioracyjny przebudowa¢ w sposob zapewniajacy jego
prawidlowe dziatanie z zachowaniem wymogow przewidzianych w przepisach odrebnych;

4) na terenie oznaczonym symbolem 1RZM, ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku inwentarskiego — ponize;j
40 DJP;

5) teren objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

6) na terenie objetym planem miejscowym, o ktorym mowa w pkt 5 obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace
ochrony przyrody, w tym:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,

b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych, nadwodnych,
¢) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
d) zakaz likwidacji obszarow wodno-blotnych,

e) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior
iinnych zbiornikdéw wodnych, wraz z wyjatkami okreslonymi w prawie miejscowym dotyczacym
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

7) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu: zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspdétczesnej:

1) na obszarze objetym planem miejscowym zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne nr: 11, 33 (AZP 23-
79);

2) na obszarze stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 1, zastosowanie majg przepisy odrgbne
dotyczace ochrony zabytkows;

3)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztalttowania nowej zabudowy Ilub
prowadzenia rob6t budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania
zabudowy okre$lonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) do przestrzeni publicznych zalicza sie:

a) tereny oznaczone symbolami US, UB-ZB, KDL, KDD, KO, WS,

b) realizowane na terenie oznaczonym symbolem WS urzadzenia wodne: mola, pomosty, przystanie;

2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarto
poprzez ustalenie szczegdétowych zasad dla terenéw oznaczonych symbolami US, UB-ZB, KDL, KDD,
KO, WS;

3) nakazuje si¢ dostosowanie budynkow izagospodarowania terenu do potrzeb o0soéb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow iwskaznikéw
zagospodarowania terenu: zawarto w ustaleniach szczegotowych.
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§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terené6w gérniczych, atakze obszaréow szczegélnego
zagroZenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego;

2) na obszarze wymienionym w pkt 1 obowigzuja ustalenia §7;

3) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czgsciowo na obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzia, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat —
obowiazujg przepisy odrgbne;

4) na obszarze wymienionym w pkt 3 obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacej zabudowy w zasiegu wod powodziowych
o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 10 lat,

b) budowa budynkéw bez podpiwniczenia,
¢) zastosowanie izolacji przeciwwodnych i przeciwwilgociowych do fundamentow i podtog budynkow;

5) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czgsciowo na obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat —
obowigzuja przepisy odrgbne;

6) na obszarze wymienionym w pkt 5 obowigzuje:

a) wyniesienie poziomu parteru obiektow kubaturowych minimum 0,3 m powyzej maksymalnej rzednej
wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat,

b) budowa budynkéw bez podpiwniczenia,
¢) zastosowanie izolacji przeciwwodnych i przeciwwilgociowych do fundamentéw i podtoég budynkdw;

7) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja tereny gornicze ani obszary osuwania si¢ mas
ziemnych;

8) w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano
krajobrazoéw priorytetowych.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

0) w planie miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podzialem nieruchomosci;

1) w przypadku wszczgcia procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci na podstawie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustala si¢ nastgpujace zasady:

a) dla terendw oznaczonych symbolami IMNW, IMNW-UT:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 45°,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 1ML-UH-UG:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1 500 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15,0 m,

- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji & 45°,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem 1UH-UT-UG:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1 800 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,
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- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 45°,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 1UH-UG-US:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 700 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 45°,
e) dla terendw oznaczonych symbolami 1UT, 1UB-ZB:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 8 000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40,0 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 45°,
f) dla terenu oznaczonego symbolem 2UT:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 3 000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m,

- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji & 45°,
g) dla terenu oznaczonego symbolem 1US:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 2 000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 45°,

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ rozbiorke, budowe, przebudowe iremont sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ zwiazanych znimi obiektow budowlanych i urzadzen,
obslugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu
w sposob niekolidujacy ztym przeznaczeniem oraz nie generujagcym nowego przeznaczenia terenu
w zwigzku zrealizacjg tejze infrastruktury, zzachowaniem ustalen planu miejscowego i przepisow
odrebnych, w szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych;

2) sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktéorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ w granicach terenow
oznaczonych symbolami KDL, KDD, KR, KO, IE-IK, 4ZP, 5ZP oraz pomig¢dzy liniami rozgraniczajagcymi
tereny a wyznaczonymi w cze$ci graficznej planu miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zasady okreSlone w pkt2 nie dotycza przylaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlane;j;

3)dla terendw oznaczonych symbolami 4ZP, 5ZP zasady okreslone w pkt2 dotycza wylgcznie sieci
infrastruktury technicznej izwigzanych znimi budowli iurzadzen - stanowiacych inwestycje celu
publicznego;

4) istniejgce sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi budowle i urzadzenia moga podlegac rozbiorce,
przebudowie i rozbudowie zgodnie ustaleniami okreslonymi w planie miejscowym;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: )zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociggowe;j,
- dopuszcza sig¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
a) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacyjnej,
b) wody opadowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,
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d) telekomunikacja: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj tacznosci bezprzewodowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w gaz:
- Z istniejgcej 1 rozbudowywanej sieci gazociaggowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
- ze zbiornikéw indywidualnych;
6) ochrona przeciwpozarowa: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

7) gromadzenie odpadéw oraz ich wywodz, nalezy wykonywaé zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
dotyczacymi odpadoéw oraz obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

8) obstuga komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

9) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa: )dla terenu oznaczonego symbolem MNW: minimum
1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

a) dla terenu oznaczonego symbolem MNW-UT:
- minimum | miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc noclegowych,
b) dla terenu oznaczonego symbolem ML-UH-UG:
- minimum 1 miejsce do parkowania na 1 budynek rekreacji indywidualne;j,
- minimum 1| miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
- minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowego,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem UH-UT-UG:
- minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
- minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowego,
- minimum 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc noclegowych,
d) dla terenu oznaczonego symbolem UH-UG-US:
- minimum 1| miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
- minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowego,
e) dla terenu oznaczonego symbolem UT: minimum 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc noclegowych,

f) dla terenu oznaczonego symbolem US: minimum 0,2 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego,

g) dla terenu oznaczonego symbolem UB-ZB: minimum 25 miejsc do parkowania,

h) dla terenu oznaczonego symbolem RZM: minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny
w zabudowie zagrodowe;j,

i) wynikajace z obliczen utamki miejsce do parkowania zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej,
j) miejsca do parkowania nalezy realizowacé na terenie wlasnej dziatki budowlane;j,
k) za miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ rdéwniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa dla terenow
oznaczonych symbolami MNW-UT, ML-UH-UG, UH-UT-UG, UH-UG-US, UT, US, UB-ZB: )1 miejsce,
jezeli ogblna liczba miejsc wynosi 6-15,

a) 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16-40,

b) 3 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41-100,
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¢) 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100.

§ 15. Ustalenia dotyczace szczegélnego zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolami 1Z, 1ZP, 2ZP, 3ZP;

2)ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolami 4ZP, 5ZP, zwylaczeniem sieci
infrastruktury technicznej izwigzanych znimi budowli iurzadzen - stanowigcych inwestycje celu
publicznego.

§ 16. Ustalenia dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktérych jest
potrzeba okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 17. Stawki  procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
okresla sie w wysokosci:

1) 30% - dla terendw oznaczonych symbolami MNW, MNW-UT, ML-UH-UG, UH-UT-UG, UH-UG-US,
UT, RZM;

2) 1% - dla terendw oznaczonych symbolami US, UB-ZB, KDL, KDD, KR, KO, IE-IK, WS, L, Z, ZP.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1IMNW (pow. ok. 0,2399 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;;

2)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych, wiat, altan;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkow mieszkalnych: dwie,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 11,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 6,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
d) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych w przedziale 30°
—45°, glowne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachow dachowka, materiatem dachowko podobnym lub blacha w kolorze ceglastej
czerwieni, brazowym, szarym lub czarnym,;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,04,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
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f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 000 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
5) obstuga komunikacyjna: poprzez drog¢ oznaczong symbolem 1KDL;

6) teren zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowiazuja zasady okreslone w §7;

7) teren zlokalizowany jest czesciowo na obszarze szczegblnego =zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat — obowigzuja zasady
okreslone w §12;

8) teren zlokalizowany jest czeSciowo na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie iwynosi raz na 100 lat — obowigzuja zasady
okreslone w §12.

§ 19. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1IMNW-UT (pow. ok. 0,3537 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug turystyki;

2)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych, wiat, altan;

3) dopuszcza si¢ realizacje wylacznie ushug nieucigzliwych;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych: dwie,
- dla budynkdéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych: 11,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
d) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30°
—45°, gtowne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachow dachéwka, materiatem dachowko podobnym lub blacha w kolorze ceglastej
czerwieni, brazowym, szarym lub czarnym;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,04,
c¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 000 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
6) obstuga komunikacyjna: poprzez droge oznaczong symbolem 1KDL;

7) teren zlokalizowany jest w calo$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego —
obowiazuja zasady okreslone w §7;
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8) teren zlokalizowany jest czeSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10 lat — obowiazuja zasady
okreslone w §12;

9) teren zlokalizowany jest czeS§ciowo na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie iwynosi raz na 100 lat — obowiazuja zasady
okreslone w §12.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ML-UH-UG (pow. ok. 0,3025 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej Iub ustug handlu lub ustug
gastronomii;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektow handlowych i gastronomicznych,
b) budynkoéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, wiat, altan;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ wylacznie ustug nieuciazliwych;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku rekreacji indywidualnej: 70 m?,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw rekreacji indywidualnej: dwie,
- dla obiektow handlowych i gastronomicznych: jedna,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw rekreacji indywidualnej: 7,0 m,
- dla obiektow handlowych i gastronomicznych: 7,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
e) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe 1 wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych w przedziale
30°—45°, gtowne potacie dachu symetryczne,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe,

- pokrycie dachéw dachowka, materialem dachéwko podobnym lub blachg w kolorze ceglastej
czerwieni, brazowym, szarym lub czarnym,

- tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,02,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §14;

6) obstuga komunikacyjna: poprzez droge oznaczong symbolem 1KDD;
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7) teren zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1UH-UT-UG (pow. ok. 0,4002 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren ustug handlu lub ustug turystyki lub ustug gastronomii;
2) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje:
a) boisk, placow zabaw, basendéw 1 innych obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem ustlug turystyki,
b) obiektéw handlowych i gastronomicznych;
3) dopuszcza si¢ realizacje wytacznie ustug nieucigzliwych;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m,
¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale
30°—45°, gtowne potacie dachu symetryczne,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- pokrycie dachow dachéwka, materiatem dachowko podobnym lub blacha w kolorze ceglastej
czerwieni, brazowym, szarym lub czarnym,

- tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 800 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
6) obstuga komunikacyjna: poprzez droge oznaczong symbolem 1KDL;

7) teren zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 22. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1UH-UG-US (pow. ok. 0,0726 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren ustug handlu lub ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji;
2) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje:
a) boisk, placow zabaw i innych obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem terenu sportu i rekreacji,
b) obiektéw handlowych i gastronomicznych;
3) dopuszcza si¢ realizacje wytacznie ustug nieucigzliwych;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jedna,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 7,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

d) geometria i pokrycie dachow:
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- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale
30°-45°, gtowne potacie dachu symetryczne,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- pokrycie dachow dachdéwka, materiatem dachowko podobnym lub blacha w kolorze ceglastej
czerwieni, brazowym, szarym lub czarnym,

- tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
6) obstuga komunikacyjna: poprzez drogi oznaczone symbolami 1KDD, 1KR;

7) teren zlokalizowany jest w calo$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1UT (pow. ok. 1,6022 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren ustug turystyki;

2)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych, wiat, altan;

3) dopuszcza si¢ realizacje wylacznie ushug nieucigzliwych;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkow ustug turystycznych: cztery,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustug turystycznych: 16,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 6,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
d) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale
30°—45°, gtdowne potacie dachu symetryczne,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- pokrycie dachow dachéwka, materiatem dachowko podobnym lub blacha w kolorze ceglastej
czerwieni, brazowym, szarym lub czarnym,

- tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich;
5) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu miejscowego,
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b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,02,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 8 000 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
6) obstuga komunikacyjna: poprzez droge oznaczong symbolem 1KDD;

7) teren zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 2UT (pow. ok. 0,3331 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren ustug turystyki;

2)w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje boisk, placow zabaw, wiat, altan oraz obiektow
hotelarskich;

3) dopuszcza si¢ realizacje wylacznie ushug nieucigzliwych;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: trzy,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,

¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachowych w przedziale
30°—45°, gtdowne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachow dachéwka, materiatem dachowko podobnym lub blacha w kolorze ceglastej
czerwieni, brazowym, szarym lub czarnym,;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,17,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5,5%,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3 000 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
6) obstuga komunikacyjna: poprzez droge oznaczong symbolem 1KDL;

7) teren zlokalizowany jest w calo$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1US (pow. ok. 0,3072 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji;

2) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje boisk, placow zabaw iinnych obiektow zwigzanych
z funkcjonowaniem terenu sportu i rekreacji - stanowigcych inwestycje celu publicznego;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jedna,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m,
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¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
d) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale
30°—45°, gtdowne potacie dachu symetryczne,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie,

- pokrycie dachéw dachowka, materialem dachéwko podobnym lub blachg w kolorze ceglastej
czerwieni, brazowym, szarym lub czarnym,

- tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2 000 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
5) obstuga komunikacyjna: poprzez drogi oznaczone symbolami 1KDL, 1KDD, 3KDD;

6) teren zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1UB-ZB (pow. ok. 1,9075 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub plazy;
2) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektéw budowlanych niezbednych do pehienia funkcji plazy, kapieliska i przystani wraz z niezb¢dng
do tego celu infrastruktura, w ramach dostgpu do wod publicznych oraz bazy ratownictwa wodnego,

b) w ramach obiektow wymienionych wlit. a, dopuszczalne obiekty stanowig budynki sanitarne dla
korzystajacych z plazy, kapieliska i przystani oraz budynki magazynowe i socjalne bazy ratownictwa
wodnego o parametrach okreslonych w pkt 3;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m,
¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale
30°-45°, gtowne potacie dachu symetryczne,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- pokrycie dachow dachowka, materiatem dachowko podobnym lub blacha w kolorze ceglastej
czerwieni, brazowym, szarym lub czarnym,

- tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
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d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 8 000 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
5) obstuga komunikacyjna: poprzez droge oznaczong symbolem 1KDL;

6) teren zlokalizowany jest w calo$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego —
obowiazuja zasady okreslone w §7;

7) teren zlokalizowany jest cze¢§ciowo na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat — obowiazuja zasady
okreslone w §12;

8) teren zlokalizowany jest czeSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie iwynosi raz na 100 lat — obowiazuja zasady
okreslone w §12.

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL (pow. ok. 0,5092 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
3) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejacym podzialem geodezyjnym;

5) teren zlokalizowany jest w calo$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzujg zasady okreslone w §7.

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD (pow. ok. 0,1607 ha), 2KDD
(pow. ok. 0,0174 ha), 3KDD (pow. ok. 0,0161 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

3) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDD: 10,0 m wraz z poszerzeniami w miejscu wiaczenia do drogi
1KDL,

b) dla drogi oznaczonej symbolem 2KDD: zgodnie z cze$cig graficzna planu miejscowego,

c) dla drogi oznaczonej symbolem 3KDD: 6,0 m wraz z poszerzeniami w miejscu wilaczenia do drogi
1KDL oraz drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym;

5) tereny zlokalizowane sa w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KR (pow. ok. 0,0296 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7,0 m;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m wraz z poszerzeniami w miejscu wiaczenia do drogi 1KDD
oraz drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym;

4) teren zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KO (pow. ok. 0,0521 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren obstugi komunikacji;
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2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ wiaty przystankowej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3,5 m;

4) teren zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 31. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego symbolem 11E-IK (pow. ok. 0,0104 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren elektroenergetyki lub kanalizacji;
2) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje:

a) stacji transformatorowej,

b) inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan wiasnych w zakresie kanalizacji, usuwania
1 oczyszczania §ciekow komunalnych;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
5) obstuga komunikacyjna: poprzez drogi oznaczone symbolami 1KDL, 3KDD;

6) teren zlokalizowany jest w calo$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 32. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM (pow. ok. 1,7873 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;

2)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych, inwentarskich, wiat, altan;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: dwie,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: 11,0 m,
- dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich: 6,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
d) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale
30°-45°, gtowne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachow dachowka lub materiatem dachowko podobnym w kolorze ceglastej czerwieni,
brazowym, szarym lub czarnym;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,005,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,2,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,
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¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
f) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
5) obstuga komunikacyjna: poprzez drog¢ oznaczong symbolem 1KDL;

6) teren zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowiazuja zasady okreslone w §7;

7) teren zlokalizowany jest czesciowo na obszarze szczegblnego =zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat — obowigzuja zasady
okreslone w §12;

8) teren zlokalizowany jest czeSciowo na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie iwynosi raz na 100 lat — obowigzuja zasady
okreslone w §12.

§ 33. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1WS (pow. ok. 1,3808 ha):
1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych §roédladowych;
2) dopuszcza sig realizacje:

a) mol, pomostéw, przystani — rozumianych jako urzadzenia wodne w mysl przepisow prawa wodnego,
bedace urzagdzeniami ogélnodostepnymi, stanowigcymi przestrzen publiczna,

b) innych obiektéw budowlanych iurzadzen wodnych dopuszczonych przepisami prawa wodnego
niezbednych do funkcjonowania terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy mol, pomostéw i przystani: zgodnie zczg$ciag graficzng planu
miejscowego;

4) pozostate zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) obstuga komunikacyjna: poprzez tereny oznaczone symbolami 1UB-ZB, 4ZP;

6) teren zlokalizowany jest w calo$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowiazuja zasady okreslone w §7;

7) teren zlokalizowany jest cze¢§ciowo na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat — obowiazuja zasady
okreslone w §12;

8) teren zlokalizowany jest czeSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie iwynosi raz na 100 lat — obowiazuja zasady
okreslone w §12.

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami 1L (pow. ok. 0,1046 ha), 2L (pow. ok.
0,0284 ha), 3L (pow. ok. 0,1072 ha), 4L (pow. ok. 0,1756 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren lasu;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7,0 m;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow,
b) pozostate zasady zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawag o lasach;
4) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1L: poprzez teren oznaczony symbolem 2UT,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2L: poprzez tereny oznaczone symbolami 2UT, 1ZP,
¢) dla terendw oznaczonych symbolami 3L, 4L: poprzez teren oznaczony symbolem 1RZM;

5) tereny zlokalizowane sg w calo$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzujg zasady okreslone w §7;
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6) tereny oznaczone symbolami 3L, 4L zlokalizowane sa czg¢$ciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat —
obowigzuja zasady okreslone w §12.

§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1Z (pow. ok. 1,1631 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni;
2) obowiazuje zakaz zabudowy;
3) obstuga komunikacyjna: poprzez tereny oznaczone symbolami IMNW, IMNW-UT;

4) teren zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7;

5)teren zlokalizowany jest cze$ciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat — obowigzuja zasady
okreslone w §12;

6) teren zlokalizowany jest czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie iwynosi raz na 100 lat — obowigzuja zasady
okreslone w §12.

§ 36. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZP (pow. ok. 1,0770 ha), 2ZP (pow.
ok. 0,5594 ha), 3ZP (pow. ok. 0,3416 ha), 4ZP (pow. ok. 0,2681 ha), 5ZP (pow. ok. 0,0794 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzone;j;

2) tereny zadrzewien srodpolnych, przydroznych, nadwodnych, ktére objete sa ochrong na podstawie
przepisow odrebnych dotyczacych obszaru chronionego krajobrazu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami 4ZP, 5ZP: 7,0 m;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) dla terend6w oznaczonych symbolami 4ZP, 5ZP obowigzuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem sieci
infrastruktury technicznej izwigzanych znimi budowli iurzadzen - stanowiacych inwestycje celu
publicznego,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP obowiazuje zakaz zabudowy,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terendw oznaczonych symbolami 4ZP, 5ZP:
90%;

5) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP: poprzez teren oznaczony symbolem 2UT,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2ZP: poprzez teren oznaczony symbolem IMNW-UT,
c) dla terenu oznaczonego symbolem 3ZP: poprzez teren oznaczony symbolem 1RZM,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 4ZP: poprzez drogg oznaczong symbolem 1KDL,
e) dla terenu oznaczonego symbolem 5ZP: poprzez drogi oznaczone symbolami 1KDL, 1KDD;

6) tereny zlokalizowane sg w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7;

7) tereny oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 4ZP zlokalizowane sa czg¢$ciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 lat — obowiazuja zasady okreslone w §12;

8) tereny oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP zlokalizowane sg czgsciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na
100 lat — obowiazuja zasady okreslone w §12.
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Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 37. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Etk

Bogdan Jurczyk
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1 Miejsce lokalizacji stanowiska

23:79/33 | archeologicznego wraz z numerem

L1 ewidencyjnym

Granice obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobiehAstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat

Granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobiehAstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz
na 100 lat

|

ELEMENT INFORMACYJNY NIEBEDACY
USTALENIEM PLANU MIEJSCOWEGO

== == mm == Granice obrebow ewidencyjnych

0 25 50 75 100
m

1 centymetr na rysunku = 10 metrow w terenie

SKALA 1:1 000 : S Zrédto pochodzenia uzytego materiatu panstwowego

zasobu geodezyjnego i kartograficznego:

Starostwo Powiatowe w Etku

Wydziat Geodezji i Gospodarki Nieruchomos$ciami
ul. Marszatka J. Pitsudskiego 5, 19-300 Etk

Obszar objety planem miejscowym znajduje sie
w catosci w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Etckiego
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVIII/211/2026
Rady Gminy Etk
z dnia 27 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Elk, w obrebie Szeligi - Buczki, zwanego ,,Szeligi —

Buczki — Plaza gminna”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.) Rada Gminy Etk postanawia, co nastgpuje:

1.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie
Etk, w obrebie Szeligi - Buczki, zwanego ,,Szeligi — Buczki — Plaza gminna” zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 22 kwietnia 2025 r. do 13 maja 2025 r. Zgodnie z terminem,
okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uplynat 28 maja 2025 r.
Wptynelty dwa pisma, z ktorych wyszczegolniono jedenascie uwag. Wojt uwzglednit jedna z nich.
Pozostale uwagi (10) nie zostaty uwzglednione przez Wojta.

Projekt zostal wylozony ponownie do publicznego wgladu w dniach od 26 stycznia 2026 r. do 16
lutego 2026 r. Zgodnie z terminem, okre$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin
sktadania uwag upltynat 2 marca 2026 r. Wptyneto jedno pismo, z ktérego wyszczegolniono cztery
uwagi. Uwagi nie zostaly uwzglednione przez Wojta.

Tabela nr 1 stanowi Rozstrzygniecie Rady Gminy Filk w sprawie rozpatrzenia uwag,
nieuwzglednionych przez Wojta, ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Etk, w
obrgbie Szeligi - Buczki, zwanego ,,Szeligi — Buczki — Plaza gminna”.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

—22 -

Poz. 2066

Tabela nr 1

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ELK W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W GMINIE
ELK, W OBREBIE SZELIGI - BUCZKI, ZWANEGO ,,SZELIGI - BUCZKI - PLAZA GMINNA”

Rozstrzygniecie Rady Gminy Etk

ze na przedmiotowym terenie
wystepuje legalny budynek. Na
potwierdzenie powyzszego do
pisma dotaczono Decyzj¢
Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Etku
z dnia 24.03.2025 r. znak:
PINB.514.06.29.2024.

miejscowego

Data wplywu Nazwisko, imi¢ N ) ni?rzunc;cozs:)l:ci Ustalenia projektu planu roz wtspra.wie . )
Lp. : i adres wnoszacego Tre$¢ uwagi . > | dla nieruchomosci, ktorej patrzenia uwagt Uwagi/
uwagl uwage ktorej uwaga dotyczy uwaga uwaga uwaga Uzasadnienie
dotyczy . . .
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
I wylozenie w dniach od 22 kwietnia 2025 r. do 13 maja 2025 r.
Termin na skladanie uwag do 28 maja 2025 r.
Wrtadztwo planistyczne lezy
w kompetencjach gminy. Nalezy
Uwaganr 1: zaznaczy¢, ze W momencie przystapienia
do prac nad projektem planu miejscowego
Wnosi 0 zmiang przeznaczenia istniejacy budynek zostat wybudowany
z terenu zieleni urzadzone;j bez uzyskania stosownych decyzji
(2ZP) na teren zabudowy administracyjnych. W zwigzku
mieszkaniowej jednorodzinnej z powyzszym pozyskana decyzja
wolnostojacej lub ustug regulujaca status prawny budynku, nie
osase | osmmsam |2 e | O
1. e ’ osobowych ubz pommlqcilren? 0‘ szarow w granicach ZP — teren zieleni . P R g P
blotnych. W pismie informuje, planu urzadzonej sasiedztwie jeziora, pod zabudowe

mieszkaniowa lub ustlugowa. Bytoby to
niezgodne z polityka przestrzenna gminy.
Nadmieni¢ nalezy, ze zgodnie z §6 pkt 1
projektu planu miejscowego ustalono, ze:
istniejgca zabudowa moze podlega¢
rozbudowie, nadbudowie, przebudowie

i odbudowie lgcznie ze zmiang sposobu
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem

i ustaleniami okreslonymi w planie
miejscowym.
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Rozstrzygniecie Rady Gminy Elk
Data wplywu | . Nazwisko, imi¢ o . nif:)rzuncilllcozlfnl:)l:ci Ustal.enia projekt}l planu. roz ;:::::i:iswa i .
Lp. uwagi i adres wnoszacego Tresé uwagi Ktbrej uwaga > | dla nieruchomoSci, ktorej P i Uwag.l/ .
uwage dotyczy dotyczy uwaga uwaga _ uwaga Uzasadnienie
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
Uwaga nr 2: o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym granice obszarow
Wnosi 0 uzupelnienie zapisow szc.zeg(')lne‘go zagrozenia powodzig s
dotyczacych obszarow ol?llgatowjnym el‘ementem 'planu~
szczegblnego zagrozenia m%e]‘scowego.AW ich zakr.esw projekt planu
powodzia o nakaz uzgodnienia Obszar potozony m(lie]sc](() WeEo JeSt. uzgf dniany g
, 1 i projektu planu budowlanego w granicach - z dyre tore.:m regiona r}ego zarzadu
. 7 odpowiednim organem planu gospodarki wodnej Panstwowego -
w przypadku zmiany ich granic. miejscowego Gospod.'flrstwa Wodnego Wody Polskie.
Uwage uzasadnia regulama w trak({le Procedury uzyskano ww.
Lo . uzgodnienie, a wskazany w uwadze nakaz
al;tuallrzaqq (co 6,:at) grane wykracza poza kompetencje wladztwa
(z)a;f(?;(;:i;;cozxii(c)lzrilz.go plar}istycznego. Procedure dochzqca‘ .
projektu budowlanego reguluja przepisy
odrebne.
Obszar objety planem miejscowym
potozony jest w granicach prawnej formy
U 3: §7 pkt 6 lit. a ochrony przyrody — Obszaru Chronionego
waganrs: Krajobrazu Pojezierza Elckiego.
Wnosi o dodanie do ustalenia na terenie objetym planem v ZW-I qzk.u ’ powyzszy@ ng obszarze
zawartego w §7 pkt 6 lit. a: Obszar potozon micjscowym, o kt(’)r)fm ; ONT\XT;T?:/ lzilk::'}rlnmnl\l;?ic\:;dlzjtjl:v W
Ochrona danych zakaz lokalizacji przedsiewziec b h Y mowa w pkt 5 obowiazuja Warmifisko - M ! ki ! dnia 24 mai
3 28.05.2025 r. osobowych mogacych zawsze lub W granicac przepisy odrebne dotyczace arminsko - e.lzurs 1680 Z .ma maja
e planu ochrony przyrody, w tym: 2011 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru
potencjainie znaczqco miejscowego | a) zakaz lokalizacji Chronionego Krajobrazu Pojezierza
oddziatywac na Srodowisko, przedsiewzie¢ mogacych Elckiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 24
zapisu: zakaz ten nie dotyczy zawsze lub potencjalnie maja 2011 r. Nr 74 Poz. 1295) zmienionej
inwestycji celu publicznego. znaczaco oddziatywaé na Uchwata Nr XXXVII/754/14 Sejmiku
srodowisko, Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
z dnia 26 maja 2014 r. (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. z dnia 24 czerwca 2014 r.
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Rozstrzygniecie Rady Gminy Elk
Data wplywu | . Nazwisko, imi¢ N ) nigf]‘zf;;‘:::ci, Ustal.enia projelft}l plzrmuh roz ;::)el:i:iswa ; )
Lp. uwagi i adres wnoszacego Tres¢ uwagi ktorej uwaga dla nieruchomosci, ktorej P i Uwagi/
uwage dotyczy dotyczy uwaga uwagz} ) uwaga ) Uzasadnienie
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Poz. 2257), w tym przedmiotowy zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywacé na srodowisko. Jednoczesnie
od ww. zakazow obowiazuja wyjatki,
o ktorych mowa w §7 pkt 6 uchwaty
projektowanego planu miejscowego,
w tym odstepstwo dotyczace inwestycji
celu publicznego.
Uwaga nr 4:
Wnosi 0 zmiang przeznaczenia
z terenu ustug turystyki lub
ushug sportu i rekreacji (1UT- UT-US — teren ustug Uwaga niezgoc?na z politykq. prze.strzennq
US) na teren ustug turystyki lub turystyki lub ushug sportu 1 gminy. W wyml‘<u. ponownej an.allzy
ustug sportu i rekreacji lub ustug rekreacji ustalen planu miejscowego stwierdzono,
edukacji (1UT-US-UE) oraz ze zasadnym jest ograniczenie
rozszerzenie zapisu zawartego Obszar potozony §24 pkt 2 przeznaczenie terenu do ushug turystyki
4 I -|I- w §24 pkt 2: w ramach w granicach P (UT) oraz czg$ciowa korekta
' przeznaczenia dopuszcza sig ) Planu 2) w ramach przeznaczenia wskaznikéw, co ograniczy ryzyko
realizacje boisk, placéw zabaw, miejScowego dopuszcza sie realizacie za'lgospodarowania.terer.lu w spgséb
wiat, altan oraz obiektow boisk, placow zabaw, wiat, niezgodny z oczekiwaniami gminy, a tym
hotelarskich, o dopuszczenie altan oraz obiektow samym ograniczy negatywny wplyw na
réwniez innych obiektow hotelarskich; otoczenie jeziora Selmet Wielki.
zwigzanych z funkcjonowaniem
terenu sportu i rekreacji, ustug
edukacji oraz ustug turystyki
w tym obiektow hotelarskich.
. UT-US — teren ustuy, Uwaga niezgodna z polityka przestrzenna
5. -[I- -II- Uwaga nr 5: Obszar p(#ozgny turystyki lub ustug si)ortu gminy, ktorej jednym z priorytetow jest
W granicac i rekreacji ograniczenie negatywnego wptywu na
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Rozstrzygniecie Rady Gminy Elk
Data wolvwu Nazwisko, imi¢ nigf]‘zf;;‘:::ci Ustalenia projektu planu w spra‘w1e .
Lp. uwz? 1y i adres wnoszacego Tresé uwagi ktbrei uwaga > | dla nieruchomoSci, ktérej rozpatrzenia uwagi Uwagi/
g uwage doi oz g dotyczy uwaga uwaga uwaga Uzasadnienie
yery uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Wnosi . . planu otoczenie jeziora Selme¢t Wielki oraz
nosi o zmiang zapisu o . N I lor
zawartego w §24 pkt 4 lit. b miejscowego | §24 pkt 4 lit. b zachowanie jego waloréw
(teren 1UT-US) dotyczacego krajobrazowych. W zwiazku
maksymalnej wysokosci zasady ksztaltowania z p().wyZSZ)./m na przedml'otowym terenlf?
zabudowy — zmiana z 12,0 m na zabudowy: konieczne jest zachowanie maksymalnej
14.0 m ’ (..) wysoko$¢ zabudowy zblizonej do tej
T ustalonej na terenach sasiednich (11,0 m).
b) maksymalna wysokos$¢
zabudowy: 12,0 m,
UT-US - teren ushug
turystyki lub ustug sportu
i rekreacji
§24 pkt 4 lit. ¢
zasady ksztattowania
Uwaga nr 6: .
& zabudowy: Uwaga niezgodna z polityka przestrzenng
Wrosi . . ) gminy. W celu zachowania spdjnosci na
nosto zmlaT12¢4za]I(ns;11. calym obszarze obj¢tym granicami planu
zawartego w §24 pkt 4 lit. ¢ Obszar polozon c) geometria i pokrycie miejscowego nalezy dla dachow
(teren 1UT-US) dotyczacego Seal POTOZOY | dachow: dwuspadowych i wielospadowych
6. - - geometrii i pokrycia dachow — w gr?mcach - dachy dwuspadowe i utrzymac katy nachylenia gtéwnych
. . . anu . -
gffuszczeme dach6éw plaskich miePscowe . wiclospadowe o kacie potaci dachowych w przedziale 30° —45°,
7 zmiana kata nachylenia ! & nachylenia glownych analogicznie do przedziatu ustalonego dla
glownych potaci dachowych, potaci dachowych w innych terenéw w granicach planu
ustalonego w przedziale 30° — przedziale 30°- 45°, miejscowego
45°, na przedziat 20°— 45°. gléwne polacie dachu ’
symetryczne,
- pokrycie dachow
dachowka, materiatem
dachowko podobnym lub
blacha w kolorze ceglastej
czerwieni, brazowym,
szarym lub czarnym;
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Rozstrzygniecie Rady Gminy Elk
Data wolvwu Nazwisko, imi¢ nigf]‘zf;;‘:::ci Ustalenia projektu planu w spra‘w1e .
Lp. uwz? 1y i adres wnoszacego Tresé uwagi ktbrei uwaga > | dla nieruchomosci, ktérej rozpatrzenia uwagi Uwagi/
g uwage doi oz g dotyczy uwaga uwaga uwaga Uzasadnienie
yery uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Uwaga niezgodna z polityka przestrzenna
gminy. W wyniku ponownej analizy
ustalen planu miejscowego stwierdzono,
UT-US - teren ustug ze zasadnym jest ograniczenie
turystyki lub ustug sportu przeznaczenie terenu do ustug turystyki
Uwaganr 7: i rekreacji (UT) oraz czgsciowa korekta
wskaznikoéw, co ograniczy ryzyko
Wnosi o zmia‘nq zapisu . Obszar polozony §24 pkt 5lit. d Zz-igospodarowania.terer?u w spo§éb
- - zawartego w §24 pkt 5 lit. d w granicach niezgodny z qczeklwanlaml gminy, a tym
7. (teren 1UT-US), dotyczacego planu zasady zagospodarowania samym ograniczy negatywny wplyw na
maksymalnego udzialu miejscowego terenu: otoczenie jeziora S.elmqt Wielki.
powierzchni zabudowy — zmiana (...) W ramach przedmiotowego
z 5,5% na 30%. ) przeznaczenia moga by¢ realizowane
d) m.aksymglny udziat boiska, place zabaw, wiaty, altany oraz
pOV;/lCI‘ZChnl zabudowy: obiekty hotelarskie. W zwiazku
3,5%, Z POWYZSZym uznano za wystarczajace
okreslenie udziatu powierzchni zabudowa
w wysokosci 5,5%.
Uwaga niezgodna z polityka przestrzenn
UT-US - teren ushug 'g . g P ty.qp . 2
. gminy, ktorej jednym z priorytetow jest
turystyki lub ustug sportu . .
Uwaga nr 8: i rekreacii ograniczenie negatywnego wptywu na
! otoczenie jeziora Selmet Wielki oraz
i i i zachowanie jego walorow
Wnosi 0 zmiang zapisu . ) §24 pkt 5 lit. : Jeg .
zawartego w §24 pkt 5 lit. e Obszar potozony krajobrazowych. W zwiazku
-[- -} (teren 1UT-US) dotyczacego w granicach . Z powyzszym w sgsiedztwie
8. .. . zasady zagospodarowania . . . ,
minimalnego udziatu planu teronu: przedmiotowego jeziora nalezy zachowaé
powierzchni biologicznie miejscowego (e ) ’ jak najwigcej terenow zielonych.
czynnej — zmiana z 70% na W wyniku ponownej analizy ustalen
50% .. . planu miejscowego stwierdzono, ze
’ ¢) minimalny udziat . . .
. o N zasadnym jest ograniczenie
powierzchni biologicznie . .
. przeznaczenie terenu do ustug turystyki
czynnej: 70%, L.
(UT) oraz czg$ciowa korekta
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Rozstrzygniecie Rady Gminy Elk
Data wplywu | . Nazwisko, imi¢ N ) nigf]‘zf;;‘:::ci, Ustal.enia projelft}l plzrmuh roz ;::)el:i:iswa ; )
Lp. uwagi i adres wnoszacego Tres¢ uwagi ktorej uwaga dla nieruchomosci, ktorej P i Uwagi/
uwage dotyczy dotyczy uwaga uwagz} ) uwaga ) Uzasadnienie
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
wskaznikow, co ograniczy ryzyko
zagospodarowania terenu w sposob
niezgodny z oczekiwaniami gminy, a tym
samym ograniczy negatywny wplyw na
otoczenie jeziora Selmet Wielki.
W ramach przedmiotowego
przeznaczenia mogg by¢ realizowane
boiska, place zabaw, wiaty, altany oraz
obiekty hotelarskie. W zwiazku z
POWYZSzym uznano za wystarczajace
okreslenie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w wysokosci 70%.
Uwaga nr 9: Ze. wzgledu na polqiénie obszaru
objetego planem miejscowym
. . . w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Wnosi o ‘zmlfme; przez]nacze]nla Obszar potozony Pojezierza Elckiego, w sasiedztwie
9 -I- -II- na cele nielesne gruntow lesnych w granicach L — teren lasu jeziora Selmet Wielki, w celu zachowania
’ przezr.laczonych . planu unikalnego charakteru obszaru zasadnym
w.p FOJ cktowanym planie miejscowego jest utrzymanie na przedmiotowych
Tme_] scowym pod teren lasu (1L gruntach le$nych przeznaczenia pod teren
i20). lasu (L).
Uwaga nr 10: Projekt planu miejscowego w wersji
uwzgledniajacej wskazane w uwadze
. . odstepstwo zostat przekazany do
Whnosi o usunigcie Lo .
L. . uzgodnienia przez Regionalnego
WYZNaczonego w czgscl Obszar p(?%ozony Dyrektora Ochrony Srodowiska
10. I “II- graficznej zakazu budowy W granicach - w Olsztynie, ktéry odméwil uzgodnienia
nowych obiektow budowlanych planu : . o
o X .. przedmiotowej wersji projektu,
wynikajgeych z aktéw prawa fejseowego co przedstawil pismem z dnia 7 listopada
miejscowego dotyczgcych 2024 r., znak:
ochrony przyrody (zwigzany WSTL.610.53.2024.AMK.2. W zwiazku
z pasem szerokosci 100 m od z powyzszym projekt planu miejscowego

6
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Rozstrzygniecie Rady Gminy Elk
Data wplywu | . Nazwisko, imi¢ N ) nigf]‘zf;;‘:::ci, Ustal.enia projelft}l plzrmuh roz ;::)el:i:iswa ; )
Lp. uwagi i adres wnoszacego Tres¢ uwagi ktorej uwaga dla nieruchomosci, ktorej P i Uwagi/
uwage dotyczy dotyczy uwaga uwagz} ) uwaga ) Uzasadnienie
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
linii brzegow rzek, jezior i skorygowano m. in. poprzez wskazanie
innych zbiornikow wodnych), ze na terenie ustug turystyki lub ustug sportu
wzgledu na wystepujaca na i rekreacji (1UT-US) zakazu budowy
dzialce 48/1, obr. Szeligi- nowych obiektéw budowlanych w pasie
Buczki, wieloletnig zabudowg. szerokos$ci 100 m od linii brzegow rzek,
W pismie odnosi si¢ do jezior i innych zbiornikow wodnych.
odstgpstwa od ww. zakazu,
zawartego w przepisach
dotyczacych Obszaru
Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Efckiego, zgodnie
z ktorym zakaz nie dotyczy m.
in. budowy nowych oraz
odbudowy, nadbudowy i
rozbudowy obiektow
budowlanych w granicach
zabudowanej budynkiem dziatki
budowlanej (...).
II wylozenie w dniach od 26 stycznia 2026 r. do 16 lutego 2026 r.
Termin na skladanie uwag do 2 marca 2026 r.
Uwaga nr 1: MNW-UT - teren Budynek zlokalizowany na terenie
zabudowy mieszkaniowej oznaczonym symbolem 2ZP zostat
3.02.2026 1. Postuluje o wykreslenie z §6 pkt j ed?orod?innéjl b ushu wznie's'iony l?e? uzysl.<ania wymaganych
1 Uchwaty fragmentu: ,zgodnie Kliyz?;l? ace) lub ustug decyzji .admlmstracyjnych. J edn‘ak
(uwaga z przeznaczeniem i ustaleniami Obszar polozon w-tr-akc1e procedury sp orz.qdzama planu
zgloszona Ochrona danych okreslonymi w planie p oo y 2P teren sicleni mleJS(?owego Wykazano, ze uzyskano
11. podczas osobowych miejscowym”. W granicac ' de(l:yzy; regulujaca status prawny tego
dyskusji planu urzadzonej obiektu.
publicznej . . miejscowego
_ Jednocze$nie wnosi Kt 1 ) o )
odnofowana alternatywnie o doprecyzowanie Sep Nalezy podkresli¢, ze wydanie
w protokole) ] . . ’ przedmiotowej decyzji nie zobowiazuje
¢ powyzszy zap ]_S nie dotyczy istniejaca zabudowa moze miny do dost i i
budynkow zlokalizowanych na . . gminy do dostosowania przeznaczenia
podlegac rozbudowie, terenu do aktualnego sposobu
terenach oznaczonym nadbudowie, przebudowie
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Data wplywu | . Nazwisko, imi¢ N ) nigf]‘zf;;‘:::ci, Ustal.enia projelftfl plz,[nu. mzp:;::)el‘nai:lswagi .
Lp. uwagi i adres wnoszacego Tres¢ uwagi ktorej uwaga dla nieruchomosci, ktorej Uwag.l/ )
uwage dotyczy dotyczy uwaga uwaga _ uwaga Uzasadnienie
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, i odbudowie tacznie ze uzytkowania budynku znajdujacego si¢
dla ktorych w planie zmiang sposobu w jego granicach. Wiadztwo planistyczne
miejscowym ustalono zakaz uzytkowania zgodnie pozostaje bowiem w kompetencjach
zabudowy. z przeznaczeniem gminy, ktora — realizujac polityke
i ustalgniarpi ‘okres’,lonymi przestrzenng — kieruje si¢ m.in. potrzebg
w planie miejscowym; ograniczenia negatywnego oddziatywania
na otoczenie jeziora Selmet Wielki oraz
ochrong jego walorow krajobrazowych.
Korekta zapisu zawartego w §6 pkt 1
Uchwaty nie umozliwitaby rozbudowy
istniejacego budynku zlokalizowanego na
terenie oznaczonym symbolem 2ZP,
bowiem zagospodarowanie terenu musi
by¢ zgodne z okreslonym w planie
miejscowym przeznaczeniem oraz
okreslonymi ustaleniami, nie tylko
og0lnymi, ale rdOwniez szczegotowymi
(§36 Uchwaty). Dla terenu oznaczonego
symbolem 2ZP, w przywolanych
ustaleniach szczegotowych, ustalono
zakaz lokalizowania zabudowy, co jest
zgodne z polityka przestrzenna gminy.
Uwaga nr 2: MNW-UT —teren Wtadztwo planistyczne lezy
zabudowy mieszkaniowej w kompetencjach gminy, ktorej jednym
Jednorodzinnej Zz priorytetow jest ograniczenie
Whnosi o uzupetnienie §36 pkt 4 . wolnostQJ acej lub ustug tywnego wplywu na otoczenie
Uchwaty o zapis dopuszczajacy Obszar p<?1ozony turystyki TIcgALyWnego Wprywu .
|- -} w granicach jeziora Selmet Wielki oraz zachowanie
12. rozbudowe, rlladbudowq, planu - jego waloréw krajobrazowych.
Przejb}ldm.ve i odbudowg miejscowego frl;;i;rne; zieleni
lzsl?llzjl?zcc?v Ziz?i(;vgrenach Nalezy zaznaczy¢, ze tereny potozone sa
oznaczonych symbolami 1ZP §36 pkt 4 w bezposrednim sgsiedztwie linii
’ zasady zagospodarowania brzegowe]j wskazanego jeziora, przy
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Data wplywu | . Nazwisko, imi¢ N ) nigf]‘zf;;‘:::ci, Ustal.enia projelft}l plzrmuh roz ;::)el:i:iswa ; )
Lp. uwagi i adres wnoszacego Tres¢ uwagi ktorej uwaga dla nieruchomosci, ktorej P i Uwagi/
uwage dotyczy dotyczy uwaga uwagz} ) uwaga ) Uzasadnienie
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
27P, 3ZP — zgodnie terenu: czym obszary oznaczone symbolami 1ZP
z przepisami odrgbnymi. a) dla terenow i 2ZP bezposrednio do niej przylegaja. Na
oznaczonych symbolami terenach oznaczonych symbolami 1ZP,
jfklzfzngﬁgg\x;?zuje 2ZP oraz 3ZP — zgodnie z ustalonym
7 wylaczeniem sieci przeznaczeniem oraz obowigzujacym
infrastruktury zakazem zabudowy — dopuszcza si¢
technicznej i zwigzanych wylacznie realizacj¢ robot budowlanych
z nimi budowli niewymagajacych uzyskania pozwolenia
i urznger’l - ) na budowe, w szczegolnosci takich jak
stanown}cych Inwestycje przebudowa obiektu w jego
b) Zﬂut;l;gl(;sfnego’ dotychczasowym ksztalcie i gabarytach.
oznaczonych symbolami
1ZP, 27P, 3ZP Dopuszczenie na wskazanych terenach
obowigzuje zakaz robot budowlanych wykraczajacych poza
za_bl_ldowy, ] ww. dotychczasowy ksztalt i gabaryty
° - alny 1_1d21a% obiektu, a wigc wymagajacych
powierzchni . )
biologicznie czynnej dla poz'wolenlg n.a budowe, prf)wadzlloby do
terenéw oznaczonych zwigkszenia intensywnosci
symbolami 4ZP, 5ZP: zagospodarowania na terenach
90%; szczegodlnie cennych przyrodniczo.
Pozostawaloby to w sprzecznosci
z przyjetymi kierunkami polityki
przestrzennej gminy oraz z celem
ochrony waloréw krajobrazowych strefy
przybrzeznej jeziora.
Uwaga nr 3: MNW-UT - teren Wtadztwo planistyczne lezy
zabudowy mieszkaniowej w kompetencjach gminy, ktorej jednym
Proponuje zmiang ustalenia Obszar potozony jednorodginnfzj z priorytetow jest ograniczenie
1 - i zawartego w §36 pkt 4 lit. b w granicach WOlmStQJa(CCJ lub ustug negatywnego wp’r‘yw1.1 na otoczenie ‘
3. Uchwaly: dla terenow planu turystyki jeziora Selmgt Wielki oraz zachowanie
oznaczonych symbolami 1ZP, miejscowego o jego waloréw krajobrazowych.
27P, 3ZP obowiazuje zakaz Zp- teren. zieleni
. urzadzonej
zabudowy, na ustalenie: dla
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Data wplywu | . Nazwisko, imi¢ N ) nigf]‘zf;;‘:::ci, Ustal.enia projelft}l plzrmuh roz ;::)el:i:iswa ; )
Lp. uwagi i adres wnoszacego Tres¢ uwagi ktorej uwaga dla nieruchomosci, ktorej P i Uwagi/
uwage dotyczy dotyczy uwaga uwagz} ) uwaga ) Uzasadnienie
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
terenéw oznaczonych §36 pkt 4 lit. b Nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z art. 35
symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP t. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
obowigzuje zakaz lokalizowania . w Do .
, zasady zagospodarowania o planowaniu i zagospodarowaniu
nowych budynkow. terenu: rzestrzennym ,,W ramach
p ym,,
(..) wykorzystywania terendw w sposob
dotychczasowy dopuszcza si¢
b) dla terenow oznaczonych przebudowe lub remont istniejacych
symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP obiektow budowlanych oraz montaz
obowiazuje zakaz urzadzen, niepowodujace zmiany
zabudowy, sposobu ich uzytkowania zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane”. Oznacza to, ze
istniejacy budynek (posiadajacy stosowna
decyzj¢ administracyjna regulujaca jego
status prawny) moze by¢ w dalszym
ciggu uzytkowany.
W zakresie ustalenia w §36 pkt 4 lit. b
zakazu lokalizowania wytacznie nowych
budynkoéw — nie zachodzi taka
koniecznos¢, poniewaz ustalony juz
zakaz zabudowy na terenach
oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP oraz
3ZP uniemozliwia realizacj¢ nowej
zabudowy.
Uwaga nr 4: MNW-UT - teren Wiadztwo planistyczne lezy
zabudowy mieszkaniowej w kompetencjach gminy,
Wnosi o zmiang przeznaczenia | Obszar polozony Jegi‘;’;;i?“;‘;?ll b usty ktéra ksztaltujac polityke przestrzenna,
14, | 04.02.2026r. Oosi)l:g\l:rz]s}?nym z terenu zieleni urzadzonej w granicach erystykim J b usiug 1zoboww;zana jest l..lWZ.ngdnla_C zarbwno
(2ZP) na teren zabudowy planu ad przestrzenny, jak i uwarunkowania
mieszkaniowej jednorodzinnej miejscowego 7P — teren zicleni érf)dowisrkorwe oraz bezpieczefistwo
wolnostojacej lub ustug . mieszkaficow.
. urzadzonej
turystyki (IMNW-UT) wraz
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Data wolvwu Nazwisko, imi¢ nigf]‘zf;;‘:::ci Ustalenia projektu planu w spra‘wie .
Lp. uwz? 1y i adres wnoszacego Tres¢ uwagi ktbrei uwaga > | dla nieruchomosci, ktorej rozpatrzenia uwagi Uwagi/
g uwage doi oz g dotyczy uwaga uwaga uwaga Uzasadnienie
yery uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

z uwzglednieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy
w odlegtosci 14,0 m od linii
brzegowej jeziora, zgodnie

z przepisami dotyczacymi
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Etckiego.

Nalezy zaznaczy¢, ze teren potozony jest
w bezposrednim sasiedztwie linii
brzegowej jeziora oraz obszaréw wodno-
blotnych stanowigcych integralny
element nadbrzeznego systemu
przyrodniczego. Obszary te tworza cenny
przyrodniczo uktad funkcjonalny,
wymagajacy szczegolnej ochrony

i zachowania jego ciaglosci ekologiczne;.

Jednoczes$nie teren w przewazajacej
czesci znajduje w granicach obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig na
ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie

i wynosi raz na 10 lat oraz granicach
obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100
lat. Uwarunkowania te w sposob
jednoznaczny przemawiaja za
ograniczaniem mozliwosci lokalizowania
nowej zabudowy na tym obszarze,
analogicznie jak ma to miejsce

w przypadku terendw oznaczonych
symbolami 1Z oraz 3ZP.

Majac na uwadze powyzsze okolicznosci,
a takze wysoka wartos$¢ przyrodnicza
terenu 1ZP, ewentualna zmiana jego
przeznaczenia pozostawataby w
sprzecznos$ci z zasadami racjonalnej
polityki przestrzennej gminy oraz
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Data wplywu | . Nazwisko, imi¢ N ) nigf]‘zf;;‘:::ci, Ustal.enia projelft}l plzrmuh roz ;::)el:i:iswa ; )
Lp. uwagi i adres wnoszacego Tres¢ uwagi ktorej uwaga dla nieruchomosci, ktorej P i Uwagi/
uwage dotyczy dotyczy uwaga uwagz} ) uwaga ) Uzasadnienie
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
przyjetym kierunkiem ochrony terenow
cennych przyrodniczo.
Uwaga nr 5: Budynek zlokalizowany na terenie
oznaczonym symbolem 2ZP zostat
Postuluje o wykreslenie z §6 p.kt MNW-UT — teren wzniesiony l?e? uzyslfama wymaganych
1 Uchwaty frafgme.rnu: ,,zg(.)dm.e zabudowy mieszkaniowej decyzji .admlmstracyjnych. Jedn‘ak
z przeznaczeniem i ustaleniami jednorodzinnej W.tr?k01e procedury spor%qdzama planu
okreslonymi w planie wolnostojacej lub ushug mlejs§oweg0 foykazano, ze uzyskano
miejscowym”. W obecnym turystyki decyzje regulujacy status prawny tego
brzmieniu — zdaniem autora obiektu.
uwagi — zapis ten moze ZP  teren zieleni
prowadzi¢ do urzadzonej Nalezy podkresli¢, ze wydanie
glejednozna.cznosm Obszar polozony prz&'edmlotowej decyZJ} nie ZObOWlQZl.l_]C
interpretacyjnych oraz . §6 pkt 1 gminy do dostosowania przeznaczenia
15. I -I- uniemozliwienia rozbudowe W granicach terenu do aktualnego sposobu
budynkow zlokalizowanych na . Planu fg s , uzytkowania budynku znajdujacego si¢
miejscowego istniejaca zabudowa moze ’ ; ;
terenach przeznaczonych pod podlegaé rozbudowie, w jego granicach. Whadztwo planistyczne
tereny zieleni urzadzonej (ZP), nadbudowie, przebudowie pozostaje bowiem w kompetencjach
dla ktorych w planie i odbudowie Igcznie ze gminy, ktora — realizujac polityke
miejscowym ustalono zakaz zmiang sposobu przestrzenna — kieruje si¢ m.in. potrzeba
zabudowy — jak przypadku uzytkowania zgodnie ograniczenia negatywnego oddziatywania
terenu oznaczonego symbolem Z przeznaczeniem na otoczenie jeziora Selmet Wielki oraz
27P. i ustaleniami okreslonymi ochrong jego waloréw krajobrazowych.
w planie miejscowym;
Jednocze$nie wnosi Korekta zapisu zawartego w §6 pkt 1
alternatywnie o doprecyzowanie, Uchwaty nie umozliwitaby rozbudowy
ze powyzszy zapis nie dotyczy istniejgcego budynku zlokalizowanego na

12
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Data wplywu | . Nazwisko, imi¢ N ) nigf]‘zf;;‘:::ci, Ustal.enia projelft}l plzrmuh roz ;::)el:i:iswa ; )
Lp. uwagi i adres wnoszacego Tres¢ uwagi ktorej uwaga dla nieruchomosci, ktorej P i Uwagi/
uwage dotyczy dotyczy uwaga uwagz} ) uwaga ) Uzasadnienie
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
budynkow zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 2ZP,
terenach oznaczonym bowiem zagospodarowanie terenu musi
symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, dla by¢ zgodne z okreslonym w planie
ktorych w planie miejscowym miejscowym przeznaczeniem oraz
ustalono zakaz zabudowy. okreslonymi ustaleniami, nie tylko
ogollnymi, ale rOwniez szczegdtowymi
(§36 Uchwaty). Dla terenu oznaczonego
symbolem 2ZP, w przywotanych
ustaleniach szczegotowych, ustalono
zakaz lokalizowania zabudowy, co jest
zgodne z polityka przestrzenna gminy.
MNW-UT - teren Wrtadztwo planistyczne lezy
zabudowy mieszkaniowej w kompetencjach gminy, ktorej jednym
jednorodzinnej z priorytetow jest ograniczenie
wolnostojacej lub ustug .
turystyki Tleg-atywnego wpw na otoczenie ‘
jeziora Selmet Wielki oraz zachowanie
Uwaga nr 6: 7P — teren zieleni jego waloréw krajobrazowych.
urzadzonej
Wnosi o uzupelnienie §36 pkt 4 Nalezy zaznaczy¢, ze tereny potozone sa
Uchwaty o zapis dopuszczajacy §36 pkt 4 w bezposrednim sasiedztwie linii
rozbudowe, nadbudowe, Obszar potozony | zasady zagospodarowania brzegowej wskazanego jeziora, przy
16 |- -I|- przebudowe i odbudowe w granicach terenu: ) czym obszary oznaczone symbolami 1ZP
’ istniejacej zabudowy planu a) dla terenéw oznaczonych i 2ZP bezposrednio do niej przylegaja. Na
zlokalizowanej na terenach miejscowego symbc.)larr}l AZB, 5Zp terenach oznaczonych symbolami 1ZP,
. obowigzuje zakaz .
oznaczonych symbolami 1ZP, zabudowy, 27P oraz 3Z.P — zgodnie z gstalf)nym
27P, 3ZP — zgodnie z z wylgczeniem sieci przeznaczeniem oraz obowigzujacym
przepisami odrgbnymi. infrastruktury zakazem zabudowy — dopuszcza sig
technicznej i zwigzanych wylacznie realizacj¢ rob6t budowlanych
z nimi budowli niewymagajacych uzyskania pozwolenia
i urzqd;eﬁ - ) na budowe, w szczegdlnosci takich jak
stanowmgych mwestycje przebudowa obiektu w jego
celu publicznego, dotychczasowym ksztalcie 1 gabarytach
b) dla terenow ’
oznaczonych symbolami
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Data wplywu | . Nazwisko, imi¢ N ) nigf]‘zf;;‘:::ci, Ustal.enia projelft}l plzrmuh roz ;::)el:i:lswa ; )
Lp. uwagi i adres wnoszacego Tres¢ uwagi ktorej uwaga dla nieruchomosci, ktorej P i Uwagi/
uwage dotyczy dotyczy uwaga uwagz} ) uwaga ) Uzasadnienie
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
(l)gtlj\j;vzi:zl:;jzzszaz Dopuszczenie na wskazanych terenach
zabudowy, robot budowlanych wykraczajacych poza
¢) minimalny udziat ww. dotychczasowy ksztalt i gabaryty
powierzchni obiektu, a wigc wymagajacych
biologicznie czynnej dla pozwolenia na budowg, prowadzitoby do
terenow O;naczonych zwigkszenia intensywnosci
syronl?olaml 4ZP, 5ZP: zagospodarowania na terenach
90%; szczegolnie cennych przyrodniczo.
Pozostawatoby to w sprzecznosci
z przyjetymi kierunkami polityki
przestrzennej gminy oraz z celem
ochrony walorow krajobrazowych strefy
przybrzeznej jeziora.
MNW-UT — teren Wrtadztwo planistyczne lezy w
zabudowy mieszkaniowej kompetencjach gminy, ktorej jednym
jednorodzinnej z priorytetOw jest ograniczenie
Uwaga nr 7: wolnostojacej lub ustug negatywnego WP*_YWL_1 na otoczenie
turystyki jeziora Selmet Wielki oraz zachowanie
] ) ) jego waloréw krajobrazowych.
Postuluje zmiang ustalenia ZP — teren zicleni
zawartego w §36 pkt 4 lit. b urzadzonej Nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z art. 35
Uchwaty: ,,dla terenéw ) Obszar potozony ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
17 - -l ;;acizﬁy:élojimbo'lamlkl Zp, w granicach | §36 pkt 4 lit. b o planowaniu i zagospodarowaniu
’ ’ qzuye zakaz planu przestrzennym ,,W ramach
zabudrowy”, na ustalenie: ,.dla miejscowego zasady zagospodarowania wykorzystywania terendw w sposob
terenow oz-naczonych terenu: dotychczasowy dopuszcza si¢
symbc‘)lam.l 1ZP, 27P, 37P (...) przebudowe lub remont istniejacych
obowiazuje zakaz budowy obiektéw budowlanych oraz montaz
nowych bUdynkéw”' b) dla terendw oznaczonych urzqdzeﬁ, niepowodujqce zmiany
symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP sposobu ich uzytkowania zgodnie z
obowiazuje zakaz przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
zabudowy, Prawo budowlane”. Oznacza to, ze
istniejacy budynek (posiadajacy stosowna

14
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Oznaczenie W sprawie

Nazwisko, imi¢ Ustalenia projektu planu

Lp. Datzvvvv;)liywu i adres wnoszacego Tres¢ uwagi nll;g:?zl‘::s:l, dla nieruchomosci, ktérej rozpatrzenia uwagi Uwagi/
g uwage doi oz g dotyczy uwaga uwaga uwaga Uzasadnienie
yery uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

decyzje administracyjna regulujaca jego
status prawny) moze by¢ w dalszym
ciggu uzytkowany.

W zakresie ustalenia w §36 pkt 4 lit. b
zakazu lokalizowania wytacznie nowych
budynkoéw — nie zachodzi taka
koniecznos¢, poniewaz ustalony juz
zakaz zabudowy na terenach
oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP oraz
3ZP uniemozliwia realizacj¢ nowej
zabudowy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVIII/211/2026
Rady Gminy Etk
z dnia 27 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.) Rada Gminy Etk rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153
z pézn. zm.) zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane, w calosci lub czesci, ze Srodkow
budzetu gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX VIII/211/2026
Rady Gminy Etk

z dnia 27 marca 2026 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXVIII/211/2026
Rady Gminy Elk
z dnia 27 marca 2026 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w gminie Elk, w obrebie Szeligi - Buczki, zwanego ,,Szeligi — Buczki — Plaza gminna”

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej

mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) tj.: Do spraw
opracowania i uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6

ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu nadanym niniejszq ustawq - w przypadku gdy nie
wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy;,

2) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym
do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wylqczeniem obowigzku
sporzqdzenia przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku stwierdzenia przez rade
gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium:

a) w zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodel energii oraz
ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje sie od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje si¢ od dnia utraty
mocy przez studium,

3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq
ustawg - w przypadku gdy nie ogloszono terminu wylozenia projektow tych planow do publicznego
wglqdu przed dniem wejscia w Zycie niniejszego przepisu,

4) przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy
postepowanie zostalo wszczete i niezakonczone przed dniem wejscia w zZycie niniejszej ustawy.

Przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.)
sporzadzenie planu miejscowego zostalo wszczete 1 niezakonczone. Do tego czasu uzyskano opini¢ Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Jednakze w trakcie prac, po wejsciu w zycie ww. ustawy, zaszta
koniecznos$¢ ponownego uzyskania ww. opinii. W zwigzku z powyzszym projekt planu miejscowego zostat
sporzadzony zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.). W
gminie nie uchwalono dotad planu ogélnego.
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2 WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrgbie Szeligi - Buczki, zwanego ,,Szeligi —
Buczki — Plaza gminna”.

Do opracowania planu miejscowego przystapiono Uchwalg Nr LVII/420/2022 Rady Gminy Elk z dnia 29
kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Elk, w obrebie Szeligi - Buczki, zwanego ,,Szeligi —
Buczki — Plaza gminna”, zmieniong Uchwatag Nr LXXIV/573/2023 Rady Gminy Etk z dnia 15 maja 2023 r.
w sprawie zmiany uchwaty nr LVII/420/2022 Rady Gminy Etk z dnia 29 kwietnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru
potozonego w gminie Elk, w obrebie Szeligi - Buczki, zwanego ,,Szeligi — Buczki — Plaza gminna”.

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w poludniowej czesci obrgbu Szeligi-Buczki, a jego
powierzchnia wynosi ok. 13,4 ha. W odleglosci ok. 0,2 km od przedmiotowego obszaru przebiega
jednotorowa linia elektroenergetyczna 110 kV (w relacji: Szeligi — Augustow), a w odlegtosci ok. 0,5 km
biegnie dwutorowa linia elektroenergetyczna 400 kV (w relacji: Etk (PL) — Olita (LT)) oraz przebiega droga
krajowa S61.

Obszar ma dostep do sieci elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej oraz telekomunikacyjnej. W
granicach planu miejscowego znajduje si¢ publiczna droga gminna nr 177036N oraz droga gminna nr 288N.
Poétnocno-wschodnia c¢ze$¢ granicy planu miejscowego przebiega przez jezioro Selmet Wielki,
zlokalizowane w obrgbie Mrozy Wielkie. Obszar objety planem miejscowym w przewazajacej czgsci jest juz
zagospodarowany. Na przedmiotowym terenie wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty
Ochotniczej Strazy Pozarnej w Szeligach — Jednostka Ratownictwa Wodnego, a takze obiekty zwigzane z
turystykg — hotel SELMENT RESORT oraz kemping. Od strony péinocno-zachodniej obszar sasiaduje z
terenem lesnym, a na pozostatych, sasiednich terenach wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz obiekty zwigzane z turystyka — osrodki wypoczynkowe, prywatne kwatery noclegowe.

W planie miejscowym ustalono przeznaczenie pod:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW (ok.
0,2399 ha);

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug turystyki, oznaczony
symbolem MNW-UT (ok. 0,3537 ha);

3) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug handlu lub uslug gastronomii,
oznaczony symbolem ML-UH-UG (ok. 0,3025 ha);

4) teren ustug handlu lub ustug turystyki lub ustug gastronomii, oznaczony symbolem UH-UT-UG (ok.
0,4002 ha);

5) teren ustug handlu lub ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem UH-UG-
US (ok. 0,0726 ha);

6) teren uslug turystyki, oznaczony symbolem UT (ok. 1,9353 ha);

7) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US (ok. 0,3072 ha);

8) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub plazy, oznaczony symbolem UB-ZB (ok.
1,9075 ha);

9) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL (ok. 0,5092 ha);

10) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD (ok. 0,1941 ha);

11) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR (ok. 0,0296 ha);

12) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem KO (ok. 0,0521 ha);

13) teren elektroenergetyki lub kanalizacji, oznaczony symbolem IE-IK (ok. 0,0104 ha);

14) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM (ok. 1,7873 ha);

15) teren wod powierzchniowych $roédladowych, oznaczony symbolem WS (ok. 1,3808 ha);
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16) teren lasu, oznaczony symbolem L (ok. 0,4157 ha);
17) teren zieleni, oznaczony symbolem Z (ok. 1,1631 ha);
18) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP (ok. 2,3255 ha).

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW ustalono m.in.
na uzytkach gruntowych: taki trwate klasy VI (ok. 0,0313 ha), pastwiska trwate klasy V (ok. 0,0252 ha),
nieuzytki (ok. 0,0442 ha) oraz tereny mieszkaniowe (ok. 0,1391 ha).

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug turystyki, oznaczony symbolem
MNW-UT stanowig taki trwate klasy VI (ok. 0,1116 ha), pastwiska trwate klasy V i VI (ok. 0,0893 ha) oraz
nieuzytki (ok. 0,1527 ha).

Pod teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug handlu lub ustug gastronomii,
oznaczony symbolem ML-UH-UG przeznaczono m.in. uzytki gruntowe: pastwiska trwale klasy VI (ok.
0,2864 ha) oraz zurbanizowane tereny niezabudowane (ok. 0,0161 ha).

Teren ushug handlu lub ustug turystyki lub ustug gastronomii, oznaczony symbolem UH-UT-UG ustalono na
pastwiskach trwatych klasy V i VI (ok. 0,3759 ha) oraz gruntach pod rowami na pastwiskach trwatych klasy
VI (ok. 0,0242 ha).

Teren ustug handlu Iub ushug gastronomii lub ushug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem UH-UG-US
ustalono m.in. na uzytkach gruntowych: pastwiska trwate klasy VI (ok. 0,0548 ha) oraz drogi (ok. 0,0178
ha).

Teren ustug turystyki, oznaczony symbolem UT stanowig taki trwate klasy VI (ok. 0,0062 ha), pastwiska
trwate klasy V (ok. 0,2819 ha), grunty pod rowami na pastwiskach trwatych klasy VI (ok. 0,0883 ha) oraz
inne tereny zabudowane (ok. 1,5588 ha).

Pod teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US przeznaczono m.in. uzytki gruntowe: pastwiska
trwate klasy VI (ok. 0,2691 ha) oraz drogi (ok. 0,0380 ha).

Teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub plazy, oznaczony symbolem UB-ZB ustalono na
pastwiskach trwatych klasy V i VI (ok. 1,9038 ha) oraz grunty pod rowami na pastwiskach trwatych klasy
VI (ok. 0,0037 ha).

Teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL stanowig drogi (ok. 0,5092 ha).

Teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD ustalono m.in. na uzytkach gruntowych: pastwiska
trwate klasy VI (ok. 0,0019 ha) oraz drogi (ok. 0,1922 ha).

Pod teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR przeznaczono drogi (ok. 0,0296
ha).

Teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem KO ustalono na drogach (ok. 0,0521 ha).

Teren elektroenergetyki lub kanalizacji, oznaczony symbolem IE-IK stanowig drogi (ok. 0,0104 ha).

Teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM ustalono m.in. na uzytkach gruntowych: taki
trwate klasy VI (ok. 0,1655 ha), pastwiska trwate klasy V i VI (ok. 1,1532 ha), tereny mieszkaniowe (ok.
0,0110 ha), grunty rolne zabudowane na pastwiskach trwatych klasy V (ok. 0,1182 ha), grunty rolne
zabudowane na tgkach trwatych klasy VI (ok. 0,0546 ha), grunty zadrzewione i zakrzewione na pastwiskach
trwatych klasy IV (ok. 0,0617 ha), grunty pod rowami na pastwiskach trwatych klasy VI (ok. 0,0194 ha)
oraz nieuzytki (ok. 0,2037 ha).

Teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem WS stanowig grunty pod wodami
powierzchniowymi ptynagcymi (ok. 1,3808 ha).

Pod teren lasu, oznaczony symbolem L przeznaczono lasy klasy VI (ok. 0,4157 ha).

Teren zieleni, oznaczony symbolem Z ustalono m.in. na uzytkach gruntowych: taki trwate klasy VI (ok.
0,0341 ha), pastwiska trwate klasy V (ok. 0,0679 ha).

Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP stanowia grunty orne klasy VI (ok. 0,0899 ha), tgkach
trwatych klasy VI (ok. 0,0002 ha), pastwiska trwate klasy V i VI (ok. 1,2622 ha), tereny mieszkaniowe (ok.
0,0092 ha), inne tereny zabudowane (ok. 0,0543 ha), grunty pod rowami na pastwiskach trwatych klasy VI
(ok. 0,0397 ha), nieuzytki (ok. 0,7907 ha) oraz drogi (ok. 0,0794 ha).

Gtownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia pod teren ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub plazy oraz usystematyzowanie obecnego zagospodarowania na
obszarze objetym planem miejscowym.
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Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Etk
obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w strefie polityki przestrzennej oznaczonej symbolami R —
strefa dziatalnosci rolniczej oraz L — strefa podporzadkowana interesom le$nictwa i gospodarki lesnej. W
Studium wskazuje si¢, ze miejscowosci Szeligi - Buczki to zespot wsi o dominujacej funkcji rekreacyjne;j,
ktéra powinna by¢ nadal utrzymana. W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostat wymog
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym planem miejscowym zlokalizowana jest istniejgca plaza oraz liczne obiekty zwigzane z
turystyka. W zwiagzku z powyzszym ustalenie na danym obszarze przeznaczenia m. in. pod teren zabudowy
mieszkaniowej, letniskowej lub rekreacji indywidualnej, ustug zwigzanych z turystyka, oraz teren plazy jest
w pelni zasadne. Plan miejscowy umozliwi rozwoj turystyki w obrebie Szeligi - Buczki, przy uwzglednieniu
wymogow ksztattowania tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Ustalenia szczegotowe dla terendow objetych planem miejscowym zawarto w §18 —
§36uchwaty.

3.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Ustalenia
szczegotowe dla terenow objetych planem miejscowym zawarto w §18 — §36uchwaty.

3.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych, ochrony zl6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu

Projekt w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. W granicach
planu miejscowego nie wystepujg tereny gornicze ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Obszar objety
planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje Uchwata Nr XVIII/308/25 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko -
Mazurskiego z dnia 28 pazdziernika 2025 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Etckiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 7 listopada 2025 r. Poz. 4084). Zgodnie z §5 ust. 1 pkt 8 ww.
Uchwaty na obszarze obowiazuje zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100
m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych. W dalszej cze$ci Uchwaly wskazano
odstepstwa od przedmiotowego zakazu.

Na obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego wystepuje kilka terenow, ktore sa polozone w
odlegtosci mniejszej niz ww. 100 m, dla ktorych skorzystano z odstepstw od powyzszego zakazu.
Uzasadnienie przedstawiono ponize;j.

Teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub plazy (1UB-ZB), dla ktérego skorzystano z
odstepstw dotyczacych ,, prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem
powszechnym” oraz ,, lokalizowania obiektow budowlanych niezbednych do petnienia funkcji plaz, kgpielisk
i przystani na wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenach dostepu
do wod publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej na potrzeby tych terenow”.

Teren elektroenergetyki lub kanalizacji (11E-IK), dla ktérego skorzystano z odstepstwa dotyczacego
. lokalizowania sciezek rowerowych, ciggow pieszych oraz infrastruktury technicznej i obiektow malej
architektury stuzgcych utrzymaniu porzqdku ™.

Teren zabudowy zagrodowej (1RZM) oraz ustug turystyki (2UT), dla ktorych skorzystano z odstgpstwa
dotyczacego ,, budowy obiektow budowlanych w granicach zabudowanej budynkiem dziatki budowlanej w
rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pod
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warunkiem nie zmniejszania dotychczasowej odleglosci zabudowy od brzegow wod ustalonej w odniesieniu
do zabudowy na tej samej dzialce”. Dla terenu zabudowy zagrodowej (IRZM) skorzystano réwniez z
odstepstwa dotyczacego ,,siedlisk rolniczych — w zakresie uzupetnienia istniejgcej zabudowy zagrodowej o
obiekty stuzgce do prowadzenia gospodarstwa rolnego, w tym obiekty stuzgce agroturystyce, pod warunkiem
nie zmniejszania dotychczasowej odlegtosci zabudowy od brzegow wod”.
Teren ustug sportu i rekreacji (1US), dla ktérego skorzystano z odstepstwa dotyczacego ,,realizacji
inwestycji celu publicznego”.
Jak wskazano w §12 obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czgsciowo:
1) na obszarze szczegbélnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;
2) na obszarze szczegbélnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat.

W granicach planu miejscowego wystepuja grunty lesne, ktore sg chronione na podstawie ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82). Przeznaczenie
przedmiotowych gruntéw w projekcie planu miejscowego to ,,L — teren lasu”. W zwigzku z powyzszym nie
wystepuja przestanki do ubiegania si¢ o stosowne zgody na zmiang przeznaczenia gruntdow lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja grunty rolne klas I-II1, ktore sg chronione
WW. ustawa.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Granicami planu miejscowego objety zostal obszar zlokalizowany na terenie gminy wiejskiej. Glownym
celem sporzadzenia planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia pod teren ustlug bezpieczenstwa i
porzadku publicznego lub plazy oraz usystematyzowanie obecnego zagospodarowania na obszarze objetym
planem miejscowym. W przewazajacej czesci obszar jest juz zagospodarowany. Nowa zabudowa bedzie
stanowila jedynie uzupehienie aktualnego zagospodarowania obszaru. W zwigzku z powyzszym nie
przewiduje si¢ na przedmiotowym obszarze zwigkszenia podatnosci na zmiany klimatu. Szczegodtowe
zasady prowadzenia dzialan na rzecz ochrony klimatu oraz dziatan adaptacyjnych do zmian klimatu,
zmniejszajgcych podatnosci regionu na zmiany klimatu, zostang przedstawione w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej. Na obszarze objetym planem
miejscowym wystepuja stanowiska archeologiczne nr 11 i 33 (AZP 23-79).

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 z p6zn. zm.)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania z
zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki Inspektor
Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wtasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Straz Graniczna).
Jak wskazano w §12 teren objety planem miejscowym zlokalizowany jest czgsciowo:
1) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;
2) na obszarze szczegllnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest §rednie 1 wynosi raz na 100 lat.

W §10 wskazano, ze
1) do przestrzeni publicznych zalicza sig:

a) tereny oznaczone symbolami US, UB-ZB, KDL, KDD, KO, WS,
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b) realizowane na terenie oznaczonym symbolem WS urzqdzenia wodne: mola, pomosty, przystanie;

2) ustalenia dotyczqce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarto
poprzez ustalenie szczegolowych zasad dla terenow oznaczonych symbolami US, UB-ZB, KDL, KDD,
KO, WS.

Nakazano ,, dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych”.

W §14 uwzgledniono miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegdtowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt planu miejscowego w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastgpujacymi
organami: Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Straza Graniczna, Agencja Bezpieczenstwa
Wewngtrznego.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg istniejagce 1 planowane sieci i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami US, UB-ZB, KDL, KDD, KO, WS oraz
realizowane na terenie oznaczonym symbolem WS urzadzenia wodne: mola, pomosty, przystanie. Nakazano
,,dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenu do potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktorych mowa w przepisach odrebnych.”

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Obstuge telekomunikacyjng ustalono poprzez kablowa
sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj facznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

3.12 Zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Woéjt Gminy Etk na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnos$¢ i przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczylo to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

W maju 2022 r. Wojt obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr LVII/420/2022 Rady Gminy Etk z dnia 29 kwietnia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla
obszaru potozonego w gminie Etk, w obregbie Szeligi - Buczki, zwanego ,,Szeligi — Buczki — Plaza gminna”.
Poinformowal o mozliwosci skladania wnioskéw do planu miejscowego, formie sktadania wnioskow,
informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym
terminie nie wptynely zadne wnioski mieszkancow.

Dnia 15 maja 2023 r. Rada Gminy Etk przyjeta Uchwate Nr LXXIV/573/2023 zmieniajaca granice obszaru
objetego planem miejscowym. W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Elk obwiescit o podjeciu ww.
uchwaly. Poinformowal o mozliwosci skladania wnioskow do planu miejscowego, formie sktadania
wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktadac. W
wyznaczonym terminie nie wptyngty zadne wnioski mieszkancow.

Nastgpnie Wojt poprzez obwieszczenie/ogloszenie poinformowatl o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko. W obwieszczeniu/ogtoszeniu
wskazal termin i miejsce wylozenia, informacj¢ o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu. Ogloszenie
zostato opublikowane w lokalnej prasie i na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu,
obwieszczenie natomiast, wywieszono na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy oraz tablicy ogloszen
w miejscowosci, ktorej dotyczy plan miejscowy.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 22 kwietnia 2025 r. do 13 maja 2025 r. w siedzibie Urzedu Gminy Etk przy ulicy T.
Kosciuszki w godzinach pracy Urzedu. Projekt planu miejscowego dostepny byt réwniez w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Etk: https://bip.elk.gmina.pl/

W trakcie wylozenia, w dniu 7 maja 2025 r. o godz. 8% odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W dyskusji wzigt udziat jeden mieszkaniec.

Termin na sktadanie uwag uptynal 28 maja 2025 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania uwag w formie
pisemnej badz elektronicznej. Wptynely dwa pisma z uwagami, z ktorych wyodrebniono jedenascie uwag.
Wojt uwzglednit jedng z nich. Pozostale uwagi (10) nie zostaly uwzglednione przez Wojta. Wykaz uwag
zgtoszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, zawierajacy sposob ich
rozpatrzenia udostepniono w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Etk: https://bip.elk.gmina.pl/

Z uwagi na konieczno$¢ wprowadzenia zmian w projekcie planu miejscowego, Wojt poprzez
obwieszczenie/ogloszenie poinformowat o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. W obwieszczeniu/ogloszeniu wskazat termin i
miejsce wylozenia, informacj¢ o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci skladania uwag do projektu. Ogloszenie zostato
opublikowane w lokalnej prasie i na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu,
obwieszczenie natomiast, wywieszono na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy oraz tablicy ogloszen
w miejscowosci, ktorej dotyczy plan miejscowy.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat ponownie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 26 stycznia 2026 r. do 16 lutego 2026 r. w siedzibie Urzedu Gminy Etk
przy ulicy T. Kosciuszki w godzinach pracy Urzedu. Projekt planu miejscowego dostgpny byt rowniez w
Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Etk: https://bip.elk.gmina.pl/

W trakcie wylozenia, w dniu 3 lutego 2026 r. o godz. 9% odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W dyskusji wzial udziat mieszkaniec, ktory zgtosit trzy uwagi.
Uwagi te nie zostaly uwzglednione przez Wojta. Wykaz uwag zgltoszonych do wylozonego do publicznego
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wgladu projektu planu miejscowego, zawierajacy sposob ich rozpatrzenia udostgpniono w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Elk: https://bip.elk.gmina.pl/

Termin na sktadanie uwag uptynat 2 marca 2026 r. Mieszkancy mieli mozliwos¢ sktadania uwag w formie
pisemnej badz elektronicznej. Wptynelo jedno pismo, z ktérego wyodrebniono cztery uwagi. Uwagi te nie
zostaly uwzglednione przez Wojta. Wykaz uwag zgloszonych do ponownie wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego, zawierajacy sposob ich rozpatrzenia udostgpniono w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Etk: https://bip.elk.gmina.pl/

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i
jakosci wody. Wskazano, ze w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej.
Dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.14 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienia nie wptynety wnioski od mieszkancéw. Do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego wniesiono dwa pisma z uwagami — jedna uwaga zostata uwzgledniona.
Ze wzgledu na konieczno$§¢ wprowadzenia zmian do projektu planu miejscowego Wajt ponownie oglosit o
wylozeniu. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wniesiono trzy uwagi
podczas dyskusji publicznej oraz jedno pismo z czterema uwagami. Zadna z uwag nie zostata uwzgledniona.
Zagadnienie omoéwiono szczegdtowo w pkt 3.11 przedmiotowego opracowania.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny. Ochrona intereséw os6b prywatnych zostala
omoOwiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu wydatkow i
wplywow, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego — analizy ekonomiczne
zawarto w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy srodowiskowe wykonano w ramach prognozy oddziatywania na srodowisko.

Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonal Analize dotyczacag zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;j.

3.15 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,
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b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejno$ci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastgpito po podjeciu przez Rade Gminy Etk
Uchwaly Nr LVII/420/2022 z dnia 29 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrgbie
Szeligi - Buczki, zwanego ,,Szeligi — Buczki — Plaza gminna”, zmienionej Uchwata Nr LXXIV/573/2023
Rady Gminy Etk z dnia 15 maja 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty nr LVII/420/2022 Rady Gminy Eik z
dnia 29 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Elk, w obrebie Szeligi - Buczki, zwanego ,,Szeligi —
Buczki — Plaza gminna”.

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w potudniowej czesci obrgbu Szeligi - Buczki, a jego
powierzchnia wynosi ok. 13,4 ha. W odleglosci ok. 0,2 km od przedmiotowego obszaru przebiega
jednotorowa linia elektroenergetyczna 110 kV (w relacji: Szeligi — Augustow), a w odlegltosci ok. 0,5 km
biegnie dwutorowa linia elektroenergetyczna 400 kV (w relacji: Etk (PL) — Olita (LT)) oraz przebiega droga
krajowa S61.

Polocno-wschodnia czg§¢ granicy planu miejscowego przebiega przez jezioro Selmet Wielki,
zlokalizowane w obrebie Mrozy Wielkie. Od strony pdinocno-zachodniej obszar sgsiaduje z terenem
leSnym, a na pozostatych, sasiednich terenach wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
obiekty zwigzane z turystyka — osrodki wypoczynkowe, prywatne kwatery noclegowe.

Obszar objety planem miejscowym w przewazajacej czesci jest juz zagospodarowany. Ze wzgledu na brak
obowiazujagcego planu miejscowego zabudowa bylta realizowana na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy. Pod zabudowe¢ mieszkaniowg przeznaczono nowy teren oznaczony symbolem 1IMNW-UT. Plan
miejscowy umozliwi rozwo6j turystyki we wschodniej czgsci gminy Elk, przy uwzglednieniu wymogow
ksztaltowania fadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

W zespole wsi Szeligi - Buczki funkcjonuje transport zbiorowy. Na obszarze objetym planem miejscowym
znajduje si¢ przystanek autobusowy, a najblizsza stacja kolejowa zlokalizowana jest w Elku i jest oddalona o
ok. 3,0 km od obszaru objetego planem miejscowym. W Etku znajduje si¢ rowniez dworzec kolejowy. W
granicach planu miejscowego znajduje si¢ publiczna droga gminna nr 177036N oraz droga gminna nr 288N.
W planie zabezpieczono teren pod drogi oznaczone symbolami 1KDL (publiczna droga gminna nr
177036N), 1KDD (droga gminna nr 288N) oraz 1KR. W ich granicach mozliwa bedzie realizacja
chodnikow, $ciezek rowerowych.

Obszar objety planem miejscowym ma dostep do sieci elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej
oraz telekomunikacyjne;j.

4 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(T. J. DZ. U. Z 2023 R. POZ. 977 Z POZN. ZM.), ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA
UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Etk wraz z oceng aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk i planow miejscowych” zostata
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przyjeta Uchwalag Nr LXXXVII/696/2024 Rady Gminy Elk z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy opracowano dla okresu od 1 lipca 2018 r. do 31
stycznia 2024 r.
Zgodnie z tre$cia Analizy, stanowigcej zalacznik do ww. Uchwaly, opracowano wieloletni program
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Etk. Dla
analizowanego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a Uchwata Nr
LVII/420/2022 Rady Gminy Etk z dnia 29 kwietnia 2022 r. oraz jej zmiana (Uchwata Nr LXXIV/573/2023
Rady Gminy Etk z dnia 15 maja 2023 r.) zostaty uwzglednione w zatgczniku nr 2 do przedmiotowej Analizy
(Wykaz przystgpien do MPZP).
Na obszarze objetym planem miejscowym zlokalizowana jest istniejaca plaza oraz liczne obiekty zwigzane z
turystyka. W zwigzku z powyzszym ustalenie na danym obszarze przeznaczenia m. in. pod teren zabudowy
mieszkaniowej, letniskowej lub rekreacji indywidualnej, ustlug zwigzanych z turystyka, oraz teren plazy jest
w petni zasadne. Plan miejscowy umozliwi rozwoj turystyki w obrebie Szeligi - Buczki, przy uwzglednieniu
wymogow ksztaltowania tadu przestrzennego i ochrony $rodowiska.
W zakresie uwzglednienia uniwersalnego planowania w §10:
1) do przestrzeni publicznych zalicza sie:
a) tereny oznaczone symbolami US, UB-ZB, KDL, KDD, KO, WS,
b) realizowane na terenie oznaczonym symbolem WS urzqdzenia wodne: mola, pomosty, przystanie;
2) ustalenia dotyczqce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zawarto
poprzez ustalenie szczegolowych zasad dla terenow oznaczonych symbolami US, UB-ZB, KDL, KDD,

KO, WS.

Nakazano ,,dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenu do potrzeb o0sob ze szczegolnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych”.

W planie w §14 uwzglgdniono miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.
5 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Gmina Elk na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze spodziewac
si¢ wzrostu dochodéw do gminnego budzetu. Gmina moze liczy¢ na podatki od nowopowstatych budynkdéw
oraz na wyzsze podatki zwigzane ze zmiang przeznaczenia gruntéw lub sposobu ich wykorzystywania.
Nalezy jednak pamigtaé, ze na przetomie kolejnych lat warto§¢ podatku od nieruchomosci ustalana przez
Rad¢ Gminy moze ulec zmianie. W przypadku sprzedazy nieruchomoséci w granicach obszaru objetego
planem miejscowym gmina bgdzie mogta liczy¢ na wptywy z tytulu optaty planistycznej lub z tytutu optaty
adiacenckie;j.
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