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UCHWALA NR XXX/212/2026
RADY GMINY GIETRZWALD

z dnia 27 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w w obrebie
Szabruk oraz Woryty, gmina Gietrzwald

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2024r. poz.1130z poézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025r. poz. 1153 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald przyjetego
Uchwala Nr XXX11/233/2021 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 25 lutego 2021 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw w obregbie Szabruk
oraz Woryty, gmina Gietrzwald, zwany dalej planem.

2. Plan sktada si¢ z nastgpujgcych elementdw:
1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czeSci graficznej planu, zwanej dalej rysunkiem planu, sporzadzonej w zapisie numerycznym na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zalgczniki nr 1a i 1b do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych, sporzadzonych zgodnie art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigcych zalgcznik nr 3 do uchwaty.

3. Przedmiot 1igranice planu okre§la Uchwala Nr VIII/63/2024 Rady Gminy Gietrzwald z dnia
29 pazdziernika 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendow w obrebie Szabruk oraz Woryty, gmina Gietrzwatd.

§ 2. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby planu:

1) teren - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony numerem
i symbolem literowym, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

2) budynek gospodarczy, budynek garazowy - nalezy przez to rozumie¢ réwniez budynek gospodarczo-
garazowy;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, okreslong na rysunku planu,
poza ktdra nie mozna sytuowa¢ budynkow, lini¢ t¢ moga przekracza¢ balkony, daszki nad wejsciem, tarasy,
schody zewnetrzne, pochylnie tych budynkow, jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

4) sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo nadziemne przewody
lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne.

§ 3. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu;

2) linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania
oraz oznaczen tych terenow numerem i symbolem literowym;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) wymiarowania wyrazonego w metrach.

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi:

1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) ZP - teren zieleni urzadzone;j.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi Rozdziatu 3, gdzie okreslono:
a) parametry 1 wskazniki okres$lajace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy i gabaryty obiektow,
¢) kolorystyke obiektow budowlanych i pokrycie dachow,
d) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

2) ustala si¢ maksymalng liczbe budynkéw na dzialce budowlanej: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
jeden budynek gospodarczy, jeden budynek garazowy.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

1) dla obszaru planu obowiazuja przepisy Uchwaly Nr XXVI/605/17 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko -
Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasieki,
w szczegolnoscei:

a) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe¢ terenu, zakaz dokonywania zmian
stosunkow wodnych oraz zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych

1 obszar6w wodno-btotnych, z uwzglednieniem lit. c,

b) zakaz realizacji przedsigwzig¢, mogacych zawsze znaczaco lub mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko wrozumieniu przepisow ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, chyba ze przeprowadzono dla nich oceng oddzialywania
na $rodowisko, ktora wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na ochron¢ przyrody obszaru
chronionego krajobrazu lub dla ktérych regionalny dyrektor ochrony $rodowiska stwierdzit brak
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, z uwzglednieniem lit. c,

¢) powyzsze zakazy nie dotyczg inwestycji celu publicznego;

2) tereny IMNW, 2MNW, 3MNW polozone sa w calo$ci w obszarze zwartej zabudowy wsi Woryty, teren
47P potozony jest poza obszarem zwartej zabudowy wsi Szabruk, okreslonych w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald;

3) dla terenéw ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu: dla terenow 1-3MNW jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenu 4ZP jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
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4) w zakresie gospodarki wodno-$cickowej dla projektowanej zabudowy ustala si¢ podiaczenie do sieci
kanalizacji sanitarnej i sieci wodociagowej;

5) w zakresie usuwania odpaddéw statych ustala si¢ gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym z wlasciwymi uchwatami Rady Gminy Gietrzwald w sprawie ustalenia szczegdtowych zasad
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Gietrzwald;

6) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zasady i wskazniki ksztattowania zabudowy nawigzujace
do cech wiejskiego budownictwa regionalnego, okreslone w ustaleniach szczegélowych i dotyczace
wysokosci 1 gabarytow budynkéw, geometrii potaci dachowych ikolorystyki, atakze stosowanie
materialow naturalnych itradycyjnych takich jak cegta, drewno, kamien, tynk oraz materialow
nowoczesnych wkomponowanych w zabudowe nawigzujacg do regionalne;.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej: w granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow
lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspdlczesnej wymagajace ochrony.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w granicach planu
nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w Rozdziale 2, gdzie ustala sie:
a) parametry 1 wskazniki okres$lajace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy i gabaryty obiektow,
¢) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow,
d) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
2) nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

3) niezbedng dla inwestycji ilo$¢ miejsc do parkowania nalezy realizowaé w granicach dziatki budowlanej
objetej terenem inwestycji;

4) ilo$¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie okresla si¢.
§ 10. Ustalenia dotyczace terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow:

1) w granicach planu nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego, przyjetym Uchwala Nr XI/183/25 Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 25 marca 2025 r.

2) ustalenia w oparciu o rekomendacje i wnioski z audyty krajobrazowego, dotyczace terenu planu ze wzgledu
na jego polozenie w granicach prawnej formy ochrony przyrody zawarto w §6 pkt 6 oraz w ustaleniach
szczegblowych.

§ 11. W planie nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

§ 12. W celu ustalenia szczegdétowych zasad iwarunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami, ustala sig:

1) parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 60° do 120°;

2) dopuszcza si¢ dziatki o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 przeznaczone pod sieci infrastruktury
technicznej oraz drogi.
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§ 13. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ograniczenia izakaz zabudowy wynikajace =z lokalizacji sieci infrastruktury technicznej
1 zwigzanych z nimi stref kontrolowanych oraz paséw ochrony funkcyjne;j.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) zachowuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich przebudowy irozbudowy
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej 4ZP jako obszar lokalizacji sieci infrastruktury technicznej,
przy uwzglednieniu pozostatych ustalen dla tych terenow;

3) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej
na pozostatych terenach, jednak w taki sposob, aby mozliwe bylo zagospodarowanie dziatki zgodnie z jej
przeznaczeniem;

4) zaopatrzenie zabudowy w wode ustala si¢ z istniejacej sieci wodociagowej poprzez jej rozbudowe, przy
uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wodg do celdow przeciwpozarowych;

5) wody opadowe i roztopowe z danej nieruchomosci nalezy zagospodarowa¢ w granicach tej nieruchomosci,
w przypadku braku takiej mozliwosci wody nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie S$cickow sanitarnych ustala si¢ odprowadzanie S$ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacej poza granicami planu sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zaopatrzenie z istniejacej sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) jako zrdédlo energii dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego, o parametrach wilasciwych dla mikroinstalacji w rozumieniu przepisOw
o odnawialnych zrédtach energii,

c) zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii,
d) nowe linie elektroenergetyczne nalezy realizowac jako podziemne,

e) wzdtuz przebiegu istniejacych linii elektroenergetycznych nalezy uwzgledni¢ pasy ochrony funkcyjnej
W poziomie nie mniejsze niz:

- 7 m po kazdej ze stron od osi istniejgcej linii napowietrznej SN 15 kV,
- 1 m po kazdej ze stron od osi istniejgcych linii kablowych nn 0,4 kV,
f) w pasie ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, w tym:
- zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,
- pas wycinki podstawowej drzew na trasie linii, o szerokosci wg przepisow odrebnych;
9) w zakresie sieci telekomunikacyjnych ustala sig:

a) podiaczenie do istniejacej sieci telekomunikacyjnej poprzez jej rozbudowe lub przebudowe zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) linie telekomunikacyjne nalezy realizowac jako podziemne;

10) w zakresie zaopatrzenie w ciepto ustala sig:

a) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych i zbiorowych zrodel ciepta powinno odbywaé si¢ w oparciu
o energi¢ elektryczng, gaz przewodowy, bezprzewodowy, olej opatowy, paliwa state z wykorzystaniem
niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych technologii zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska,
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b) jako zrodta energii dopuszcza si¢ pompy ciepla oraz instalacje odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego, o parametrach witasciwych dla mikroinstalacji
w rozumieniu przepiséw o odnawialnych zrodtach energii;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenow 1MNW, 2MNW, 3MNW ustala si¢ zprzyleglej al. Lipowej
zlokalizowanej poza granicami planu,

b) obstuge komunikacyjng terenu 4ZP ustala si¢ zul. Na Skarpie, poprzez przylegle tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub poprzez przylegle tereny sportowo — rekreacyjne, polozone
poza granicami planu.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: w granicach
planu zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych i tymczasowego zagospodarowania
terenu, z wyjatkiem obiektow do obstugi budowy oraz obiektoéw dopuszczonych ustaleniami szczegotowymi.

§ 16. Ustala si¢ stawke 30%, stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Ustala si¢ teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie zieleni
urzadzonej 4ZP.

§ 18. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej: nie wystepuja.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe — karty terenu

§ 19. Dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
obowiazuja ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.

§ 20. 1. Karta terenow oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW.
2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,4;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,25;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
4) maksymalna wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego — 8 m,

b) pozostatych obiektow budowlanych — 6 m, nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej w tym linii
napowietrznych dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy 12 m;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) w budynku mieszkalnym — 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
b) w wolnostojacym budynku gospodarczym i garazowym — 1;

7) geometria dachu — dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 35°
do 45°;

8) pokrycie dachéw — dachéwka ceramiczna lub materiat dachdwkopodobny w odcieniu czerwieni lub brazu;

9) kolorystyka elewacji - dopuszcza si¢ brazy, szarosci, beze, zielenie oraz bialy, pozostate kolory dopuszcza
si¢ maksymalnie na 10% powierzchni elewacji;

10) nakazuje si¢ dostosowanie projektu zagospodarowania dziatki do istniejacej rzezby terenu;

11) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;
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12) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlang
lub bezposrednio przy tej granicy.

4. Pozostale ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdziatem 1, zawierajacym ustalenia dla calego obszaru
objetego planem.

§ 21. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 4ZP.
2. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy obiektami budowlanymi, z wyjatkiem:
a) sieci infrastruktury technicznej, bedacych inwestycja celu publicznego,
b) obiektoéw matej architektury,
¢) wiat ogrodowych;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,9;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 m, niedotyczy sieci infrastruktury technicznej w tym linii
napowietrznych dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 12 m;

4) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy oraz linia zabudowy — nie ustala sig¢, ze wzgledu
na zakaz lokalizacji budynkdow;

5) nakazuje si¢ dostosowanie projektu zagospodarowania dziatki do istniejacej rzezby terenu;
6) zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu lgcznie z przyleglym terenem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

4. Pozostale ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdzialem 1, zawierajacym ustalenia dla calego obszaru
objetego planem.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Gietrzwald.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Kamil Kowalczyk
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw

w obrebie Szabruk oraz Woryty, gmina Gietrzwatd
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXX/212/2026
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 27 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenow w obrebie Szabruk oraz Woryty, gmina Gietrzwald” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1.Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ina podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 1. poz. 1153 z pézn. zm.) Rada Gminy Gietrzwald
rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

2. Ustala si¢, ze w obszarze opracowania ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow w obrgbie Szabruk oraz Woryty, gmina Gietrzwald” brak jest inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX/212/2026
Rady Gminy Gietrzwatd

z dnia 27 marca 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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