
 
 

UCHWAŁA NR XXX/212/2026 
RADY GMINY GIETRZWAŁD 

z dnia 27 marca 2026 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów w obrębie 
Sząbruk oraz Woryty, gmina Gietrzwałd 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z późn. zm.), po stwierdzeniu, że plan nie narusza 
ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwałd przyjętego 
Uchwałą Nr XXXII/233/2021 Rady Gminy Gietrzwałd z dnia 25 lutego 2021 r., uchwala się, co następuje: 

Rozdział 1. 
Ustalenia ogólne 

§ 1. 1. Uchwala się Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów w obrębie Sząbruk 
oraz Woryty, gmina Gietrzwałd, zwany dalej planem. 

2. Plan składa się z następujących elementów: 

1) części tekstowej stanowiącej treść uchwały; 

2) części graficznej planu, zwanej dalej rysunkiem planu, sporządzonej w zapisie numerycznym na mapie 
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiącej załączniki nr 1a i 1b do uchwały; 

3) rozstrzygnięcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach 
publicznych, stanowiącego załącznik nr 2 do uchwały; 

4) danych przestrzennych, sporządzonych zgodnie art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, stanowiących załącznik nr 3 do uchwały. 

3. Przedmiot i granice planu określa Uchwała Nr VIII/63/2024 Rady Gminy Gietrzwałd z dnia 
29 października 2024 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla terenów w obrębie Sząbruk oraz Woryty, gmina Gietrzwałd. 

§ 2. Wyjaśnienie ważniejszych pojęć użytych w treści niniejszej uchwały, przyjętych na potrzeby planu: 

1) teren - należy przez to rozumieć fragment obszaru planu o określonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach 
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi oraz oznaczony numerem 
i symbolem literowym, o ile z ustaleń planu nie wynika inaczej; 

2) budynek gospodarczy, budynek garażowy - należy przez to rozumieć również budynek gospodarczo-
garażowy; 
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy – należy przez to rozumieć linię zabudowy, określoną na rysunku planu, 
poza którą nie można sytuować budynków, linię tę mogą przekraczać balkony, daszki nad wejściem, tarasy, 
schody zewnętrzne, pochylnie tych budynków, jednak nie więcej niż o 1,5 m; 

4) sieci infrastruktury technicznej – należy przez to rozumieć podziemne, naziemne albo nadziemne przewody 
lub urządzenia wodociągowe, kanalizacyjne, ciepłownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne. 

§ 3. 1. Rysunek planu obowiązuje w następującym zakresie jego ustaleń: 

1) granic planu; 

2) linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania 
oraz oznaczeń tych terenów numerem i symbolem literowym; 

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy; 

4) wymiarowania wyrażonego w metrach. 

§ 4. Na obszarze planu ustala się następujące przeznaczenia terenów, wydzielonych liniami 
rozgraniczającymi i oznaczonych niżej wymienionymi symbolami literowymi: 

1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej; 

2) ZP - teren zieleni urządzonej. 

§ 5. Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) zgodnie z ustaleniami szczegółowymi Rozdziału 3, gdzie określono: 

a) parametry i wskaźniki określające zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu, 

b) nieprzekraczalne linie zabudowy i gabaryty obiektów, 

c) kolorystykę obiektów budowlanych i pokrycie dachów, 

d) minimalną powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych; 

2) ustala się maksymalną liczbę budynków na działce budowlanej: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, 
jeden budynek gospodarczy, jeden budynek garażowy. 

§ 6. Zasady ochrony środowiska, przyrody oraz ochrony i kształtowania krajobrazu: 

1) dla obszaru planu obowiązują przepisy Uchwały Nr XXVI/605/17 Sejmiku Województwa Warmińsko - 
Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasłęki, 
w szczególności: 

a) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, zakaz dokonywania zmian 
stosunków wodnych oraz zakaz likwidowania naturalnych zbiorników wodnych 

i obszarów wodno-błotnych, z uwzględnieniem lit. c, 

b) zakaz realizacji przedsięwzięć, mogących zawsze znacząco lub mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 3 października 2008 r. 
o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska 
oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, chyba że przeprowadzono dla nich ocenę oddziaływania 
na środowisko, która wykazała brak znacząco negatywnego wpływu na ochronę przyrody obszaru 
chronionego krajobrazu lub dla których regionalny dyrektor ochrony środowiska stwierdził brak 
konieczności przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko, z uwzględnieniem lit. c, 

c) powyższe zakazy nie dotyczą inwestycji celu publicznego; 

2) tereny 1MNW, 2MNW, 3MNW położone są w całości w obszarze zwartej zabudowy wsi Woryty, teren 
4ZP położony jest poza obszarem zwartej zabudowy wsi Sząbruk, określonych w Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwałd; 

3) dla terenów ustala się dopuszczalne poziomy hałasu o których mowa w przepisach odrębnych z zakresu 
ochrony środowiska w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu: dla terenów 1-3MNW jak dla terenów 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenu 4ZP jak dla terenów rekreacyjno-wypoczynkowych; 
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4) w zakresie gospodarki wodno-ściekowej dla projektowanej zabudowy ustala się podłączenie do sieci 
kanalizacji sanitarnej i sieci wodociągowej; 

5) w zakresie usuwania odpadów stałych ustala się gospodarkę odpadami zgodnie z przepisami odrębnymi, 
w tym z właściwymi uchwałami Rady Gminy Gietrzwałd w sprawie ustalenia szczegółowych zasad 
utrzymania czystości i porządku na terenie Gminy Gietrzwałd; 

6) w zakresie kształtowania zabudowy ustala się zasady i wskaźniki kształtowania zabudowy nawiązujące 
do cech wiejskiego budownictwa regionalnego, określone w ustaleniach szczegółowych i dotyczące 
wysokości i gabarytów budynków, geometrii połaci dachowych i kolorystyki, a także stosowanie 
materiałów naturalnych i tradycyjnych takich jak cegła, drewno, kamień, tynk oraz materiałów 
nowoczesnych wkomponowanych w zabudowę nawiązującą do regionalnej. 

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr 
kultury współczesnej: w granicach planu nie występują zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytków 
lub gminnej ewidencji zabytków oraz dobra kultury współczesnej wymagające ochrony. 

§ 8. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: w granicach planu 
nie wyznacza się przestrzeni publicznych. 

§ 9. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) zgodnie z ustaleniami szczegółowymi w Rozdziale 2, gdzie ustala się: 

a) parametry i wskaźniki określające zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu, 

b) nieprzekraczalne linie zabudowy i gabaryty obiektów, 

c) kolorystykę obiektów budowlanych oraz pokrycie dachów, 

d) minimalną powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych; 

2) należy zapewnić co najmniej 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny; 

3) niezbędną dla inwestycji ilość miejsc do parkowania należy realizować w granicach działki budowlanej 
objętej terenem inwestycji; 

4) ilość miejsc do parkowania dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową – nie określa się. 

§ 10. Ustalenia dotyczące terenów i obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów: 

1) w granicach planu nie występują tereny górnicze, obszary szczególnego zagrożenia powodzią, obszary 
osuwania się mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe określone w Audycie Krajobrazowym Województwa 
Warmińsko – Mazurskiego, przyjętym Uchwałą Nr XI/183/25 Sejmiku Województwa Warmińsko-
Mazurskiego z dnia 25 marca 2025 r. 

2) ustalenia w oparciu o rekomendacje i wnioski z audyty krajobrazowego, dotyczące terenu planu ze względu 
na jego położenie w granicach prawnej formy ochrony przyrody zawarto w §6 pkt 6 oraz w ustaleniach 
szczegółowych. 

§ 11. W planie nie wyznacza się granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów 
nieruchomości. 

§ 12. W celu ustalenia szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości, zgodnie 
z przepisami odrębnymi z zakresu gospodarki nieruchomościami, ustala się: 

1) parametry działek uzyskanych w wyniku scalenia i podziału nieruchomości: 

a) minimalna powierzchnia działki - 1000 m², 

b) minimalna szerokość frontu działki - 20 m, 

c) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego - od 60° do 120°; 

2) dopuszcza się działki o parametrach mniejszych niż ustalone w pkt 1 przeznaczone pod sieci infrastruktury 
technicznej oraz drogi. 
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§ 13. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: ograniczenia i zakaz zabudowy wynikające z lokalizacji sieci infrastruktury technicznej 
i związanych z nimi stref kontrolowanych oraz pasów ochrony funkcyjnej. 

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) zachowuje się istniejące sieci infrastruktury technicznej z możliwością ich przebudowy i rozbudowy 
zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) ustala się tereny zieleni urządzonej 4ZP jako obszar lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, 
przy uwzględnieniu pozostałych ustaleń dla tych terenów; 

3) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza się lokalizację sieci infrastruktury technicznej 
na pozostałych terenach, jednak w taki sposób, aby możliwe było zagospodarowanie działki zgodnie z jej 
przeznaczeniem; 

4) zaopatrzenie zabudowy w wodę ustala się z istniejącej sieci wodociągowej poprzez jej rozbudowę, przy 
uwzględnieniu przepisów dotyczących zaopatrzenia w wodę do celów przeciwpożarowych; 

5) wody opadowe i roztopowe z danej nieruchomości należy zagospodarować w granicach tej nieruchomości, 
w przypadku braku takiej możliwości wody należy odprowadzić do sieci kanalizacji deszczowej na 
zasadach określonych w przepisach odrębnych; 

6) w zakresie ścieków sanitarnych ustala się odprowadzanie ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej 
na zasadach określonych w przepisach odrębnych; 

7) zaopatrzenie w gaz ustala się z istniejącej poza granicami planu sieci gazowej zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

8) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się: 

a) zaopatrzenie z istniejącej sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) jako źródło energii dopuszcza się instalacje odnawialnych źródeł energii wykorzystujących energię 
promieniowania słonecznego, o parametrach właściwych dla mikroinstalacji w rozumieniu przepisów 
o odnawialnych źródłach energii, 

c) zakazuje się lokalizowania urządzeń wykorzystujących siłę wiatru do produkcji energii, 

d) nowe linie elektroenergetyczne należy realizować jako podziemne, 

e) wzdłuż przebiegu istniejących linii elektroenergetycznych należy uwzględnić pasy ochrony funkcyjnej  
w poziomie nie mniejsze niż: 

- 7 m po każdej ze stron od osi istniejącej linii napowietrznej SN 15 kV, 

- 1 m po każdej ze stron od osi istniejących linii kablowych nn 0,4 kV, 

f) w pasie ochrony funkcyjnej obowiązują ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, w tym: 

- zakaz sadzenia roślinności wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, 

- pas wycinki podstawowej drzew na trasie linii, o szerokości wg przepisów odrębnych; 

9) w zakresie sieci telekomunikacyjnych ustala się: 

a) podłączenie do istniejącej sieci telekomunikacyjnej poprzez jej rozbudowę lub przebudowę zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

b) linie telekomunikacyjne należy realizować jako podziemne; 

10) w zakresie zaopatrzenie w ciepło ustala się: 

a) zaopatrzenie w ciepło z indywidualnych i zbiorowych źródeł ciepła powinno odbywać się w oparciu 
o energię elektryczną, gaz przewodowy, bezprzewodowy, olej opałowy, paliwa stałe z wykorzystaniem 
niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych technologii zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu ochrony 
środowiska, 
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b) jako źródła energii dopuszcza się pompy ciepła oraz instalacje odnawialnych źródeł energii 
wykorzystujących energię promieniowania słonecznego, o parametrach właściwych dla mikroinstalacji 
w rozumieniu przepisów o odnawialnych źródłach energii; 

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji: 

a) obsługę komunikacyjną terenów 1MNW, 2MNW, 3MNW ustala się z przyległej al. Lipowej 
zlokalizowanej poza granicami planu, 

b) obsługę komunikacyjną terenu 4ZP ustala się z ul. Na Skarpie, poprzez przyległe tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej lub poprzez przyległe tereny sportowo – rekreacyjne, położone 
poza granicami planu. 

§ 15. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: w granicach 
planu zakazuje się lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych i tymczasowego zagospodarowania 
terenu, z wyjątkiem obiektów do obsługi budowy oraz obiektów dopuszczonych ustaleniami szczegółowymi. 

§ 16. Ustala się stawkę 30%, stanowiącą podstawę do określenia opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

§ 17. Ustala się teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie zieleni 
urządzonej 4ZP. 

§ 18. Zadania własne gminy z zakresu infrastruktury technicznej: nie występują. 

Rozdział 2. 
Ustalenia szczegółowe – karty terenu 

§ 19. Dla poszczególnych terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi i oznaczonych symbolami 
obowiązują ustalenia szczegółowe ujęte w kartach terenów. 

§ 20. 1. Karta terenów oznaczonych symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW.   

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej. 

3. Ustalenia dotyczące zasad, parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania 
terenu: 

1) minimalna i maksymalna nadziemna intensywność zabudowy – od 0,1 do 0,4; 

2) maksymalny udział powierzchni zabudowy - 0,25; 

3) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej – 0,5; 

4) maksymalna wysokość: 

a) budynku mieszkalnego – 8 m, 

b) pozostałych obiektów budowlanych – 6 m, nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej w tym linii 
napowietrznych dla których ustala się maksymalną wysokość zabudowy 12 m; 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu; 

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) w budynku mieszkalnym  – 2, w tym druga w poddaszu użytkowym, 

b) w wolnostojącym budynku gospodarczym i garażowym – 1; 

7) geometria dachu – dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu głównych połaci dachowych od 35o 
do 45o; 

8) pokrycie dachów – dachówka ceramiczna lub materiał dachówkopodobny w odcieniu czerwieni lub brązu; 

9) kolorystyka elewacji - dopuszcza się brązy, szarości, beże, zielenie oraz biały, pozostałe kolory dopuszcza 
się maksymalnie na 10% powierzchni elewacji; 

10) nakazuje się dostosowanie projektu zagospodarowania działki do istniejącej rzeźby terenu; 

11) dopuszcza się lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej; 

Dziennik Urzędowy Województwa Warmińsko-Mazurskiego – 5 – Poz. 2100



12) dopuszcza się lokalizowanie zabudowy w odległości 1,5 m od granicy z sąsiednią działką budowlaną 
lub bezpośrednio przy tej granicy. 

4. Pozostałe ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdziałem 1, zawierającym ustalenia dla całego obszaru 
objętego planem. 

§ 21. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 4ZP. 

2. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urządzonej. 

3. Ustalenia dotyczące zasad, parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania 
terenu: 

1) zakazuje się zabudowy obiektami budowlanymi, z wyjątkiem: 

a) sieci infrastruktury technicznej, będących inwestycją celu publicznego, 

b) obiektów małej architektury, 

c) wiat ogrodowych; 

2) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej – 0,9; 

3) maksymalna wysokość zabudowy 3 m, nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej w tym linii 
napowietrznych dla których ustala się maksymalną wysokość zabudowy 12 m; 

4) maksymalna i minimalna intensywność zabudowy oraz linia zabudowy – nie ustala się, ze względu 
na zakaz lokalizacji budynków; 

5) nakazuje się dostosowanie projektu zagospodarowania działki do istniejącej rzeźby terenu; 

6) zakazuje się likwidowania i niszczenia zadrzewień przydrożnych zgodnie z przepisami odrębnymi; 

7) dopuszcza się zagospodarowanie terenu łącznie z przyległym terenem zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej. 

4. Pozostałe ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdziałem 1, zawierającym ustalenia dla całego obszaru 
objętego planem. 

Rozdział 3. 
Postanowienia końcowe 

§ 22. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Gietrzwałd. 

§ 23. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Warmińsko-Mazurskiego. 

   

Przewodniczący Rady Gminy 
 
 

Kamil Kowalczyk 
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Załącznik nr 2 do uchwały nr XXX/212/2026 

Rady Gminy Gietrzwałd 

z dnia 27 marca 2026 r. 

Rozstrzygnięcie o  sposobie realizacji zapisanych w „Miejscowym planie zagospodarowania 
przestrzennego dla terenów w obrębie Sząbruk oraz Woryty, gmina Gietrzwałd” inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania 

 zgodnie z przepisami o finansach publicznych. 

1. Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 
8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z późn. zm.) Rada Gminy Gietrzwałd 
rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania. 

2. Ustala się, że w obszarze opracowania „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla terenów w obrębie Sząbruk oraz Woryty, gmina Gietrzwałd” brak jest inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy. 
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr XXX/212/2026 

Rady Gminy Gietrzwałd 

z dnia 27 marca 2026 r. 

Zalacznik3.gml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po 

kliknięciu w ikonę 
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