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UCHWALA NR XXIX/237/2025
RADY GMINY OSTRODA

z dnia 29 grudnia 2025 1.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ostroda na lata 2025-2029

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U z 2023r. poz.725), Rada Gminy Ostréda
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ostroda na lata
2025-2029, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostroda.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ostroda
Marek Husar
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Zatacznik do uchwaty Nr XXI1X/237/2025
Rady Gminy Ostréda
z dnia 29 grudnia 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ostroda na lata 2025-2029.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Ostroda
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Ostréda obejmuje 129 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
5396,42 m?, w tym 7 lokali socjalnych: w miejscowosci Turznica 67b cztery lokale o pow. 101 m?, Turznica 67¢
o pow. 17 m? oraz w miejscowosci Tyrowo 92/5 o pow. 26 m? i Tyrowo 92/6 o pow. 13 m* Gmina nie posiada
pomieszczen tymczasowych.

2. Zas6b mieszkaniowy ulegl powiekszeniu poprzez adaptacje, remont i zmian¢ uzytkowania budynku o 19
lokali komunalnych w m. Tyrowo 101a oraz jeden lokal socjalny Tyrowo 92/6 .

§ 2. 1. Prognozuje si¢ wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2025 - 2029, z podziatem na lokale
socjalne i pozostate lokale mieszkalne,:

Lata Ogolem lokale mieszkalne Lokale socjalne Pozostale lokale mieszkalne
2025 129 7 122
2026 127 7 120
2027 125 7 118
2028 123 8 115
2029 121 8 113

2. Prognozg wielko$ci zasobu mieszkaniowego oparto na nastepujacych zatozeniach:

1) coroczna sprzedaz lokali mieszkalnych (gtéwnie we wspdlnotach mieszkaniowych - ze wzgledu na wysokie
koszty utrzymania przedmiotowych lokali mieszkalnych),

2) zmiana statusu lokali z komunalnych na socjalne (konieczno$¢ tworzenia i powigkszania zasobu lokali
socjalnych regulujg przepisy, zgodnie z ktorymi sady powszechne orzekajac eksmisje z lokali maja
obowigzek orzec o prawie do lokalu socjalnego wobec 0s6b uprawnionych., niedostarczenie przez gmine
lokalu socjalnego moze powodowac roszczenie o zaptate odszkodowania),

3) ilosci odzyskanych lokali mieszkalnych (w wyniku ruchu ludnosci, $§mierci najemcow itp.),
4) przeje¢ budynkéw i lokali na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa.

§ 3. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku budynkoéw, przeprowadzonych
w przesztosci remontow oraz od aktualnego stanu utrzymania.

Struktura wieku budynkow

Data budowy budynku mieszkalnego % Ilo$¢ budynkéw
Do roku 1969 28 20
Poczynajac od roku 1970 72 35
Razem 100 55

2. Wyposazenie techniczne budynkoéw 1 lokali mieszkalnych gminnego zasobu mieszkaniowego:

Wyposazenie w instalacje i urzadzenia - mieszkaniowy zasob gminy z wylaczeniem lokali socjalnych.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udzial %
1. Ogrzewanie, w tym: 122 100
Ogrzewanie lokalne (kotlownia w budynku) 0
Ogrzewanie c. 0. w lokalu 94 77
Ogrzewanie piecowe (kuchnia weglowa,
kominek) 28 23
Ogrzewanie elektryczne 1 0
2. Instalacja wodno - kanalizacyjna 122 100
3. Instalacja elektryczna 122 100
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4. Instalacja gazowa 42 34
S. Lokale z tazienka i wc 122 100
6. Lokale z wc bez tazienki 0 0
7. Lokale z wc na korytarzu 0 0

Wyposazenie w instalacje i urzadzenia - lokale socjalne.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat %
1. Ogrzewanie 7 100
Ogrzewanie lokalne (kottownia w budynku) 0 0
Ogrzewanie c. 0. w lokalu 0 0
Ogrzewanie piecowe (kuchnia 35
weglowa, kominek) 6
Ogrzewanie elektryczne 1 14
2. Instalacja wodno - kanalizacyjna 7 100
3. Instalacja elektryczna 7 100
4. Instalacja gazowa 0 0
5. Lokale z tazienkg i wc 7 100
6. Lokale z wc bez tazienki 0 0
7. Lokale z wc na korytarzu 0 0

§4.1. Stan techniczny budynkéw ilokali mieszkalnych zostal okreslony jako $redni lecz wymaga
systematycznego przeprowadzania remontow imodernizacji. W okresie obowiazywania programu przy
kwalifikowaniu poszczegolnych budynkéw do remontu , brane beda pod uwage wyniki okresowe przegladéw
budynkow. Prace remontowe beda przeprowadzane sukcesywnie w ramach najwigkszego zapotrzebowania na
remont oraz posiadanych srodkow finansowych.

2. Dokonywane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w latach 2025-2029 w stanie co najmniej
niepogorszonym, a nawet przy ich systematycznej realizacji mogg doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego
zasobu.

Rozdzial II.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkdw i lokal,
z podzialem na kolejne lata.

§ 5. 1. Jako priorytetowe na lata 2025 - 2029 uznaje si¢ remonty przeprowadzane na podstawie art. 70 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane, tj. wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska, a w szczegodlnosci instalacji elektrycznej, droznosci i szczelnosci
przewodow wentylacyjnych i spalinowych, remonty dachow.

2. Podejmowane remonty majg na celu zapewni¢ utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Ostroda na
zadawalajacym poziomie technicznym gwarantujacym:

1) sprawng instalacje elektryczna,

2) sprawng instalacj¢ wodno-kanalizacyjna,

3) sprawng instalacj¢ gazows,

4) sprawng instalacje odgromowa,

5) stan konstrukcji budynkow zapewniajacy bezpieczenstwo,
6) szczelnos¢ pokrycia dachowego,

7) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.

3. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw budynkow mieszkalnych bedzie w pierwszej kolejnosci
usuwanie stanéw awaryjnych w budynkach ilokalach zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz
konstrukeji technicznej budynkow, a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard zamieszkania.

4. Plan remontoéw 1 modernizacji w kolejnych latach:

Rok Zakres prac re wych
Naprawa pokry¢ dachowych i komindw, instalacji elektrycznej , rynien i rur spustowych , czgsciowa
2025 wymiana stolarki drzwiowej i okiennej, ciaggdw komunikacyjnych oraz odnowienie elewacji budynkow.
Naprawa pokry¢ dachowych i komindw, instalacji elektrycznej , rynien i rur spustowych , czgsciowa
2026 ; . RO P . : S % .
wymiana stolarki drzwiowej i okiennej, ciaggdw komunikacyjnych oraz odnowienie elewacji budynkow.
2027 Naprawa pokry¢ dachowych i komindw, instalacji elektrycznej , rynien i rur spustowych , czgsciowa

wymiana stolarki drzwiowej i okiennej, ciagdw komunikacyjnych oraz odnowienie elewacji budynkow.
Naprawa pokry¢ dachowych i komindw, instalacji elektrycznej , rynien i rur spustowych , czgsciowa
2028 wymiana stolarki drzwiowej i okiennej, ciagdw komunikacyjnych oraz odnowienie elewacji budynkéw
Naprawa pokry¢ dachowych i kominéw, instalacji elektrycznej , rynien i rur spustowych , czg§ciowa
2029 wymiana stolarki drzwiowej i okiennej, ciagéw komunikacyjnych oraz odnowienie elewacji budynkow
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5. Dodatkowo realizowane bedg remonty wynikajace z awarii, zalecen kominiarskich, zalecen wynikajacych
z przegladéw stanu technicznego budynkéw, zalecen Panstwowego Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego.

Rozdziat I11.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2025 — 2029

§ 6. W latach 2025-2029 kontynuowana bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych pochodzacych z zasobu
mieszkaniowego Gminy Ostroda.

§ 7. Planuje si¢ nastepujaca sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom w poszczegolnych latach:

Lata Planowana sprzedaz lokali
2025 6
2026 6
2027 6
2028 6
2029 6
Rozdzial 1V.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 8. 1. Bioragc pod uwagg liczebnos¢, stan techniczny oraz standard mieszkaniowego zasobu Gminy Ostroda,
polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ w kierunku zwigkszenia ilosci srodkow finansowych koniecznych
do utrzymania zasobow mieszkaniowych, w co najmniej niepogorszonym stanie technicznym.

2. Wpltywy z czynszow docelowo winny pokrywaé koszty zwigzane z eksploatacja, remontem zasobu
Gminy Ostroda.

3. Proces urealniania czynszow, wynikajacy z koniecznosci racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, bedzie powigzany z:
1) ochrong najubozszych lokatoréw przed skutkami wzrostu optat mieszkaniowych poprzez stosowanie obnizek
czynszu,

2) poprawa stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy poprzez zwickszenie nakladow na remonty
lokali mieszkalnych.

4. Wojt Gminy Ostroda zarzadzeniem ustala stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy.

5. Ustala si¢ wykaz stref rdznicujacych stawke bazowa czynszu oraz ich wartosci wedlug potozenia budynku.
Gming dzieli si¢ na III strefy od najwyzszej w Strefie I do odpowiednio najnizszej Strefa II — 10 % i Strefa III —
20%:

STREFA 1 STREFA 11 STREFA 111
Bunki Balcyny Ciemniak
Cibory Brzydowo Bednarki

Czarmy Rog Durag Gierloz

Czerwona Karczma Dziadyk Gigtlewo

Czyzéwka Grabin Glaznoty
Gaski Grabinek Jankowiec
Gorka Gruda Janowo

Jabtonka Idzbark Klonowo
Kajkowo Katno Miejska Wola
Lesiak Ostrodzki Kraplewo Nowy Folwark
Lubajny Lesiak Lipowski Nowa Gierloz
Miedzylesie Lichtajny Poborze
Morliny Lipowo Podlesie
Nowe Siedlisko Lipowiec Prusowo
Przyladek Marynowo Rudno
Mata Rus Mtyn Idzbarski Rynskie
Rynskie Naprom Wolka Klonowska
Samborowo Nastajki Wygoda
Samboréwko Ornowo Wysoka Wie$
Stare Jablonki Ostrowin
Szafranki Pancerzyn
Tyrowo Pietrzwald
Watdowo Reszki
Warlity Wielkie Smykowo
Worniny Smykowko
Zablocie Szklarnia
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Zwierzewo Szyldak
Zurejny Turznica
Zawady Mate Wirwajdy
Wolka Lichtajnska
Wyznice
Zajaczki
6. Ustala sie nastepujac czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
% obnizki Czynniki podwyzszajace stawke czynszu za % podwyzki
Czynniki obnizZajace stawke czynszu stawki czynszu wyposazenie mieszkania stawki czynszu
mieszkanie bez instalacji wodociggowej lub 30%
kanalizacyjnej centralne ogrzewanie
mieszkanie z kuchnig bez o§wietlenia 10%
naturalnego ’
20%
Gaz przewodowy
zty stan techniczny mieszkania 20%
$redni stan techniczny mieszkania 10% gaz przewodowy 25%
brak W.C 10%
brak tazienki 10%
potozenie lokalu w budynku ( lokal na
5%
trzeciej lub wyzszej kondygnacji
lokal w suterenie /ponizej poziomu gruntu/ 5%

Objasnienia wyrazen z tabeli:

1) przez instalacje wodociagowe lub kanalizacyjne rozumie si¢ réwniez lokalne urzadzenia wodociggowe
(hydrofor) i kanalizacyjne (szambo),

2) zty stan techniczny mieszkania oznacza mieszkanie przeznaczone do remontu kapitalnego,

3) éredni stan techniczny mieszkania oznacza mieszkanie o znacznym stopniu zniszczenia, nie remontowane
powyzej 7 lat,

4) przez WC rozumie si¢ doprowadzona do lazienki instalacj¢ umozliwiajaca podtaczenie miski ustepowe;,
dotyczy to takze pomieszczenia potozonego poza lokalem w budynku,

5) przez tazienkg rozumie si¢ roOwniez pomieszczenie w mieszkaniu posiadajace instalacje: wodociaggowa
i kanalizacyjna, ktore umozliwiaja podltgczenie urzadzen sanitarnych (w tym wanny, brodzika, itp.),

6) centralne ogrzewanie oznacza ogrzewanie energia cieplng dostarczong z cieptowni lub kotlowni lokalne;j.

7. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Ostroda.

8. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysokosci stawki czynszu w czasie trwania stosunku najmu
w przypadkach, gdy:
1) zwigkszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez wynajmujacego,

2) zwigkszy sie warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez najemce, ktory uzyskat na to
wymagang zgode wynajmujacego i dokonano zwrotu poniesionych kosztow lub rozliczono je na poczet
naleznych optat czynszowych,

3) zmniejszy sie warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia technicznego lokalu lub
budynku, ujawnienia si¢ wad ograniczajacych przydatnos¢ lokalu.

9. Dziatania podejmowane przez gming w zakresie polityki czynszowej beda zmierzaty do osiagniecia stawki
czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu i utrzymania
jej na tym poziomie.

§ 9. Ustala si¢ wskazniki obnizek czynszu w stosunku do najemcéw o niskich dochodach w nastepujacych
wysokosciach:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

30% przy s$rednim dochodzie (z ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku)
nie przekraczajacym 70% najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa ZUS w Dzienniku Urzgdowym
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Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” na podstawie przepisow ustawy zdnia 17 grudnia 1998 r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych,

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

30% przy srednim miesi¢gcznym dochodzie (z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku)
w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacym 50% najnizszej emerytury ogloszonej
przez Prezesa ZUS w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” na podstawie przepisow
ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych.

Rozdzial V.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

§ 10. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Wojt Gminy.

2. Ustala sig, ze w latach 2025 - 2029 zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy bedzie si¢ odbywato na zasadach dotychczasowych, tj. obstuga techniczna lokali komunalnych w zakresie
realizacji niezbednych prac remontowo - adaptacyjnych oraz dokumentacja zwigzana z gospodarka lokalowa
w zakresie najmu, prowadzone beda przez pracownika Urzgdu Gminy Ostroda.

3. Obstuga finansowa windykacji naleznosci z tytutu najmu oraz oplat dodatkowych prowadzona bedzie
przez pracownika Urzgdu Gminy Ostroda.

4. Na lata 2025 -2029 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial VI.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej i wysokosci wydatkéw w kolejnych latach

§ 11. Finansowanie remontéw, modernizacji budynkéw i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy odbywac si¢ bedzie ze $rodkow ujetych w budzecie Gminy Ostréda na dany rok budzetowy
i pochodzi¢ beda z:

1) wptywow z oplat za lokale mieszkalne,
2) wpltywow ze sprzedazy nieruchomosci gminnych.

§ 12. 1. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na poszczegodlne rodzaje kosztow.

Wydatki zwiazane z utrzymaniem zasobu 2025 2026 2027 2028 2029
mieszkaniowego / zl./
Koszty biezacej eksploatacji 55000 55000 34 000 30 000 27 000
Koszty remontdéw oraz modernizacji lokali komunalnych

230 000 180 000 165 000 135 000 110 000
Fundusz remontowy i zaliczka eksploatacyjna / lokale we
wspdlnotach mieszkaniowych/ 10 000 12 000 12 000 12 000 12 000
Koszty inwestycyjne 100 000 100 000 80 000 0 0
Razem 395 000 347 000 291 000 177 000 149 000

2. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zakupow i budowy nowych lokali mieszkalnych.

Rozdzial VII.
Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania zasobem

§ 13. 1. Przewiduje si¢ nastgpujgce dzialania majace na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ostroda:

1) wynajem lokali osobom, ktore nie s w stanie zabezpieczy¢ elementarnych potrzeb mieszkaniowych,

2) planowanie corocznie w budzecie gminy s$rodkéw na remonty lokali ibudynkow stanowigcych
mieszkaniowy zasob,

3) doprowadzanie do zamiany lokali, ze szczeg6lnym uwzglednieniem sytuacji materialnej osob i powierzchni
mieszkan, co oznacza, ze gdy najemcy przypada zbyt duza powierzchnia uzytkowa lokalu w stosunku do
ilosci cztonkdéw gospodarstwa domowego lub tez posiada zadluzenie czynszowe i w celu uniknigcia
rozwigzania umowy oraz wszczecia postgpowania o eksmisje, sktadana bedzie propozycja zamiany lokalu
na inny o obnizonym standardzie i obnizonym czynszu,

4) urealniania oplat czynszowych za lokale mieszkalne,
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5) windykowanie na biezaco nalezno$ci czynszowych oraz podejmowania dziatan w celu zapewnienia
regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu,

6) podejmowania staran o pozyskanie lokali socjalnych 1 pomieszczen tymczasowych,
7) zmniejszania liczby wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy poprzez sprzedaz lokali gminnych,

8) wspieranie najemcoéw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie standardu
technicznego lokalu,

9) umozliwienie dluznikom zajmujacym lokale mieszkalne i socjalne, zmiany formy splaty zadluzenia
czynszowego, poprzez wykonywanie $wiadczen rzeczowych - prac na rzecz Gminy Ostroda.

2. Nie przewiduje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami.
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