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UCHWALA NR XXV/158/2025
RADY MIASTA BARTOSZYCE

z dnia 30 grudnia 2025 1.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miejskiej Bartoszyce na lata 2026-2030”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025.
poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725) Rada Miasta
Bartoszyce uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej
Bartoszyce na lata 2026-2030”, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bartoszyce.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Katarzyna Zagajewska - Sycz
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Zatacznik do uchwaty nr XXV/158/2025
Rady Miasta Bartoszyce
z dnia 30 grudnia 2025 r.

Wieloletni Program Gospodarowania

Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Bartoszyce
na lata 2026-2030

Rozdzial 1. Postanowienia ogoélne.

1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Bartoszyce na lata
2026-2030, okresla glowne kierunki dziatania majace na celu:

1) tworzenie  warunkow do  zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, aw
szczegolnosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach,

2) poprawe warunkow zamieszkiwania najemcoéw mieszkaniowego zasobu Gminy,
3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

2. llekro¢ w niniejszym Programie jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Bartoszyce,

2) Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miejskiej Bartoszyce na lata 2026 - 2030,

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

3. Do gospodarowania lokalami wynajetymi przez Gming z przeznaczeniem na podnajem stosuje si¢
odpowiednio przepisy niniejszej uchwaty.

Rozdzial I1. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczeg6lnych latach.

1. Zasob mieszkaniowy Gminy tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych w catosci
wlasno$¢ Gminy oraz lokale mieszkalne bedace wiasno$cia Gminy potozone w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych. Jako podstawe do okreslenia prognozy wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy na lata
2026-2030 przyjeto dane wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2025 r.
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1.1 Budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, stanowigce wasnos¢ i wspdtwlasnos¢ Gminy.

Lp. Wyszczegolnienie buclll}?rflgéw Liczba lokali Pow‘l}srriczhma
1 | Budynki komunalne stanowiace 100 % 25 292 10.165,21
wlasno$¢ gminy
2 | Budynki stanowiagce wspdiwtasnos¢ z 80 185 8.295,53
udziatlem gminy - Wspélnoty Mieszkaniowe
Ogotem 105 477 18.460,74
1.2 Struktura wiekowa budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy:
Rok budowy Budynki komunalne /szt./ Wspolnoty Mieszkaniowe /szt./
do roku 1900 4 23
1901-1945 11 33
1946-1979 8 23
1980-2000 X 1
od roku 2001 2 X
ogotem 25 80

W zasobie mieszkaniowym dominuja budynki wybudowane do 1945 roku — 68 %, znacznie mniej jest
budynkéw wybudowanych w latach 1946-2000 — 30 %, najmniejszy odsetek stanowig budynki
wybudowane po 2000 roku - 2 %.

2. Lokale pozostajace w dyspozycji Gminy, nie bedace wtasno$cia Gminy, podnajmowane od innych
wlascicieli w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych:

- budynek stanowigcy wlasno$¢ TBS Spotki z 0.0. w Bartoszycach — podnajmowany przez Gming

Lp. Wyszczegolnienie Tlo$¢ budynkéw | Liczba lokali Powvlfgzlzhma
1 ul. Wolskiego 5 1 27 1.138.20

3. Trwale zmiany w zasobie mieszkaniowym nastgpuja w wyniku realizacji nowego budownictwa,
rozbiorek ioproéznien budynkéw ze wzgledu na stan techniczny oraz zapisy w planach zagospodarowania
przestrzennego, a takze w wyniku sprzedazy mieszkan. W 2021 - 2025 nastapily nastepujace zmiany:

- przekazano innym podmiotom budynki przy ul. Boh Warszawy 4, ul. Boh. Warszawy 4A, ul. Struga 12A,
ul. Ketrzynskiej 29 — 31;

- przekazano do uzytkowania na podstawie umowy uzyczenia, na cele niemieszkalne, budynek przy
ul. Jagiellonczyka 1;

- sprzedano 71 lokali mieszkalnych na rzecz najemcow;

- dokonano catkowitego wykwaterowania budynkéw przeznaczonych do rozbidrki, polozonych przy
ul. Mlynarskiej 3-4-5 i ul. Ketrzynskiej 27B;

- przeprowadzono rozbiorki budynkéw przy ul. Ketrzynskiej 27B, ul. Kajki 6 i ul. Kajki 7;

- z uwagi na zly stan techniczny trwa wykwaterowanie mieszkancéw budynkow poloznych w miejscowosci
Pastawki 4 1 Pastawki 10;

- zmianie ulegla klasyfikacja budynku polozonego przy ul. Generala Bema 51, w wyniku ktorej lokale
w budynku mogg by¢ sprzedawane na rzecz najemcow.

4. Na dzien 30 wrzeénia 2025 r. Gmina dysponuje:
- 25 budynkami z 292 lokalami stanowigcymi 100% witasno$¢ Gminy,
- 185 lokalami w 80 budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych,

- 1 budynkiem stanowigcym wlasno$¢ TBS, na podstawie zawartej umowy najmu.
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5.Przy okres$laniu prognozy wielkoSci mieszkaniowego zasobu Gminy nie uwzgledniono lokali
podnajmowanych od TBS, gdyz zgodnie z definicja ustawy nie stanowia one zasobu mieszkaniowego. Lokale
te, nie bedgce wlasnoscig Gminy, wynajete przez Gmine w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych bgda
przeznaczane wytacznie na podnajem.

6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie budynkow tworzacych zaséb mieszkaniowy Gminy:

6.1 Budynki z lokalami wylgczonymi ze sprzedazy:

Potozenie Liczba lokali

ul. Cynkowa 2

ul. Jagiellonczyka 8

ul. Kilinskiego 3

ul. Ketrzynska 27

ul. Kolejowa 3

ul. Kopernika 6

ul. Kopernika 7-7A

ul. Andrzeja Wajdy 10A

ul. Okrzei 4

10 ul. Orzeszkowej 3-4

11 Plac Dworcowy 1

12 ul. Przemystowa 10A

13 ul. Putaskiego 3-4

14 ul. Robotnicza 4

15 ul. Stowackiego 1B

16 ul. Stowackiego 1C

17 ul. Stowackiego 1D

[VSRRUS] —_ N p— —
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18 ul. Witosa 27A

19 ul. Wolskiego 3 18

20 ul. Wolskiego 7 18

21 Lusiny 5 16

22 Tolko 7 4
ogotem 265
6.2 Budynki przeznaczone do rozbiérki lub zagospodarowania na inne cele:
. Liczba _Liczba
Lp Potozenie lokali lokali pozostatych Przyczyna
okali e
do oprdznienia
1 ul. Mtynarska 3-4-5 14 - stan techniczny
2 | Pastawki 4 6 1 stan techniczny
3 Pastawki 10 7 - stan techniczny
ogbtem 27 1

6.3 Do najmu socjalnego moga by¢ przeznaczane lokale znajdujace si¢ w nastepujacych
budynkach:

Lp. Polozenie Liczba lokali w budynku
1.1 |ul. Cynkowa 2 5

2.2 |ul. Kilinskiego 3 5

3.3 |ul. Ketrzynska 27 10

4.5 |ul. Kolejowa 3 9

5.6 |ul. Kopernika 7-7A 4

6.7 |ul. Okrzei 4 8

7.8 |ul. Orzeszkowej 3-4 8

8.9 |ul. Przemystowa 10A 25
9.10 |ul. Putaskiego 3-4 17

10.11 |ul. Stowackiego 1C 32




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —5 — Poz. 253

11.12 |ul. Wajdy 10A 12

12.13 |Lusiny 5 16

13.14 | Tolko 7 4
ogotem 155

7. Dane dotyczace zapotrzebowania na lokale mieszkalne na dzien 30.11.2025 r.:

7.1 Zobowiazania Gminy w zaKkresie zapewnienia lokali wynikajace z wyrokéw sadu:

Lp Wyroki orzekajace eksmisje Liczba wyrokow
1 | eksmisje z zasobow Gminy 16
2 | eksmisje z zasobow spotdzielni mieszkaniowych, Wojskowej Agencji 1
Mieszkaniowej, Polskich Kolei Panstwowych oraz z powodztwa osob fizycznych
ogotem 17

7.2 Dane dotyczace zapotrzebowania na lokale, wynikajace z realizacji wykazow osob
zakwalifikowanych do zawarcia umoéw najmu:

Lp Zakwalifikowane wnioski liczba lokali
1 | Osoby zakwalifikowane do zawarcia umow najmu lokalu na czas nieoznaczony 18
2 | Osoby zakwalifikowane do zawarcia uméw najmu socjalnego lokalu 22
ogotem 40

8. Na dzien sporzadzenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
nie ma zapotrzebowania na lokale zamienne dla najemcéw z mieszkaniowego zasobu gminy.

9. W celu zapewnienia wlasciwej realizacji zadan Gminy, z mieszkaniowego zasobu Gminy konieczne jest
wyodregbnienie zasobu docelowo czynszowego. Zasob ten stanowi¢ beda budynki pozostajace w 100 %
wlasnoscig Gminy, z lokalami wytaczonymi ze sprzedazy.

10. Do zawarcia umowy najmu socjalnego beda przeznaczane lokale w budynkach stanowiacych w cato$ci
wlasnos¢ Gminy, wyznaczonych w tabeli 6.3, w ktorych standard oraz struktura pozwala na przeznaczenie ich
na lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.

11. Zgodnie z ustawa Gmina zobowigzana jest do tworzenia zasobu pomieszczen tymczasowych.

12. Zaséb pomieszczen tymczasowych bedzie tworzony przez Burmistrza w miare zapotrzebowania,
z lokali 0 najnizszym wyposazeniu technicznym.

13. Do zasobu wlaczane beda budynki budowane lub nabywane przez Gming w celu realizacji zadan
okreslonych ustawa.

14. Po odzyskaniu wolnego lokalu Burmistrz Miasta decydowac¢ bedzie o jego przeznaczeniu biorac pod
uwage aktualne zapotrzebowanie miasta oraz stan techniczny i wyposazenie lokalu.

15. W przypadku braku mozliwosci zaproponowania innego lokalu najemcom, ktdrzy przestali spelniac
warunki dochodowe uprawniajace do najmu socjalnego lokalu, Burmistrz Miasta moze zaproponowac najem
tego lokalu na czas nieoznaczony.

16. Gmina zobowigzana jest do dostarczania lokali na mocy prawomocnych wyrokéw sadu uprawniajacych
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. Niewykonanie obowigzku dostarczenia lokalu powoduje
powstanie roszczenia o zaptate odszkodowania.

17. Prognoza wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach:

wyszczegoOlnienie 2026 2027 ‘ 2028 2029 2030
najem socjalny Ilos¢ 60 60 60 60 60
lokalu Pow/ m? 1 800 1 800 1 800 1 800 1 800
pozostale Ilos¢ 462 447 437 427 417
lokale mieszkalne Pow/ m? 19 000 17 880 17 480 17 080 16 680
Ilos¢ 522 507 497 487 477
Lokale ogdtem Pow/ m? 20 800 19 680 19 280 18 880 18 480
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18. Na prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy majg wptyw:
a) sprzedaz lokali komunalnych na rzecz najemcow tych lokali na poziomie wyliczen z lat 2021-2025,

b) przeznaczenie budynkow do oprdznienia z powodu przeznaczenia do rozbidrki lub zagospodarowania na
inne cele z uwagi na zly stan techniczny;

¢) pozyskanie lokali w wyniku inwestycji,
d) pozyskanie lokali w wyniku nabycia prawa do lokalu;

e) przeznaczanie zwolnionych mieszkan o obnizonym standardzie, w budynkach stanowigcych wtasnos¢
gminy, do najmu socjalnego lokalu.

20. Jednym z celow Programu jest poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy. Poprawa
stanu technicznego zasobu mieszkaniowego realizowana bgdzie w szczego6lnosci poprzez:

a) realizacje zalecen pokontrolnych wynikajacych z przegladéw technicznych budynkow;
b) przeprowadzanie remontow i modernizacji lokali i budynkow,
¢) rozbiorke budynkow z uwagi na zty stan techniczny,
d) budowe nowych budynkow,
e) pozyskiwanie nowych lokali od innych wiascicieli.
Rozdziatl I11. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Stan techniczny budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy jest zréznicowany
i zalezy m.in. od wieku budynkow, ich konstrukcji, poniesionych naktadéw remontowych oraz wyposazenia
w instalacje. Generalnie zasob mieszkaniowy wymaga bardzo duzych naktadow remontowych, co potwierdzaja
m.in. okresowe przeglady poszczegolnych budynkow.

2. Z uwagi na wiek, stan techniczny i koniecznos$¢ dostosowania do obowiazujacych przepiséw techniczno-
budowlanych, zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw wymaga remontdéw i modernizacji.

3. Podstawa planowania wieloletniego procesu remontéw budynkow i lokali gminnych sa:
a) ocena stanu technicznego zasobdéw mieszkaniowych,
b) analiza potrzeb remontowych z uwzglednieniem okreslonych standardow budynkow i lokali,
¢) okreslenie mozliwosci finansowania zadan remontowych wskazanych do wykonania.
4. Podstawe okreslenia potrzeb remontowych na lata 2026-2030 stanowia przeglady techniczne budynkow.

5. Plany remontowe lokali i budynkéw stanowigcych w 100 % wlasnos¢ Gminy wynikajacych ze stanu
technicznego przedstawia ponizsza tabela:

Lp Potozenie budynku Potrzeby Rodzaj remontu
w tys. zt
2026
1 | ul. Kopernika 6 300 Remont klatki schodowej
(do wykonania w latach 2026-2027)
ogotem 300
2027
1 | ul. Kopernika 6 300 Kontynuacja remontu
2 | ul. Kopernika 7-7A 350 Remont gruntowny budynku
(do wykonania w latach 2027-2028)
3 | ul. Kilinskiego 3 75 Remont klatki schodowe;j
ogotem 725
2028
1 ‘ ul. Kopernika 7-7A ‘ 350 ‘ Kontynuacja remontu
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2 \ ul. Putaskiego 3-4 700 Remont gruntowny budynku
ogotem 1 050
2029
1 | ul. Wajdy 10A 250 Termomodernizacja budynku
ul. Kolejowa 3 450 Remont dachu, wykonanie izolacji
3 | ul. Przemystowa 10A 630 Wykonanie izolacji, remont dachu, remont klatki

schodowej, termomodernizacja, zmiana czynnika
grzewczego z oleju opalowego na gaz

ogotem 1330
2030
1 | ul. Ketrzynska 27 350 Remont dachu, elewacji, wykonanie izolacji
2 | ul. Kilinskiego 3 200 Remont dachu
3 | ul. Orzeszkowej 3-4 100 Remont piwnic, wykonanie izolacji
ogotem 650

6. Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od zapewnienia srodkéw
finansowych w danym roku budzetowym.

7. O potrzebie i zakresie remontow budynkow Wspdlnot Mieszkaniowych z udzialem Gminy decyduje ogét
wiascicieli - w trybie przepisow ustawy o wlasnosci lokali oraz przepisow Kodeksu cywilnego.

8. W remontach budynkéw Wspdlnot Mieszkaniowych zudziatem Gminy koszty ponosza wilasciciele,
w tym Gmina, zgodnie z posiadanymi udzialami w nieruchomosci wspoélnej budynku.

9. Remonty w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych wykonywane sa w szczegdlnos$ci:
a) ze srodkdw zgromadzonych przez wtascicieli na funduszu remontowym,

b) ze srodkow pochodzacych z wptat jednorazowych (w przypadkach uchwat podjetych przez wspdlnoty
mieszkaniowe w sprawie remontow, na ktore brakuje Srodkéw na funduszu remontowym, kazdy z
wlascicieli dokonuje wplat jednorazowych w ramach swojego udziatu).

¢) z kredytow zaciaganych przez Wspolnoty Mieszkaniowe.

10. Poza potrzebami remontowymi ujetymi w tabeli zaktada si¢ systematyczna poprawe stanu technicznego
zuwzglednieniem pierwszenstwa realizacji zadan, ktorych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi
i mienia.

11. Celem nadrzednym przy realizacji zadan bgdzie w pierwszej kolejnosci usuwanie standw awaryjnych
zagrazajacych bezpieczenstwu i zyciu ludzi imienia, bezpieczenstwu konstrukcji technicznej budynku,
a w dalszej kolejnosci podnoszacych standard zamieszkania.

12. Za priorytetowe uznaje si¢ nastgpujace prace remontowe:
a) remonty dachow i kominow,
b) naprawa i zabezpieczenie elementow konstrukcyjnych,
¢) remonty i wymiana piecOw,
d) wymiana instalacji elektrycznej i gazowej.

13. W lokalach gminnych posiadajacych pomieszczenia wspolnego uzytkowania (kuchnie, tazienki, wc), po
uwzglednieniu mozliwosci techniczno-funkcjonalnych ich usamodzielnienia, w miar¢ posiadanych $rodkéw
w budzecie mogag by¢ prowadzone prace modernizacyjne, w celu uzyskania pelowarto$ciowych,
samodzielnych lokali mieszkalnych.

Rozdzial IV. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych realizowana jest zgodnie z uchwatg Rady Miasta Bartoszyce Nr 25/V/2003
z dnia 26 lutego 2003 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych, udzielania
bonifikat oraz przyznania pierwszenstwa w ich nabywaniu z p6zniejszymi zmianami. Na podstawie powyzszej
uchwaly stosowana jest bonifikata:
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a) w przypadku jednorazowej splaty:
- 75% w budynkach wybudowanych do roku 1979 wiacznie;

- 65% w budynkach wybudowanych od roku 1980 oraz poddanych remontom gruntownym po 31 grudnia
2000r.;

b) w przypadku roztozenia na raty:
- 45% w budynkach wybudowanych do roku 1979 wlacznie;

- 35% w budynkach wybudowanych od roku 1980 oraz poddanych remontom gruntownym po 31 grudnia
2000 .

2. Sprzedaz lokali na rzecz najemcow nastgpowac bedzie w budynkach przeznaczonych

do prywatyzacji, tzn.
a) w ktoérych rozpoczeta jest juz sprzedaz;
b) ktore w chwili obecnej stanowia w 100% wlasno$¢ gminy, azostana wytypowane do sprzedazy

poszczegblnych lokali na rzecz najemcow — po odpowiedniej zmianie zapisOw w niniejszym programie.

3. Obecnie sprzedaz lokali mieszkalnych prowadzona jest w 80 budynkach (budynki stanowigce
wspotwlasnos¢ z udziatem gminy - Wspolnoty Mieszkaniowe).

4. Gtoéwne zatozenia polityki sprzedazy mieszkan gminnych to:

a) kontynuowanie sprzedazy lokali, w celu pelnej prywatyzacji budynkéw wspolnot mieszkaniowych, poprzez
sprzedaz ostatnich lokali gminnych w budynku na rzecz obecnych najemcow;

b) proponowanie najemcy zajmujacemu ostatni lokal gminny w budynku Wspolnoty Mieszkaniowe;,
nie zainteresowanemu nabyciem, lokalu zamiennego i zasiedlanie przez osoby zobowiazujace si¢ do wykupu
lokalu po zawarciu umowy najmu, z zastrzezeniem art. 21 ust. 5 ustawy;

c¢) wylaczenie ze sprzedazy 22 budynkéw gminnych, gdzie nie rozpoczeto sprzedazy lokali oraz wytaczenie ze
sprzedazy lokali mieszkalnych w nowo wybudowanych budynkach mieszkalnych w celu wyodrgbnienia
zasobu docelowo czynszowego.

5. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych, sporzadzona na podstawie analizy danych z lat ubiegltych:

Wyszczeg(')lnienie: 2026 2027 2028 2029 2030 Ogotem
Planowana sprzedaz lokali 15 15 10 10 10 60
mieszkalnych

Warto$¢ sprzedazy 1 lokalu w tys. zt 35 36 37 38 39 -
Wplywy do budzetu w tys. zt po 525 540 370 380 390 2205
uwzglednieniu bonifikaty

Rozdzial V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:

a) za lokale mieszkalne,

b) za lokale bgdace przedmiotem najmu socjalnego i za pomieszczenia tymczasowe.

2. Czynsz nie obejmuje optat niezaleznych od wlasciciela, t.j optat za dostawe do lokalu energii, gazu,

wody oraz odbidr $ciekow, odpadow i nieczystosci ciektych.

3. Stawka czynszu za gminny lokal mieszkalny, na dzien uchwalenia Programu ksztattuje si¢ na poziomie:

Bazowa stawka czynszu — 3,44 zt/m2

Najwyzsza stawka czynszu — 6,02 zt/m2

Najnizsza stawka czynszu — 1,89 zt/m2

4. Stawka czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego jest ustalana w oparciu o stawke

bazowa, podlegajaca procentowemu zréoznicowaniu o czynniki obnizajace lub podwyzszajace te stawke.
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5. Okresla si¢ nastgpujace czynniki obnizajace lub podwyzszajgce wartos¢ uzytkowa lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, majace wpltyw na wysokos$¢ stawki czynszu najmu.
W przypadku wigkszej niz jedna z przyczyn obnizki wymienionych w pkt. 1,2,3 tabeli stosuje si¢ obnizke

najwieksza.

CZYNNIKI WPLYWAJACE NA POZIOM STAWKI CZYNSZU

% %
Obnizajgce stawke czynszu obnizki Podwyzszajace stawke czynszu podwyzki
stawki stawki
czynszu czZynszu
1. Lokal w budynku do rozbiorki -40  |1. Budynek wybudowany po 1979 r +25
z ze wzgledu na zly stan techniczny
2. Lokal w budynku przeznaczonym -20 |2. Budynek po termomodernizacji $cian +10
do rozbidrki badz opréznienia z innych
przyczyn
3. Lokal w budynku, w ktérym -20 |3, Budynek po remoncie gruntownym wykonanym +20
znajduja si¢ lokale socjalne po 31.12.2000 r
4. Lokal potozony na IV pigtrze lub -5 |4. Lokal polozony w centralnej strefie miasta* +5
poddaszu
5. Za brak w lokalu instalacji gazowej -5 5. Za wyposazenie w instalacje c.o. +20
sieciowej
6. Za usytuowanie pomieszczenia -10  |6. Za wyposazenie lokalu w c.w.u. +10
ustepowego poza lokalem
7. Za brak wydzielonego -10  |7. Za wyposazenie lokalu w balkon lub loggie +5
pomieszczenia tazienki w lokalu
8. Za potozenie lokalu na I lub II pigtrze budynku +5

*Centralna strefa miasta obejmuje budynki polozone przy ul: Andersa, Warszawskiej, Krotkiej,

Stowackiego, Poniatowskiego, Paderewskiego, Traugutta, Putaskiego, Okrzei, Bema nr parzyste od 2 do 8 i nr
nieparzyste od 1do 25, Cynkowej, Mazurskiej, Kilinskiego Wybrzeza, Cichej, Ofiar Os$wigcimia,
Starzynskiego, Pl. Konstytucji 3 Maja, Kowali, Szewcow, Kopernika, Robotniczej, Strzeleckiego,
Ketrzynskiej, Mtynarskiej, Jagiellonczyka, Grota Roweckiego, Hubalczykow, Asnyka, Orzeszkowe;,
11 Listopada, Boh. Monte Cassino, Boh. Warszawy, Brzeszczynskiego, Curie-Sktodowskiej, Andrzeja Wajdy.

6. W celu zrownowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytutu czynszu
najmu prognozuje si¢ stopniowy wzrost stawki bazowej czynszu w kolejnych latach realizacji programu.

7. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala
w drodze zarzadzenia Burmistrz Miasta Bartoszyce.

8. Wysokos$¢ stawki czynszu za najem 1 m?> powierzchni uzytkowej lokalu wynajmowanego na podstawie
umowy najmu socjalnego lokalu oraz pomieszczenia tymczasowego ustala w drodze zarzadzenia Burmistrz
Miasta Bartoszyce.

9. Wysoko$¢ stawki czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wynajmowanego na podstawie
umowy najmu lokalu socjalnego oraz pomieszczenia tymczasowego nie moze przekroczy¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

10. Dla ustalenia czynszu najmu socjalnego lokalu i pomieszczen tymczasowych nie stosuje si¢ czynnikow
obnizajacych i podwyzszajacych.
11. Warunki obnizania czynszu:

11.1 Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy Burmistrz Miasta na wniosek najemcy moze obnizy¢ czynsz za
najem lokali mieszkalnych:

a) o 10% na wniosek najemcow mieszkan, ktorych $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekracza 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
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b) o 20% na wniosek najemcow mieszkan, ktérych dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku nie przekracza 75% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i1 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

11.2 Obnizka czynszu, o ktorej mowa w ust. 11 pkt. 1 moze zosta¢ udzielona jezeli najemca spehlnia
acznie nastgpujgce warunki:

a) zawarl umowe najmu na czas nieoznaczony,
b) nie posiada zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu,
¢) nie posiada prawa do dodatku mieszkaniowego.

Rozdzial VI. Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy

1. Lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza ,LOKUM”
Spotka z 0.0. w Bartoszycach na podstawie umowy zawartej w dniu 31.12.2024 r na okres 3 lat, tj. do
31.12.2027 r. Obowiazki zarzadcy zawarte sa w umowie o zarzadzanie.

2. W nielicznych przypadkach w budynkach wspdlnot wystepuje samodzielne zarzgdzanie przez wspolnoty
mieszkaniowe oraz zarzadzanie przez innych zarzadcoéw. Spotka zarzadza wowczas lokalami stanowigcymi
wlasno$¢ Gminy, znajdujacymi si¢ w tych budynkach.

3. W latach 2026 - 2030 nie planuje si¢ zmiany sposobu zarzadzania zasobem mieszkaniowym.

4. W sprawach przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych w szczegdlnosci: wilasnosci,
inwestycji, dysponowania zasobem mieszkaniowym, decyzje podejmuje Gmina.

5. Ponadto Gmina nadzoruje i kontroluje dziatalnos¢ Spotki w zakresie powierzonych jej zadan.

6. Zarzadzanie zasobem odbywa si¢ rowniez poprzez reprezentowanie Gminy jako wiasciciela we
Wspolnotach Mieszkaniowych.

Rozdzial VII. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysoko$¢ kosztow w kolejnych
latach.

1. Gtowne zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2026 - 2030 stanowi¢ beda:
a) dochody z czynszéw za najem lokali mieszkalnych,
b) dochody z czynszoéw za najem lokali uzytkowych.
2. Dodatkowe zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2026 - 2030 stanowi¢ beda:
a) dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym z tytuhu rat z tych sprzedazy,
b) dochody z najmu powierzchni budynkéw np. na tablice reklamowe itp.;
¢) $rodki z budzetu Miasta na inwestycje i remonty budynkéw gminnych;
d) pozyskane fundusze zewngtrzne.

3. W roku 2026 prognozuje si¢ wysokos¢ dochodéw zczynszow za najem lokali mieszkalnych
i uzytkowych na poziomie 1.100 tys. zt. Dochody w budzecie z tytutu czynszu powiekszone sg o kwote 620 tys.
zt, ktora stanowia wplywy za media obcigzajace lokale komunalne w budynkach wspolnot mieszkaniowych.
Wynika to ztego, ze Gmina jest obcigzana optatami za media w budynkach wspolnot mieszkaniowych,
natomiast wptlaty z tego tytutu stanowig dochdd razem z przypisem czynszowym.

4. W kolejnych latach programu, tj. 2026 - 2030 prognozuje si¢ wzrost poziomu dochodow zwigzany
z podwyzka czynszow.

5. Na wysokos¢ dochodow z czynszoéw beda miaty wptyw nastepujace czynniki:
a) spadek wpltywow z czynszéw spowodowany sprzedaza lokali mieszkalnych,
b) poziom $ciggalnosci czynszow,
¢) podwyzki czynszow,

d) wzrost wplywow z czynszow za lokale wlaczane do zasobu.
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6. W okresie od 2026 r. do 2030 r. koszt utrzymania budynkéw gminnych i lokali gminnych
(bez kosztow w czesciach wspolnych w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych) szacunkowo wynosi¢ bedzie:

Lp. Wyszczegodlnienie 2026 2027 2028 2029 2030
tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt
1 | Koszty zarzadzania 575 592 610 628 648
Koszty eksploatacji i konserwacji 910 928 946 965 985
Ogotem 1485 1520 1 556 1 593 1 633

7. Szacunkowe koszty Gminy, zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnych w budynkach Wspoélnot
Mieszkaniowych, wynikajace z posiadanych udziatow, przedstawia tabela:

Lp. Wyszczegodlnienie 2026 2027 2028 2029 2030
tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt
1 Fundusz remontowy 280 270 260 250 240
i doptaty do remontow
2 Koszty zarzadzania 85 84 83 82 81
3 Koszty konserwacji i eksploatacji 880 860 840 820 800
Ogotem 1245 1214 1183 1152 1121

W tabelach uwzglednione zostaly rowniez koszty zarzadzania, eksploatacji i konserwacji lokali
uzytkowych stanowiacych wiasnos¢ komunalng. Utrzymanie tych lokali ma $cisty zwiazek z utrzymaniem
zasobow mieszkaniowych.

8. Ogolne koszty utrzymania budynkéw w latach 2026 - 2030 ksztattowac si¢ beda nastepujaco:

Lp. Wyszczegoblnienie 2026 2027 2028 2029 2030

tys. z tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt

1 Koszty utrzymania budynkow i lokali 2730 2734 2739 2 745 2 764
gminnych

9. Inne wydatki zwiazane z gospodarka mieszkaniowa:
a) odszkodowania za nie zapewnienie przez Gming lokali zgodnie z prawomocnymi wyrokami sadowymi,
b) koszty postgpowan egzekucyjnych, dotyczace naleznosci z tytutu zalegltoSci czynszowych,
¢) koszty postepowan egzekucyjnych dotyczace eksmisji do lokali socjalnych,
d) zasadzone lecz nie $ciagnigte naleznosci czynszowe,
e) koszty przygotowania lokali do ponownego zasiedlenia.

10. Analiza kosztéw utrzymania budynkow i lokali gminnych z lat poprzednich wykazuje, ze wptywy
7 czynszOW nie pokrywaja kosztow poniesionych na biezace utrzymanie budynkow ilokali. W celu
prawidtowego utrzymania substancji mieszkaniowej konieczne jest przeprowadzanie remontow biezacych.
W zwigzku z powyzszym na potrzeby remontoéw biezacych niezbedne jest dodatkowe zabezpieczenie srodkow

z budzetu miasta.

11. Przewidywane wydatki na inwestycje zwigzane z budowg lokali mieszkalnych na lata 2026 -
2030 przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Rodzaj inwestycji 2026 tys. 2027 2028 tys. 2029 2030
zt tys. zt zt tys. zt tys. zt
1. Budowa lub pozyskiwanie lokali - - 4 000 5000 -
mieszkalnych
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Rozdzial VIII. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

1. Dziatania zmierzajace do racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gmin to w szczegolnosci:

1.1 systematyczna dbatos¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawy stanu technicznego lokali
1 budynkow oraz dochodzenia do zalozonych standardow,

1.2 odzyskiwanie lokali o obnizonym standardzie z przeznaczeniem na najem socjalny lokalu,

1.3 kontynuowanie zamian dla najemcow lokali o obnizonym standardzie na lokale o wyzszym
standardzie, w ramach systemu pozyskiwania lokali przeznaczonych do najmu socjalnego lokalu,

1.4 podejmowanie innych dziatan majacych na celu pozyskiwanie lokali przeznaczonych do najmu
socjalnego lokalu,

1.5 biezaca windykacja nalezno$ci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan
w celu zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznos$ci z tytulu czynszu,

1.6 wspieranie najemcow w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie
standardu technicznego lokalu,

1.7 tworzenie warunkow do dokonywania dobrowolnych zamian lokali, w celu racjonalnego zasiedlenia
zasobu mieszkaniowego, uwzgledniajacego mozliwosci finansowe lokatorow, ich potrzeby mieszkaniowe
oraz standard mieszkan,

1.8 dokonywanie zamian lokali wynajmowanych na czas oznaczony na mniejsze, w przypadkach, gdy po
uptywie terminu wazno$ci umowy, zmniejszy si¢ liczba osob uprawnionych do zamieszkania z najemca,

1.9 zmniejszenie liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udzialem Gminy poprzez sprzedaz ostatnich
lokali gminnych,

1.10 odzyskiwanie mieszkan niezamieszkalych przez najemcow oraz mieszkan, ktorych najemcy
posiadaja tytut prawny do innego lokalu.

1.11 wylaczenie mozliwosci zawierania umow najmu socjalnego lokalu oraz najmu pomieszczen
tymczasowych w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada swoje udziaty.

1.12 stopniowa likwidacja tzw. lokali wspolnych (ze wspdlnym uzytkowaniem pomieszczen np. wec,
tazienki, kuchni, p. pokoju),

1.13 umozliwienie splaty zadhuzenia z tytulu naleznosci za lokale komunalne stanowiace mieszkaniowy
zas6b Gminy w formie $wiadczenia rzeczowego.

2. Inne dziatania majace na celu tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej:

2.1 Przygotowywanie nowych terenow pod budownictwo mieszkaniowe.

2.2 Realizacja budownictwa wramach Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. zo.o.
w Bartoszycach w celu zwigkszenie liczby lokali mieszkalnych dostepnych dla osob nie kwalifikujacych sie
do otrzymania lokali z zasobu mieszkaniowego gminy w zwiazku z dobrg sytuacja materialng.

2.3 Gmina Miejska Bartoszyce przystapita do Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej SIM KZN
Pojezierze Spoétki z o0.0. zsiedziba w Elblaggu. Zadaniem spotki jest budowa mieszkan na wynajem
o umiarkowanym czynszu. Mieszkania przeznaczone sg dla osdb irodzin nie posiadajacych wlasnego
mieszkania, ktore dysponujg $rodkami na optacanie czynszu. W 2025 r. Gmina wniosta do spotki aport
w postaci dziatki pod budowe budynku wielorodzinnego.
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