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UCHWALA NR XXV/164/26
RADY GMINY DABROWNO

z dnia 18 lutego 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dzialki zlokalizowane w obrebie geodezyjnym Jablonowo

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2025r. poz. 1153 zpdzn. zm.); art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130 z pézn. zm.);
art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaty Nr VIII/58/24 z dnia
28 listopada 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego dzialki zlokalizowane w obrgbie geodezyjnym Jablonowo, Rada Gminy
Dabrowno po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabrowno, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ew. 42/3, 42/4, 42/5
w obrebie Jabtonowo, gmina Dabrowno, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 2.2525 ha. Granice obszaru objetego planem
miejscowym zostaly przedstawione na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) zalacznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

3) zalacznika nr 2 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy;

4) zatacznika nr 3 - danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem.
4. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) zasad przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —2 — Poz. 2183

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;j,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych;
5. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — z racji braku ich wystepowania w granicy planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — z racji braku ich wystgpowania
w granicy planu;

§ 2. 1. Jako obowiazujace ustala si¢ nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linie podziatu wewngtrznego terenéw o tym samym sposobie uzytkowania — proponowany podziat na
dziakki;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenia terenow elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terenéw elementarnych o okreslonym
przeznaczeniu,

6) wymiarowanie podane w metrach.
2. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 1 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
3. Ustalenia cyfrowo — literowe terenow elementarnych nalezy rozumiec:

1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okres$lajaca dany teren elementarny;

2)poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami §4 i ustaleniami szczegélowymi planu.
Rozdzial 2.

SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢ okres$lajaca
obszar do zabudowy, poza ktéorym zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw, wiat, altan, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu dla terenow elementarnych;
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2) glownej polaci dachowej — nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gltéwng brylg budynku. Gléwnej
potaci dachowej nie stanowia zadaszenia wejs¢, schodow zewngtrznych, wykuszy, lukarn, gankéw,
zadaszenia tarasOw oraz garazu;

3) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej. Kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementéw takich jak: lukarny, naczoiki,
zadaszenia wejs¢;

4) front dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

5) kierunku gléwnej kalenicy budynku — ustawienie najwyzszej czesci dachu wzgledem drogi;
6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych;
7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

8) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okre$long na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granic¢ obszaru objg¢tego planem miejscowym;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg teren o roznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania okre$long na rysunku planu;

10) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment planu oznaczony odr¢bnym symbolem
cyfrowo — literowym, wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym
przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ biologicznie czynna
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

12) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu stanie
si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zabudowy wg przepiso6w odrebnych;

Rozdzial 3.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach planu

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:
1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony, zagospodarowania i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) przeznaczenia terené6w oraz okresSlenia minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkow, formy ksztaltowania dachow iich
kolorystki oraz wysokosci zabudowy;

3) kolorystyki elewacji w budynkach;
4) ochrony oraz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
za wyjatkiem zaplecza prowadzonych robét budowlanych, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych planu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ w szczegolnosci likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych;
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2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw oznaczonych symbolem MNW, zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) zakazuje si¢ zmiany kierunku inat¢zenia odptywu wodd opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrodet ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku
W gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywaé¢ na jako$¢ wod
podziemnych;

6) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych idrenazowych w nalezytym stanie technicznym

umozliwiajagcym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych idrenazowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko imogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko — za wyjatkiem inwestycji celu publicznego zwigzanych
z budowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezb¢dnych do obstugi terenu;

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu

1. Ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych planu.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

1. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikéw zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegoétowych planu.

2. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ terenu, urzadzen ibudynkow dla osob ze szczegdlnymi potrzebami stosownie do przepisOw
odrebnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja tereny gornicze;
2) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwanie si¢ mas ziemnych;
3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4)na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okre§lonym
w audycie krajobrazowym;

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy
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1. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow polozonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwiazanych zzapewnieniem bezpieczenstwa idostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasadmodernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) uktad komunikacyjny planu tworzy projektowana droga wewnetrzna oznaczona symbolem 1KR;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego planu z uktadem zewnetrznym, to jest z droga publiczng Nr 154009N,
nalezy realizowa¢ poprzez projektowana komunikacje wewnetrzng oznaczona symbolem 1KR;

3) w przypadku terendw elementarnych MNW nie majacych dostgpu do 1KR, ale przylegtych do drogi
publicznej Nr 154009N — obstuge komunikacyjng terenow zapewnia droga publiczna Nr 154009N;

4) w przypadku terené6w elementarnych majacych dostep do 1KR — bezposrednie powiazania komunikacyjne
poszczegbdlnych terendw z ukltadem zewngtrznym realizowane bedg zterenu komunikacji wewngtrznej
o symbolu 1KR;

5) zasady obstugi parkingowej obszaru planu, w tym minimalna liczba stanowisk postojowych, dla nowej
zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nalezy zapewni¢ minimum 2 stanowiska
postojowe na 1 samodzielny lokal mieszkalny;

b) z uwagi na przeznaczenie terenu, w granicach planu nie ustala si¢ minimalnej liczby stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

6) ksztattowanie komunikacji wewnetrznej nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie
z przestrzeni osobom niepelnosprawnym;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow infrastruktury technicznej:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja
dalszy przebieg w obrgbie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2)ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych w liniach
rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci na terenach przeznaczonych pod zabudoweg bez prawa ograniczania
podstawowe;j funkcjo terenu;

4) sieci nalezy prowadzi¢ pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca wyznaczong od
strony drogi, w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposob zblizony do réwnolegtego w odniesieniu
do granic geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ przylaczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terenow elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi MINW;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

7) dopuszcza si¢ prawo do podziatu istniejacych dziatek celem wydzielenia terenéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi, na potrzeby infrastruktury technicznej, w tym m.in. pod przepompowni¢ Sciekéw lub stacje
elektroenergetyczna;

3. Zasady zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z rozbudowanej sieci wodociagowej @110, przebiegajacej wzdhuz drogi
publicznej NR 154009 N;

2) w celu podigczenia dziatek budowlanych do sieci wodociggowej, projektowang sie¢ nalezy realizowac
w terenie o symbolu KR lub na terenie przeznaczonym pod zabudowe o symbolu MNW, zgodnie
z zasadami ustalonymi w ust.2;
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3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala sie, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujagce zaopatrzenie w wode
istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowe;j;

5) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe wedlug zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Zasady odprowadzenia ioczyszczania $ciekow sanitarnych oraz odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie §ciekéw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej. Sie¢ przebiega wzdhuz drogi
publicznej Nr 1540009N, kierujacej $cieki do oczyszczalni $ciekow;

2) w celu poditaczenia dzialek budowlanych do sieci kanalizacyjnej, projektowang sie¢ nalezy realizowac
w terenie o symbolu KR lub na terenie przeznaczonym pod zabudowe o symbolu MNW, zgodnie
z zasadami ustalonymi w ust.2;

3) ustala si¢ odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wod opadowych iroztopowych z powierzchni
uszczelnionych w sposob niezagrazajacy s$rodowisku oraz zasobom wod podziemnych stosownie do
przepiséw odrebnych;

4) zakazuje si¢ zmiany kierunku inatgzenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrodet ze szkoda dla gruntow sgsiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza sig:
a) budowe sieci kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjno-tlocznym;
b) lokalizacj¢ zbiorczej przepompowni sciekow jako obiektu celu publicznego;

c¢) zagospodarowanie terenu wokot przepompowni, wtym droge dojazdowa, ogrodzenie, przylacze
energetyczne, wentylacje, urzadzenia telemetrii i automatyki;

6) przepompownia $ciekow powinna spetni¢ nastepujace wymagania:
a) znajdowac¢ si¢ mozliwie blisko sieci grawitacyjnej i punktow zrzutu;
b) zabezpieczona przed emisja odorow — przez zastosowanie filtrow weglowych, szczelnosci;

¢) zapewni¢ dojazd i swobodne manewry pojazdoéw serwisowych — co najmniej 3,0 m szeroko$ci drogi
dojazdowe;;

d) uwzgledni¢ dostep do przytaczy energetycznych i telekomunikacyjnych;
5. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zrealizowac z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, poprzez rozbudowang sie¢ niskiego napigcia 0,4kV oraz sie¢ SN 15kV;

2)w celu zasilenia dziatek budowlanych w energi¢ elektryczng, projektowana sie¢ elektroenergetyczng
niskiego napi¢cia nalezy realizowaé¢ w terenie o symbolu 1KR lub na terenie przeznaczonym pod
zabudowg o symbolu MNW, zgodnie z zasadami ustalonymi w ust.2;

3) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, zarowno podziemnych jak
i naziemnych urzadzen elektroenergetycznych, w tym linii napowietrznych oraz jej poézniejsza przebudowe,
remont 1 utrzymanie, na podstawie przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ prawo do podziatu istniejacych dziatek celem wydzielenia terenéw dla lokalizacji stacji
elektroenergetycznych wraz z mozliwo$cig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) przytaczenie do sieci elektroenergetycznej projektowanych obiektow na ogdlnych zasadach przylaczania,
wynikajacych z Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 266 z podzniejszymi zmianami) oraz przepisow wykonawczych do tej ustawy;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje na dachu budynku instalacji odnawialnych zrdédet energii wykorzystujacych do
wytworzenia energii wytacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu
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art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436,
1597, 1681 i 1762 oraz z 2024 r. poz. 834);

6. Zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) nakazuje si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktore nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawarto$ci
substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie energig elektryczng lub odnawialnymi Zrédtami energii o mocach i zasadach
lokalizacji zgodnych z przepisami odrgbnymi, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych i turbin wiatrowych;

4)do ogrzewania budynkow zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktére spowodowalyby przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7. Zasady zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowe;;

2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi;

3) dla sieci gazowych obowiazuja strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w celi podlaczenia dziatek budowlanych do sieci gazowej, projektowang sie¢ nalezy realizowa¢ w terenie
o symbolu 1KR lub na terenie przeznaczonym pod zabudowe o symbolu MNW, zgodnie z zasadami
ustalonymi w ust.2;

8. Zasady infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9. Melioracje:

1) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezakltocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob, aby nowa sie¢ drenarska przyjeta
funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod;

10. Ustala si¢, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw.

1. Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
2. W przypadku gdy w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaly nie wskazuje si¢ mozliwosci
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, wprowadza si¢ zakaz ich realizacji;

§ 14. Ustalenia dotyczgce stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie¢ optate, wynikajacg
ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu.

1. Stawka procentowa sluzaca naliczeniu optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanych
z uchwaleniem niniejszego planu, zostata ustalona dla terenéw elementarnych oznaczonych:

1) Symbolem MNW: w wysokosci 5%
2) Symbolem KR: w wysokos$ci 0%;

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych
terendéw oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia
dachéw.

1. Ustalenia dotyczace sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw zawarto
w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw elementarnych.
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§ 16. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
1. Podziat dziatek moze nastepowaé w oparciu o nastepujace parametry dzialek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na potrzeby zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenie oznaczonym symbolem MNW, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m2 —
przedmiotowe ograniczenie nie dotyczy dziatki wydzielanej dla potrzeb infrastruktury technicznej;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m Dla dziatek budowlanych znajdujacych si¢ na zakonczeniach
drogi wewnetrznej nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu;

3) nakazuje si¢, aby kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek, do pasa drogowego miescil sig
w przedziale 70° - 110°;

4) na pozostatych terenach objetych planem, dla ktérych nie wydzielono dodatkowych parametrow podziatu
nieruchomosci, nalezy stosowac przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNW.

1. Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1IMNW (pow. 2.095
ha) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) zasady uzytkowania izagospodarowania terenu elementarnego: a) dopuszcza si¢ realizacje budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej (jednak nie wiecej niz jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny na dziatce budowlanej), wiat, altan, infrastruktury technicznej do obstugi terenu,
dojs¢ i dojazdow do budynkow, obiektow matej architektury;

b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw zabudowy gospodarczo — garazowej;

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

d) zakaz realizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej i szeregowe;j;
e) ustala si¢ nakaz realizacji obiektow budowlanych w dostosowaniu do istniejgcej rzezby terenu;

3) zasady obstugi komunikacyjnej: a) dla terenéw nie przylegajacych do terenu 1KR — z drogi publicznej NR
154009N ;

b) dla terendéw przylegajacych do terenu 1KR — z komunikacji wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KR;

4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych: a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie
60 %powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,20 powierzchni dziatki;
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,05, maksymalnie 0,4;

5) wysoko$¢ zabudowy: a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: do 9 m;

d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: w przedziale: do 7 m;

e) wysokos¢ wiat, altan i obiektow matej architektury: do 3,5 m;

f) wysoko$¢ zabudowy infrastruktury technicznej: do 12 m;

6) usytuowanie, geometria ipokrycie dachow, kolorystyka zabudowy: a) kierunek gléwnej kalenicy:
prostopadle lub réwnolegle w stosunku drogi, z ktérej nastepuje gldéwny wjazd na dziatke;
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b) rodzaj inachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy strome, wielospadowe z kalenicag na
dlugosci minimum 20% szerokosci glownej potaci dachowej lub dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych; dachy o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 350 -
450; mozliwe jest stosowanie ryzalitow, wykuszy oraz skrzydet bocznych do bryly gtownej; kalenica
ryzalitow, wykuszy i skrzydet bocznych moze znajdowac¢ si¢ na wysokosci kalenicy bryly gléwnej -
(przedmiotowe ustalenia nie dotycza wiat, altan i obiektow matej architektury);

¢) nachylenie dachu dla taraséw i garazy potaczonych z budynkiem mieszkalnym: dopuszcza si¢ dach
ptaski;

d) nachylenie dachu dla budynkoéw zabudowy gospodarczo-garazowej: 350 -450;
e) nachylenie dachu dla wiat, altan oraz obiektow matej architektury: 150-350;
f) pokrycie dachow: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni, o jednolitej kolorystyce na catym dachu;

g) materialy elewacyjne: w elewacjach budynkow stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien,
drewno, tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych. Dopuszcza si¢ stosowanie tynkow
cienkowarstwowych, szkta, blachy, blachy kortenowskiej oraz wysokiej klasy tworzyw imitujacych
materiaty tradycyjne;

h) kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkow — odcienie bieli, bezy, szarosci lub barwy cieple
o niskim nasyceniu

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym KR.

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1KR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) zasady uzytkowania izagospodarowania terenu elementarnego: a) ustala si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych drog — stata 8 m dla 1KR, zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ realizacjg¢ $ciezek rowerowych, chodnikéw oraz infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

¢) ustala si¢ zagospodarowanie terenow elementarnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) wysoko$¢ zabudowy: maks. 12 m;

Rozdzial 5.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 19. 1. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.
2. Wykonanie uchwaly powierza sigWojtowi Gminy Dabrowno.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Kamil Rucinski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/164/26
Rady Gminy Dabréwno
z dnia 18 lutego 2026 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Dabrowno o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 1. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dabrowno rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy obejmuja zadania
okreslone wart. 7ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2025r.
poz. 1153 z p6zn. zm.).

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej wynikat bedzie z mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposdb gwarantujagcy dobrg jakos¢ wykonania
i uzytkowania, w oparciu o obowigzujace przepisy w tym zakresie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj i utrzymanie sieci infrastruktury technicznej na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych
przepisow;

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre$lonych w planie moze odbywac si¢
w ramach:

1) wydatkéw z budzetu gminy;
2) wspotfinansowania srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziatu inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV/164/26
Rady Gminy Dgbréwno

z dnia 18 lutego 2026 r.

Zalacznik3.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dzialki
zlokalizowane w obrebie geodezyjnym Jablonowo, sporzadzanego na podstawie Uchwaly Nr VIII/58/24
z dnia 28 listopada 2024 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego dzialki zlokalizowane w obre¢bie geodezyjnym Jablonowo.

1.Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawa prawna wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.). Z przedmiotowej
ustawy wynika obowigzek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo prezydenta uzasadnienia do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.Lokalizacja

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszarow potozonych na terenach
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy drodze gminnej Nr 154009N.

3.Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogéw wynikajacych zart.1, ust.2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1)W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegolnosci:

a)wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania terendow
i parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatow wykonczeniowych
obiektow;

b)potrzeby zrownowazonego rozwoju poprzez wyznaczenie nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowa,
co zaspokaja potrzeby spotecznosci lokalnej. Jednocze$nie, poprzez ustalenie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60% oraz okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej, plan zapewnia ochrong zasobow przyrodniczych dla obecnych i przysztych pokolen;

c)walory architektoniczne 1ikrajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow;

d)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz
ochrony zt6z kopalin poprzez okreslenie szczegdétowych ustalen w §6 uchwaty minimalizujacych negatywny
wplyw inwestycji na otoczenie;

e)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez
ustalenie, ze na terenie opracowania planu nie wystepuja obiekty wymagajace ochrony na podstawie ustawy
o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami;

f)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez zapewnienie obstugi komunikacyjnej oraz dostep do infrastruktury technicznej, w tym
wodociggowej i sanitarnej. Projekt planu uwzglednia réwniez potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami,
nakazujac w §8 1 §12 stosowanie rozwigzan zapewniajacych dostepnos¢ do terenu, budynkow i komunikacji.

g)walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne zagospodarowanie terenu przy wyznaczaniu nowych
terenéw budowlanych;

h)prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe;

i)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrgbie obszaru planu docelowo
nie przewiduje si¢ terenow i obiektow spelniajacych potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

j)potrzeby interesu publicznego poprzez uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego i stworzenie
warunkow dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego. Ponadto, wyznaczenie terenu drogi wewngtrznej (1KR)
zapewnia spojnos¢ komunikacyjng oraz integracje nowych obszardw z istniejaca struktura gminy;

k)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okre$lajac mozliwo$¢ wyposazenia terendow
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;
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l)zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej Urzedu,
ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen;

m)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) przeprowadzajac ocene oddziatywania
na srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

n)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednia ilo$¢ ijako$¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

o)potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i sSrodowiska
— zuwagi na przeznaczenie terenow wylacznie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i droge
wewnetrzng, realizacja planu nie stwarza ryzyka wystapienia powaznych awarii przemystowych. Ustalenia
planu dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej i odpadowej dodatkowo minimalizujg potencjalne zagrozenia dla
srodowiska;

p)potrzebe zwiazang z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji rolniczej -
projekt planu przeznacza pod zabudowe grunty rolne nizszych klas bonitacyjnych (RIVb, RV), co jest zgodne
z zasada ochrony gruntow rolnych o wysokiej warto$ci produkcyjnej. Inwestycja nie narusza zatem
kluczowych obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy i pozwala na jej racjonalne ksztattowanie.

2)Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne
Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Wojt Gminy Dabréwno zawiadomit na pisSmie o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wlasciwe
do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamies$cit obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie
z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2024r.
poz. 1112 z pdzn. zm.) Wojt wystapit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrodzie.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, stwierdzajac jednoczesnie, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowno.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii iuzgodnien, rozpoczgto proces konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu planu. Konsultacje spoteczne prowadzono od 11.12.2025 do 16.01.2026 i obejmowaty:

1)zbieranie uwag w terminie od dnia 11 grudnia 2025 r. do dnia 16 stycznia 2026 1.;

2)spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacjg projektu planu miejscowego, ktore odbylto si¢ dnia 19 grudnia
2025 r. o godz. 15:05 za pomoca $rodkdéw porozumienia na odlegto§¢ — poprzez platforme komunikacji
internetowej Microsoft Teams. Link do spotkania zostal udostgpniony na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy Dabrowno w zaktadce: Ewidencje i Rejestry — Rejestr Urbanistyczny - MPZP Jabtonowo,
najpozniej w dniu poprzedzajacym spotkanie otwarte;

3)dyzury projektanta, ktore odbyly si¢ dniach 22 grudnia 2025 r., 29 grudnia 2025 r. w godz. 15:05-16:00
w siedzibie Urzgdu Gminy Dabréowno, ul. Kosciuszki 21, 14-120 Dabrowno, pokdj nr 4
W trakcie Konsultacji Spotecznych nie ztozono uwag.

3)W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, walorow
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastgpuje poprzez:
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a)minimalizacj¢ transportochtonno$ci poprzez stworzenie zwartego ikompaktowego ukladu zabudowy
stanowigcego uzupetnienie istniejgcego osadnictwa i taczacego si¢ bezposrednio z istniejaca droga publiczna,
co zapobiega rozpraszaniu zabudowy;

b)lokalizacje przy drodze publicznej NR154009N, stwarzajac warunki do objecia tego obszaru transportem
zbiorowym w przyszlosci, co jest zgodne z zasada efektywnego gospodarowania przestrzenia;

¢)zapewnienie rozwigzan dla pieszych i rowerzystow, gdyz §18 ust. 1 pkt 2 lit. b planu wprost dopuszczono
mozliwos$¢ realizacji chodnikow i $ciezek rowerowych w pasie projektowanej drogi wewnetrznej (1KR);

d)lokalizacje nowej zabudowy sposob optymalny, poniewaz stanowi ona uzupetnienie istniejacej tkanki
osadniczej, ateren jest w najwyzszym stopniu przygotowany do zainwestowania z uwagi na bezposredni
dostep do sieci drogowej oraz istniejacych sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, co
potwierdzajg ustalenia planu i zalgczona prognoza.

4)W granicach planu przewidziano rozwo6j zabudowy w sgsiedztwie drog publicznych, ktére bede
umozliwiaty przysztym uzytkownikom skorzystanie z transportu zbiorowego.

4.Uzasadnienie dotyczgce zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabréwno.

Tereny objete opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozone sg zgodnie ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dagbréwno, uchwalonym
Uchwatg Rady Gminy Dabréwno Nr LXV1/404/23 Rady Gminy w Dgbréwnie z dnia 11.09.2023, w granicach
planowanego kierunku rozwoju ,,zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;”.

Przyjete rozwiagzania przestrzenne sa zgodne z obowiazujacym Studium.

5.Uzasadnienie dotyczace zgodnoSci z analiza o ktérej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Dabréwno zatwierdzonej uchwata Rady Gminy Dabréwno nr XLVI/284/18 z dnia 24 kwietnia 2018 r.
w sprawie oceny aktualnosci Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego oraz Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.

Zgodnie zw/w analizg ,,...w systemie planowania przestrzennego w gminie zaklada si¢, ze zmiany
obowiazujacych planéw miejscowych oraz sporzadzanie nowych dokumentéw realizowane bedzie w oparciu
o aktualne potrzeby, w tym takze wazny interes spoteczny, cele publiczne, zmiany w przepisach prawa oraz
zmiany wynikajace ze ztozonych wnioskow”.

Analize aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowno
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie art. 32, ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie uniwersalnego projektowania wskazano, ze ksztaltowanie ciggdw komunikacyjnych nalezy
realizowac¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom niepetnosprawnym.

6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wpltyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse gminy
przedstawia si¢ nastepujaco:

1)Po wprowadzeniu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntéw rolnych w wigkszos$ci na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Prognozuje
si¢, ze na skutek sprzedazy dzialek lezacych w granicach opracowania Gmina bedzie mogla naliczy¢ oplaty
planistyczne na terenach prywatnych.

2)Innym krokiem inwestycyjnym bedzie zabudowa terenu, z czym wiaze si¢ pobranie podatku z tytutu
zmiany podatku rolnego na podatek od nieruchomosci budowlanych;

3)Wydatki wlasne Gminy wigza si¢ z kosztami budowy drog publicznych oraz infrastruktury technicznej;

4)Analizowany obszar w czesci znajduje si¢ w sgsiedztwie infrastruktury technicznej. Ewentualna realizacja
lub przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej w granicach omawianego obszaru bedzie wigzaé si¢
z przeprowadzeniem analizy dotyczacej kosztow ww. inwestycji.

Nie przewiduje si¢, aby uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miato przyczynic
si¢ do spadku warto$ci gruntdw prywatnych. Nalezy jednak podkresli¢, ze dokladne okres§lenie wartosci
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zwigzanej z omawianym celem moze nastapi¢ jedynie w operacie szacunkowym sporzadzonym przez
rzeczoznawce majatkowego, w ktorym uwzglednia si¢ uwarunkowania szczegdtowe nieruchomosci.
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