DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia poniedziatek, 1 czerwca 2026 r. pospisany przez

Magdalena Madejska
Data: 01.06.2026 12:23:29

Poz. 2185

UCHWALA NR XXI1/187/2026
RADY GMINY SWIETAJNO

z dnia 9 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze wsi Kolonia
nad jeziorem Swietajno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z2026r. poz.24) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436,
22026 r. poz. 252) Rada Gminy Swigtajno po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swietajno, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze wsi Kolonia nad jeziorem
Swigtajno, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XXVIII/217/2021 Rady Gminy Swietajno
z dnia 23 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obszarze wsi Kolonia.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem;

2) z rysunku w skali 1:1000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zatytulowanego: Miejscowy
planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze wsi Kolonia nad jeziorem Swigtajno,

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, jak tez z danych przestrzennych aktu, stanowigcych zataczniki nr 2, 314
do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia og6lne — dotyczgce calego obszaru objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) przeznaczenie terené6w okreslone symbolami:
- MN - U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
- CZ — teren cmentarza zamknigtego;
- ZP — teren zieleni urzadzonej;
- L - lasy;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) zabudowie adaptowanej — nalezy przez to rozumie¢ istniejagce budynki, ktére mogg podlega¢ rozbidrce
i odbudowie, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz remontowi lgcznie ze zmiang funkcji zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla danego terenu elementarnego;

2) linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

—nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu
1 ktora rozdziela tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
odrgbnym symbolem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ zewnetrzna $ciana budynku;

5) powierzchni biologicznie czynnej — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw okreslona zgodnie z przepisami odrebnymi, w stosunku
do pozostalych obiektow budowlanych mierzona od istniejacego poziomu terenu w najnizszym punkcie
obrysu obiektu budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ushugowa niezaliczong do przedsigwzige
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska
oraz dziatalno$¢ ustugowa, niepowodujgca naruszenia standardow jakosci Srodowiska majacego wplyw na
zdrowie 1 zycie ludzi, w tym niepowodujaca pogorszenia warunkow zamieszkania i uzytkowania budynkow
oraz lokali mieszkaniowych polozonych w sasiedztwie;

§ 6. Rysunek planu obowiazuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granic planu;
2) symboli okreslajacych przeznaczenie terenow;
3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) strefy 100 m ochrony od linii brzegowej Jeziora Swietajno;
6) obszaru zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1%;

7) pomnika przyrody;
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8) granicy strefy ochronnej 50 m od nieczynnego cmentarza;
9) granicy zwartej zabudowy wsi wynikajacych ze studium;
10) budynku podlegajacego ochronie na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

11) cmentarza ewangelickiego zamknigtego podlegajacego ochronie na podstawie ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych obowiazujg zasady zachowania wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:
a) nieprzekraczanie maksymalnej wysokos$ci zabudowy podanej w ustaleniach szczegétowych dla terenu,

b) projektowanie i realizacje zabudowy zgodnie ze wskaznikami podanymi w przepisach szczegétowych
dla terenu;

3) geometri¢ i kolorystyke dachéw nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla danego
terenu elementarnego;

4) w zakresie wykonczenia i kolorystyki obiektow budowlanych:
a) wprowadza si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji,
b) zakaz stosowania na elewacjach blachy falistej i trapezowej, sidingu oraz ptyt falistych;

5) w zakresie ogrodzen ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, pelnych oraz wykonanych
z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

6) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu polozony jest w granicach Spychowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w ktorym
obowiazuja przepisy o ochronie przyrody i przepisy szczegoétowe w sprawie Sychowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

2) teren objety planem polozony jest w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Puszcza Piska (kod
obszaru PLB280008), w ktorym obowigzuja przepisy dotyczace ochrony przyrody i ochrony $srodowiska,

3) w granicach planu (teren elementarny 1ZP i 1MN-U) znajduje si¢ pomnik przyrody grupa 6 dgbow — dgb
szyputkowy  ustanowiony Rozporzadzeniem Nr 193 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
26 pazdziernika 1999 r. w sprawie uznania obiektéw za pomniki przyrody oraz o skreslenie obiektow z listy
pomnikow przyrody (Dz. Urz. Woj., Warm.- Maz z 1999r. nr 71 poz 1204) — ochrona zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony przyrody oraz w/w uchwalg ustanawiajgca pomnik przyrody;

4) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

5) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

6) dopuszczalne poziomy haltasu w srodowisku zostaly okreslone w ustaleniach szczegdélowych dla
poszczegolnych terenow elementarnych zawartych w § 20 niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementdw przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaly okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametrow iformy ogrodzenia, materialow
i kolorystyki elewacji;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terendow elementarnych zawartych w § 20 poprzez zapisy
dotyczace parametrow zabudowy.
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§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) w granicach terenu elementarnego 1CZ zlokalizowany jest cmentarz ewangelicki zamknigty ujety
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuje ochrona uktadu przestrzennego,
nalezy stosowacé ochrong jak dla obiektow wpisanych do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2)w granicach terenu elementarnego 1MN-U - zlokalizowany jest zespot zabudowy mieszkalno-
gospodarczej —na dz. ew. nr 508 i 509/2, nalezy stosowac ochrong jak dla obiektoéw wpisanych do ewidencji
zabytkdw zgodnie z przepisami o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami,

3)w zakresie ochrony zabytkéw 1iopieki nad zabytkami, rozwigzan niezbednych do zapobiegania
zagrozeniom dla zabytkow, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkow
do jak najlepszego stanu, w tym przeznaczenia izasady zagospodarowania terenu zastosowanie maja
przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — w granicach planu
nie wystepuja tereny przestrzeni publicznych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) tereny gornicze — nie wystepu;ja;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

a) czes$¢ terendow elementarnych oznaczonych symbolami 1ZP i 1L zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu potozona jest w zasiggu obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi 1%;

b) na terenach polozonych w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zasady
zabudowy i1 zagospodarowania okreslone w przepisach prawa wodnego;

3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepu;ja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — teren objety planem nie jest potozony w granicach krajobrazow
priorytetowych.

§ 13. Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) dla procedur scalania i podziatu wszczgtych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami ustala
si¢ nastgpujace parametry:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m;
b) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien si¢ zawiera¢ w przedziale 90° +/-
40;

d) dopuszcza si¢ mniejsze parametry dla dzialek wydzielanych w celach infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - w granicach
planu nie ustala si¢ tymczasowego sposobu i terminu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) zachowuje sig¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe, rozbudowe
istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
i zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale;
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3) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:
a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciggow komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ nalezy prowadzi¢ je
w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposéb zblizony do rownolegltego w odniesieniu do granic
geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny elementarne,

c) wszystkie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob nie kolidujacy
z zabudowg i1 zagospodarowaniem okreslonymi w § 20 ustalen szczegdtowych;

4) w zakresie realizacji mikroinstalacji do produkcji energii ze zrodet odnawialnych dopuszcza si¢ stosowanie
paneli fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych oraz pomp ciepta na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) przy projektowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzgledniaé wymagania dotyczace zaopatrywania,
w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie odprowadzania §ciekOw sanitarnych ustala si¢:
a) odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni utwardzonych drég, parkingdéw iplacow manewrowych

nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci dotyczacymi prawa wodnego
oraz ochrony $rodowiska;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy zagospodarowaé w granicach wlasnych dziatki
bez szkody dla gruntéw sasiednich;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac zsieci elektroenergetycznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) w granicach planu wystepuja sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, w tym: linie napowietrzne niskiego
napigcia,

c) lokalizacj¢  obiektow  budowlanych  zuwzglednieniem  odleglosci od  sieci  iurzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi;

d) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen -elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej na zasadach i warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;
10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:
a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo wustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrédel ciepta
z wykorzystaniem technologii zapewniajacych zachowanie norm emisji wynikajacych z przepisow
odrebnych;
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12) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie zprzepisami  odrgbnymi, wtym z zasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) obowigzuje zakaz unieszkodliwiania odpadéow w granicach wiasnych dziatki lub terenu elementarnego.

§ 16. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) tereny elementarne oznaczone symbolami 1L, 2. obejmujace grunty lesne, na ktérych obowiazuje zakaz
zabudowy;

b) teren elementarny oznaczony symbolem 1CZ obejmujacy teren nieczynnego cmentarza, na ktorym
obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu elementarnego bedzie realizowana z drogi powiatowej polozonej poza
granicami planu;

2) miejsca do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy projektowac irealizowac
W sposob oraz liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 18. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje si¢
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 19. Inwestycje celu publicznego:
a) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

b) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdtowe — dotyczace terenow elementarnych

§ 20. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nast¢pujgce warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia | Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu elementarnego
terenu
elementarnego
IMN-U 1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug.

W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej lub ushug — ustugi nieucigzliwe, zwigzanych z obstuga ruchu
turystycznego, wedkarstwa, sportow wodnych, turystyki zdrowotnej. Realizowane
tacznie lub zamiennie.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2)zabudow¢ mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolnostojaca;
3)nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2;
5)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow mieszkalnych 1 ustugowych
10,0m jednak nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m;

6)geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci gtownych zawartym w przedziale od 35 do 48 stopni;
7)kolorystyka i rodzaj pokrycia dachu: obowigzuje pokrycie dachéw dachowka lub
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materiatem zblizonym do niej wygladem w odcieniach ceglastej czerwieni;
8)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,30;

9)intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,60;

10)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

11)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki

w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny plus 1
miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni ustug;

12)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13)na rysunku planu oznaczono granice strefy ochronnej 50 m od granic cmentarza
— zasady lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi oraz profilu
zabudowy uslugowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie okres$lenia, jakie tereny pod wzglgdem
sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze.

1CZ 1.Przeznaczenie: teren cmentarza zamknietego.
Teren nieczynnego cmentarza ewangelickiego z XIX w.
2.Warunki zagospodarowania terenu:
1)obowiazuje zakaz zabudowy;
2)nalezy zachowac istniejaca zielen.
3)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 80%.

1ZpP 1.Przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;j.
2.Warunki zagospodarowania terenu:
1)dopuszcza si¢ powigzanie przestrzenne z terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug oznaczonymi symbolem 1MN-U;
2)dopuszcza si¢ realizacje ciggdw pieszych w tym zwigzanych z nimi obiektow
malej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku;
3)nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia §rédpolne 1 nadwodne;
4)ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe
terenu,
5)maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych: 3,0 m;
6)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 95%;
7)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu teren polozony jest w pasie szerokosci
100 m od linii brzegowej jeziora Swictajno — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8;
8)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;
9)czes¢ terenu elementarnego zlokalizowana jest w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1% oraz 10%,
na ktérym obowiazuja zasady okreslone w § 12 niniejszej uchwaly.

1L 1.Przeznaczenie: lasy

2L

2.Warunki zagospodarowania terenu:

1)obowigzuje zakaz zabudowy;

2)zasady prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami o lasach;

3)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu teren polozony jest w pasie szerokosci
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100 m od linii brzegowej jeziora Swictajno — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8;
4)czes$¢ terenu elementarnego zlokalizowana jest w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1% oraz 10%,
na ktérym obowigzuja zasady okre§lone w § 12 niniejszej uchwaty.
Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sic Woéjtowi Gminy Swietajno.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy Elzbieta
Katarzyna Chaber
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXII/187/2026
Rady Gminy Swietajno
z dnia 9 kwietnia 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze wsi Kolonia nad jeziorem Swigtajno

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) rozstrzyga si¢
o rozpatrzeniu uwag dotyczacych wylozenia projektu planu w dniach 22 marca 2024 r. do 15 kwietnia 2024 r., w sposob nastepujacy:

Nazwisko Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie
i imi¢, nazwa Oznaczenie planu dla Rady Gminy
Data wptywu . ‘s . . o . L . s
Lp. ; i adres Tre$¢ uwagi nieruchomosci ktorej nieruchomosci, W sprawie Wyjasnienia
uwagi . . .
sktadajacego dotyczy uwaga ktorej dotyczy rozpatrzenia uwag
uwagi uwaga tak nie
1 2024-04-29 Nadlesnictwo | | W zwiazku z wylozeniem do publicznego dz. ew. 509/1 obrgb | 1IMN-U — Teren X Uwaga uwzgledniona.
Spychowo wegladu projektu miejscowego planu Kolonia zabudowy Uwaga zostala uwzgledniona w catosci. W
zagospodarowania przestrzennego mieszkaniowej zwigzku z powyzszym odstepuje si¢ od dalszych
w obszarze wsi Kolonia, Nadle$nictwo jednorodzinnej wyjasnien merytorycznych

Spychowo wnosi zastrzezenie dotyczace
dziatki 509/1. Budynki gospodarcze
znajdujace si¢ na dzialce 509/1 zostaty
wycofane z zamiaru wigczenia do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow -
wylaczone z zawiadomienia
1ZAR.5135.Z.6.2024.zw z dnia 24.01.2024.”

lub ushug

W wyznaczonym terminie do wnoszenia uwag dotyczacych projektu, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 22 sierpnia 2025 r. do 12 wrze$nia 2025 r., nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXII/187/2026
Rady Gminy Swietajno
z dnia 9 kwietnia 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze wsi Kolonia nad jeziorem
Swietajno
Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy. W granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obszarze wsi Kolonia nad jeziorem Swietajno nie przewiduje si¢ zadan whasnych gminy
z zakresu infrastruktury techniczne;.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXII/187/2026
Rady Gminy Swietajno
z dnia 9 kwietnia 2026 .

Dane przestrzenne

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) dane przestrzenne tworzone dla Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obszarze wsi Kolonia nad jeziorem Swigtajno zawarte sg w zataczniku do uchwaty.
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Zatacznik Nr 1 do zalacznika Nr 4
Zalacznik4.1.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).
1) Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przedmiotowy plan dotyczy terenéw objetych Uchwalg Nr XXVIII/217/2021 Rady Gminy
Swietajno z dnia 23 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obszarze wsi Kolonia. Teren objety planem zlokalizowany
jest w obrebie Kolonia, w cze$ci miejscowosci Kolonia, potozonej nad jeziorem Swictajno.
Obecnie obszar czeSciowo zagospodarowany przez zabudowe mieszkaniowg i ustugowa wraz z
terenami zieleni, gruntami leSnymi 1 nieczynnym cmentarzem ewangelickim. Tereny wskazane w
uchwale nie s3 obecnie objete obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Wprowadzone zapisy dotycza optymalizacji iracjonalizacji zagospodarowania
terenow. Umozliwiaja ich wykorzystanie zgodnie z obecnymi potrzebami gminy i jego
mieszkancow.

Ustalenia planu spelniaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym poprzez mi¢dzy innymi: okreslenie wymagan ladu przestrzennego w ustaleniach
szczegotowych dla  terenu  elementarnego, okreslenie  waloréw  architektonicznych
i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztaltowania krajobrazu,
okreslenie wymagan ochrony s$rodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo
wlasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem
zagospodarowania przestrzennego zostal zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety
w gminie oraz poprzez uzycie srodkoéw komunikacji elektroniczne;.

Wojt Gminy Swietajno jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazyt interes publiczny
iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i1 uwag, zmierzajagce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne. Ksztattowanie struktur przestrzennych i
nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W zwigzku z powyzszym plan spelnia wymogi
ustawowe.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art.
32 ust. 2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, dla ktérej Rada Gminy Swietajno podjeta Uchwate Nr XXXI1/198/2017 z dnia 29 maja
2017 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swietajno oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Swigtajno.

W zakresie uniwersalnego projektowania w planie zawarto nakaz dostosowania przestrzeni
publicznych oraz obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb o0s6b o zrdznicowanych
ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym o0séb niepelnosprawnych oraz osob starszych,
w szczegOlno$ci poprzez minimalizowanie przeszkod lub ograniczen architektonicznych,
cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.
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3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Tereny objete planem stanowig wiasnos¢ prywatng i Skarbu Panstwa. Zlokalizowane sa nad
jeziorem Swictajno w czesci miejscowosci Kolonia o zwyczajowej nazwie Racibor, obreb
Kolonia. Teren posiada dostep do sieci elektroenergetycznej, wodociggowej, telekomunikacyjnej 1
kanalizacyjnej. W =zakresie ukladu drogowego gtowny cigg komunikacyjny stanowi droga
powiatowa potozona poza granicami planu.

W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, zwigzanych z finansowaniem przez Gming ze §rodkow publicznych.

Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia
pod funkcje przewidziane planem, co skutkowaé bedzie zwickszeniem wplywow do budzetu
gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.
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