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UCHWALA NR XXI11/3/2026
RADY MIEJSKIEJ W MRAGOWIE

z dnia 30 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru przy
ul. Gizyckiej polozonego na terenie miasta Mragowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153 zpézn. zm.), art.20 ust. 1, art. 37ea, art. 37eb, art. 37ec ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), art. 67 ust. 3 i 5 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z2023 r., poz. 1688 z pdzn.zm.) oraz Uchwaty Nr XVII/1/2025 Rady Miejskiej w Mragowie
z dnia 30 pazdziernika 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego przy ul. Gizyckiej, Rada Miejska w Mragowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mragowa przyjetego Uchwalg nr XXVIII/3/2017 Rady Miejskiej
w Mragowie z dnia 26 stycznia 2017 r., w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa, uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru
przy ul. Gizyckiej potozonego na terenie miasta Mraggowa zwany w dalszej czgsci planem. Plan obejmuje
obszar o powierzchni ok. 0,89 ha w granicach okre$lonych na rysunku planu.

2. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty sa:
1) ustalenia planu stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
3) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Miasta Mragowa;

5) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne, obejmujace lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem.
3. Plan obejmuje:

1) obszar inwestycji gtownej w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo -
literowym 1MW-U;

2) obszar inwestycji uzupelniajacej w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo —
literowymi 1KDL-KOQ, 1KDL.

4. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:
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1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,;

7) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajacg ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektdéw budowlanych oraz pokrycia dachéw;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sag obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) przeznaczenia terendOw elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terené6w elementarnych
o okreslonym przeznaczeniu;

5) wymiarowanie podane w metrach;
6) obszar zieleni wysokiej — do zachowania i nasadzen.

2. Nastgpujace oznaczenie przedstawione na rysunku planu obowigzuje w zakresie jego ustalen
dotyczacych obiektow i obszaréw chronionych na podstawie przepisow odrgbnych: potozenie planu w catosci
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 205 — Subzbiornik Warmia.

3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
4., Ustalenia symboli cyfrowo — literowych terenow elementarnych nalezy rozumie¢:

1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajgca dany teren elementarny;

2) poz.2. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami §4 i ustaleniami szczeg6étowymi planu.
Rozdzial 2.

SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
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2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okre$long na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granice obszaru objetego planem miejscowym;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg teren o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢ okreslajaca
obszar do zabudowy, poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, wiat oraz tymczasowych obiektow
budowlanych okreslonych zgodnie z ustaleniami szczeg6étowymi planu dla terenow elementarnych;

6) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment planu oznaczony odrgbnym symbolem
cyfrowo — literowym, wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym
przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu stanie si¢
dominujacg forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia terenu elementarnego mieszcza si¢
elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu
elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych takich jak: niezbedne do obstugi zabudowy sieci
i przylacza infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktow prawnych;

9) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktorym obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terendow wynikajace z przepisow odrebnych;

10) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu: handlu z wytaczeniem handlu
wielkopowierzchniowego, gastronomii, biur i urzedéw, ochrony i odnowy zdrowia oraz uslug bytowych
takich jak krawiec, fryzjer, salon kosmetyczny, pralnia, ktérych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie
potrzeb mieszkancow i uzytkownikow okolicznych terenow, ustugi podstawowe nie moga zalicza¢ si¢ do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych;

11) zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktorej wchodza
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty, pojecie to jest
okresleniem grupy budynkow, ktore petnia funkcje pomocnicze wzgledem innych rodzajéw budynkoéw i nie
stanowi samodzielnego przeznaczenia terendw elementarnych;

12) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zielen o wysokosci docelowej przekraczajacej 3 m.

Rozdzial 3.
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow elementarnych w granicach planu
§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu elementarnego oznaczonego symbolem zgodnie z rysunkiem planu:
1) MW - U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) KDL — teren drogi lokalnej;
3) KDL - KOO - teren drogi lokalnej lub obstugi podréznych.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.1. W zakresie ochrony ladu przestrzennego ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu lub zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi planu dotyczacymi terenow elementarnych - z zachowaniem przepisow odrgbnych.

2. Ustala si¢ og6lne zasady ksztatltowania zabudowy w zakresie estetyki:
1) nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru elewacji jako koloru dominujacego;

a) dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych i pionowych podziatow, elewacji
oraz innych charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —4 — Poz. 2448

b) w celu ograniczenia wizualnego oddziatywania zabudowy dla ostatniej kondygnacji nadziemnej
nakazuje si¢ zastosowanie odmiennego koloru elewacji wzgledem koloru elewacji nizszych kondygnacji
nadziemnych.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow odrebnych,
za wyjatkiem zaplecza prowadzonych robot budowlanych, z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 6. 1. Wskazuje si¢, ze plan w catosci znajduje si¢ w granicach glownego zbiornika wod podziemnych nr
205-Subniecka Warmia. Ochrona zbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ zmiany kierunku inat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrodet ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) maksymalnie ograniczy¢ rozmiary placow budow i rygorystycznie przestrzega¢ zasad ochrony srodowiska,
w tym przede wszystkim chroni¢ srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniami;

3) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu: taczno$ci publicznej, komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena wykazata brak znaczacego negatywnego oddzialywania na srodowisko
stosowny organ odstgpit od przeprowadzenia oceny na podstawie przepisow odrgbnych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

6) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony $rodowiska:
dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym MW-U jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo - ustugowych.

3. W granicach planu nie wystepuja obiekty iobszary chronione na podstawie przepisow odrebnych
z zakresu ochrony przyrody — nie formuluje si¢ ustalen w tym zakresie.

4. W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie
ze wskaznikami ksztalttowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspodlczesnej

§ 7. 1. W granicach planu nie wystgpuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, obiekty wpisane
do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ani obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw, podlegajace
prawnej na podstawie przepisOw odrgbnych — nie formutuje si¢ ustalen w tym zakresie.

2. W granicach planu nie wystepuja obszary krajobrazow kulturowych.
Ustalenia wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi w granicach opracowania planu sg tereny oznaczone
symbolami literowymi KDL, KDL-KOO.

2. W liniach rozgraniczajacych terenow elementarnych oznaczonych symbolami literowymi KDL, KDL-
KOO dopuszcza sig¢:

1) lokalizowanie wiat przystankowych, stlupow ogloszeniowych iinnych tradycyjnych elementow
wyposazenia przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

2) lokalizowanie szyldéw o powierzchni do 2,0 m?;
3) reklam o powierzchni do 5,0 m?;

4) masztow flagowych o wysokosci do 6,0 m;
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5)reklam wolno stojacych o wysokosci nieprzekraczajacej 4,5 m, pod warunkiem niepogorszenia
widocznosci w obrebie ulic.

3. W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych przewidzie¢ udogodnienia dla os6b niepelnosprawnych,
w szczegolnosci poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskazniki zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych planu.

2. Nakazuje si¢  stosowanie  rozwigzan  przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostgpno$¢ terenu, urzadzen ibudynkéw dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami stosownie
do przepiséw odrgbnych.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa

§10. 1. W granicach planu wystgpuje obszar o ktorym mowa w § 6 ust. 1 podlegajacy ochronie na
podstawie przepisow odrebnych.
2. W granicach planu nie wystepuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gornicze;

2) obszary krajobrazow priorytetowych ustalanych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
warminsko-mazurskiego;

3) obszary krajobrazow priorytetowych ustalanych na podstawie audytu krajobrazowego wojewodztwa
warminsko-mazurskiego.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 11. 1. Ustala sig, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarO6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodzialu nieruchomosci szczegdtowe
zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem
literowym MW-U:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 30 m;

3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg + 10° oraz 180° z tolerancja
+10°.

3. Ustala sie, ze szczegolowe zasady 1 warunki okreslone w ust. 2 nie dotycza wydzielania dziatek pod sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych lokalizacja dopuszczona jest w ustaleniach ogdlnych
i szczegotowych planu.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 12. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicy planu przebiegaja sieci infrastruktury technicznej - przy realizacji zabudowy, zagospodarowania
oraz nasadzen zieleni nalezy stosowa¢ odpowiednie odleglosci od sieci wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) zgodnie z zalacznikiem graficznym, wzdluz poinocnej granicy planu oraz cze$ciowo wzdluz granic
wschodniej i zachodniej, wyznaczono obszar zieleni wysokiej, ktory obejmuje obszar zieleni wysokiej do
zachowania oraz nasadzen zieleni wysokiej. Obszar ten peini funkcje ksztattowania tadu i kompozycji
przestrzennej w stosunku do sasiednich terendéw istniejacej zabudowy.
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Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) powigzanie planu z uktadem komunikacyjnym w miescie odbywa si¢ poprzez droge publiczng oznaczong
symbolami literowymi KDL i KDL-KOO oraz zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi,
ktore posiadaja dalszy przebieg w obrebie miasta;

2) obstuge komunikacyjng terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym MW-U nalezy
realizowac z terenow elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi KDL i KDL-KOO;

3) ustala si¢ wskazniki izasady wyposazenia terenéw w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow lacznie:

a) minimum 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce parkingowe na
kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ushug;

b) wyznacza si¢ nastepujace zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingow3:

- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;
- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;
- nie mniej niz 8% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40.

4) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt 3, wliczajac miejsca w garazach
w budynkach oraz w ramach zorganizowanych zespotow parkingowych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja
dalszy przebieg w obrebie miasta Mragowo i powigzane s3 z miejskim i gminnym systemem uzbrojenia
terenu;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy wraz ze zmiang przebiegu istniejacych sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach
niniejszego planu;

3) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne;

4) nakazuje si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i paséw ochrony
funkcyjnej oraz stref kontrolowanych w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi MW-U, KDL-KOO, KDL pod warunkiem, ze lokalizacja tych sieci nie ograniczy mozliwos$ci
realizacji przeznaczenia tych terenow oraz zachowane zostang przepisy odrgbne.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe;;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociagowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sig, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujgce zaopatrzenie w wodg
istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowe;j;

4) nakazuje sie wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe wedlug zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie §ciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych oraz powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej do miegjskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;
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3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych do otwartej lub
zamknietej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbgdne urzadzenia podczyszczajace,
zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni uszczelnionych do gruntu
w granicach wtasnej dziatki lub do ogoélnodostgpnych rowow melioracyjnych i przydroznych, w sposob
nie zagrazajacy srodowisku oraz zasobom wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zakazuje si¢ zmiany kierunku inat¢zenia odplywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odplywu wod ze zrodet ze szkodg dla gruntdow sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé zsieci -elektroenergetycznej,
zachowujac istniejacg napowietrzng lini¢ o napieciu 15 kV;

2) ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne s$redniego napiecia (SN) iniskiego napigcia (nN) nalezy
wykonac jako podziemne na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

3)w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami iurzadzeniami

elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii
w postaci instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkéw lub w postaci wolnostojacej
omocach ina zasadach lokalizacji zgodnych =z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposéb indywidualny;
2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektoéw zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowaé indywidualnie lub z miejskiej sieci cieptowniczej
z chwila jej wybudowania;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktére nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi oraz energia
elektryczng lub odnawialnymi zrodtami energii o mocach ina zasadach lokalizacji zgodnych z przepisami
odrgbnymi, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

3)do ogrzewania budynkoéw zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktore spowodowatyby przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi;

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowe;j;

2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.
8. Ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§ 15. W granicach planu nie wystgpuja obszary, dla ktorych okre§lono sposob itermin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terenow — nie formuluje si¢ ustalen w tym zakresie.
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Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, wynikajacq ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 16. Ustala si¢ wysokosci stawki procentowej dla naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi
MW-U, KDL, KDL-KOO - 30 %.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych

§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatlek budowlanych dla
terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym MW-U: 2000 m?.

2. Wymogu wynikajacego z ust. 1 nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych pod: urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy, dzialek wydzielanych w celu polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki
sgsiedniej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MW-U

§ 18. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢: ustugi handlu, ushugi gastronomii, ustugi edukacji, ustugi
biurowe iadministracji, ustugi zdrowia ipomocy spotecznej, ustugi sportu irekreacji, ustugi kultury
1 rozrywki;

3) przeznaczenia wykluczone: ustugi rzemie$lnicze, ustugi handlu wielkopowierzchniowego, ustugi nauki,
ushugi turystyki, ustugi kultu religijnego, ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne realizowa¢ jako wolnostojace lub w formie zgrupowanej;

b) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej z wyjatkiem wiat
rekreacyjnych, ogrodowych oraz wiat $§mietnikowych;

¢) funkcje garazowsq realizowa¢ jako wbudowang w bryly budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, jako
garaz podziemny;

d) dopuszcza si¢ realizacje ustug, o ktorych mowa w pkt 2 w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych
wylacznie brytach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w kondygnacjach nie wyzszych niz
parterowe;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego w ramach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 2,5;
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,0;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego: maksymalnie
5 kondygnacji nadziemnych;

b) wysoko$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego: nie wyzej niz 16 m;
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¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. b): nie wyzej niz 6 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brytg budynkéw: dachy plaskie;

b) w elewacjach budynkow stosowac materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki. Dopuszcza sig¢
stosowanie tynkoéw cienkowarstwowych, ptyt klinkierowych, szklta oraz wysokiej klasy tworzyw
imitujacych materiaty tradycyjne;

¢) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KDL-KOO

§ 19. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 1KDL-KOO ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej lub obstugi podréznych;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen stuzacych komunikacji
zbiorowej, takich jak zatoki, wiaty autobusowe, przystanki autobusowe oraz chodnikow, S$ciezek
rowerowych i infrastruktury technicznej realizowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) lokalizacja zabudowy — w liniach rozgraniczajacych teren zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi w granicach planu:
- 1IKDL-KOQOO - stata 3,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow i urzadzen stuzacych komunikacji zbiorowej: nie wyzej niz 5 m;

b) dla obiektéw iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego,
w tym infrastrukturg o$wietleniowa: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KDL

§ 20. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen stuzacych komunikacji
zbiorowej, takich jak zatoki, wiaty autobusowe, przystanki autobusowe oraz chodnikow, Sciezek
rowerowych i infrastruktury technicznej realizowanej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi w granicach planu:
- 1IKDL - zmienna od 10,0 m do 15,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania teren6w elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow i urzadzen stuzacych komunikacji zbiorowej: nie wyzej niz 5 m;

b) dla obiektow iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsluga ruchu drogowego,
w tym infrastrukturg oswietleniowa: nie wyzej niz 12 m.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 21. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mragowa.
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2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Magdalena Szlonska
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXI11/3/2026

Rady Miejskiej w Mragowie

z dnia 30 kwietnia 2026 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU

ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO DLA OBSZARU PRZY UL. GIZYCKIEJ
POLOZONEGO NA TERENIE MIASTA MRAGOWO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Mragowie rozstrzyga co nastepuje:

Imig i nazwisko Rozstrzygnigcie
Lp. Data Wplywu a!bo ) Tresé uwagi Oznaczenie obszaru, ktorego Rady Miejskiej w Mragowie Uwagi
uwagi nazwa jednostki dotyczy uwaga
organizacyjnej
uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8

KONSULTACIE - od 23 stycznia 2026 r. do 16 lutego 2026 r.
W wyznaczonym terminie tj. od 23.01.2026 r. do dnia 16.02.2026 r. nie wplyneta Zadna uwaga do projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla obszaru przy ul. Gizyckiej polozonego na terenie miasta Mragowo
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXII1/3/2026
Rady Miejskiej w Mragowie
z dnia 30 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Miasta Mragowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Mragowie rozstrzyga, co nastepuje:

Niniejszy Zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru przy ul. Gizyckiej polozony na terenie miasta
Mrggowo nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI11/3/2026
Rady Migjskiej w Mragowie

z dnia 30 kwietnia 2026 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru przy
ul. Gizyckiej polozonego na terenie miasta Mragowo

Zintegrowany plan inwestycyjny zgodnie z przepisami art. 37 ea ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) [dalej: ustawa o planowaniu]
jest szczegbdlng formg planu miejscowego. W odroznieniu od planu miejscowego to nie uchwata
o przystgpieniu do sporzadzenia rozpoczyna bieg jego procedury, auchwala o wyrazeniu zgody na
sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego. W przypadku przedmiotowego dokumentu taka uchwata
zostata podjeta przez Radg Miejskg w Mragowie w dniu 30 pazdziernika 2025 r. Z uwagi na charakter prawny
dokumentu 1ijego skutki prawne w dalszej czgéci uzasadnienia zintegrowany plan inwestycyjny nazywany
bedzie planem.

Granicami niniejszego projektu planu zostal objety obszar o powierzchni okoto 0,89 ha, polozony w czesci
obrebu geodezyjnego nr 2, w granicach administracyjnych miasta Mragowo. Zgodnie z art. 15 ust. 1 w zwigzku
z art. 37 ea ust. 3 oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 i ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn.zm.) przy
sporzadzaniu ww. planu, uwzgledniono:

- wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu;

- zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 32 ust. 1-2)
- wymagania dotyczace uniwersalnego projektowania;

- wplyw na finanse publiczne.

I. INWESTYCJA UZUPEENIAJACA

Przedmiotem inwestycji uzupetiajacej, o ktorej mowa w art. 37ea ust. 2 ustawy o planowaniu jest:

- budowa i modernizacja infrastruktury przystankowej wraz z zagospodarowaniem przestrzeni w rejonie drogi
gminnej w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi 1KDL, 1KDL-
KOO.

II. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
okreslenie: linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, funkcji terendéw, rodzaju i kolorystyki materialow uzytych do wykonania
zabudowy, atakze sposobu ich rozmieszczenia na dzialce oraz parametrow technicznych i wskaznikow
urbanistycznych dotyczacych gabarytow obiektow.

Tereny elementarne wyodr¢bnione liniami rozgraniczajacymi w miejscowym planie zostaly wyznaczone
w oparciu o obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego (dalej:
Studium) oraz inwentaryzacje terenu objetego planem, w tym rowniez najblizszego sasiedztwa. Inwentaryzacje
przeprowadzone byly w fazie poczatkowej przystapienia do realizacji prac nad projektem planu.

Przy ustalaniu funkcji terenow kierowano si¢ potrzebami rozwojowymi miasta Mragowo, gtownie w zakresie
rozwoju terendéw w ramach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug. Majac na wzgledzie
podstawowy cel planowania przestrzennego, jakim jest ochrona tadu przestrzennego, w granicach terenu
inwestycyjnego wyznaczono linie zabudowy.

Linie zabudowy od strony dréog wyznaczane zostaly w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne. Oprocz
ksztattowania linii zabudowy w celu ochrony tadu przestrzennego w planie uwzglednione zostaly réwniez
parametry techniczne i wskazniki dla zabudowy. Okreslane byty na podstawie szczegdtowych inwentaryzacji
i analiz przestrzennych zabudowy istniejacej w obszarze opracowania oraz w sasiedztwie obszaru objetego
planem.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe
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W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zasady ksztaltowania
zabudowy 1zagospodarowania terenu, w szczegolnosci odnoszacych sie¢ do: rozmieszczenia obiektéw
budowlanych, ustalen parametrow technicznych w tym: maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej iminimalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego wudzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do
parkowania oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych

W projekcie planu uwzglgedniono wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych ilesnych poprzez ustalenia odnoszace si¢ do ochrony elementéw $rodowiska tj. gruntow
i ziemi, powietrza, wody, wod gruntowych oraz zieleni.

W szczegbdlnosci w planie miejscowym wprowadzono nastepujace zasady:

a) zakaz zmiany kierunku i natezenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku odptywu wod
ze zrodet ze szkodg dla gruntdéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalnie ograniczy¢ rozmiary placow budow i rygorystycznie przestrzega¢ zasad ochrony $rodowiska,
w tym przede wszystkim chroni¢ §rodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniami,

c¢) zakaz w granicach planu lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu: tacznos$ci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
w przypadku, gdy wykonana ocena wykazala brak znaczacego negatywnego oddziatywania na Srodowisko
stosowny organ odstapit od przeprowadzenia oceny na podstawie przepisow odrebnych;

e) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

f) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony srodowiska:
dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym MW-U jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo - ustugowych.

Dodatkowo w celu ochrony zieleni wprowadzono w ustaleniach planu obowigzek zachowania minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;.
Ponadto w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegélnych terenéw elementarnych ustalono zasady
ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow krajobrazowo — widokowych.

W zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu ustalono nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych planu.

W granicach planu nie zachodza przestanki wymagajace przeprowadzenia procedury uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

W granicach planu nie wystgpuja obiekty iobszary wpisane do rejestru zabytkow, obiekty wpisane do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ani obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, podlegajace prawne;j
na podstawie przepisow odrgbnych. Ponadto w granicach planu nie wystepuja obszary krajobrazow
kulturowych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegllnymi potrzebami

W projekcie planu ustalono w zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia, iz w jego granicach:
- nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

- nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

- nie wystepuja tereny gornicze.

Ponadto w planie miejscowym zawarto zapisy ustalajace minimalne wskazniki wyposazenia terenow
elementarnych w liczbe miejsc do parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania
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i postoju samochodéw, takze dla 0sob niepetnosprawnych. W zakresie potrzeb osob niepetnosprawnych projekt
planu nakazuje stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ terenu, urzadzen ibudynkow dla osob ze szczegdlnymi potrzebami stosownie do przepisOw
odrebnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni Ww szczegdlnosci
uwzgledniajac potencjat rozwojowy obszaru planu, a takze mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu.
Projekt planu zintegrowanego uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wyznaczenie nowych
terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub ustug. Wzrost zainteresowania nieruchomos$ciami
w sgsiedztwie przetozy si¢ na wzrost wptywow podatkowych, co pozytywnie wplynie na budzet gminy.
Realizacja planu wpisuje si¢ w strategi¢ zroOwnowazonego rozwoju, przyczyniajac si¢ do dlugoterminowe;j
stabilno$ci ekonomicznej gminy.

Stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosSci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu ustalono na poziomie 30% dla wszystkich terenow elementarnych.

7) prawo wlasnosci

Projekt planu sporzadzany byt z poszanowaniem prawa wlasnosci. Ustalenia planu nie ingeruja w sfer¢ praw
nabytych, okreslaja jednak zasady dla nowo powstajacych obiektow. Ponadto autorom realizujacym plan
przyswiecata generalna zasada, aby interes potencjalnego inwestora pozostawat w zgodzie z potrzeba
zrownowazonej polityki planistycznej, konieczno$cig ochrony nieruchomosci sgsiednich i ich wiascicieli oraz
potrzebami ochrony $rodowiska, tym samym nie naruszajac zasady proporcjonalnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze planu nie znajdujg si¢ obiekty i tereny, dla ktorych konieczne byloby ustalenie szczegdélowych
warunkow wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa,
wystapiono o jego uzgodnienie migdzy innymi do: Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Oddziatu
Strazy Granicznej, Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego oraz Komendanta Komendy Wojewodzkiej Policji.

9) potrzeby interesu publicznego

W granicach planu wystepuja obszary przestrzeni publicznej oznaczone w planie symbolami literowymi KDL
1 KDL-KOO, stanowigce ogdélnodostepne ciagi komunikacyjne. Plan okres$la zasady ksztattowania przestrzeni
publicznych, w szczegdlnosci poprzez ustalenia dotyczace wyposazenia w elementy matej architektury oraz
urzadzenia porzadkowo-informacyjne o ograniczonych gabarytach, co porzadkuje tad przestrzenny i ogranicza
presje reklamowa w granicach przestrzeni publicznych. Wymog niepogarszania widoczno$ci stuzy
bezpieczenstwu ruchu, a obowigzek uwzglednienia udogodnienia dla 0s6b niepetnosprawnych, w szczegdlnosci
poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich wprowadza standardy dostgpnosci.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

W projekcie planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalone zostaly w §14.
W szczegblnosei okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

Ponadto w projekcie planu wyznaczono obszar inwestycji uzupehiajacej w granicach terenow elementarnych
oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi 1KDL-KOO, 1KDL — inwestycja uzupetniajagca stanowi
budowe i modernizacj¢ infrastruktury przystankowej wraz z zagospodarowaniem przestrzeni w rejonie drogi
gminne;.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkoéw komunikacji elektronicznej

Ogloszenia o przekazaniu przez Burmistrza Miasta Mragowo do Rady Miejskiej w Mragowie wniosku
o sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru przy ul. Gizyckiej polozonego na terenie
miasta Mragowo dokonano w sposdb okreslony w art. 8h ust. 1 pkt 2-4 ustawy o planowaniu z dnia 27 marca
2003 r.:

- przez wywieszenie ogloszenia w widocznym miejscu na terenie objetym planem lub w siedzibie Urzgdu,

- przez udostgpnienie informacji na stronie internetowej Gminy oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;j,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 18 — Poz. 2448

- W sposOb zwyczajowo przyjety w Gminie.

W dalszym toku prac nad projektem planu Burmistrz Miasta Mragowo wystgpit jednoczesnie o opinie,
uzgodnienia oraz ogtlosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu poprzez:

- publikacje¢ ogloszenia w prasie,

- wywieszenie ogloszenia w widocznym miejscu w siedzibie urzedu,

- udostepnienie informacji na stronie internetowej urzedu oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;j,
- W sposOb zwyczajowo przyjety w danej gminie.

Nastepnie w dniach od 23 stycznia 2026 r. do 16 lutego 2026 r. prowadzone byty konsultacje spoteczne nad
projektem planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. Konsultacje spoteczne prowadzone byty
w formie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami w formie otwartego spotkania
(04.02.20261.) oraz w formie indywidualnych konsultacji =z projektantami planu w formie online
(03.02.2026 r.). W wyznaczonym terminie nie wptyngty zadne uwagi.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z ustawa o planowaniu z dnia 27 marca 2003 r. Rownolegle
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko sporzadzanego projektu planu na podstawie
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2023r.
poz. 1112 z pdzn. zm.).

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci

W projekcie planu potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody zapisano w przepisach
dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w § 14. W szczeg6lnosci okreslono zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

III. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 3

Przy ustaleniu przeznaczenia terenow oraz zasad zagospodarowania terenu imozliwosci jego zabudowy,
a takze podczas okreslania parametrow technicznych i wskaznikéw urbanistycznych, wzigto pod uwagg interes
publiczny i interesy osob prywatnych, atakze prawo wiasnosci. Projekt planu jest zgodny z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mragowo, przewidujacymi
rozwoj funkcji produkcyjnej, ale rowniez funkcji ustugowej oraz funkcje mieszkaniowej w ograniczonym
zakresie dostosowang do istniejagcych uwarunkowan oraz infrastruktury. Projekt uwzglednia rdwniez walory
krajobrazowe i przyrodnicze terenu, okre$lajac zasady ksztaltowania zabudowy w sposdb harmonijny
z otoczeniem.

IV. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 4

Obszar przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng potozony jest w granicach miasta Mragowo
i charakteryzuje si¢ dobrym skomunikowaniem z reszta miasta. Wskazany obszar znajduje si¢ w sgsiedztwie
drogi gminnej, co zapewnia jego dostepnos¢ transportowa. Plan wprowadza tereny elementarne oznaczone
symbolami liczbowo-literowymi 1KDL-KOO, 1KDL na terenie, ktorych przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji
uzupetniajgcej w postaci budowy i modernizacji infrastruktury przystankowej wraz z zagospodarowaniem
przestrzeni w rejonie drogi gminnej oraz okresla standardy dostgpnosci, obejmujace rozwigzania dla osob
z niepelnosprawnosciami, ktére minimalizujg bariery w przestrzeni publicznej iutatwiajg tym samym
przemieszczanie si¢ pieszych oraz rowerzystow. Obszar uzbrojony jest w wysokim stopniu w infrastrukturg
techniczng, tym samym nie wymaga dzialan w zakresie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej
a jedynie modernizacj¢ obecnej i dostosowanie jej w przysziosci do potrzeb rozwojowych terenu. Teren ten
jako czgsciowo zabudowany, jest racjonalnie wykorzystany zgodnie z zasadami gospodarowania przestrzenia
inie generuje presji na nowe obszary niezurbanizowane. Takie podejscie wspiera zrownowazony rozwoj,
laczac cele gospodarcze i spoteczne z ochrong zasobow przestrzennych.

V. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY

Przedmiotowy plan zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Mragowo jakie zostaly przeprowadzone w oparciu o inwentaryzacje ianalizy przestrzenne obszaru gminy.
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Ponadto tereny elementarne wyodrgbnione liniami rozgraniczajacymi w planie zostaly wyznaczone w oparciu
0 obowigzujace Studium.

VI. WYMAGANIA DOTYCZACE UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

W projekcie potrzebe dostosowania obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu dla osob ze
szczegOlnymi potrzebami zawarto w §9. Dodatkowo w §13 wyznaczono zasady oraz liczbe miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

VII. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE

Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego bedzie mialo pozytywny wpltyw na finanse publiczne biorac
pod uwage mozliwe do uzyskania podatki. Dzigki trybowi sporzadzania dokumentu Gmina nie ponosi kosztow
zwigzanych z przygotowaniem dokumentacji planistycznej ani dostosowania przestrzeni do potrzeb
rozwojowych  miasta w zakresie budowy imodernizacji infrastruktury  przystankowej wraz
z zagospodarowaniem przestrzeni w rejonie drogi gminnej, gdyz jest to inwestycja uzupetniajaca przewidziana
do wykonania przez inwestora. Plan nie generuje dodatkowych wydatkéw z budzetu gminy, a jego uchwalenie
nie wigze si¢ z konieczno$cig ponoszenia kosztow operacyjnych. Wprowadzone regulacje moga natomiast
przyczyni¢ si¢ do wzrostu wartosci nieruchomosci oraz zwigkszenia dochoddéw z podatkéw lokalnych
W przysztosci.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rad¢ Miejska w Mragowie niniejszej Uchwaly w sprawie
uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru przy ul. Gizyckiej polozonego na terenie miasta
Mragowo, jest uzasadnione.
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