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UCHWALA NR XXV/218/26
RADY MIASTA DZIAL.DOWO

z dnia 11 czerwca 2026 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Wl. Sikorskiego w Dzialdowie

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1, 2, 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1754) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436, 252) Rada Miasta Dziatdowo
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwdch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z parkingami, dojazdem, elementami malej architektury itowarzyszacymi urzadzeniami
budowlanymi, instalacjami zewnetrznymi wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, ciepla
systemowego w Dzialdowie na dziatce oznaczonej numerem ewidencyjnym 2091/4 obreb Miasto Dziatdowo,
wskazanych we wniosku Pana Daniela Borkowskiego prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza PHU EUREKA
Daniel Borkowski ul. Marii Konopnickiej 14A, 13-200 Dzialdowo. Przedmiotowe budynki beda posiadaty
4 kondygnacje i maksymalnie 12,5 m wysokosci.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:

a) minimalna powierzchnia — 3000 m?,

b) maksymalna powierzchnia — 3388 m?.
§ 4. Ustala sig¢ liczbe mieszkan:

a) minimalng — 60 lokali mieszkalnych,

b) maksymalng — 66 lokali mieszkalnych.

§ 5. Teren dziatki nr 2091/4 obrgb Miasto Dzialdowo jest niezabudowany, nieutwardzony, nieogrodzony
z mozliwoscia przylaczenia do sieci wodociggowej, energetycznej i kanalizacji sanitarnej. Przedmiotowa
inwestycja obejmuje realizacje 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o wysokosci 4 kondygnacji
nadziemnych, parkingdw zewnetrznych, ciaggdw pieszo-jezdnych, placu zabaw, terenu zielonego i terenu
rekreacyjnego.

§ 6. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j.

1. Zapotrzebowanie na wode: z miejskiej sieci wodociggowej do celdéw bytowych - 70 m*/dobe, do celow
przeciwpozarowych — do 5 dm?/dobe.

2. Zapotrzebowanie na energi¢: zasilanie z pobliskiej sieci elektroenergetycznej w ilosci 360 kW.

3. Zasilanie z sieci gazowej do celow bytowych i grzewczych: 1200 m?/rok/mieszkanie.
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4. Scieki beda odprowadzane do miejskiej kanalizacji sanitarnej o przeptywie obliczeniowy do 70 m*/dobe.
5. Niezbedna liczba miejsc postojowych: 1,29 miejsca/l lokal mieszkalny.

6. Zagospodarowanie odpadow nastapi poprzez selektywna zbiorke prowadzong w pojemnikach do tego
przeznaczonych ustawionych na utwardzonym terenie pod wiatg Smietnikowa.

7. Wody opadowe beda zagospodarowane na terenie dziatek nr 2091/4 obreb Miasto Dziatdowo, beda
odprowadzane do zbiornikow na deszczowke do wykorzystania gospodarczego (m.in. podlewania terenéw
zielonych) oraz do skrzynek rozsaczajacych na powierzchni nieutwardzone;.

8. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
- powierzchnia terenu inwestycji — 5949 m?,
- powierzchnia zabudowy — 1210 m?,
- powierzchnia utwardzona kostkg petng — 2201 m?,
- powierzchnia biologicznie czynna — 2538 m? (42,66%),
- wysokos¢ zabudowy do 12,5 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych — 4,
- ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: dach ptaski,
- kubatura nadziemna 14520 m?,
- ilo$¢ miejsc postojowych — 85,
- illo$¢ miejsc parkingowych dla rowerow — 35.
9. Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu okresla zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 7. Inwestycja obejmuje dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym 2091/4 obrgb Miasto Dzialdowo
posiadajace ksiegi wieczyste odpowiednio: KW Nr EL1D/00047067/0.

§ 8. W uchwale nie okresla sig:

a) nieruchomosci, do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutki,
o ktorych mowa w art. 35 ust 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,

b) nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
§ 9. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska i ochrony zabytkow:
1) teren objety inwestycjg nie sg objete ochrong konserwatorska,

2) zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko dla niniejsze;j
inwestycji nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji.

§ 10. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania uchwalty w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stata
si¢ ostateczna.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dziatdowo.
§ 12. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 13. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Adam Szczypinski
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TEREN DZIALKI OBJETE] WNIOSKIEM
OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXV/218/26
Rady Miasta Dziatdowo

z dnia 11 czerwca 2026 r.

Granice terenu objgtego inwestycja
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/218/26
Rady Miasta Dzialdowo

z dnia 11 czerwca 2026 r.

Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych (zwanej dalej: specustawa mieszkaniowa), w przypadku zamiaru
realizacji inwestycji mieszkaniowej, inwestor wystepuje za posrednictwem burmistrza miasta z wnioskiem
o ustalenie lokalizacji inwestycji do wlasciwej miejscowo rady gminy. PHU EUREKA Daniel Borkowski
ul. Konopnicka 14A, 13-200 Dzialdowo wystapit do tut. Organu w dniu 5 maja 2026 r. z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz towarzyszacej polegajacej na budowie dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami, dojazdem, elementami matej architektury i towarzyszacymi
urzadzeniami budowlanymi, instalacjami zewne¢trznymi wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
ciepta systemowego w Dzialdowie na dziatce oznaczonej numerem ewidencyjnym 2091/4 obrgb Miasto
Dzialdowo. W dniu 7 maja 2026 r. Burmistrz Miasta Dzialdowo zamiescit wniosek wraz z zalaczonymi
dokumentami w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Dzialdowo, okreslajac forme, miejsce i 21
dniowy termin na sktadanie uwag do wniosku. W wyznaczonym terminie nie wplynela zadna uwaga.
Wypetniajac dyspozycje art. 7 ust. 10 ustawy mieszkaniowej Burmistrz Miasta Dziatldowo powiadomit stosowne
organy o mozliwosci przedstawienia opinii i uzgodnien do ztozonego wniosku, w okresie 21 dni od otrzymania
powiadomienia. W wyznaczonym terminie do Burmistrza Miasta Dzialdowo wplynely opinie i uzgodnienia od
nastepujacych organdw:

1) Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie - opinia,
2) Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji Osrodka Zamiejscowego w Olsztynie - opinia

3) Zarzadu Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego - opinia,

4) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie — opinia,

5) Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej — opinia.

W przypadku organdw i instytucji, ktore w ciggu 21 dni, liczac od dnia otrzymania wystapienia, nie przedstawity
stanowiska, uznaje si¢ ich uzgodnienie lub opini¢ za pozytywne. Wszystkie opinie oraz uwagi zostaly przekazane
Inwestorowi. Inwestor speil warunki lokalizacji inwestycji wynikajace z ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, w szczego6lnosci przedstawit koncepcje
urbanistyczno-architektoniczng oraz spehit standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych. Zgodnie
zart. 5 ust. 3 inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszaca mozna realizowac niezaleznie od obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, Ze nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zwanego dalej Studium, przy czym warunek
niesprzecznos$ci ze studium nie dotyczy terenow, ktore w przesztosci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe,
wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane. Dla terenu
objetego wnioskiem obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Dziatdowo, w ktérym przedmiotowy teren oznaczony zostal jako zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. W zwigzku
z powyzszym zostal spelniony warunek niesprzeczno$ci planowanej inwestycji ze Studium. Teren planowanej
inwestycji objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwala
nr X1/103/19 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 2 pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo — 12 terenow. Teren przedmiotowych dziatek zostal oznaczony
w aktualnym planie miejscowym jako tereny zabudowy ushugowej (U.03). Planowana inwestycja nie uwzglednia
ustalen miejscowego planu w zakresie rodzaju 1 wysokos$ci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz ilosci
miejsc postojowych. Plan miejscowy zaktada lokalizacj¢ zabudowy ustugowej nieucigzliwej o wysokosci zabudowy
do 10 m oraz 2 kondygnacji nadziemnych, minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej oraz ustala minimum
1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni zabudowy ustug. Planowana inwestycja dotyczy realizacji
budynkow o innym sposobie uzytkowania — mieszkaniowym, wyzszych o 2,5 m, terenu o podobnym wskazniku
biologicznie czynnym. Burmistrz Miasta Dzialdowo przychylajac si¢ do wniosku oraz biorgc pod uwage,
iz Wnioskodawca spetit wymogi ustawowe, ma obowigzek zgodnie z art. 7 ust 17 specustawy mieszkaniowej
przedlozy¢ Radzie Miasta Dzialdowo projekt uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz
z zalgcznikami.



		2026-06-18T11:52:26+0000
	Olsztyn Warmińsko-Mazurskie Polska
	Magdalena Madejska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




