DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia poniedziatek, 22 czerwca 2026 r. pospisany przez:

Magdalena Madejska
Data: 22.06.2026 13:17:52

Poz. 2472

UCHWALA NR BRM.0007.41.2026
RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

z dnia 29 maja 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Park w Olecku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 538) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ul. Park w Olecku, zwany dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na rysunku
planu w skali 1:1000.

2. Plan sktada sig¢ z:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty, bedacy integralng czegscig uchwaty;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zalgcznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:
1) obszar objety planem — obszar w granicach okreslonych w § 1 ust. 1;

2) teren — teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony indywidualnym symbolem;

3) symbol — symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio oznaczeniem literowym lub cyfrowym
i literowym;

4) linie rozgraniczajace — linie, ktore rozgraniczajg tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okre$lajaca najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznej
sciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi publicznej lub granicy dziatki ewidencyjnej, zgodnie
z rysunkiem planu; dotyczy to rowniez elementow wej$¢ do budynku, takich jak schody, pochylnie i rampy;
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nie dotyczy za$ wysunigtych poza t¢ S$cian¢ balkondéw, gzymsoéw, okapow, wykuszy izadaszen, pod
warunkiem, ze nie wykraczaja one poza lini¢ rozgraniczajaca teren;

6) zabudowa ustugowa — obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza, niewytwarzajaca
metodami przemystowymi doébr materialnych, majgca na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie zaliczana
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych;

7) zielen wysoka — zielen o wysokosci ponad 3 m;

8) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, poza ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem,;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreSlony w§ 1 wust.1, w granicach zgodnych
z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1.

2. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. W planie nie ustala si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

4) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie terenoOw oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:

1) UT — teren ustug turystyki;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —3 — Poz. 2472

2) ZP — teren zieleni urzadzonej;

3) ZPW - teren zieleni urzadzonej wysokiej;

4) KDD — teren komunikacji drogowej publicznej — droga dojazdowa;
5) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

6) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez przestrzeganie zasad
zabudowy okreslonych w planie, wtym sytuowanie obiektéw w obrebie okre§lonych linii zabudowy,
z uwzglednieniem parametrow i gabarytow zabudowy, okreslonych w § 14 - 18.

2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych - zakaz ten nie dotyczy
obiektow stuzacych informacji o zabytkach, gminie i promocji gminy oraz podczas trwania imprez masowych.

3. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy infrastruktury technicznej — 12 m.

4. Elewacje budynkéw od strony ciggdw komunikacyjnych nalezy ksztattowaé ze szczegodlng dbatoscia
o atrakcyjny wyglad oraz przy zastosowaniu wysokiej jako$ci materiatéw budowlanych.

5. Ustala si¢ kolorystyke budynkow wylacznie w odcieniach jasnych, pastelowych.

6. Kolorystyka pokry¢ dachowych: naturalne barwy dachéwki ceramicznej oraz odcienie koloru
brazowego.

7. Zakazuje si¢ realizacji obiektow garazowych i gospodarczych typu ,,blaszak”.

8. W planowaniu zabudowy i zagospodarowania przestrzeni ogolnodostgpnych stosuje si¢ zasady
projektowania uniwersalnego.
9. Glowne wejscia do budynkow nalezy projektowa¢ w sposdb wyrdzniajacy je od pozostatej czesci
budynku.
Rozdzial 3.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Obszar objety planem stanowi cze$¢ parku miejskiego, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-
4297 24 marca 2004 roku. Ustala si¢ nakaz:

1) odtworzenia historycznego uktadu zabudowy parku;

2) nawigzania brytg budynkow i formg architektoniczng do zabytkowych form przestrzennych chronionego
kompleksu.

2. W zakresie ochrony zabytkéw obowigzujg przepisy ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

3. Ustala si¢ zakaz wprowadzania elementéw szpecacych przestrzen, np. instalowania reklam
wielkopowierzchniowych oraz elementéw majacych negatywny wpltyw na krajobraz kulturowy zabytkowego
parku miejskiego.

4. Ustala si¢ zakaz montazu instalacji fotowoltaicznych.
5. Dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych na terenie UT.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. W zakresie ochrony przed halasem teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UT zalicza si¢ do
terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na S$rodowisko, dla ktéorych przeprowadzona ocena
oddziatywania na §rodowisko nie wykazata znaczaco negatywnego wptywu na srodowisko.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —4 — Poz. 2472

3. Nakazuje si¢ stosowanie technologii bezpiecznych dla srodowiska, a w szczegolnosci zapobiegajacych
zanieczyszczeniu gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych oraz ograniczanie szkodliwych emisji do
powietrza atmosferycznego.

4. W zakresie odnawialnych Zrdédet energii ustala si¢ dopuszczenie realizacji, innych niz elektrownie
wiatrowe 1innych niz wolnostojace, urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
w zakresie energii promieniowania stonecznego, zgodnie z przepisami prawa.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 10. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala si¢ na zasadzie polaczenia zewnetrznego
z drogg powiatowg - ulicg Parkowa.

2. Na uktad komunikacyjny w obszarze objetym planem sktadajg si¢ tereny: KDD — teren komunikacji
drogowej publicznej — droga dojazdowa, KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, KP — tereny
komunikacji pieszo-rowerowe;.

3. Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o nastepujace wskazniki:
1) obiekty ustugowe — minimum 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje hotelowe;

2) liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza sie w ilosci
minimum:

- 0golna liczba stanowisk do 9 — 0%,
- ogo6lna liczba stanowisk powyzej 9 — nie mniej niz 4% ogodlnej liczby miejsc;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg terendw komunikacji drogowej publicznej/wewngetrznej, dla ktorych realizuje
si¢ minimalny udzial miejsc na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Miejsca postojowe dla osdb z niepetnosprawno$ciami lokalizuje si¢ jako skrajne w ciggu miejsc
postojowych w bezposrednim sgsiedztwie ciggu pieszego. Nawierzchnia tych miejsc powinna by¢ utwardzona
i rowna.

5. Miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na terenie i w granicach nieruchomosci, na ktorych znajduje
si¢ lub zostanie zrealizowany obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do
parkowania na przylegtym terenie oznaczonym symbolem 1KR.

6. Dostgpno$¢ komunikacyjng osobom ze szczegdlnymi potrzebami nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 11. 1 W zakresie sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na zasadzie wspdlnej koordynacji projektowanych inwestycji.

2.Nowe sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieptownicze, gazowe, wodociagowe
i kanalizacyjne realizuje si¢ wytacznie jako podziemne.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:
1) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej;

2) rozbudowe iprzebudowe sieci wodociagowej zgodnie =z przepisami odrgbnymi, zuwzglednieniem
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, wtym lokalizacji hydrantéw
przeciwpozarowych.

4. W zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych plan ustala:
1) odprowadzanie $ciekdw systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekdw;
2) rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej dla obshugi terenow przeznaczonych do zabudowy;

3) obowigzek podczyszczania $Sciekow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi okreslajacymi
warunki wprowadzenia $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych.
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5. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:
1) odprowadzanie wod opadowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic, placéw postojowych,
parkingéw) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczac, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng plan ustala:
1) zasilanie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych;

2) rozbudowg, przebudowe ibudowe nowych sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejacych sieci gazowych;

2) rozbudowe, przebudowe ibudowe nowych sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala zaopatrzenie w ciepto z sieci, z obowigzkiem stosowania
technologii i paliw ekologicznych i niskoemisyjnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie izbiorke odpaddéw zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym dotyczacymi utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie.

Rozdzial 7.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 12. Ustala si¢ stawke, na podstawie ktdérej ustala si¢ optate, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla obszaru objetego planem.

Rozdzial 8.
Przepisy szczegolowe

Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug
turystyki.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

6) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w przedziale 30°-45°, pokryte dachdwka ceramiczng w odcieniach koloru
ceglastego lub czerwonego, lub bragzowego;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-7ZP ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni
urzadzonej.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, ciagi piesze i rowerowe;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

4) zagospodarowanie zielenia niska i wysoka.
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§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZPW ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni
urzadzonej wysokiej.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu pod ciagi piesze i rowerowe;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
3) zagospodarowanie zielenig wysoka.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren
komunikacji drogowej publicznej — droga dojazdowa.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania:

1) szeroko$¢ terenu 1KDD w liniach rozgraniczajacych zmienna — minimum 4,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza sig¢ realizacje ciagdw pieszych i rowerowych oraz parkingéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR wustala si¢ przeznaczenie: teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ terenu 1KR w liniach rozgraniczajacych zmienna — minimum 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig realizacj¢ ciggdw pieszych i rowerowych oraz parkingéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-4KP ustala si¢ przeznaczenie: teren
komunikacji pieszo-rowerowe;j.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ terenow w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow, wiat, altan.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Wojciech Rejterada
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr BRM.0007.41.2026
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 29 maja 2026 r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ul. Park w Olecku
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr BRM.0007.41.2026
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 29 maja 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu uwagi nie wptynety.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr BRM.0007.41.2026
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 29 maja 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzyga sie, co nastgpuje:

1. Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.

poz. 1153, z pdzn. zm.) zadania wlasne gminy bedg realizowane i finansowane w calosci lub czgsci ze Srodkow
budzetu gminy oraz zroédet zewngtrznych w oparciu o obowiazujace przepisy.

2. W planie przewiduje si¢ inwestycj¢ z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadan wtasnych
Gminy Olecko, tj. budowa drogi gminnej w granicach terenu oznaczonego symbolem 1 KDD.
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N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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