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UCHWALA NR XXV/182/2026
RADY GMINY BARTOSZYCE

z dnia 26 maja 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Dabrowa,
gmina Bartoszyce

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj: Dz.U. z2026r., poz.538) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025r. poz. 1153 ze zm.), uchwaly Nr IV/28/2024 Rady Gminy
Bartoszyce zdnia 30 lipca 2024 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Dagbrowa, gmina Bartoszyce oraz uchwaty Nr
XVII/130/2025 Rady Gminy Bartoszyce z dnia 30 wrze$nia 2025 r. w sprawie zmiany zalacznika graficznego
do uchwaty Nr 1V/28/2024 Rady Gminy Bartoszyce z dnia 30 lipca 2024 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Dagbrowa, gmina
Bartoszyce, Rada Gminy Bartoszyce stwierdza, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bartoszyce oraz uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Dgbrowa,
gmina Bartoszyce, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchnie ok. 138,41 ha.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiagcych cze$¢ tekstowa uchwaty;
2) czesci graficznej stanowigcej zatgeznik nr 1 do uchwaty w skali 1:2000;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 2;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2023 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujaca tres¢ czesci graficznej jako obowiazujaca:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) granica administracyjna gminy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) wymiarowanie w metrach;
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6) przeznaczenia terenow.

2. Nastepujace oznaczenia i informacje ujete w czesci graficznej planu obowiazuja na podstawie przepisow
odrebnych:

1) granica obszaru Natura 2000 ,,Ostoja Warminska” (kod obszaru: PLB280015);
2) granica terendow zamknigtych.
3. Elementy informacyjne nie b¢dace ustaleniami planu miejscowego:

1) informacje dotyczace drog przylegltych do granicy obszaru objetego planem miejscowym — droga krajowa
nr51;

2) istniejace sieci i przylacza energetyczne;
3) istniejace sieci 1 przylacza wodociggowe;
4) istniejace sieci 1 przytacza kanalizacji sanitarne;j;
5) istniejace sieci telekomunikacyjne.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacj¢ uzytych w uchwale pojec:

1) Adaptacja zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ przystosowanie istniejagcego budynku lub obiektu
budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe lub zmiang sposobu
uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania dziatki sa zgodne z ustaleniami okreslonymi dla poszczegolnych terenéw wskazanych
w niniejszej uchwale lub zachowujg stan istniejacy w zakresie gabarytow istniejgcych budynkow.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktérej nie moga przekraczaé zewngtrzne obrysy
budynkoéw. Istniejgce budynki lub ich czeSci znajdujace si¢ poza wyznaczong nieprzekraczalng linig
zabudowy moga podlega¢ rozbudowie, lecz czgs¢ projektowana nie moze przekraczaé tej linii wzgledem
drogi. W przypadku nadbudowy dopuszcza si¢ wykonanie jej w istniejacym obrysie. Dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez nastepujace elementy budynku: schody zewngtrzne, okapy, podjazdy, wykusz
lub ganek, ktore lini¢ zabudowy mogg przekroczy¢ o nie wiecej niz 1,6m, o ile ustalenia szczegdtowe
nie wskazuja inaczej. Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona od drogi krajowej DKS51 dotyczy
wszystkich elementéw planowanej zabudowy jako catosci techniczno — uzytkowe;.

3) Dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°.

4) ZRID — nalezy przez to rozumie¢ zezwolenie na realizacj¢ inwestycji drogowej zgodnie z przepisami
odrebnymi o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

5) Ustugi nieucigzliwe — oznacza dziatalno$¢ ustugowg niepowodujgcg naruszenia standardow jakosci
srodowiska majacego wptyw na zdrowie izycie ludzi, wtym niepowodujaca pogorszenia warunkoéw
zamieszkiwania i uzytkowania budynkow oraz lokali mieszkalnych potozonych w sasiedztwie.

6) Glowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtéwng bryta budynku. Gtéwnej potaci
dachowej nie stanowia zadaszenia wejs¢, schodow zewngtrznych, wykuszy, gankdéw oraz zadaszenie
tarasow.

7) Przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w pierwszej kolejnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw oznaczonych w czegsci graficznej planu wedtug symboli
literowych:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony w czeSci graficznej planu
symbolem MNW;

2) teren ustug, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem U;
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3) teren komunikacji drogowej publicznej, oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem KD;
4) teren drogi zbiorczej, oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem KDZ;

5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony w czg¢sci graficznej planu symbolem KR;
6) teren komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem KK;
7) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony w czgéci graficznej planu symbolem RN;

8) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem RZM;

9) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony w czesci graficznej
planu symbolem RZP;

10) teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub wod powierzchniowych s$rodladowych, oznaczony w czesci
graficznej planu symbolem RN-WS;

11) teren wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony w czgséci graficznej planu symbolem WS;
12) teren lasu, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem L;

13) teren zieleni naturalnej, oznaczony w czg¢$ci graficznej planu symbolem ZN;

14) teren niesklasyfikowany, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem N.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemdéw komunikacji:

1) Powigzanie terenéw w granicach jednostki przestrzennej zzewngtrznym, publicznym uktadem
komunikacyjnym, to jest z droga krajowa nr 51 oraz z droga powiatowa nr 1555N (oznaczenie w planie:
KDZ) nalezy realizowac poprzez istniejace bezposrednie zjazdy oraz poprzez drogi publiczne oznaczone
symbolem KD lub poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem KR.

2) Bezposrednie powiazania komunikacyjne poszczegélnych terendw zukladem komunikacyjnym
realizowane beda z drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ, z terenu komunikacji drogowej publicznej
oznaczonego symbolem KD Iub z terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych symbolem KR
lub poprzez istniejace zjazdy na drogi publiczne, przylegte do granic opracowania planu za wyjatkiem,
o ktérym mowa w pkt 3);

3) Ustala si¢ nakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenu oznaczonego symbolem 1U z terenu
komunikacji drogowej wewngtrznej o symbolu 1KR.

4) Zasady obstugi parkingowej obszaru planu, w tym minimalna liczba stanowisk postojowych dla nowe;j
zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimum 2 stanowiska postojowe na
1 samodzielny lokal mieszkalny;

b) dla zabudowy zagrodowej nalezy zapewni¢ minimum 2 stanowiska postojowe na 1 samodzielny lokal
mieszkalny;

c)dla produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe wedtug potrzeb.

2. W granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrebnych.

3. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w pasach drogowych drég publicznych lub
terenow komunikacji drogowej wewnetrznej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych na terenie oznaczonym symbolem MNW, U zgodnie
z przepisami odrebnymi jezeli lokalizacja tych sieci iurzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terené6w. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej na terenach oznaczonych w planie symbolami literowymi RZM, RZP, RN, RN-WS, ZN, WS,
L, zgodnie zprzepisami odrgbnymi jezeli lokalizacja tych sieci iurzadzen nie ogranicza realizacji
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podstawowego przeznaczenia terenOw inie narusza przepisoOw odrgbnych dotyczacych ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

2) Powigzanie ukladu sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem zewnetrznym nalezy
realizowac poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy swodj przebieg poza granica
opracowania planu.

3) W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode¢ nalezy realizowa¢ zsieci wodociggowej przy uwzglednieniu przepisOw
dotyczacych zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych, w przypadku braku technicznych
mozliwosci przylaczenia do sieci wodociagowej zaopatrzenie w wod¢ nalezy realizowaé
z indywidualnych uje¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) zaopatrzenie w wode poprzez istniejaca i projektowana sie¢ wodociggowa o Srednicy nie mniejszej niz @
80 mm dla wodociagdw rozdzielczych i nie mniejszej niz @ 32 mm dla przyltaczy;

c)do celow przeciwpozarowych ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ zsieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

4) W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

a) odprowadzenie §ciekow sanitarnych nalezy realizowaé zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach
odrebnych;

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekow nalezy realizowaé poprzez sie¢
istniejacej 1iprojektowanej kanalizacji sanitarnej, o przekroju nie mniejszym niz @ 150 mm dla
kolektorow grawitacyjnych oraz nie mniejszym niz @ 63 mm dla przewodow tlocznych.

5) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) wody opadowe i roztopowe z drog, parkingdw oraz z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego ustala si¢ nakaz redukowania poziomu zanieczyszczen
w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi lub wod powierzchniowych.

6) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia;

b) sieci elektroenergetyczne z przylaczami w granicach planu nalezy wykonac jako kablowe podziemne,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci elektroenergetycznych.
7) W zakresie telekomunikacji ustala sig:
a) obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

b) nakaz realizacji sieci telekomunikacyjnych wzdhiz istniejacych i projektowanych drog oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet zbiornikowych lub zsieci gazowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci gazowe nalezy realizowaé¢ przy wykorzystaniu przewodow
o minimalnej $rednicy @ 32 mm;

¢) dopuszcza si¢ realizacje gazowych sieci przesylowych i dystrybucyjnych w granicach planu w sposob
niezmieniajgcy przeznaczenia terenu i nie powodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem;

d) dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi obowiazujg strefy kontrolowane.
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9) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych Zrodet przy wykorzystaniu urzadzen, z ktorych
emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ wykorzystanie
odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w § 5 ust. 3, pkt. 10.

10) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii
Ww rozumieniu przepisow odrgbnych w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektoréw slonecznych, paneli
fotowoltaicznych. W granicach obszaru objgtego planem miejscowym ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz biogazowni.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) przeznaczenia terenu oraz okre$lenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw, formy ksztattowania dachéw iich
kolorystyki oraz wysoko$ci zabudowy;

3) ochrony oraz zachowania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;.

2. Ksztaltowanie przestrzeni publicznej nalezy realizowa¢ zgodnie zzasadami uniwersalnego
projektowania, w szczegolnosci poprzez eliminowanie przeszkdd i ograniczen architektonicznych, cyfrowych
oraz informacyjno — komunikacyjnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony $rodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) teren objety opracowaniem miejscowego planu w wigkszosci znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej
ochrony Natura 2000 ,,Ostoja Warminska” (kod PLB280015), w zwiazku zczym na przedmiotowym
terenie maja zastosowanie przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody;

2) ustala si¢ poziom hatasu w §rodowisku terendw faktycznie zagospodarowanych na terenach oznaczonych
symbolem MNW zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) ustala si¢ poziom hatasu w §rodowisku terenow faktycznie zagospodarowanych na terenach oznaczonych
symbolem RZM zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terendow przeznaczonych na cele zabudowy
zagrodowej;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych si¢ jako przedsiewziecia mogace znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

6) sposdb  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

7) na terenie opracowania planu ustala si¢ zakaz tworzenia sktadowisk odpadow w tym sktadowania odpadow
niebezpiecznych i mogacych negatywnie oddziatywac na srodowisko;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen powodujacych zanieczyszczanie wdd, gruntu i powietrza
ponad dopuszczalne normy;

9) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku
W gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu. Ustala si¢ w zakresie ksztatltowania krajobrazu
nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
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1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych: teren objety opracowaniem miejscowego planu w wigkszosci znajduje sig
w granicach obszaru specjalnej ochrony Natura 2000 ,,Ostoja Warminska” (kod PLB280015) - obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych;

2. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze.
3. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
4. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

5. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow polozonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy budynkow ibudowli
naziemnych z wyjatkiem podziemne;j infrastruktury technicznej, parkingéw, dojs¢ i dojazdow.

3. Budynki oraz elementy zagospodarowania zgodne z przeznaczeniem planu, lecz przekraczajgce
parametry ustalone w poszczegolnych terenach, istniejagce w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, powstate
na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, lub na ktére zostaly wydane prawomocne decyzje
pozwolenia na budowe, uznaje si¢ za zgodne z planem; dopuszcza si¢ uzytkowanie i remonty tych budynkow,
atakze przebudowe, rozbudowe, z zachowaniem pozostatych parametréw ustalonych w planie lub przy
zatozeniu, ze przekroczenie parametréw nie bedzie wicksze niz przed rozbudowa lub przebudowa.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

1. W przypadku gdy w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaly nie wskazuje sie mozliwosci
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.

2. Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

§ 12. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
1. Podziat dziatek moze nastepowaé w oparciu o nastepujace parametry dzialek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach oznaczonych symbolem MNW nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej dla zabudowy ustugowej na terenach
oznaczonych symbolem U nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem RZM,
RZP nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;

4) ustalenia okreslone w pkt. 1 - 3 nie dotyczg dzialek wydzielanych na potrzeby lokalizacji infrastruktury
technicznej oraz dzialek wydzielanych na polepszenie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
sasiednich.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.
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3. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla dzialek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 22 m;

3) nakazuje sig, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
do pasa drogowego miescil si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej.Na terenie objgtym opracowaniem miejscowego planu nie wystepuja
zewidencjonowane obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspotczesnej oraz obszar
nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym ize wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 15. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.

1. W granicach planu inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest realizacja drogi
o symbolu 1KDZ, realizacja inwestycji na terenach od 1N do 5N oraz na terenie 1KK.

2. W granicach planu inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacymi do
zadan wiasnych gminy sg nastgpujace inwestycje:

1) budowa i utrzymanie drég publicznych oznaczonych symbolem od 1KD do 3KD;

2) budowa wodociagow i urzadzen wodociggowych;

3) budowa kanalizacji sanitarnej;

4) budowa kanalizacji deszczowe;j.
§ 16. Obszary przestrzeni publicznych.
1. Przestrzen publiczng stanowi teren oznaczony symbolem 1KD, 2KD, 3KD, 1KDZ.
2. Na obszarze przestrzeni publicznej ustala si¢:

1) w przestrzeniach publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektoéw matej architektury stuzacych
komunikacji, obiektow obslugi technicznej, zieleni na zasadach zgodnych z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow publicznych i ogoélnodostepnych z udziatem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jakosci estetycznej i funkcjonalnej;

3) nakazuje si¢ w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby osob
niepetnosprawnych;

4) lokalizowanie w liniach rozgraniczajgcych drég sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzanych
z potrzebami ruchu drogowego, moze wystapi¢ jezeli taka inwestycja zgodna jest z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dotyczace terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 17. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
(powierzchnia)

1IMNW 1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
(pow. 0,67 ha); 2.0g6lne zasady zagospodarowania terenu:
2MNW a)przeznaczenie uzupehniajgce: teren zieleni urzadzonej, teren komunikacji
(pow. 3,05 ha); drogowej wewnetrznej;
3SMNW b)wszystkie miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach dziatki, na ktorej
(pow. 2,37 ha); realizowana jest inwestycja;
4MNW c)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu.
(pow. 1,19 ha); 3.Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
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SMNW
(pow. 2,99 ha);
IMNW
(pow. 0,84 ha).

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i kacie
nachylenia zawartym w przedziale 25%-459;

b)wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m;

c)liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2 w tym druga w poddaszu
uzytkowym;

d)liczba kondygnacji podziemnych: maksymalnie 1;

e)kierunek glownej kalenicy budynku dla dachéw stromych: rownolegle lub
prostopadle do drogi, z ktorej nastgpuje gtowny wjazd na dziatke;

f)kolorystyka 1 materialty w elewacji: ustala si¢ stosowanie drewna, kamienia,
szkta, tynkéw w kolorach od biatego do jasnych pasteli;

g)pokrycie dachoéw dla dachow stromych: materialty w kolorze naturalnej
czerwieni dachoéwki ceramicznej lub grafitu, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
solarnych na zasadach okreslonych w § 5 ust. 3 pkt 10 niniejszej uchwaty.
4.Zasady ksztattowania pozostatej zabudowy w tym zabudowy gospodarczej i
garazowej:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i kacie
nachylenia zawartym w przedziale 25°-459;

b)wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 5,0 m;

¢)liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 1;

d)liczba kondygnacji podziemnych: maksymalnie 1;

e)kierunek glownej kalenicy budynku dla dachow stromych: dowolny
fkolorystyka i materialty w elewacji: ustala si¢ stosowanie drewna, kamienia,
szkta, tynkéw w kolorach od biatego do jasnych pasteli;

g)pokrycie dachow dla dachow stromych: materialty w kolorze naturalnej
czerwieni dachéwki ceramicznej lub grafitu, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
solarnych na zasadach okreslonych w § 5 ust. 3 pkt 10 niniejszej uchwaty.
5.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,2;

b)minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

c)maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6.

6MNW

(pow. 4,54 ha);
TMNW

(pow. 0,3 ha);
SMNW

(pow. 5,67 ha);

1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2.0g6lne zasady zagospodarowania terenu:

a)przeznaczenie uzupehliajgce: teren zieleni urzadzonej, teren komunikacji
drogowej wewnetrzne;j;

b)adaptuje si¢ istniejacg zabudowe;

c)wszystkie miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach dzialki, na ktorej
realizowana jest inwestycja;

d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢$cig graficzng planu.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i1 kacie
nachylenia zawartym w przedziale 25-45%;

b)wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m;

c)liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2 w tym druga w poddaszu
uzytkowym;

d)liczba kondygnacji podziemnych: maksymalnie 1;

e)kierunek gtownej kalenicy budynku dla dachow stromych: réwnolegle Iub
prostopadle do drogi, z ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatke;

fkolorystyka i materialty w elewacji: ustala si¢ stosowanie drewna, kamienia,
szkta, tynkéw w kolorach od biatego do jasnych pasteli;

g)pokrycie dachow dla dachow stromych: materiaty w kolorze naturalnej
czerwieni dachowki ceramicznej lub grafitu, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
solarnych na zasadach okre§lonych w § 5 ust. 3 pkt 10 niniejszej uchwaty.
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4.Zasady ksztattowania pozostalej zabudowy w tym zabudowy gospodarczej i
garazowej:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i kacie
nachylenia zawartym w przedziale 25°-45%;

b)wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 5,0 m;

¢)liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 1;

d)liczba kondygnacji podziemnych: maksymalnie 1;

e)kierunek glownej kalenicy budynku dla dachow stromych: dowolny
f)kolorystyka 1 materialty w elewacji: ustala si¢ stosowanie drewna, kamienia,
szkta, tynkéw w kolorach od biatego do jasnych pasteli;

g)pokrycie dachoéw dla dachow stromych: materialty w kolorze naturalnej
czerwieni dachoéwki ceramicznej lub grafitu, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
solarnych na zasadach okreslonych w § 5 ust. 3 pkt 10 niniejszej uchwaty.
5.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;

b)minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

c)maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5.

1U
(pow. 3,19 ha).

1.Przeznaczenie: teren ustug.

2.Wykluczenia: teren ustug handlu wielopowierzchniowego.

3.0golne warunki urbanistyczne:

a)dopuszcza si¢ realizacje wylacznie ustug nieucigzliwych

b)nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg$cig graficzng planu.

4.Zasady ksztattowania zabudowy ustugowej:

a)yrodzaj i nachylenie dachu dla gtownej polaci dachowej: dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -459;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

d)maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e)kolorystyka i materialty w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie materiatow w
kolorach pastelowych w tym tynkéw oraz pltyty warstwowej; dopuszcza si¢
stosowanie drewna, kamienia, cegly w ich naturalnym kolorze oraz szkta;
f)pokrycie dachow: materiaty w odcieniach ceglastej czerwieni; jako pokrycie
dachu dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych w ich naturalnym
kolorze;

g)kierunek gtownej kalenicy budynku: w przyblizeniu rownolegle lub prostopadle
do drogi z ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatke.

5.Zasady ksztaltowania pozostatej zabudowy w tym zabudowy gospodarczej i
garazowej:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i kacie
nachylenia zawartym w przedziale 25%-459;

b)wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 5,0 m;

c)liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 1;

d)liczba kondygnacji podziemnych: maksymalnie 1;

e)kierunek glownej kalenicy budynku dla dachow stromych: dowolny
fkolorystyka i materialty w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie materiatow w
kolorach pastelowych w tym tynkéw oraz pltyty warstwowej; dopuszcza si¢
stosowanie drewna, kamienia, cegly w ich naturalnym kolorze oraz szkla;
g)pokrycie dachow: materialy w odcieniach ceglastej czerwieni; jako pokrycie
dachu dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych w ich naturalnym
kolorze.

6.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;
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b)minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
c)maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;
d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5.

1KD 1.Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej publiczne;.
(pow. 1,04 ha); 2.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
2KD a)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
(pow. 0,93 ha); b)dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej o wysokosci
3KD zabudowy do maksymalnie 12,0 m;
(pow. 0,26 ha). c)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu.
1KDZ 1.Przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j.
(pow. 1,37 ha). 2.Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)adaptuje sig¢ istniejaca zabudowe;
b)dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej o wysokosci
zabudowy do maksymalnie 12,0 m;
c)szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z czgécig graficzng planu.
1KR 1.Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
(pow. 0,92 ha); 2.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
2KR a)adaptuje si¢ istniejacg zabudowe;
(pow. 0,31ha); b)dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej o wysokosci
3KR zabudowy do maksymalnie 12,0 m;
(pow. 1,15 ha); c)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czgécig graficzng planu.
4KR
(pow. 0,51 ha);
5KR
(pow. 0,11 ha);
6KR
(pow. 0,22 ha);
7KR
(pow. 0,2 ha).
8KR
(pow. 0,3 ha).
1KK 1.Przeznaczenie: teren komunikacji kolejowej i szynowe;j.
(pow. 3,59 ha). 2.0g6lne zasady zagospodarowania terenu:
a)adaptuje si¢ istniejagca zabudowe;
b)dopuszcza si¢ realizacje niezbednych obiektow budowlanych dla
funkcjonowania kolei.
3.Zasady ksztaltowania zabudowy:
a)rodzaj 1 nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy ptaskie, dachy
strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i
kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 25° -459;
b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m.
4.Wskazniki zagospodarowania terenu:
a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,05;
b)minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 0,0;
c)maksymalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5.
1IRN 1.Przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
(pow. 0,04 ha). 2.0g6lne zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejacg zabudowe;

b)teren przeznacza si¢ do prowadzenia upraw rolnych lub utrzymania gk i
pastwisk;

c)nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw.

3.Zasady ksztattowania zabudowy:

a)wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 3,0m;

4. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
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b)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
c)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,99.

1RZM

(pow. 0,97ha);
2RZM

(pow. 7,53 ha);
3RZM

(pow. 2,42 ha);
TRZM

(pow. 11,13 ha);
8RZM

(pow. 1,28 ha);
IRZM

(pow. 18,23 ha);
10RZM

(pow. 3,01 ha).

1.Przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;j.

2.0golne zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ budoweg budynkéw zwiazanych z
prowadzonym gospodarstwem rolnym tj.: zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,
zabudowy gospodarczej, garazowej, zabudowy inwentarskiej, zabudowy
magazynowej, oraz niezbednych dojs$¢ i dojazdow do budynkdéw, wiat i altan do
obstugi terenu;

b)ustala si¢ maksymalng obsad¢ inwentarza na dziatce budowlanej: 5,0 DJP;
c)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgsécia graficzng planu.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w
przedziale 25° - 45° mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, naczétkow oraz
okien potaciowych doswietlajacych poddasze;

b)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: 15,0 m;

c)maksymalna powierzchnia zabudowy budynku: 300m? - jednak nie wigcej niz
ustalone wskazniki zagospodarowania terenu;

d)wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 8,5 m;

e)wysokos¢ pozostalej zabudowy niebgdacej budynkami: maksymalnie 5,0m;
fkierunek gtéwnej kalenicy budynku dla dachéw stromych: réwnolegle Iub
prostopadle do drogi Iub do granicy dziatki;

g)pokrycie dachow: dachowka w kolorze ceglastej czerwieni lub grafitu,
dopuszcza si¢ stosowanie dachéw solarnych na zasadach okreslonych w § 5 ust. 3
pkt 10 niniejszej uchwaty.

4.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,06;

b)minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 0,001;

¢)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,12;

d)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,85.

4RZM
(pow. 0,6 ha);
5RZM
(pow. 4,5 ha).

1.Przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;j.

2.0golne zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ budowe budynkow zwigzanych z
prowadzonym gospodarstwem rolnym tj.: zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j,
zabudowy gospodarczej, garazowej, zabudowy inwentarskiej, zabudowy
magazynowej, oraz niezbednych doj$¢ i dojazdow do budynkdw, wiat i altan do
obstugi terenu;

b)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

c)ustala si¢ maksymalng obsad¢ inwentarza na dziatce budowlanej: 5,0 DJP;
d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢scig graficzng planu.

3.Zasady ksztattowania zabudowy:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gltownej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w
przedziale 25° - 45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, naczotkow oraz
okien potaciowych doswietlajacych poddasze;

b)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: 15,0 m;

c)maksymalna powierzchnia zabudowy budynku: 300m? - jednak nie wigcej niz
ustalone wskazniki zagospodarowania terenu;

d)wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 8,5 m;

e)wysokos¢ pozostalej zabudowy niebgdacej budynkami: maksymalnie 5,0m;
fkierunek glownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi Iub do
granicy dziatki

g)pokrycie dachow: dachéwka w kolorze ceglastej czerwieni lub grafitu,
dopuszcza si¢ stosowanie dachéw solarnych na zasadach okreslonych w § 5 ust. 3
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pkt 10 niniejszej uchwaty.

4.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,1;
b)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,01;
c)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,15;
d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7.

6RZM
(pow. 1,83 ha).

1.Przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;j.

2.0g6lne zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ budoweg budynkéw zwiazanych z
prowadzonym gospodarstwem rolnym tj.: zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,
zabudowy gospodarczej, garazowej, zabudowy inwentarskiej, zabudowy
magazynowej, oraz niezbednych dojs¢ i dojazdow do budynkow, wiat i altan do
obstugi terenu;

b)adaptuje si¢ istniejacg zabudowe;

c)ustala si¢ maksymalng obsad¢ inwentarza na dziatce budowlanej: ponizej 40
DJP;

d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu.

3.Zasady ksztattowania zabudowy:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w
przedziale 25° - 45° mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, nacz6tkow oraz
okien potaciowych doswietlajacych poddasze;

b)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: 15,0 m;

c¢)maksymalna powierzchnia zabudowy budynku: 300m? - jednak nie wiecej niz
ustalone wskazniki zagospodarowania terenu;

d)wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 8,5 m;

e)wysokos¢ pozostatej zabudowy niebedacej budynkami: maksymalnie 5,0m;
fkierunek glownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi Iub do
granicy dziakki;

g)pokrycie dachéw: dachowka w kolorze ceglastej czerwieni lub grafitu,
dopuszcza si¢ stosowanie dachéw solarnych na zasadach okreslonych w § 5 ust. 3
pkt 10 niniejszej uchwaty.

4.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,1;

b)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,01;

c)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,15;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7.

1RZP

(pow. 8,88 ha);
2RZP

(pow. 3,21 ha);
3RZP

(pow. 6,13ha);
4RZP

(pow. 7,27 ha);
SRZP

(pow. 5,68 ha);
6RZP

(pow. 1,35 ha);
TRZP

(pow. 2,48 ha);
SRZP

(pow. 0,77 ha);
9RZP

(pow. 0,18 ha);
10RZP

1.Przeznaczenie: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych.

2.0g6lne zasady zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza si¢ budowe: budynkéw gospodarczych, garazowych, zabudowy
inwentarskiej, zabudowy  magazynowej zwiazanej z  prowadzonym
gospodarstwem rolnym oraz niezb¢dnych doj$¢ i dojazdow do budynkow;

b)nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej;

c)ustala si¢ maksymalng obsad¢ inwentarza na dziatce budowlanej: 5,0 DJP;
d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢$cig graficzng planu.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w
przedziale 25° - 45° mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, nacz6tkow oraz
okien potaciowych doswietlajacych poddasze;

b)maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;
c)maksymalna powierzchnia zabudowy budynku: 400m? - jednak nie wigcej niz
ustalone wskazniki zagospodarowania terenu;

d)wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 8,5 m;

e)wysokos$¢ pozostatej zabudowy niebedacej budynkami: maksymalnie 5,0m;
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(pow. 0,67 ha).

fkierunek gtéwnej kalenicy budynku dla dachéw stromych: réwnolegle Iub
prostopadle do drogi Iub do granicy dziatki;

g)pokrycie dachéw: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni lub grafitu,
dopuszcza si¢ stosowanie dachéw solarnych na zasadach okreslonych w § 5 ust. 3
pkt 10 niniejszej uchwaty.

4.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,01;

b)minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 0,001;

c¢)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,01;

d)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,98.

1RN-WS
(pow. 0,03 ha);
2RN-WS
(pow. 0,43 ha).

1.Przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy Iub wod
powierzchniowych $rodladowych.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen wodnych oraz podziemnej infrastruktury
technicznej w sposob nie naruszajacy przepisow o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych;

nie dopuszcza si¢ budowy budynkow.

3.Wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: nie dotyczy;

maksymalna nadziemna intensywno$ci zabudowy: nie dotyczy

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,85.

1WS
(pow. 0,34 ha).

1.Przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédladowych.

2.Zasady zagospodarowania terenu: ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji urzadzen
wodnych oraz podziemnej infrastruktury technicznej.

3.Wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

maksymalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: nie dotyczy;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,85.

2WS

(pow. 0,5 ha);
3WS

(pow. 0,16 ha);
4WS

(pow. 0,25 ha);
5WS

(pow. 0,46 ha).

1.Przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rodladowych.

2.0g6lne zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz urzadzenia wodne — stawy rekreacyjne;
b)wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami;

c)ustala si¢ mozliwos¢ realizacji pomostow, kladek i1 obiektow architektury
ogrodowej;

d)przejscia infrastruktury technicznej pod wodami nalezy realizowaé zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3.Zasady ksztattowania zabudowy:

a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3,5 m;

4. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

b)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

c¢)maksymalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: nie dotyczy;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,95.

1L
(pow. 0,61 ha);
2L
(pow. 1,71 ha).

1.Przeznaczenie: teren lasu.

2.0golne zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczng oraz zagospodarowanie terenu;
b)nalezy zachowaé tereny lesne 1 prowadzi¢ gospodarke lesng zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

3.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

b)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

c)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy.

1ZN

1.Przeznaczenie: teren zieleni naturalne;j.
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(pow. 4,00 ha). 2.0g6lIne warunki urbanistyczne:
a)ustala si¢ zakaz zabudowy;
b)ustala si¢ zakaz wycinki zadrzewien i zakrzewien;
c)teren pozostawic¢ w stanie naturalnym.
3.Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
b)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
c)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 1,0.
IN 1.Przeznaczenie: teren niesklasyfikowany.
(pow. 1,33 ha); 2.0g6lne zasady zagospodarowania terenu:
2N a)teren niesklasyfikowany stanowigcy teren rolny i1 rezerwe do realizacji
(pow. 0,89 ha); inwestycji drogowej w ramach procedury ZRID;
3N b)teren przeznacza si¢ do prowadzenia upraw rolnych lub utrzymania tak i
(pow. 1,72 ha); pastwisk;
4N c)ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw budowlanych realizowanych
(pow. 1,14 ha); inwestycja drogowa w ramach procedury ZRID na podstawie przepisow
5N odrebnych;
(pow. 1,18 ha). d)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czgscig graficzna planu.

3.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
b)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
c)maksymalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: nie dotyczy;
d)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 18. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wiasciwe przepisy budowlane.

§ 19. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegodlnych terenow w granicach planu

w wysokosci 10%.

§ 20. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bartoszyce.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Ferdycz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBIE GEODEZYJNYM DABROWA, GMINA BARTOSZYCE
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RADY GMINY BARTOSZYCE
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXV/182/2026
Rady Gminy Bartoszyce
z dnia 26 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj: Dz.U. z22026r., poz. 538), Rada Gminy Bartoszyce okresla sposéb realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Realizacja inwestycji zwigzanej z budowa infrastruktury technicznej oraz realizacja lub utrzymaniem
drog publicznych oznaczonych symbolem od 1KD do 3KD, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

2. Sposob realizacji inwestycji na terenach oznaczonych symbolem od 1KD do 3KD, wynikal bedzie
z mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposéb gwarantujacy dobra jakosé
wykonania. Dopuszcza si¢ etapowg realizacj¢ inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji na terenach oznaczonych symbolem od 1KD do 3KD, ktoére naleza do zadan
wlasnych gminy bedzie realizowane zgodnie zuchwalonym corocznie budzetem gminy Bartoszyce,
z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych $§rodkéw zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXV/182/2026
Rady Gminy Bartoszyce

z dnia 26 maja 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Podstawa prawna wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2026 r. poz. 538).

Do chwili obecnej nie sporzadzono planu ogoélnego gminy.
1. Lokalizacja.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest w strefie istniejacych
i projektowanych funkcji mieszkalnych w tym tez zabudowy zagrodowe;.

Granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny o tacznej powierzchni ok.
138,41 ha.

2. Cele opracowania.
Celem opracowania miejscowego planu jest w szczegolnosci:

a) Wprowadzenie zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bartoszyce.

b) Zapewnienie warunkéw dla realizacji inwestycji pozwalajacej na rozwdj budownictwa mieszkalnego
1 zabudowy zagrodowe;.

¢) Zapewnienie warunkow dla realizacji uktadu komunikacyjnego — kolejowego i drogowego.

d) Realizacja inwestycji poprzez instrument prawa miejscowego zapewniajacy jednoznaczne okreslenie
sposobu zagospodarowania terenu zuwzglednieniem rozwigzan zabezpieczajacych przed ewentualnym
niekontrolowanym oddziatywaniem.

3. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogéw wynikajacych zart.1, ust.2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1)W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegolnosci:

a) wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendow, wskaznikow zagospodarowania terenow
1 parametrow ksztalttowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatow wykonczeniowych
obiektow;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terendw;

¢) wymagania ochrony srodowiska poprzez wprowadzenie:
- stosowania odpowiednich rozwigzan ekologicznych w zakresie OZE;
- zapewnienia rozwigzan umozliwiajacych odprowadzanie $ciekdéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

- zakazu lokalizacji przedsiewzi¢¢ kwalifikowanych jako przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi w tym potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez
uwzglednienie zasad uniwersalnego projektowania;

e) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu;

f) prawo wlasno$ci wyznaczajagc liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe,
w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

g) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa ustalajagc ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci iurzadzen infrastruktury do dzialan w sytuacjach
szczegolnych zagrozen w tym do przepisow przeciwpozarowych;

h) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi publiczne;

1) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okres§lajac mozliwo$¢ wyposazenia terendw
w sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;
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j) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnoSci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j.: Dz. U. 22024 r., poz. 1112) przeprowadzajac strategiczna ocene
oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

k) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego - organ sporzadzajacy plan zapewnit udziat spoteczenstwa;

1) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, poprzez wykorzystanie sieci wodociaggowe;j
zapewniajacej odpowiednig 1l0$¢ 1 jakos¢ wody.

2) w projekcie planu przewidziano zabudowg¢ przy drogach, ktére umozliwiajg obecnym jak i przysztym
uzytkownikom skorzystanie z transportu zbiorowego. Istniejace w sasiedztwie opracowania drogi publiczne
umozliwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

3) ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okre§lajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu Wojt Gminy Bartoszyce zwazyt interes publiczny i interesy prywatne w tym wynikajacy z wnioskow
jakie wptynety podczas zawiadomienia o przystapieniu do odpracowania planu miejscowego.

4) umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci:

a) projektowane struktury przestrzenne oparto w szczeg6lnosci o istniejacy system komunikacyjny;

b) umozliwiono potaczenie projektowanych drog zuktadem zewngtrznym umozliwiajac maksymalne
wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego srodka transportu;

¢) zapewniono rozwiazania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych poprzez wyznaczenie
terenow komunikacji.

5) teren opracowania planu zlokalizowany jest zgodnie zobowigzujacym Studium uwarunkowan
1 kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy Bartoszyce (uchwata Nr 1V/29/2024 Rady Gminy
Bartoszyce z dnia 30.07.2024 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Bartoszyce) na terenach o dominujacych funkcjach zagospodarowania okreslonych jako:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, tereny lesnej przestrzeni produkcyjnej, tereny linii
kolejowej oraz tereny wariantu 4 — obwodnicy miasta Bartoszyce.

Zgodnie ze studium: ,,Gmina Bartoszyce posiada duze zasoby terenowe dla budownictwa mieszkaniowego,
w tym gldwnie w miejscowosciach:

- Bezledy — rozwo6j zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinne;j;

- Dabrowa, Potgcze, Wawrzyny, Falczewo — rozwo6j zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej;

- Kinkajmy — rozwoj zabudowy jednorodzinnej zagrodowej oraz rekreacji indywidualnej i rezydencjalnej;
- Galiny — rozw0j zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej oraz rekreacji indywidualnej i rezydencjalne;.

Zarowno w miejscowosciach wyzej wymienionych jak i w pozostaltych nowe budownictwo mieszkaniowe
realizowane bedzie na wolnych terenach zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Glowne kierunki
rozwoju zabudowy mieszkaniowej zostaly okreslone na zalqcznikach graficznych, stanowigcych zatgcznik nr

2

2 i 4 do niniejszego Studium”.

Zgodnie ze studium ,,Sofectwa Dgbrowa, Polecze, Wawrzyny, Falczewo w dalszej perspektywie rozwoju
predysponujq do petnienia funkcji gtownie mieszkaniowo — ustugowych. Prognozuje sig, ze czes¢ ludnosci
przenosic si¢ bedzie z obszaru miasta do miejscowosci przyleglych, glownie w celach mieszkaniowych. Rozwdj
mieszkalnictwa poniesie za sobq z kolei rozwoj drobnych ustug niezbednych na nowych mieszancow — handlu,
ustug kosmetycznych czy zdrowotnych.”

4.Uzasadnienie dotyczgace zgodnoS$ci z analiza o ktérej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.
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Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Bartoszyce w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bartoszyce oraz planéw miejscowych na terenie gminy (Uchwata Nr X/122/2015 z dnia 29 pazdziernika
2015r. Rady Gminy Bartoszyce w sprawie:  Analizy aktualnosci  Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bartoszyce oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego).

Zgodnie z zapisami w/w analizy ,,Powyzsze potwierdza, iz na terenie gminy Bartoszyce, przyleglym do
miasta Bartoszyce rozwija¢ si¢ bedzie w przysztosci budownictwo mieszkalne jednorodzinne, szczegdlnie
w obrebie ... Dabrowa...”.

Ldugeruje si¢ rowniez, by przed zabudowa mieszkaniowa od strony drogi krajowej projektowac zabudowe
ustugowa, tak by stanowita dodatkowo element ekranujacy hatas od drogi krajowej”.

,Dzialaniem, jakie powinno zosta¢ podjgte w najblizszym czasie jest niewatpliwie przystgpienie do
opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, glownie dla terenéw zlokalizowanych
przy granicy z miastem Bartoszyce z uwagi na niekontrolowany rozwoj zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;
niezwiazanej z dziatalno$cig rolnicza.”

Wskazano, iz ksztattowanie przestrzeni publicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania, w szczegolno$ci poprzez eliminowanie przeszkod i ograniczen architektonicznych, cyfrowych
oraz informacyjno — komunikacyjnych.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wpltyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse gminy
przedstawia si¢ nastepujgco:

a) Po wprowadzeniu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastagpi zmiana
przeznaczenia gruntow rolnych na tereny mieszkaniowe i ustugowe. Prognozuje sig, ze cz¢$¢ dzialek lezacych
w granicach opracowania zostanie sprzedanych.

b) Kolejnym krokiem inwestycyjnym bedzie zabudowa terenu, z czym wiaze si¢ pobranie podatku z tytutu
zmiany podatku rolnego na podatek od nieruchomosci budowlanych. Projekt planu daje mozliwo$¢ sytuowania
budynkow mieszkalnych, zwigzanych zzabudowa zagrodowsa ibudynkow ustugowych, ato spowoduje
naliczanie podatkoéw od czesci uzytkowych budynkow.

c)Wydatki witasne Gminy mogg wigza¢ si¢ z kosztami budowy drég publicznych, obstugi procesu
inwestycyjnego, w tym pokrycie kosztow zwigzanych z opracowaniem miejscowego planu.

d) Analizowany obszar w cze¢$ci znajduje si¢ w sgsiedztwie infrastruktury technicznej. Ewentualna realizacja
lub przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej w granicach omawianego obszaru bedzie wiagzaé si¢
z przeprowadzeniem analizy dotyczacej kosztow ww. inwestycji.

e) Nie przewiduje si¢, aby uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miato
przyczyni¢ si¢ do spadku warto$ci gruntow prywatnych. Nalezy jednak podkresli¢, ze doktadne okreslenie
warto$ci zwigzanej z omawianym celem moze nastgpi¢ jedynie w operacie szacunkowym sporzadzonym przez
rzeczoznawcg majatkowego, w ktérym uwzglednia si¢ uwarunkowania szczegdtowe nieruchomosci.
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