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UCHWALA NR XXVI1/186/26
RADY GMINY DYWITY

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w bezposrednim sasiedztwie wsi Dywity w obrebie geodezyjnym Dywity i Lugwald

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.z2025r1., poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz uchwaty Nr XL/386/22 Rady Gminy Dywity z dnia
30 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w bezposrednim sasiedztwie wsi Dywity w obrebie geodezyjnym Dywity
i Lugwald, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dywity, Rada Gminy Dywity uchwala co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w bezposrednim
sasiedztwie wsi Dywity w obrebie geodezyjnym Dywity i Lugwald” zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym zostaty okre§lone uchwatg Nr XL/386/22 Rady Gminy
Dywity zdnia 30 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w bezposrednim sasiedztwie wsi Dywity w obrebie
geodezyjnym Dywity i Lugwald.

3. Plan obejmuje teren o powierzchni 1,85 ha.
4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacej integralng czescia uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiacego zatacznik Nr 2
do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik Nr 3;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolem MNW;
2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolem KR;

3) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §5 uchwaty;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - §6 uchwaty;

6) zasady ksztaltowania krajobrazu - §7 uchwaty;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej - §8 uchwaty;

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - §9 uchwaty;

9) granice 1 sposob zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych - §10 uchwaty;

10) szczegdtowe zasady podziatu i scalania nieruchomosci - §11 uchwaty;

11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - §12 uchwaty;

12) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - §13
uchwaty;

13) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow - §14 uchwaty;

14) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenu - §15 uchwaty;

15) okreslenie stawki procentowej, sluzacej naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §16 uchwaty;

16) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych gminy -
§17 uchwaly.

§ 3. 1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace eclementy bedgce ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) wymiar podany w metrach;

5) okreslenie przeznaczenia terenéw zdefiniowane symbolem liczbowo — literowym.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec:

1) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Dywity oile ztre$ci przepisu
nie wynika inaczej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca teren, na ktorym mozna
sytuowac¢ budynki; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujaco: zaden element budynku
nie moze tej linii przekroczy¢ z wyjatkiem okapow, gzymsow i wykuszy, ktore t¢ linie¢ moga przekroczy¢
nie wiecej jak 00,50 m, oraz balkondéw ischodow zewnetrznych, ktore t¢ linie moga przekroczyc
nie wigcej jak o 1,3 m;

3) adaptacja budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacych
budynkéow ibudowli oraz istniejacego zagospodarowania dziatki z mozliwoscig przystosowania
istniejacego budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika; przystosowanie to
moze wigzac si¢ z przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, rozbiorka i budowa nowego budynku lub obiektu
budowlanego w miejsce istniejacego oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego;
warunkiem wymienionych przemian jest zgodno$¢ nowej funkcji z przeznaczeniem terenu ustalonym
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w niniejszym planie, asposob ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki zgodny jest
z ustaleniami dla poszczeg6lnych terendw zawartymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaly.

2. Pojecia 1okreSlenia uzyte w planie miejscowym, ktore nie zostaly zdefiniowane w ust. 1, nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, w pierwszej kolejno$ci ustawa zdnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku braku ich definicji zgodnie
z 0g6lnym rozumieniem stownikowym.
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Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem.

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §15;

2) zakazuje si¢ stosowania urzgdzen reklamowych oraz stosowania oswietlenia pulsacyjnego i tablic LCD;
3) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow ustala sie:
a) zakaz stosowania jaskrawej, dysharmonijnej kolorystyki elewacji,

b) do wykonczenia elewacji nalezy stosowac takie materialy jak: cegla ceramiczna, tynki, kamien, drewno
lub materiaty drewnopodobne, szkto lub ceramika w kolorystyce nawigzujacej do cegly ceramicznej;

4) ogrodzenia od strony ulic nie mogg przekracza¢ wysokosci 1,6 m od poziomu terenu; ogrodzenia nalezy
wykona¢ z materialow tradycyjnych takich, jak: drewno, kamien, cegla lub metalowe kute, z mozliwo$cia
laczenia wyzej wymienionych materiatdéw; zakaz stosowania ogrodzen pelnych na catej dlugosci oraz
prefabrykowanych zelbetowych;

5) w granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére wymagaja przeksztatcen i rekultywacji oraz
rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
205 Subzbiornik ,,Warmia” oraz Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 213 ,,Olsztyn” -
ochrona zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisOw ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na s$rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) na obszarze objetym planem miejscowym moga wystepowac niezinwentaryzowane podziemne systemy
melioracyjne, w zwigzku z tym:

a) ustala si¢ zapewnienie spojnego systemu gospodarki wodno-gruntowej,
b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejacych systemoéw melioracyjnych przed zniszczeniem,

¢) w przypadku wystgpienia kolizji nalezy system melioracyjny przebudowacé w sposéb zapewniajacy jego
prawidlowe dziatanie z zachowaniem wymogow przewidzianych w przepisach odrgbnych;

4)w nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowa¢ rozwigzania o wysokiej sprawnos$ci

energetycznej wykorzystujgce technologie zapewniajgce zachowanie norm emisji stosownie do przepisow
odrebnych;

5) nakazuje si¢ na terenie wlasnej dziatki gromadzenie odpadow komunalnych poddawanych okresowemu
wywozowi, zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie;

6) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyja¢ dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolem MNW, jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna, stosownie do przepisoéw odrebnych.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych oraz doébr kultury wspoétczesnej: na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty chronione lub
wymagajace ochrony, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. 1. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
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l)na terenie opracowania planu nie wystgpuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasoboéw oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
1 zagrozone powodzia;

2) teren opracowania znajduje si¢ w obrebie obszaréow Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr213  "Olsztyn" oraz Subzbiornika Warmia nr 205, dla ktéorych obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych;

3)na obszarze objetym planem w audycie krajobrazowym wojewodztwa warminsko—mazurskiego
nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych.

§ 11. 1. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasady i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;

2)dla procedur scalania ipodzialu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomosciami
nalezy uwzgledni¢ ustalenia planu dotyczace zasad podziatu na dziatki budowlane.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow polozonych
w bezposrednim sgsiedztwie infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepu
do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace =zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

1) Minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) minimum 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny;

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zabezpieczy¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala sig:
a) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

b) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem przepisow dotyczacych
zaopatrzenia w wodg do celdw przeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi. Do czasu jej
wybudowania dopuszcza si¢ realizacj¢ uje¢ wlasnych pod warunkiem spetnienia wymogoéw zgodnych
z przepisami odrebnymi;

c¢) odprowadzenie $ciekow do uktadu kanalizacji sanitarnej. W przypadku braku mozliwosci przylaczenia
do sieci kanalizacyjnej odprowadzanie §ciekow nalezy realizowaé poprzez indywidualne rozwigzania
i technologie dopuszczone przepisami odrgbnymi;

d) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

—wody opadowe iroztopowe zpowierzchni dachow iterenu dziatki nalezy zagospodarowaé na terenie
wiasnej dziatki bez szkody dla gruntow sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

— pozostale zasady odprowadzania wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) sieci elektroenergetyczne w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne. W przypadku kolizji
sieci z projektowanym zagospodarowaniem nalezy je przebudowac, zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture telekomunikacyjng podziemna
i nadziemna, od ktorej nalezy zachowa¢ odleglosci zgodne z obowigzujagcymi normami;

g) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

h) w zakresie melioracji ustala si¢:

—wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;
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— dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob, aby nowa sie¢ drenarska przejeta funkcje
starej sieci zachowujac sptyw wod;

1) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych zrédel energii, stanowigce mikroinstalacje
odnawialnych zrodet energii w rozumieniu przepiséw odrebnych w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektoréw
stonecznych, paneli fotowoltaicznych, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych i turbin wiatrowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba ustalenia sposobow
1 terminéw tymczasowego zagospodarowania.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikéw zagospodarowania
poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 15. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu.

Symbol terenu Ustalenia

1IMNW 1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg § 4 ust. 1 pkt 3
uchwaty;

b)w ramach przeznaczenia zabudowe¢ nalezy realizowaé¢ w ilosci nie wiekszej niz jeden
budynek mieszkalny na jednej dzialce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy lub
garazowy lub gospodarczo—garazowy;

¢)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;
d)nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego;
e)nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,04 do 0,6;

f)maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;

g)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;

3.Parametry ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— dla budynku mieszkalnego: dwie kondygnacje, w tym druga stanowiaca poddasze
uzytkowe;

— dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo—garazowego: jedna
kondygnacja;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynku mieszkalnego: 9,0 m;

— dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego: 5,0 m;
c)geometria i pokrycie dachow:

— dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych, zawartym w
przedziale 30°-45°;

— pokrycie dachowe dachow dachdéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub brazu
alternatywnie materialem zblizonym do niej wygladem i kolorem.

d)miejsca do parkowania zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 1.

4.Dostgpnos¢ komunikacyjna: obstluga komunikacyjna z drogi wewnetrznej znajdujacej si¢
poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2MNW 1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia zabudowe¢ nalezy realizowaé¢ w ilosci nie wigkszej niz jeden
budynek mieszkalny na jednej dzialce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy lub
garazowy lub gospodarczo — garazowy;

b)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1300 m?;
¢)nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgécia graficzng planu miejscowego;
d)nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,6;

e)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,30;

f)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;

3.Parametry ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— dla budynku mieszkalnego: dwie kondygnacje, w tym druga stanowiaca poddasze
uzytkowe;
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— dla budynku gospodarczego lub garazowego Iub gospodarczo—garazowego: jedna
kondygnacja;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynku mieszkalnego: 9,0 m;

— dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego: 5,0 m;
c)geometria i pokrycie dachow:

— dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych, zawartym w
przedziale 30°-45°;

— pokrycie dachowe dachow dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub brazu
alternatywnie materialem zblizonym do niej wygladem i kolorem.

d)miejsca do parkowania zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 1.

4.Dostgpnos¢ komunikacyjna: obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej, oznaczonej
symbolem 1KR.

3MNW

1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2.Przeznaczenie uzupehiajace: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia zabudowe nalezy realizowa¢ w ilosci nie wigkszej niz jeden
budynek mieszkalny na jednej dzialce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy lub
garazowy lub gospodarczo — garazowy;

b)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;
c)nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgécia graficzng planu miejscowego;
d)nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,04 do 0,6;

e)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,30;

f)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;

4. Parametry ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— dla budynku mieszkalnego: dwie kondygnacje, w tym druga stanowiaca poddasze
uzytkowe;

— dla budynku gospodarczego lub garazowego Iub gospodarczo—garazowego: jedna
kondygnacja;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynku mieszkalnego: 9,0 m;

— dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego: 5,0 m;
c)geometria i pokrycie dachow:

— dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych, zawartym w
przedziale 30°-45°;

— pokrycie dachowe dachow dachdéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub brazu
alternatywnie materialem zblizonym do niej wygladem i kolorem.

d)miejsca do parkowania zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 1.

5.Dostepnos¢ komunikacyjna: obstuga komunikacyjna z dréog wewnetrznych 2KR oraz 3KR.

4MNW

1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia zabudowe¢ nalezy realizowaé¢ w ilosci nie wickszej niz jeden
budynek mieszkalny na jednej dzialce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy lub
garazowy lub gospodarczo — garazowy;

b)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;
¢)nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgécia graficzng planu miejscowego;
d)nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,6;

e)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,30;

f)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;

3.Parametry ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— dla budynku mieszkalnego: dwie kondygnacje, w tym druga stanowiaca poddasze
uzytkowe;

— dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo—garazowego: jedna
kondygnacja;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynku mieszkalnego: 9,0 m;

— dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego: 5,0 m;
c)geometria i pokrycie dachow:

— dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych, zawartym w
przedziale 30°-45°;
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— pokrycie dachowe dachow dachdéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub brazu
alternatywnie materialem zblizonym do niej wygladem i kolorem.

d)miejsca do parkowania zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 1.

4.Dostepnos¢ komunikacyjna: obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 2KR.

1KR, 1.Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2KR, 2.Zasady zagospodarowania terenu:

3KR a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droge zgodnie z rysunkiem planu;
b)dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokos$ci do
12,0 m.

1ZN 1. Przeznaczenie: teren zieleni naturalne;.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejacej zieleni z dopuszczeniem lokalnego odtworzenia otwartego lustra
wody,

b) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla calego terenu objgtego opracowaniem

w wysokosci 10%.

§ 17. W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do

zadan wlasnych Gminy.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Dywity.

Przewodniczaca
Rady Gminy Dywity
Dorota Pszczola
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w bezposrednim sgsiedztwie wsi
Dywity w obrebie geodezyjnym Dywity i tugwald
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXVI1/186/26
Rady Gminy Dywity
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

WYRYS ZE STUDIUM
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ZAGOSPODAROWANIA GMINY

PZNAGZENIA OGOLNE

i | Grarice terendw objetych planami
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1. OZNACZENIA OGOLNE
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lub roznych zasadach zagospodarowania

A&—A nieprzekraczalna linia zabudowy

0| wymiar podany w metrach

[1. PRZEZNACZENIE TERENU

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
teren komunikacji drogowej wewnetrznej

m teren zieleni naturalnej

I11. Teren opracowania znajduje sie w granicach obszardw
Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GWZP) nr 213 "Olsztyn"
oraz Subzbiornika Warmia nr 205.

Panstwowy Uklad Wspdirzednych Geodezyjnych 2000 (strefa 7)
Mapa zasadnicza pozyskana z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego | Karlograficznego
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVII/186/26
Rady Gminy Dywity
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w bezposrednim sasiedztwie wsi Dywity w obrebie geodezyjnym
Dywity i Lugwald

Do ww. projektu planu nie wniesiono uwag. W zwigzku ztym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
2023 r. poz. 977 ze zm.) w zw. z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéorych innych ustaw (Dz.U. z2023 r., poz. 1688) nie ma
zastosowania.

Przewodniczaca
Rady Gminy Dywity
Dorota Pszczola
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVII/186/26
Rady Gminy Dywity
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj: Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy Dywity okresla sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

W obszarze planu nie wystgpuja nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy.

Przewodniczaca
Rady Gminy Dywity
Dorota Pszczola
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVII/186/26
Rady Gminy Dywity

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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