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UCHWALA NR XXIV/199/2026
RADY GMINY SWIETAJNO

z dnia 28 maja 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym
Spychowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026r. poz.538) wzwiazku zart. 64 ust. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
722024 r. poz. 1824, z2025r. poz. 527, 1543, 1668) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436, z 2026 r. poz. 252) i Uchwaly Nr
L1/456/2024 Rady Gminy Swietajno z dnia 25 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie ewidencyjnym Spychowo oraz po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swietajno uchwalonego Uchwata Nr XXXVI/313/2022 Rady Gminy Swietajno z dnia
28 czerwca 2022 r., uchwala sig¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Spychowo,
zwany dalej ,,planem miejscowym”.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacej jej integralng czescia;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 242), stanowigcych zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacj¢ uzytego pojecia: nieprzekraczalna linia zabudowy — linia
wyznaczona Ww czesci graficznej planu miejscowego, poza ktdra nie mozna sytuowa¢ budynkéw 1iich
elementow.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w pierwszej kolejnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. Czgs¢ graficzna planu miejscowego zawiera nast¢pujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:
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1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) okreslenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4.
§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, oznaczony symbolem MNW-ML;

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji;

2) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okre$lone s3 ustaleniami zasad ksztalttowania
zabudowy zawartymi w §18-19.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku: dla terenu oznaczonego symbolem MNW-ML nalezy przyjac
zgodnie z przepisami odrebnymi - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng lub tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnej formy ochrony
przyrody Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Puszcza Piska PLB280008 - obowigzuja
przepisy odregbne;

3) wszelka dziatalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem miejscowym, nie moze spowodowac
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony zwierzat iich
siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne, aby przeciwdziatac
zagrozeniom srodowiskowym.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej: w granicach obszaru objgtego planem miejscowym
nie wystepuja obiekty i tereny objete prawnymi formami ochrony zabytkow.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W graniach obszaru objetego planem miejscowym nie wyznacza si¢ granic terendow rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnej formy ochrony
przyrody Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Puszcza Piska PLB280008 - obowiazuja
ustalenia §6;

2) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w granicach:
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a) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska — obowiazuja przepisy
odrebne,

b) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 216 — Sandr Kurpie — obowiazuja przepisy odrgbne;
3) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w odniesieniu do obszaru objetego planem miejscowym w obowiazujacym audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scalaniem i podziatem
nieruchomosci;

2) w przypadku wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady dla
terenu oznaczonego symbolem 1IMNW-ML:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 30°;

3) ustalone parametry pkt 2 nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 14. Nie ustala si¢ szczego6lnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym dopuszcza si¢ rozbiorke, budowe, przebudowe 1 remont
sieci infrastruktury technicznej izwigzanych znimi obiektoéw budowlanych iurzadzen, obstugujacych
tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu W SposoOb
niekolidujagcy ztym przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku
z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem ustalen planu miejscowego oraz przepisow odrgbnych,

2) sie¢ infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1,
nalezy lokalizowa¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi terenu a wyznaczonymi w cze$ci graficznej planu
miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz w granicach terenu oznaczonego symbolem KR;

3) zasady okre$lone w pkt 2 nie dotycza sieci infrastruktury technicznej izwiazanych znimi obiektow
budowlanych iurzadzen, przytaczy oraz elementdw bezposrednio zwigzanych z funkcjonowaniem
obiektow budowlanych na dzialce budowlane;j;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
- z sieci wodociggowej,
- dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych do momentu wybudowania sieci wodociagowe;j,
b) w zakresie gospodarki §ciekami ustala si¢: odprowadzanie $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacego i rozbudowywanego uktadu
odwadniajacego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterendw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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- dopuszcza si¢ instalacje do retencji wod opadowych i1 roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig: zsieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj tacznos$ci
bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie z okreslonymi
normami i obowigzujacymi przepisami lub zasilanych energig elektryczna;

5) w zakresie ochrony przeciwpozarowej: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

6) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energig
z energii stonca, o mocy dopuszczonej przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w Regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Swigtajno;

8) dostgpnos$¢ komunikacyjna terenu zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

9) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania dla terenu oznaczonego symbolem MNW-ML:
a) minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal,
b) przez miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ réwniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie.

§ 16. Nie ustala si¢ sposoboéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 17. Stawke procentowg optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci: 15% — dla wszystkich terenow
w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

§ 18. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW-ML:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych, letniskowych, rekreacji indywidualnej: 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 12,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkoéw mieszkalnych, letniskowych, rekreacji indywidualnej: dwie, w tym druga stanowigca
poddasze uzytkowe,

- dla budynkdéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 35°-
45e,

- gtdéwne potacie dachu o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
- pokrycie dachow: dachowka, blachodachéwka, materiat imitujacy dachéwke,
- kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni lub brazu;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,
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b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §15 pkt 9;
4) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 1KR.
§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KR:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czg¢$cia graficzng planu miejscowego.
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Swietajno.
§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy Elzbieta
Katarzyna Chaber
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1V/199/2026
Rady Gminy Swietajno
z dnia 28 maja 2026 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2026 1. poz. 538) Rada Gminy Swigtajno rozstrzyga, co nastegpuje:

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2025r.
poz. 1153 z pdzn. zm.) zadania wiasne gminy, beda realizowane i finansowane, w calosci lub czgéci, ze
srodkow budzetu gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI1V/199/2026
Rady Gminy Swietajno
z dnia 28 maja 2026 1.

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 242)

Wojt Gminy Swigtajno na podstawie art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22026 r. poz. 538) przygotowal dane przestrzenne dla

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie ewidencyjnym Spychowo, ktére stanowia
zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Zatacznik Nr 1 do zalacznika Nr 3
Zalacznik3.1.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
ewidencyjnym Spychowo

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj.: Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia
sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) - przepisy
art. 15 ust. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejsScia w zycie planu ogdlnego
gminy w danej gminie. W gminie nie uchwalono dotad planu og6lnego.

2  WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie ewidencyjnym Spychowo.

Procedure wszczeto na podstawie Uchwaty Nr LI/456/2024 Rady Gminy Swietajno z dnia
25 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Spychowo.

Granicami planu miejscowego objeto obszar polozony w powiecie szczycienskim, w gminie
Swietajno, w obrebie ewidencyjnym Spychowo, ktorego powierzchnia wynosi ok. 1,5 ha. W jego
najblizszym sasiedztwie wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz letniskowa, a
takze tereny niezagospodarowane z obszarami zadrzewien. Obszar zlokalizowany jest pomig¢dzy
jeziorem Kierwik a jeziorem Spychowskim. W niedalekiej odleglosci zlokalizowany jest Zaktad
przetworstwa drewna — Quercus Sp. z 0.0. Od strony zachodniej obszar graniczy z drogg gminng
nieutwardzong (dz. nr 277/5, obregb Spychowo). Od wschodu znajdujag si¢ tereny
niezagospodarowane, uzytkowane rolniczo. Obszar objety planem miejscowym jest czeSciowo
zagospodarowany, znajduja si¢ na nim budynki mieszkalne oraz gospodarcze. Zdecydowana
wigkszos$¢ terenu jest niezagospodarowana, wystepuja skupiska zadrzewien i zakrzewien. Obszar
objety planem miejscowym ma dostep do sieci elektroenergetycznej oraz wodociagowe;.

W granicach obszaru objetego procedowanym planem miejscowym (do czasu uchwalenia)
obowiazuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swictajno w
obszarze wsi Kierwik, Bystrz obreb Spychowo, przyjeta Uchwata Rady Gminy Swictajno Nr
VII1/50/03 z dnia 27 pazdziernika 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. nr 184, poz. 2216 z 2003 r.),
ktéry przeznacza przedmiotowy obszar pod teren uzytkow rolnych, oznaczony symbolem RP
(wytaczone z prawa zabudowy).

W planie miejscowym ustalono nastgpujace przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej

lub rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem MNW-ML;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR.
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Uchwalenie planu miejscowego ma na celu wprowadzenie funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej wraz z uktadem komunikacyjnym.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swietajno uchwalonego Uchwata Nr XXXVI/313/2022 Rady Gminy
Swietajno z dnia 28 czerwca 2022 r. Zgodnie z obowiazujacym Studium obszar objety planem
miejscowym znajduje si¢ na kierunku rozwoju opisanym jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej i
ushugowej”. W zwigzku z powyzszym ustalenia planu miejscowego pozostaja w pelnej zgodnosci z
polityka przestrzenng gminy.

Biorac pod uwage powyzsze, a takze rosngcy ruch turystyczny oraz atrakcyjng lokalizacje
analizowanego obszaru, realizacja m. in. zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej
oraz zabudowy letniskowej jest w petni zasadna. Na wskazanym obszarze powstanie harmonijna 1
uporzadkowana zabudowa z odpowiednim uktadem komunikacyjnym, dla ktorej ustalenia planu
miejscowego okreslg parametry zabudowy 1 wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Plan
miejscowy umozliwi dalszy rozwo6j ww. zabudowy w obrgbie Spychowo, przy uwzglednieniu
wymogow ksztaltowania tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 24

USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, pozostale zasady ksztalttowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy zawartymi w §18-19.

3.2 Potrzeby zré6wnowazonego rozwoju

Przeznaczenie obszaru m. in. pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinna wolnostojaca
wpisuje si¢ w potrzeby zréwnowazonego rozwoju.

3.3 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Zasady ksztattowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

W §13 wskazano ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

W §18-19 znajduja si¢ ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami MNW-
ML oraz KR.

3.4 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow
rolnych i lesnych, ochrony zl6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany
klimatu

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu. W granicach planu miejscowego nie wystepuja tereny goérnicze, udokumentowane
ztoza kopalin ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Obszar zlokalizowany jest w calo$ci w
granicach:

a) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 — Subniecka warszawska,

b) Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 216 — Sandr Kurpie
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oraz prawnej formy ochrony przyrody: Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszczy
Piskiej PLB280008.

W granicach opracowania nie wystepujg grunty rolne oraz lesne, ktore sg chronione na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 82).

Glownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest umozliwienie realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz letniskowej wraz z ukladem komunikacyjnym, a takze
dostosowanie ustalen obowigzujacego planu miejscowego do aktualnych potrzeb. Szczegodtowe
zasady prowadzenia dziatan na rzecz ochrony klimatu oraz dzialan adaptacyjnych do zmian
klimatu, zmniejszajacych podatnosci regionu na zmiany klimatu, zostang przedstawione w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz doébr Kkultury
wspolczesnej

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej okreslono w §8 uchwaty. W granicach obszaru
objetego planem miejscowym nie wystepuja obiekty i tereny objegte prawnymi formami ochrony
zabytkow.

3.6 'Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1411 z pozn. zm.)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace
zadania z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy
Wojewodzki Inspektor Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wiasciwy organ
wojskowy, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewngetrznego,
Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna).

W granicach planu miejscowego nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W §9 wskazano, ze nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

W §15 nie ustalono miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa, poniewaz plan miejscowy przeznacza obszar pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojacg, zabudowe letniskowa lub rekreacji indywidualnej, dla ktérych ww.
miejsca nie beda realizowane.

3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio
do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegdtowych przedmiotowego planu ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne
wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.
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3.8 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposdb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow. Grunty
objete planem miejscowym stanowia wtasno$¢ osob fizycznych.

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong
granic i bezpieczenstwo Panstwa. Projekt uzgodniono z nastgpujagcymi organami: Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Strazg Graniczna.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg istniejace 1 planowane sieci i1 urzadzenia
infrastruktury technicznej.

W §9 wskazano, ze nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. W zakresie telekomunikacji ustalono obstuge
poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj lacznosci bezprzewodowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych

Wéjt na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawno$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W
szczeg6lnosci dotyczylo to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Wjt obwiescit o podjeciu przez Rade Gminy Swietajno Uchwaly Nr L1/456/2024 z dnia 25
marca 2024 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Spychowo. Poinformowal o
mozliwosci sktadania wnioskow do planu miejscowego, miejscu sktadania wnioskow,
informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktadac.

W wyznaczonym terminie nie wplynety Zadne wnioski mieszkancow.

Po uzyskaniu wymaganych opinii 1 uzgodnien, Wojt oglosit o rozpoczeciu konsultacji
spolecznych projektu planu miejscowego. Ogloszenie w dniu 26 lutego 2026 r.:

1)  opublikowano w prasie (jednoczesnie jest to sposdb zwyczajowo przyjety w gminie);

2)  wywieszono w siedzibie Urz¢gdu Gminy Purda;

3) udostgpniono na stronie internetowej gminy oraz na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Swietajno.
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Konsultacje spoteczne odbyly si¢ w dniach od 26 lutego 2026 r. do 26 marca 2026 r. i
przeprowadzono je w formie:

1) zbierania uwag do projektu planu miejscowego;

2) ankiety, ktora byla dostepna na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Swietajno;

3) spotkania otwartego przeprowadzonego w trybie zdalnym za pomoca $rodkoéw
porozumiewania si¢ na odleglo$¢ — poprzez platforme komunikacji internetowej Microsoft
Teams, ktore odbyto si¢ 17 marca 2026 r. o godzinie 15:30. Link do spotkania zostat
podany na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Swigtajno.

Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych sporzadzono protokoty. W
spotkaniu otwartym przeprowadzonym w trybie zdalnym za pomoca $rodkéw porozumiewania si¢
na odlegto$¢ uczestniczylo 2 interesariuszy planu miejscowego. Na spotkaniu nie zlozono uwag.
Opis zagadnien poruszonych na spotkaniu otwartym zawarto w protokole. Na ankiete
odpowiedziato 19 interesariuszy. Do projektu planu miejscowego nie zlozono uwag.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych dla projektu planu miejscowego byty publikowane na stronie internetowe;
Biuletynu Informacji Publicznej Gminy, ukazywaty si¢ w prasie oraz byly wywieszane na tablicy
ogloszen. Mieszkancy mieli mozliwos¢ sktadania wnioskéw 1 uwag, o czym byla mowa w
ogloszeniach.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci
wody, do celu zaopatrzenia ludnosci. W §15 ustalono zaopatrzenia w wode¢ poprzez zaopatrzenie z
sieci wodociggowe;.

3.14 Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

Plan miejscowy nie dotyczy zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej oraz zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o
ktorych mowa w przepisach odrebnych.

3.15 Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej

Plan miejscowy nie dotyczy ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolnicze;.
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4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W
POSTACI WNIOSKOW I UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO
STANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK I ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE,
SRODOWISKOWE I SPOLECZNE

Przystapienie do opracowania planu miejscowego zostato zainicjowane na wnioski
wlascicieli dziatek objetych opracowaniem planu miejscowego oraz po uwzglednieniu przez Wojta
rekomendacji wynikajacych z Analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wojt po ogloszeniu, ze przystapiono do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie otrzymat wnioskéw od oséb prywatnych.

Ponadto do wytozonego w ramach konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego nie
wplynety uwagi. Na spotkaniu otwartym nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego zglosily si¢ dwie osoby zainteresowane. Na spotkaniu nie ztozono uwag. Opis
zagadnien poruszonych na spotkaniu otwartym zawarto w protokole. Zagadnienie omoéowiono
szczegdtowo w pkt 3.12 przedmiotowego opracowania.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach Prognozy oddzialtywania na $rodowisko
sporzadzonej dla projektu planu miejscowego.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN LADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI
NASTEPUJE POPRZEZ:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (t. j. Dz.
U. 22019 r. poz. 1443), w szczegolnos$ci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia W sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i
urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.
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Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastgpito po podjeciu przez Rade
Gminy Swietajno Uchwaty Nr LI/456/2024 z dnia 25 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie
ewidencyjnym Spychowo.

Od strony zachodniej obszar graniczy z drogg gminng nieutwardzong (dz. nr 280, obrgb
Spychowo). Uchwalenie planu miejscowego ma na celu wprowadzenie funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej wraz =z ukladem
komunikacyjnym na obszarze dotychczas wytaczonym spod zabudowy. Przeznaczenie obszaru pod
zabudowe bedzie stanowito kontynuacj¢ zabudowy przeznaczonej w planie obowigzujacym. W
planie miejscowym przewidziano tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), ktore
umozliwia¢ beda realizacj¢ 1 rozbudowanie drog, co umozliwi réwniez przemieszczanie si¢
pieszych 1 rowerzystow. Obszar objety planem miejscowym ma dostep do sieci
elektroenergetycznej oraz wodociggowe;.

W obrgbie funkcjonuje transport zbiorowy, najblizszy przystanek autobusowy oddalony jest o
ok. 1,1 km od obszaru objetego planem miejscowym. Najblizsza stacja kolejowa zlokalizowana jest
w Spychowie, odleglym o ok. 2 km.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ] MOWA W ART. 32 UST. 1,
WRAZ Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest obecnie w opracowaniu.

Ostatnia Analiza pt. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wraz ocena
aktualnosci studium i planéw miejscowych gminy Swietajno” zostata podjeta uchwata Nr
XXX11/198/2017 Rady Gminy Swietajno z dnia 29 maja 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swietajno oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy opracowano podczas kadencji Rady Gminy Swigtajno przypadajacej w latach
2014 - 2018. Uchwata inicjujaca rozpoczgcie procedury sporzadzania przedmiotowego planu
miejscowego zostata podjeta w 2024 roku, w zwigzku z czym nie uwzgledniono jej w Analizie.

Zgodnie z treScig ww. Analizy obowigzujacy na analizowanym obszarze plan miejscowy,
podjety Uchwata Rady Gminy Swietajno Nr VIII/50/03 z dnia 27 pazdziernika 2003 r. (Dz. Urz.
Woj. Warm.-Maz. nr 184, poz. 2216 z 2003 r.), plan miejscowy zostat opracowany na podstawie
obecnie obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [PIZP]. Plan
zostat uchwalony jako zmiana planu ogolnego, ktory stracit waznos¢ w 2003 roku. Pomimo, ze z
punktu widzenia formalnego plan nie spetnia wszystkich wymagan ustawy, to spetnia swoje
podstawowe zadanie, jakim jest mozliwos¢ wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe. (Tabela 6.
Ocena aktualno$ci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego). W przedmiotowe;]
Analizie réwniez wskazano, ze wszystkie wymienione w tabeli 6. miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego nalezy uznac za aktualne i spetlniajqce swoje zadanie z punktu
widzenia polityki przestrzennej samorzqdu lokalnego.

Bioragc pod wuwage atrakcyjng lokalizacje analizowanego obszaru oraz sgsiedztwo
analizowanego obszaru, realizacja m. in. zabudowy mieszkaniowej lub letniskowej na tym terenie
jest w pelni zasadna. Na wskazanym obszarze powstanie harmonijna i uporzadkowana zabudowa,
dla ktorej ustalenia planu miejscowego okresla parametry zabudowy 1 wyznacza nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy. Plan miejscowy umozliwi dalszy rozwdj; ww. zabudowy w obrebie Spychowo,
przy uwzglednieniu wymogow ksztattowania tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

W §9 wskazano, ze nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.
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W zakresie sposobu uwzglednienia uniwersalnego projektowania w §15 uchwaty, nie ustalono
liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, poniewaz plan
miejscowy przeznacza teren pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
lub zabudowe letniskowa lub rekreacji indywidualnej, dla ktorej takie miejsca nie beda
realizowane.

7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmina moze
liczy¢ na wplywy do budzetu np. w postaci podatku od nieruchomosci. Przewiduje si¢ rowniez
wpltywy z tytutlu optaty planistycznej, pod warunkiem zbycia nieruchomosci, ktore zyskaja na
wartos$ci.
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