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UCHWALA NR XIX.191.2026
RADY MIASTA ELKU

z dnia 25 lutego 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,E1k — Promenada”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 1 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847 oraz z 2026 r. poz. 24) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustaleh obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Elku, przyjetego uchwata nr XXXVI1.362.2021 Rady Miasta Etku
z dnia 24 listopada 2021 r1. przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk —
Promenada”, dla obszaru o powierzchni okoto 11,25 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Promenada”, zwany dalej planem, sktada si¢
Z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty planu;

2) czgsci graficznej, ktdra jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do uchwaty, bedacy
integralng czescig planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacych
zatacznik nr 4 do uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okresla uchwata nr XLVIII1.485.2022 z dnia 30 listopada 2022 roku w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk —
Promenada”.

4. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

5. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) obowigzujacych linii zabudowy;

5) oznaczen terendw o okreslonym przeznaczeniu.
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Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE
§ 2. Uzyte w uchwale okres$lenia oznaczaja:
1) wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z definicja =z art. 2 pkt 30 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z definicjg z art. 2 pkt 29 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktdrej nie mogg przekracza¢ zadne czgsci budynku; linia ta
nie obowiazuje dla sieci, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
a takze ogrodkow gastronomicznych w postaci stolikow 1 parasoli wraz z barierkami zabezpieczajagcymi
(np. przepierzenia, donice, plotki);

4) obowiazujaca linia zabudowy — linia, na ktorej nalezy sytuowac elewacje budynku i dotyczy wszystkich
kondygnacji, obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw budynku jak: balkon, okap,
wykusze, gzymsy, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy;

5) tablica informacyjna — tablica systemu informacji miejskiej oraz drogowy znak pionowy;

6) teren — fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;

7) obiekty uslugowe — obiekty niemieszkalne, wolno stojace lub lokale niemieszkalne wbudowane w inne
obiekty, w ktoérych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Dziatalno$ci PKD; w przypadku ustug handlu, powierzchnia sprzedazy < 2000 m?;

8) uslugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezaliczona do przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, niepowodujaca przekraczania standardéow jakosci
srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,
a takze niepowodujgca pogorszenia warunkow zamieszkiwania i uzytkowania sasiednich budynkéw oraz
lokali przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczeg6lno$ci mieszkalnych);

9) ustugi $rédmiejskie — ushugi nieucigzliwe zwigzane w szczegolnosci z turystyka, rekreacja i gastronomia,
a takze handel w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, mate punkty ushugowe, biura,
administracja, placéwki kultury, opieki zdrowotnej, o$wiaty, bankowos$ci i finanséw itp. Dziatalnos¢
ustugowa i1 handlowa nie moze powodowaé pogorszenia warunkdéw zamieszkania i uzytkowania sgsiednich
budynkow oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczegdlnosci mieszkalnych);

10) parking w zieleni — miejsce o przepuszczalnym, wzmocnionym podlozu o nawierzchni trawiastej (np.
azury, geokraty itp.) przystosowane do postoju pojazdéw samochodowych. Parkingi w zieleni nie dotyczg
dojs¢ i dojazdow do tych miejsc oraz miejsc postojowych zaopatrzonych w kartg parkingowa;

11) zabudowa adaptowana — zabudowa istniejagca. Obiekty adaptowane moga podlega¢ przebudowie,
rozbudowie, rozbiodrce oraz nadbudowie zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu;

12) wiata — budowla w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej) podpartego stupami lub
nadwieszonego z cze¢sciowa ostong $cianami lub bez nich, niewydzielong z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych;

13) pierzeja — Sciana zabudowy ulicy, zlozona z szeregu elewacji frontowych budynkéw w formie zabudowy
zwartej, w ktorej kamienice czy inne obiekty stykaja si¢ Scianami, zajmujac catg szeroko$¢ frontu dziatki
budowlanej;

14) zielona $ciana — kompozycja zywych ro$lin, ktére pna si¢ pionowo, zwisaja lub zasadzone sa
w wertykalnej powierzchni, tworzac pokrycie pionowej przegrody, np. Sciany;

15) dach zielony — otwarta, poro$nieta roslinno$cig powierzchnia na stropie obiektu budowlanego.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug;

2) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustug;
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3) MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i/lub ustug;

4) U — teren ustug srodmiejskich;

5) UT — teren ustug turystyki;

6) UA — teren ustug biurowych i administracji;

7) UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
8) UK — teren ustug kultury i rozrywki;

9) KD - teren komunikacji drogowej publicznej;
10) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
11) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
12) KPP — teren komunikacji pieszej;

13) KOP — teren parkingu;

14) Z — teren zieleni;

15) Z-KOP — teren zieleni i/lub parkingu;

16) KOG-KOP — teren garazu i/lub parkingu;

17) IE — teren elektroenergetyki.

§ 4. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobdw zagospodarowania oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej terenow;
2) linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, wtym materiatow uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenow;
5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terendw przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiecktow budowlanych,
w rozumieniu przepisOw dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem =zaplecza budow, a takze,
z uwzglednieniem ustalen szczeg6towych planu, stoisk okazjonalnych i sezonowych (np. sprzedaz pamiatek
czy lodéw) oraz ogrodkow gastronomicznych. Przez stoiska rozumie si¢ mate obiekty handlowe, niezwigzane
trwale z gruntem, o wysokosci do 3 m i powierzchni maksymalnie 10 m? kazdy.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury w liniach rozgraniczajacych
terenow.

4. W granicach planu ustanawia si¢ obszar zabudowy $rodmiejskie;.
5. Zasady dotyczace lokalizacji reklam i szyldow:
1) ustalenia ogdlne:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme; w przypadku, gdy ilos¢
szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym
miejscu na elewacji,

b) zakazuje si¢ stosowania o§wietlenia pulsacyjnego,

c) zezwala si¢ na umieszczanie reklam okazjonalnych w formie banerow iprzeno$nych nosnikoéw
informacyjnych zwigzanych z okolicznosciowymi imprezami, na okres nie dtuzszy niz 21 dni,
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d) umieszczanie reklam w pasach drog publicznych, zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

e) zewnetrzna krawedz szyldu lub reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica §ciany
budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama si¢ga dalej niz 0,12 m od lica §ciany budynku, jej dolna
krawedz musi znajdowac si¢ minimum 2,40 m nad poziomem terenu,

f) zezwala si¢ na reklamy iznaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach iparasolach pod
warunkiem, ze bedg umieszczone plasko na ich powierzchni, nie beda §wieci¢ i nie bedg wykracza¢ poza
ich obrys,

g) widoczna zjezdni przez kierujacego pojazdem reklama emitujgca $wiatto, umieszczona w pasie
drogowym lub w bezposrednim sasiedztwie pasa drogowego, musi spelnia¢ wymagania okreslone
w przepisach dotyczacych drog publicznych;

2) ustalenia szczegdtowe:

a) na budynkach dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i szyldow wylacznie do wysokosci 1 m nad otworami
okiennymi kondygnacji parteru,

b) zakazuje si¢ stosowania reklam Swietlnych w odleglosci mniejszej niz 60 m od okien budynkow
mieszkalnych,

¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokalizacji reklam na samodzielnych wolno stojacych
konstrukcjach,

d) zakazuje si¢ umieszczania reklam wielkoformatowych na budynkach wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow miasta Etku,

e) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na ogrodzeniach od strony drog (ulic).
6. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe ogrodzen nieruchomos$ci wylacznie dla terendw, oznaczonych
symbolami MN-U, UK, UZ, UT i U;

2) wysoko$¢ ogrodzen: nie wyzej niz 1,80 m;

3) do wykonania ogrodzen nalezy stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, dopuszcza si¢
stosowanie ogrodzen stalowych;

4) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen peilnych iz prefabrykatow betonowych
i zelbetowych.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar planu lezy poza granicami obszaréw chronionych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

2. Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku, kwartaty oznaczone ponizszymi symbolami zalicza si¢:

1) MW-U, MN-U, MN-MW-U do kategorii terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

2) UZ do kategorii terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ zwigzang ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy;

3) UT do kategorii terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;.

3. Istniejace pojedyncze drzewa i zespoty zieleni nalezy wkomponowac¢ w projektowane zagospodarowanie
terenoéw, o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi, srodowiska lub
mienia.

4. Zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach szczegodlnych. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

5. Ustala si¢ ochron¢ przed =zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazoéw lub pytéw, powodujacych przekroczenie standardow jakosci powietrza.
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6. Ustala si¢ ochrone¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie dopuszczalnych
przepisami prawa poziomoéw pol elektromagnetycznych w §rodowisku, w szczegolnosci na terenach zabudowy
mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

7. W granicach terenu 16UK wystepuja dwa pomniki przyrody — d¢by szyputkowe, podlegajace ochronie
na podstawie przepiséw dotyczacych ochrony przyrody, oznaczone graficznie na rysunku planu.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesne;.

1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach terenu objgtego ochrong konserwatorska, w oparciu
o art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami na podstawie
decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow KL.WKZ 534/17/D/79 zdnia 20 lutego 1979 roku,
wpisujacej teren czesci miasta Etku (uktad urbanistyczny) do rejestru zabytkow pod numerem rejestru A-180.

2. W obszarze objetym planem wystepuja nastepujace obiekty architektury podlegajace ochronie:
1) wpisane do rejestru zabytkow:

a) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego 15 z 1935 r., wpis
do rejestru z 1.10.1991 r. pod numerem A-3195 (karta GEZ nr 251),

b) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego 57 z lat 1915 —
1925 r., wpis do rejestru z 5.12.1996 r. pod numerem A-3937 (karta GEZ nr 274),

2) wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego 1 z okoto 1911 r.
(karta GEZ nr 242),

b) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego 3 z XIX w. (karta
GEZ nr 243),

c¢) kamienica murowana przy ul. Wojska Polskiego 5 z lat 20-30. XX w. (karta GEZ nr 244),

d) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-biurowy) przy ul. Wojska Polskiego 7 z poczatku XX w.
(karta GEZ nr 245),

e) budynek mieszkalny, murowany (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego
9 z poczatku XX w. (karta GEZ nr 246),

f) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-biurowy) przy ul. Wojska Polskiego 13 z 2. potowy XIX
w. (karta GEZ nr 249),

g) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego 17 z lat 1915 —
1925 r. (karta GEZ nr 253),

h) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno- ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego 19 z lat 1915 —
1925 r. (karta GEZ nr 255),

1) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego 25 z XIX w. (karta
GEZ nr 258),

j) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego 27 z XIX w. (karta
GEZ nr 260),

k) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego 33 z poczatku XX
w. (karta GEZ nr 264),

1) budynek mieszkalny, murowany (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego
35 z XIX w. (karta GEZ nr 266), 1) budynek mieszkalny, murowany (ob. budynek mieszkalno-ustugowy)
przy ul. Wojska Polskiego 37 z poczatku XX w. (karta GEZ nr 267),

m) budynek mieszkalny, murowany (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego
51 z poczatku XX w. (karta GEZ nr 271),

n) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego 55 z 1935 r. (karta
GEZ nr 273),
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0) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego 61 z lat 1915 —
1925 r. (karta GEZ nr 275),

p) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego 63 z lat 1915 —
1925 r. (karta GEZ nr 276),

r) kamienica murowana (ob. budynek ustugowy i hotel) przy ul. Wojska Polskiego 65 z przetomu XIX i XX
w. (karta GEZ nr 277),

s) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego 69 z 1925 r. (karta
GEZ nr 278),

t) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Czarnej 1 z poczatku XX w. (karta
GEZ nr 59).

3. W stosunku do obiektow, o ktorych mowa w ust. 2:

1) obowiazuje zakaz dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej (wyburzania,
nadbudowy, zmian ksztaltu dachow, zmian rodzaju pokrycia dachowego tj. wprowadzania wspdtczesnego
rodzaju pokrycia oraz przebudowy obiektow historycznych, wtym zmian w obrgbie -elewaci,
z wylaczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajacych walory zabytkowe obiektow, dokonanych na
podstawie wytycznych konserwatorskich oraz zmian wynikajacych z ustalen zdobytych na podstawie badan
naukowych i konserwatorskich);

2) ochronie podlega ksztalt irodzaj pokrycia dachow, artykulacja isposob opracowania elewacji (w tym
stolarki otworowe;j jako jednego z elementow wystroju elewacji);

3) obowiazuje zakaz ocieplania budynkow od zewnatrz.

4. W przypadku obszaréw i obicktow wpisanych do rejestru zabytkow wszelkie dzialania inwestycyjne
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5.Nowo powstajaca zabudowa wysoko$cig i gabarytami nie moze przewyzsza¢ idominowa¢ nad
zabudowa historyczna, tj. obiektami wpisanymi do gminnej ewidencji zabytkéw miasta Etku.

6. Obszar planu w czesci potozony jest w granicach obszaru zdegradowanego iobszaru rewitalizacji,
okreslonych uchwata nr X1.IV.445.2022 Rady Miasta Etku z dnia 22 czerwca 2022 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. poz. 3097).

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odregbnych.

1. Ochrona obiektow budowlanych na terenach goérniczych (ustawa zdnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne 1 gbrnicze) — obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych.

2. Ochrona obiektow na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska) — na obszarze opracowania planu nie wystgpujg tereny narazone na
osuwanie si¢ mas ziemnych.

3. Ochrona przed powodzia — na obszarze opracowania planu nie s3 wyznaczone obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach opracowania planu nie ustala si¢ obszarow, wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci w rozumieniu art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. W przypadku
potrzeby przeprowadzenia takiej procedury na wniosek wilascicieli lub uzytkownikow wieczystych
nieruchomosci, plan ustala nastepujace szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci,
zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki 400 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;

4) zasad i warunkow wymienionych w pkt 1-3 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej.
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§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji.
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastepujace tereny komunikacji:

1) tereny komunikacji drogowej publicznej: 18KD (ulica Wojska Polskiego), 19KD (ulica K. Putaskiego),
20KD (poszerzenie pasa drogowego ulicy Zamkowej, potozonej poza granicami opracowania), 21KD
(poszerzenie pasa drogowego ulicy Nadjeziornej, potozonej poza granicami opracowania), 22KD (ul.
Cicha) i 23KD (ul. Kgpielowa);

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej: 24KR, 25KR 1 26KR;
3) teren komunikacji pieszo-rowerowej 27KP;

4) tereny komunikacji pieszej: 28KPP i 29KPP;

5) teren parkingu: 30KOP, 33Z-KOP i 34KOG-KOP.

2. Ulice 18KD, 19KD, 20KD, 21KD, 22KD i 23KD lub ich cze¢sci petnig role drog pozarowych i musza
spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisow dotyczacych ochrony przeciwpozarowe;.

3. Na catym obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢ i dojazdow.

4. W przypadku realizacji nowej zabudowy oraz nadbudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania
budynkow istniejgcych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow w nastepujacej liczbie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub uslug nieuciazliwych, zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i/lub uslug nieucigzliwych, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustug nieucigzliwych minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele ustugowe;

2) dla zabudowy ustugowej minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele ustugowe;

3)dla hoteli lub czgsci budynkow przeznaczonych na te cele minimum 1 miejsce postojowe na pokoj
hotelowy/apartament;

4) dla lokali gastronomicznych minimum 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,

5) dla terenéw 15UA, 16UK i 17UZ nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z programu
funkcjonalno-uzytkowego;

6) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1-5 za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, nalezy
zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, przypadajace
na 1 budynek;

5. Parkingi, z wylgczeniem miejsc w budynkach, nalezy urzadzi¢ jako parkingi w zieleni. Nie dotyczy to
miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 6.

6. Ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktérym realizowana jest
inwestycja, i do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajgcych terenow, jezeli lokalizacja tych sieci iurzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej zlokalizowanej w ulicach: Wojska Polskiego, Cichej
i Kgpielowej oraz K. Pulaskiego, Nadjeziornej i Zamkowej (W czgéci polozonych poza granicami
opracowania planu);

2) rozbudowe 1imodernizacje sieci wodociagowej, zuwzglednieniem wymogéw  dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

3) zakaz realizacji nowych uje¢ wod podziemnych w catym obszarze planu, studnie awaryjne dopuszcza si¢
w przypadkach, gdy sa one wymagane przepisami odrebnymi.
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3. W zakresie odprowadzania $ciekoéw plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w ulicach: Wojska Polskiego,
Cichej 1 Kapielowej oraz K. Pulaskiego, Nadjeziornej i Zamkowej (w czeéci potozonych poza granicami
opracowania planu), realizowanej w systemie rozdzielczym, do komunalnej oczyszczalni $ciekow;

2) rozbudowe i modernizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej dla obslugi terenéw przeznaczonych do zabudowy
1 zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwosci bezposredniego podtgczenia do sieci;

3) obowiazek podczyszczania $Sciekdw na zasadach okre§lajagcych warunki wprowadzenia $ciekéow do
urzadzen kanalizacyjnych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) zagospodarowanie jak najwigkszej ilosci wdd opadowych i roztopowych w obrgbie granic nieruchomosci,
stosujac dostepne rozwigzania techniczne takie, jak np. zbiorniki podziemne czy skrzynie rozsaczajace;

2) dopuszczenie wykorzystania systemu kanalizacji deszczowej, istniejacej w ulicach: Wojska Polskiego
i Cichej oraz K. Putaskiego, Nadjeziornej i Zamkowej (w cz¢$ci potozonych poza granicami opracowania
planu);

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na warunkach technicznych okreslonych przez zarzadce
sieci;

4) zalecenie wdrazania nowych rozwigzan technologicznych umozliwiajacych zastosowanie zgromadzonych
wod opadowych iroztopowych w zasilaniu wewngtrznych instalacji sanitarnych w nowych lub
modernizowanych budynkach;

5) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do najblizszego zbiornika wodnego, tj. rzeki
Etk lub Jeziora Elckiego, w przypadku braku mozliwosci wiaczenia si¢ do miejskiej infrastruktury
odwadniajace;.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznych istniejacych w ulicach: Wojska
Polskiego, Cichej i Kgpielowej oraz K. Putaskiego, Nadjeziornej i Zamkowej (w czgséci polozonych poza
granicami opracowania planu);

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen, wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii, o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktoérej mowa w przepisach szczegoélnych, przy czym montaz paneli
fotowoltaicznych dopuszczony jest wytacznie na dachach ptaskich, wolno stojacych wiatach oraz dachach
obiektow garazowych i gospodarczych;

3) wykluczenie lokalizacji urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii opartych na
energii wiatru;

4) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej istniejacej w ulicach: Wojska Polskiego iKapielowej oraz K.
Putaskiego, Nadjeziornej i Zamkowej (w cze$ci potozonych poza granicami opracowania planu);

2) rozbudowg sieci.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej istniejacej w ulicach Wojska Polskiego i Nadjeziornej (w czeSci
potozonej poza granicami opracowania planu);

2) dopuszczenie ogrzewania gazowego z sieci po jej ewentualnej rozbudowie;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach szczegélnych, przy czym montaz
kolektoréw stonecznych dopuszczony jest wyltacznie na dachach ptaskich, wolno stojacych wiatach oraz
dachach obiektow garazowych i gospodarczych;
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4) wykluczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii opartych na
energii wiatru.

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) dopuszczenie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
2) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

3) obstuge telekomunikacyjna obiektow na obszarze objetym planem z istniejacej lub projektowanej sieci
teletechnicznej przewodowej lub bezprzewodowej;

4) projektowanie nowych linii telekomunikacyjnych jako linii podziemnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie 1iselekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami dotyczacymi utrzymania czysto$ci
i porzadku w gminach. Dopuszcza si¢ lokalizacje wiat do gromadzenia odpadéw komunalnych.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw na obszarze
objetym planem. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendow. Dla
zabudowy tymczasowej obowigzujg ustalenia § 4 ust. 2.

§ 12. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji zabudowy 1 infrastruktury technicznej. Na obszarze planu
nie wystepuja obszary wymagajace rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §
6 ust. 6.

§ 13. Ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji
imprez masowych.

1. Teren 14UT stanowi teren rekreacyjno-wypoczynkowy, w odniesieniu do ktérego obowigzujg ustalenia
szczegotowe zawarte w rozdziale 2.

2. W granicach terenu 16UK przewiduje si¢ organizacj¢ imprez masowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace obrony cywilnej. Os$wietlenie zewnetrzne (np. drog, budynkow) nalezy
przystosowa¢ do wygaszania. Parametry techniczne drog, dojazddéw ibram nalezy dostosowaé do potrzeb
ewakuacji i ratownictwa.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN-U i 2MN-U (powierzchnie
0,3675 ha i 0,2045 ha): zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub ustugowa.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej — zgodnie z § 6.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: od 25% do 88%;
2) intensywno$¢ zabudowy: od 1,00 do 5,3;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw: minimalna 12 m, maksymalna 20 m,
b) obiektow budowlanych niebedgcych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 18 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow: od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych,

d) nowo projektowane budynki nie moga by¢ wyzsze niz bezposrednio sgsiadujace budynki w zabudowie
zwartej,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

5) geometria dachoéw: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 50° lub
plaskie;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 10 — Poz. 2482

a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego,
¢) w przypadku dachow ptaskich nie ustala sie;

7) w elewacjach budynkéw stosowaé naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych; dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie
koloréw naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu);

8) wyklucza si¢ lokalizacje funkcji mieszkalnej w lokalach potozonych na pierwszej i drugiej kondygnacji od
strony ul. Nadjeziornej i ul. K. Putaskiego;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug srodmiejskich, przy czym lokale ustugowe moga by¢ dostepne
wylgcznie spoza ewentualnej cze$ci mieszkalnej. Dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje ogrodkow
gastronomicznych w postaci stolikow i parasoli wraz z barierkami zabezpieczajacymi (np. przepierzenia,
donice, plotki);

10) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow po granicy dzialek przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy;

11) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkalng wielorodzinna;
12) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) IMN-U z ul. K. Putaskiego (poza granicami opracowania planu),
b) 2MN-U z ul. Nadjeziornej (poza granicami opracowania planu);
2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 16. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN-U (powierzchnia 0,1274 ha):
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub ustugowa.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspodtczesnej — zgodnie z § 6.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: od 25% do 60%;
2) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,75 do 3,00;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 15%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: minimalna 9 m, maksymalna 15 m,
b) obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 15 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow: od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

5) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 50° lub
ptaskie;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego,

¢) w przypadku dachow ptaskich nie ustala sie;
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7) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych; dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie
koloréw naturalnych (bialy, odcienie szarosci lub bezu);

8) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie ustug srédmiejskich, przy czym lokale ustugowe moga by¢ dostepne
wylacznie spoza ewentualnej czeSci mieszkalnej. Dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje ogrodkow
gastronomicznych w postaci stolikow i parasoli wraz z barierkami zabezpieczajacymi (np. przepierzenia,
donice, plotki);

9) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow po granicy dzialek przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ksztattowania systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa z ul. Nadjeziornej (poza granicami opracowania planu);
2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.

5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 17. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW-U (powierzchnia 0,7466 ha):
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub ustugowa.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z § 6.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: od 25% do 80%;
2) intensywno$¢ zabudowy: od 0,50 do 5,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 15%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw: minimalna 6 m, maksymalna 20 m,
b) obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 16 m,
¢) liczba kondygnacji budynkéw: od 2 do 5 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;
5) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 50° lub
plaskie;
6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materiaty dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego,
c¢) w przypadku dachow plaskich nie ustala si¢;

7) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materiaty takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych; dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie
kolorow naturalnych (bialy, odcienie szarosci lub bezu). Dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
w przypadku budynkoéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw miasta Etku;

8) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow po granicy dzialek oraz zblizenie budynkéw na odlegltos¢ mniejsza
niz 4 m od granicy dziatki przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

9) wyklucza si¢ lokalizacje funkcji mieszkalnej w lokalach potozonych na pierwszej kondygnacji od strony ul.
Wojska Polskiego oraz terenu oznaczonego symbolem 28KPP;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie ustug srodmiejskich, przy czym lokale ustugowe moga by¢ dostgpne
wylacznie spoza klatek schodowych ewentualnej czgsci mieszkalnej. Dopuszcza si¢ réwniez lokalizacje
ogrodkow gastronomicznych w postaci stolikdw i parasoli wraz z barierkami zabezpieczajacymi (np.
przepierzenia, donice, ptotki);
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11) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 18KD (ul. Wojska Polskiego) lub zul. K. Pulaskiego (poza
granicami opracowania planu) lub z drogi wewnegtrznej 25KR;

2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem SMW-U (powierzchnia 0,1072
ha): zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub ustugowa.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z § 6.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: od 25% do 80%;
2) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,50 do 5,6;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: minimalna 12 m, maksymalna 20 m,
b) obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 16 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow: od 4 do 6 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
5) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 50°%
6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego;

7) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materiaty takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych; dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie
koloréw naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu);

8) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow po granicy dziatek oraz zblizenie budynkéw na odlegltos¢ mniejsza
niz 4 m od granicy dziatki przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

9) wyklucza si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkalnej w lokalach potozonych na pierwszej kondygnacji od strony
ulic;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug §rédmiejskich, przy czym lokale ustugowe mogg by¢ dostepne
wylacznie spoza klatek schodowych ewentualnej cze¢sci mieszkalnej. Dopuszcza si¢ réwniez lokalizacje
ogrodkow gastronomicznych w postaci stolikow 1 parasoli wraz z barierkami zabezpieczajagcymi (np.
przepierzenia, donice, ptotki);

11) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systemoéw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 18KD (ul. Wojska Polskiego) lub zul. K. Putaskiego (poza
granicami opracowania planu);

2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 19. 1. Przeznaczenie terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MW-U i1 7MW-U
(powierzchnie 0,6045 ha 1 0,5727 ha): zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub ustugowa.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspodtczesnej — zgodnie z § 6.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: od 30% do 85%;
2) intensywno$¢ zabudowy: od 0,9 do 5,1;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: minimalna 9 m, maksymalna 17 m,
b) obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 17 m,
¢) liczba kondygnacji budynkéw: od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

5) geometria dachéw: mansardowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 80°, dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 45° lub ptaskie;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materiaty dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego,
c¢) w przypadku dachow plaskich nie ustala si¢;

7) w elewacjach budynkéw stosowac naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie koloréw naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu).
Dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w przypadku budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow miasta Etku;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie ustug srédmiejskich, przy czym lokale ustugowe moga by¢ dostepne
wylacznie spoza klatek schodowych ewentualnej czesci mieszkalne;j;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w bryle budynku w kondygnacji podziemnej;

10) wyklucza si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkalnej na pierwszej kondygnacji w lokalach potozonych od strony
ul. Wojska Polskiego;

11) zabudowe garazowa istniejacg w granicach terenu 7MW-U adaptuje si¢ bez mozliwosci rozbudowy
i nadbudowy;

12) nowg zabudowe wzdhuz ulicy Wojska Polskiego nalezy ksztaltowaé w formie pierzei. Dopuszcza si¢
usytuowanie budynkéw po granicy dzialek przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;

13) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systemoéw komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa:
a) 6MW-U z drogi publicznej 18KD (ul. Wojska Polskiego),

b) 7MW-U: z drogi publicznej 18KD (ul. Wojska Polskiego), drogi publicznej 22KD (ul. Cichej) Iub drogi
wewnetrznej 26KR;

2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 20. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MW-U i 1I0MW-U (powierzchnie
0,13 ha i 0,4423 ha): zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub ustugowa.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z § 6.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) udziat powierzchni zabudowy: od 30% do 80%;
2) intensywnos¢ zabudowy: od 1,2 do 4.,8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: minimalna 12 m, maksymalna 19,5 m,
b) obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 17 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow: od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

5) geometria dachow: dwuspadowe, wielospadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13°
do 45° lub ptaskie;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego,
c¢) w przypadku dachow ptaskich nie ustala si¢;

7) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie koloréw naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu).
Dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w przypadku budynkow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkoéw miasta Etku;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje wytgcznie ustug $rédmiejskich, przy czym lokale ustugowe moga by¢ dostepne
wylacznie spoza klatek schodowych ewentualnej czgsci mieszkalnej. Dopuszcza si¢ réwniez lokalizacje
ogrodkow gastronomicznych w postaci stolikow i parasoli wraz z barierkami zabezpieczajacymi (np.
przepierzenia, donice, ptotki);

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy w bryle budynku w kondygnacji podziemnej;

10) w granicach terenu 10MW-U wyklucza si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkalnej w lokalach potozonych na
pierwszej kondygnacji od strony ul. Wojska Polskiego;

11) istniejace budynki garazowe i gospodarcze moga by¢ wykorzystywane w dotychczasowy sposob do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu;

12) nowa zabudowe wzdhuiz ulicy Wojska Polskiego w granicach terenu 10 MW-U nalezy ksztaltowac
w formie pierzei. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkdéw po granicy dzialek przy uwzglednieniu
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowys;

13) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa:
a) SMW-U z ul. Nadjeziornej (poza granicami opracowania planu),

b) I0MW-U: zdrogi publicznej 18KD (ul. Wojska Polskiego), ul. Nadjeziornej (poza granicami
opracowania planu) lub drogi publicznej 23KD (ul. Kgpielowej);

2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 21. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MW-U (powierzchnia 0,0660 ha):
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub ustugowa.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspodtczesnej — zgodnie z § 6.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) udziat powierzchni zabudowy: od 30% do 88%;
2) intensywnos¢ zabudowy: od 0,6 do 4.,4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw: minimalna 6 m, maksymalna 17 m,
b) obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 17 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow: od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

5) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 45° lub
plaskie;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego,
c¢) w przypadku dachow ptaskich nie ustala si¢;

7) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materialy, takie jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie koloréw naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu).
Dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w przypadku budynkow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkoéw miasta Etku;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje wytgcznie ustug $rédmiejskich, przy czym lokale ustugowe moga by¢ dostepne
wylacznie spoza klatek schodowych ewentualnej czgsci mieszkalnej. Dopuszcza si¢ réwniez lokalizacje
ogrodkow gastronomicznych w postaci stolikow i parasoli wraz z barierkami zabezpieczajacymi (np.
przepierzenia, donice, ptotki);

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy w bryle budynku w kondygnacji podziemnej;

10) wyklucza si¢ lokalizacje funkcji mieszkalnej w lokalach potozonych na pierwszej kondygnacji od strony
ul. Nadjeziornej;

11) istniejace budynki garazowe i gospodarcze moga by¢ wykorzystywane w dotychczasowy sposob do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu;

12) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw po granicy dziatek przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ksztattowania systemoéw komunikacji:
1) dostgpnos¢ drogowa z ul. Nadjeziornej (poza granicami opracowania planu);
2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.

5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 22. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MW-U (powierzchnia 0,4079
ha): zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub ustugowa.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z § 6.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy: od 30% do 80%;

2) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,3 do 4,0;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%;
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4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw: minimalna 3 m, maksymalna 19 m,
b) obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 17 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow: od 1 do 4 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;

5) geometria dachéw: dwuspadowe, wielospadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13°
do 45° lub ptaskie;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego,
c¢) w przypadku dachow plaskich nie ustala si¢;

7) w elewacjach budynkéw stosowad naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
okladziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie koloréw naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu).
Dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w przypadku budynkow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow miasta Etku;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje wytgcznie ustug $rédmiejskich, przy czym lokale ustugowe moga by¢ dostepne
wylacznie spoza klatek schodowych ewentualnej czgsci mieszkalnej. Dopuszcza si¢ réwniez lokalizacje
ogrodkow gastronomicznych w postaci stolikdw i parasoli wraz z barierkami zabezpieczajacymi (np.
przepierzenia, donice, ptotki);

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy w bryle budynku w kondygnacji podziemnej;

10) wyklucza sie lokalizacje funkcji mieszkalnej w lokalach potozonych na pierwszej kondygnacji od strony
ul. Wojska Polskiego;

11) istniejace budynki garazowe i gospodarcze moga by¢é wykorzystywane w dotychczasowy sposob do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu;

12) nowa zabudowe wzdhuiz ulicy Wojska Polskiego nalezy ksztattowaé w formie pierzei; dopuszcza sig
usytuowanie budynkéw po granicy dziatek przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;

13) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa: z drogi publicznej 18KD (ul. Wojska Polskiego), ul. Nadjeziornej (poza granicami
opracowania planu) lub drogi publicznej 23KD (ul. Kapielowe;j);

2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 23. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MN-MW-U (powierzchnia
0,1676 ha): zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub
ushugowa.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z § 6.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy: od 30% do 85%;

2) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,6 do 4,0;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynkow: minimalna 6 m, maksymalna 19 m,

b) obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 17 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow: od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

5) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 45° lub
plaskie;

6) materiaty i1 kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego,
¢) w przypadku dachow ptaskich nie ustala si¢;

7) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wytgcznie kolorow naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu).
Dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w przypadku budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow miasta Etku;

8) dopuszcza sie lokalizacje wytacznie ustug srédmiejskich, przy czym lokale ustugowe moga by¢ dostepne
wylacznie spoza klatek schodowych ewentualnej cze$ci mieszkalne;j;

9) w przypadku zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej dopuszcza si¢ wyodrgbnienie maksymalnie 10 lokali
mieszkalnych;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w bryle budynku w kondygnacji podziemne;j;

11) wyklucza si¢ lokalizacje funkcji mieszkalnej na pierwszej kondygnacji w lokalach potozonych od strony
ul. Wojska Polskiego;

12) nowag zabudowe wzdluz ulicy Wojska Polskiego nalezy ksztalttowa¢ w formie pierzei; dopuszcza si¢
usytuowanie budynkoéw po granicy dziatek przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;

13) w bryle budynku nr 33B przy ul. Wojska Polskiego znajduje si¢ przejazd bramowy, ktory stanowi zjazd
z drogi publicznej ul. Wojska Polskiego, taczacy te ulice z droga wewnetrzng 26KR, 1 nie moze podlegaé
zabudowie;

14) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 18KD (ul. Wojska Polskiego) lub drogi wewnetrznej 26KR;
2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.

5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 24. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13U (powierzchnia 0,4241 ha):
teren ustug $rodmiejskich.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z § 6.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy: od 30% do 80%;

2) intensywnos¢ zabudowy: od 0,9 do 4,0;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: minimalna 9 m, maksymalna 15 m,

b) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 15 m,
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¢) liczba kondygnacji budynkéw: od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;
5) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 45°;
6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy dachowka,

b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego;
7) dopuszcza si¢ przeznaczenie budynkow lub ich czesci na lokale zamieszkania zbiorowego;

8) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkoéw po granicy dziatek przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy;

9) w elewacjach budynkéw stosowaé naturalne materialy, takie jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkoéw tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wytacznie kolorow naturalnych (bialy, odcienie szarosci lub bezu);

10) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkéw gastronomicznych w postaci stolikow i parasoli wraz z barierkami
zabezpieczajacymi (np. przepierzenia, donice, plotki);

11) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa z drég publicznych 18KD (ul. Wojska Polskiego) lub 19KD (ul. K. Putaskiego);
2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.

5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 25. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14UT (powierzchnia 0,1941 ha):
teren ustug turystyki.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z § 6.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: od 20% do 60%;
2) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,8 do 3,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: minimalna 12 m, maksymalna 18 m,
b) obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 16 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow: od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

5) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 45° lub
plaskie;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego,
¢) w przypadku dachow ptaskich nie ustala si¢;

7) w elewacjach budynkéw stosowaé naturalne materialy, takie jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wytacznie koloréw naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu);
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8) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkoéw po granicy dziatek przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ takze realizacj¢ uslug nieuciazliwych takich jak
gastronomia i rekreacja. Dopuszcza si¢ rowniez lokalizacj¢ ogrodkdéw gastronomicznych w postaci stolikow
1 parasoli wraz z barierkami zabezpieczajacymi (np. przepierzenia, donice, ptotki).

5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa z drogi publicznej ul. K. Putaskiego (poza granicami opracowania planu),
2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.

6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 26. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15UA (powierzchnia 0,0850 ha):
teren ustug biurowych i administracji.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej — zgodnie z § 6.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: od 20% do 60%;
2) intensywno$¢ zabudowy: od 0,8 do 3,6;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw: minimalna 12 m, maksymalna 18 m,
b) obiektow budowlanych niebedgcych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 16 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow: od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;
5) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 45
6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego;

7) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkdéw po granicy dziatek przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy;

8) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materiaty, takie jak czerwona cegla, elementy drewniane,
okladziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie kolorow naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu);

9) w granicach terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw uzyteczno$ci publicznej wraz z zabudowa
towarzyszaca, taka jak np. garaze czy wiaty;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ksztattowania systemoéw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa z drogi publicznej 18KD (ul. Wojska Polskiego),
2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.

5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 27. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16UK (powierzchnia 0,9050 ha):
teren ustug kultury i rozrywki.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z § 6.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: od 20% do 50%;
2) intensywno$¢ zabudowy: od 0,2 do 2,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: minimalna 3 m, maksymalna 15 m,

b) obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 16 m,
z zastrzezeniem litery e,

¢) liczba kondygnacji budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych na dachach budynkéw, przy czym maksymalna
wysokos¢ takiego obiektu mierzona od jego podstawy do najwyzszego punktu nie moze przekraczaé
3m;

5) geometria dachéw: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 13° do 45°

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego,
¢) dla dachow ptaskich nie ustala sie.

7) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkoéw po granicy dzialek przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy;

8) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materiaty, takie jak czerwona cegla, elementy drewniane,
okladziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie kolorow naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu);

9) w granicach terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkéw uzyteczno$ci publicznej wraz z zabudowa
towarzyszaca, taka jak np. budynki techniczne, obiekty gastronomiczne, garaze, amfiteatr, sceny,
zadaszenia, wiaty, tarasy widokowe, obiekty rekreacyjne czy toalety publiczne;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa: z drog publicznych 18KD (ul. Wojska Polskiego), 20KD (ul. Zamkowej, czgsciowo
poza granicami opracowania planu) lub 21KD (ul. Nadjeziornej, cze§ciowo poza granicami opracowania
planu);

2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 28. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17UZ (powierzchnia 0,2311 ha):
teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z § 6.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy: od 20% do 50%;

2) intensywno$¢ zabudowy: od 0,2 do 2,5;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynkow: minimalna 3 m, maksymalna 17 m,

b) obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 16 m,

¢) liczba kondygnacji budynkow: od 1 do 4 kondygnacji nadziemnych,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
5) geometria dachow: ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 45°;
6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy dachowka,

b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego,

c¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig;

7)w granicach terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw uzyteczno$ci publicznej wraz z zabudowa
towarzyszaca taka, jak np. garaze, wiaty, obiekty sportowe i rekreacyjne;

8) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materiaty takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
okladziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wytacznie kolorow naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu);

9) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow po granicy dzialek przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy;

10) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systemoéw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 22KD (ul. Cicha);

2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 29. 1. Przeznaczenie terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 18KD — ul. Wojska Polskiego,
19KD — ul. K. Putaskiego, 22KD — ul. Cicha i 23KD — ul. Kapielowa (powierzchnie odpowiednio 3,5486 ha,
0,1569 ha, 0,0600 ha i 0,0258 ha): komunikacja drogowa publiczna.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni o szeroko$ci min. 3,5 m;

2) chodnikow;

3) $ciezek rowerowych;

4) miejsc parkingowych;

5) zatok postojowych i wiat przystankowych.

3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji: ustala si¢ zachowanie cigglosci powigzan elementow
dojazdow ciggow komunikacyjnych w granicach obszaru planu z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu:
1) teren 18KD — minimum 14 metrow;
2) teren 19KD — minimum 7 metréw;
3) teren 22KD — minimum 5 metréw;
4) teren 23KD — minimum 4 metry.

5. W przypadku paséw drogowych, znajdujacych si¢ czgséciowo poza planem, podane szerokosci jezdni
1 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych dotyczg catych pasow.

6. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sie.
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7. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 11 m;

2) obowigzek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

3) ujednolicenie izharmonizowanie kolorystyki i materiatéw uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

4) zalecenie izolacji ciggow komunikacyjnych pasami zieleni;

5) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym.

§ 30. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 20KD — poszerzenie pasa
drogowego ulicy Zamkowej, polozonej poza granicami opracowania, 21KD — poszerzenie pasa drogowego
ulicy Nadjeziornej, potozonej poza granicami opracowania (powierzchnie odpowiednio 0,0293 ha i 0,0118 ha):
komunikacja drogowa publiczna.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni;

2) chodnikow;

3) $ciezek rowerowych;

4) miejsc parkingowych;

5) zatok postojowych i wiat przystankowych.

3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji: ustala si¢ zachowanie cigglosci powigzan elementow
dojazdow ciagdw komunikacyjnych w granicach obszaru planu z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu:
1) teren 20KD — maksymalnie 3 metry;
2) teren 21KD — maksymalnie 3 metry.

5. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sie.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 11 m;

2) obowigzek ksztalttowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

3) ujednolicenie izharmonizowanie kolorystyki i materialow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szatki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

4) zalecenie izolacji ciggéw komunikacyjnych pasami zieleni;

5) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym.

§ 31. 1. Przeznaczenie terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 24KR, 25KR i26KR
(powierzchnie odpowiednio 0,0593 ha, 0,0414 ha i 0,2460 ha): teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni o szeroko$ci min. 4 m;
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2) miejsc parkingowych;

3) chodnikow.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, minimum 5 metréw, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sig.

5. Teren 26KR stanowi droge laczaca ulice Wojska Polskiego i Cicha, przy czym zjazd z ulicy Wojska
Polskiego urzadzony jest w formie przejazdu bramowego.

6. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 11 m;

2) obowigzek ksztaltowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

3) ujednolicenie izharmonizowanie kolorystyki i materiatow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

4) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym.

§ 32. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27KP (powierzchnia 0,0435 ha):
teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie
ciggdéw pieszo-jezdnych.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 4,5 m.
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sig.
5. Wysoko$¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 11 m.

§ 33. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 28KPP i 29KPP (ul. Czarna)
(powierzchnia 0,1024 ha i 0,0287 ha): teren komunikacji piesze;j.

2. W ramach przeznaczenia, o ktéorym mowa w ust. 1, w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie:
1) ciggow pieszych;
2) schodow terenowych.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 4,5 m.

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sie.

5. Wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 11 m.

§ 34. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30KOP (powierzchnia 0,0811 ha):
teren parkingu.

2. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji: ustala si¢ zachowanie ciaglosci powigzan elementow
dojazdow ciaggdéw komunikacyjnych w granicach obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym.

3.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 11 m;

2) obowiazek ksztaltowania nawierzchni w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem shuzgcych bezpieczenstwu publicznemu, przy czym od wysokosci
0,5 m nalezy stosowa¢ wylacznie ogrodzenia azurowe;
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4) stosowanie materialow trwatych, odpornych na wzmozony ruch (np. kostka brukowa czy granitowa) na
powierzchnie utwardzone takie, jak dojazdy, dojscia czy miejsca postojowe,

4. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

5. Dostgpnos¢ drogowa z drogi publicznej 18KD (ul. Wojska Polskiego) poprzez zjazd urzadzony w formie
przejazdu bramowego.

6. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sie.

§ 35. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 31Z i32Z (powierzchnie
odpowiednio 0,5309 ha i 0,3274 ha): zielen.

2. W ramach przeznaczenia, o ktéorym mowa w ust. 1, dozwolone jest lokalizowanie:
1) zieleni urzadzonej;
2) ciaggdw pieszych oraz rowerowych lub pieszo-rowerowych;
3) obiektow matej architektury;
4) parkingéw rowerowych;
5) infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
6) obiektow sportowo-rekreacyjnych takich, jak np. place zabaw;
7) tarasow widokowych;
8) schodow terenowych;
9) ogrodkow gastronomicznych.

3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji: ustala si¢ zachowanie ciaglosci powigzan elementow
sciezek rowerowych, chodnikoéw w granicach obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

4. Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 10 m;

2) obowigzek ksztattowania nawierzchni w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem shuzacych bezpieczenstwu publicznemu, przy czym od wysokosci
0,5 m nalezy stosowa¢ wylagcznie ogrodzenia azurowe;

4) ujednolicenie izharmonizowanie kolorystyki imaterialow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

5) lokalizowanie obiektéw matej architektury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz rowerowym.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

6. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu — minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej 80%.

§ 36. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33Z-KOP (powierzchnia 0,1167
ha): zielen i/lub parkingi.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dozwolone jest lokalizowanie:
1) parkingdw w zieleni;
2) zieleni urzadzonej;
3) ciggdw pieszych oraz rowerowych lub pieszo-rowerowych;
4) obiektéw malej architektury;

5) parkingdw rowerowych;
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6) infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

7) obiektow sportowo-rekreacyjnych, takich jak np. place zabaw;
8) tarasow widokowych;

9) schodow terenowych;

10) ogrodkéw gastronomicznych.

3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji: ustala si¢ zachowanie cigglosci powigzan elementow
sciezek rowerowych, chodnikoéw w granicach obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

4.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 10 m;

2) obowigzek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem shuzacych bezpieczenstwu publicznemu, przy czym od wysokosci
0,5 m nalezy stosowa¢ wylacznie ogrodzenia azurowe;

4) ujednolicenie izharmonizowanie kolorystyki imaterialow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

5) lokalizowanie obiektow matej architektury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz rowerowym.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

6. Zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu — minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej w przypadku realizacji zieleni 80%, a w przypadku realizacji parkingow 15%.

§ 37. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34KOG-KOP (powierzchnia
0,0462 ha): teren garazu i/lub parkingu.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z § 6.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy: od 10% do 96%;

2) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,6;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw: minimalna dowolna, maksymalna:

-4 m, lecz nie wyzej niz poziom stropu nad pierwsza kondygnacja budynku od strony potudniowo-
zachodniej, na obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku
kolorem czarnym,

-9 m, lecz nie wyzej niz najwyzszy poziom terenu na dzialce przyleglej od strony wschodniej, na
obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku kolorem
niebieskim,

b) obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 9 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow:

- maksymalnie 2 kondygnacje na obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku kolorem niebieskim,

- jedna kondygnacja na obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na
rysunku kolorem czarnym,;

5) geometria dachow — dachy plaskie;
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6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych: dowolne, w tym dachy zielone;
7) zaleca si¢ ostonigcie elewacji garazu w formie zielonej $ciany;

8) na stropie drugiej kondygnacji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych oraz realizacje szybu
windowego (pomieszczenia technicznego) o maksymalnej wysokosci 4 m;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systemow komunikacji — dostgpnos¢ drogowa z drogi wewnetrznej 25KR.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 38. 1. Przeznaczenie terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 35IE i36IE (powierzchnie
odpowiednio 0,0032 ha i 0,0051 ha): teren elektroenergetyki.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejaca funkcje i zabudowe;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw i obiektow niebedacych budynkami 5 m.

§ 39. Ustalenia dotyczace stawek procentowych: stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla
poszczegblnych terenow w granicach planu w nastgpujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
MN-U, MW-U, MN-MW-U, U, UT 30
UK, UZ, UA 0,1
KD, KR 0,1
KP, KPP 0,1
KOP, Z-KOP 0,1
KOG-KOP 30
Z 0,1
IE 0,1
Rozdzial 3.

Ustalenia koncowe

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Etku

Michal Tyszkiewicz
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XI1X.191.2026
Rady Miasta Etku
z dnia 25 lutego 2026 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "ELK - PROMENADA™

WYRYS ZE STUDILM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
. TACOSPODARDIANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ELKL:
- POLITYKA PRZ!
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poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w terminach:

Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XI1X.191.2026
Rady Miasta Etku
z dnia 25 lutego 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu zagospodarowania przestrzennego ,,Elk — Promenada”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r.

1) w okresie od 6 listopada 2023 roku do 8 grudnia 2023 roku, z terminem sktadania uwag ustalonym do dnia 22 grudnia 2023 roku — wniesiono uwagi jak nizej:

Nazwisko i imie,

. ; . Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
nazwa‘]edn(}stlfl .Oznaczem,e . L. . Prezydenta Miasta Etku w sprawie Rady Miasta Elku
Data wpl.ywu organizacyjnej Tresé uwagi merut{homoscl, Tr'esc.pm]ektu planu, rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi i adres ktérej dotyczy ktérej dotyczy uwaga
Lp. zglaszajacego uwaga
uwagi Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledni nieuwzgledni uwzgledni nieuwzgledni
14.11.2023 r.
wgi:saii;e Pas drogowy przy ul. Kazimierza
do protokolu Wiasciciel dziatki o ) Pulask.iego Zl’l.aj.dL.lje si¢ poza obszarem
L podczas przy L1 Prosba o likwidacje miejsc parkmggwych TAXI przy B X X obj¢tym niniejszym vplanem.l Na.
dyskusji ul. Putaskiego (dz. ul. Kazimierza Putaskiego. pr_ze_dmlotowym terenie obowmzuj_e
publicznej nr 347/35) miejscowy planu Zago.spodarovyaqula
(sala UM przestrzennego ,,Jezioro Elckie”.
Etk)
§29.
1. Przeznaczenie terenéw,
oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 19KD -
ul. Wojska Polskiego, 20KD
—ul. K. Putaskiego i 21KD —
poszerzenie pasa drogowego
ulicy Zamkowej, potozonej
14.11.2023 1. poza granicami opracowania,
wnUi‘:::i;c ZZKg—[;g}Z)O\;(Z;Z;Zi?il:ypasa Pas drogowy przy ul. Kazimierza
Wiasciciel dziatki . . L. . . L Putaskiego znajduje si¢ poza obszarem
do protokotu ‘Whiesiono o wytyczenie nowych miejsc Nadjeziornej, potozonej poza bictym ninieiszym planem. N
2. podczas r : 2.1. parkingowych, oraz zmiang istniejacych 20KD granicami opracowania, X X 0DJety jszym pianem. Na.
dyskusji ul. Pulaskiego (dz. rownolegtych na prostopadte, przy ul. Putaskiego. 23KD — ul. Cicha i 24KD — prz e.dmlotowym terenic obcw1qzuj_e
. . nr 1363/8) . X . miejscowy planu zagospodarowania
publicznej ul. Kgpielowa (powierzchnie przestrzennego ,Jezioro Elckic”
(sala UM odpowiednio ... ha, ... hai > :
Elk) ... ha): komunikacja
drogowa publiczna.
2. W ramach przeznaczenia,
o ktorym mowa w ust. 1, w
granicach terenu
funkcjonalnego zezwala si¢
na lokalizowanie:
1) jezdni o szerokosci min.
3,5m,
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2) chodnikow,
3) $ciezek rowerowych,
4) miejsc parkingowych,
5) zatok postojowych i wiat
przystankowych, (...)
4. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna,
zgodnie z rysunkiem planu:
- teren 19KD - minimum 14
metroéw,
- teren 20KD — minimum 7
metrow,
- teren 21KD — od 0 do 3
metrow,
- teren 22KD - od 1 do 3
metrow,
- teren 23KD — minimum 5
metrow,
- teren 24KD — minimum 4
metry.

Uwagi
whiesione
do protokotu

3. podczas
dyskusji
publicznej
(sala UM
Etk)

14.11.2023 r.

Radny Miasta Etku

3.1.

Propozycja zamknigcia, dla ruchu kotowego, ul.

Putaskiego, w weekendy, w sezonie letnim.

Zmiany w organizacji ruchu drogowego nie
sa regulowane w planie miejscowym.

3.2.

Propozycja zmiany przeznaczenia czg¢scei zieleni,
znajdujacej si¢ w kwartale 32Z, przy ulicy
Putaskiego, na parking. Zgtaszajacy uwage

argumentuje zasadno$¢ przyjecia takiego
rozwigzania, poprzez obstugg terenu ustugowego
oznaczonego symbolem 13U oraz odciazenie
nat¢zenia ruchu przy ul. Putaskiego.

327

§34.

1. Przeznaczenie terenow,
oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 32Z i 33Z
(powierzchnie odpowiednio
... hai ... ha): zielen.

2. W ramach przeznaczenia,
o ktorym mowa w ust. 1,
dozwolone jest
lokalizowanie z
uwzglednieniem przepisow
odrebnych:

- zieleni urzadzonej,

- ciggdw pieszych oraz
rowerowych lub pieszo-
rowerowych,

- obiektow matej
architektury,

- parkingdw rowerowych,

- urzadzen infrastruktury
technicznej dla potrzeb
lokalnych,

- urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, takich jak np.

place zabaw,
- tarasow widokowych,
- schodow terenowych,
- ogrodkow
gastronomicznych.

Propozycja zlokalizowania parkingu:

- w potudniowej czgéci terenu 327 i
przekwalifikowania go na kwartat ZP-KOP
oraz usunigcia kwartatu 13U, lub
- na innym terenie potozonym w
sasiedztwie promenady.

14.11.2023 .
Uwagi
whiesione
do protokotu
podczas
dyskusji
publicznej
(sala UM
Etk)

Wiasciciel dziatek
przy
ul. Nadjeziornej
(dz. nr 413/49,
413/50)

4.1.

‘Whiesiono uwagg dotyczaca braku odpowiedniej
ilo$ci miejsc parkingowych w powstajacej, nowej
zabudowie.

Caly plan

§9.
Zasady adaptacji, rozbudowy
i budowy systemow
komunikacji (...)
4. W przypadku realizacji
nowej zabudowy, nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe
dla samochodoéw w
nastepujace;j liczbie:
1) dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub ustug
nieuciazliwych, zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i/lub ustug

nieucigzliwych, zabudowy

Zabudowa projektowana bedzie musiata
mie¢ zapewniong obstuge parkingowa
zgodnie z §9 ust. 4. Nalezy doprecyzowac,
ze zapis ten dotyczyl bedzie rowniez
inwestycji polegajacych na zmianie
sposobu uzytkowania, rozbudowie oraz
nadbudowie istniejacych obiektow.
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mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i/lub ustug
nieucigzliwych: minimum 1
migjsce postojowe na jeden
lokal mieszkalny oraz
minimum 1 miejsce
postojowe na kazde
rozpoczgte 50 m?
powierzchni uzytkowe;j
wykorzystywanej na cele
ustugowe;

2) dla zabudowy ustugowej
minimum | miejsce
postojowe na kazde

rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele
ushugowe;

3) dla hoteli lub czgsci
budynkéw przeznaczonych
na te cele - minimum 1
miejsce postojowe na pokdj
hotelowy/apartament,

4) dla lokali
gastronomicznych -
minimum 3 miejsca
parkingowe na 10 miejsc
konsumpcyjnych,

5) dla terenow 16UA, 17UK
i 18UZ nalezy zapewni¢
migjsca postojowe w ilosci
wynikajgcej z programu
funkcjonalno-uzytkowego;
6) dla zabudowy, o ktorej
mowa w pkt. 1 —5 za
wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, nalezy
zapewni¢ minimum 1
miejsce parkingowe dla
pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingows,
przypadajace na 1 budynek;
7) parkingi, z wytaczeniem
miejsc w kondygnacjach
podziemnych, nalezy
urzadzi¢ jako parkingi w
zieleni. Nie dotyczy to
miejsc dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg
parkingowa, o ktérych mowa
w pkt. 5.

4.2.

‘Whiesiono o zmiang ilo$ci kondygnacji celem
ograniczenia wysoko$ci budynkow w kwartale 2MN-

2MN-U

§15.
1.Przeznaczenie terendw,
oznaczonych na rysunku

planu symbolami IMN-U i
2MN-U (powierzchnia ...
ha): zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
i/lub ustugowa. (...)

3. Zasady ksztaltowania
nowej zabudowy i
zagospodarowania:

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow — minimalna:
dowolna; maksymalna: 20

Celem zachowania tadu przestrzennego,
doprecyzowano, ze nowo projektowane
budynki nie powinny by¢ wyzsze, niz
istniejace, bezposrednio sasiadujace
budynki w zabudowie zwartej, pierzejowej.
Tlo$¢ kondygnacji wskazana w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego
jest zgodna z ilo$cig kondygnacji w
istniejacej zabudowie.
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m,

b) obiektow budowlanych
niebgdacych budynkami -
minimalna: dowolna,
maksymalna: 18 m;
¢) liczba kondygnacji
budynkow: od 4 do 5
kondygnacji nadziemnych,
§9.

Zasady adaptacji, rozbudowy
i budowy systemow
komunikacji (...)

4. W przypadku realizacji
nowej zabudowy, nalezy
zapewni¢ migjsca postojowe
dla samochodoéw w
nastgpujacej liczbie:

1) dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub ustug
nieuciazliwych, zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i/lub ustug
nieucigzliwych, zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i/lub ustug
nieuciazliwych: minimum 1
migjsce postojowe na jeden
lokal mieszkalny oraz
minimum 1 miejsce
postojowe na kazde

14.11.2023 1. rozpoczete SOm?
Uwagi po]:v ierzchni uz}ftkowei] Zabudowa projektowana bedzie musiata
whiesione tascici . Wy orzyslywanej' nacele mie¢ zapewniong obstuge parkingowa
do protokotu Whasciciel dzialek ‘Whiesiono uwagg dotyczaca braku odpowiedniej ushigowe; . zgodnie z §9 ust. 4. Nalezy doprecyzowac,
przy P . N 2) dla zabudowy ustugowej . . PP
5. podczas : 5.1. ilosci miejsc parkingowych na obszarze objetym Caly plan .. o X ze zapis ten dotyczyt bedzie rowniez
dyskusji ul. Pulaskiego (dz. rocedurg planistyczn: minimum 1 micjsce inwestycji polegajacych na zmianie
YSKUSJL nr 347/23, 1396/1) P ap tyczng. postojowe na kazde Yet polesajacys R
publicznej 5 sposobu uzytkowania, rozbudowie oraz
(sala UM rozpoczete ,50 me nadbudowie istniejacych obiektow.
Elk) powierzchni uzytkowe_]
wykorzystywanej na cele
ushugowe;

3) dla hoteli lub czgsci
budynkéw przeznaczonych
na te cele - minimum 1
miejsce postojowe na pokdj
hotelowy/apartament,

4) dla lokali
gastronomicznych -
minimum 3 miejsca
parkingowe na 10 miejsc
konsumpcyjnych,

5) dla terenow 16UA, 17UK
i 18UZ nalezy zapewni¢
migjsca postojowe w ilosci
wynikajgcej z programu
funkcjonalno-uzytkowego;
6) dla zabudowy, o ktorej
mowa w pkt. 1 —5 za
wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, nalezy
zapewni¢ minimum 1
miejsce parkingowe dla
pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowsa,
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przypadajace na 1 budynek;
7) parkingi, z wytaczeniem
miejsc w kondygnacjach
podziemnych, nalezy
urzadzi¢ jako parkingi w
zieleni. Nie dotyczy to
miejsc dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg
parkingowa, o ktorych mowa

w pkt. 5
‘Whiesiono o zmiang przeznaczenia terenu
oznaczonego symbolem ISUT na MW-U. Zapis w SUIKZP miasta Etku dla terenu
A2, ktory swoim zasiggiem obejmuje
Uzasadnienie: Zgodnie z prognoza oddziatywania na kwartat 15UT: ,,Nale?y rozwija¢ funkcje
Srodowisko i studium uwarunkowan i kierunkow Furyslylczno-rekreacy]nq POprzez poprawg
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku jakosci ush,_lg tu{}fslycznych 1 zwigkszenie
(SUIKZP), dziatki, do ktorych skladajacy uwage ma ich roznorodnosci”.
tytut prawny, zlokalizowane sg w strefie A, na ktorej §25
Wrhasciciel dziatek glowna funkcja to zabudowa mieszkaniowa z c. . .
przy ustugami, a zabudowa rekreacyjno-wypoczynkowa i 1. Przeznaczenie terenu, Wproy«adzono Zmiany, zgodnie z
ul. Wojska 6.1 turystyczna, jest jedynie dopuszczona. oznaczonego na rysunku 0b0w1qzyjqcym Pozwolemem na budowg,
Polskiego i Budynek, zlokalizowany przy ul. Wojska Polskiego p]a_nu sym!)olcm ISUT Wlaezajae czgs¢ terenu 1SUT do terenu
Putaskiego 65, na dziatce nr 347/56, zgodnie z pozwoleniem na (powierzchnia .. ha). teren MW-U. Na pozostglym obszarzle uT
6. (dz. nr 347/56, budowe, moze by¢ uzytkowany jako miszkaniowo- 15UT ustug turystyki. dopuszezono ustugi gastronomiczne.
21.11.2023 r. - .
. 347/55, 347/36, ustugowo-hotelowy. Budynek, znajdujacy si¢ na
(wniosek) 347/33, 347/34, dziatce nr 347/55, wybudowany zostat na podstawie W ww. pozwoleniu, czes¢ mieszkalna
347/54, 183/9, tego samego pozwolenia na budowe. . . > .
347/48, 347/34, Dzialki nr 347/33, 347/34, 347/53, 347/54, 183/9, gﬁgiﬁ?ﬂfg‘;‘;‘g&gg}'}?:gy;r'zyvﬁ’“\i,yo'}ls‘ﬁa
) 347/8 — ) 347/48, zak‘uplono od Gminy Mlasto E_lk, z Polskiego 65, na kondygnacjach powyzej
uzytkowanie przeznaczeniem do zabudowy mieszkaniowo- parteru.
wieczyste) ustugowe;j i zaplanowano tam budowe budynku
mieszkalno-ustugowego.
§25.(.) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.
Ztozono uwagg dotyczaca wpisania budynku 2. Zasady ochrony . N L Lo
zlokalizowanego przy ul. Wojska Polskiego 65, dziedzictwa kulturowego i poniewaz uwaga nie dotyczy materii planu.
6.2. o . ) Zostanie przeprowadzone odrgbne
powstatego w latach 1999-2005, do gminnej zabytkow oraz dobr kultury 3 . s
ewidencji zabytkow. wspolczesnej - wedlug postepowanic majace na CEI,u wykresl.e_me
ustalen §6. budynku z przedmiotowej ewidencji.
Whiesiono o zmiang zapisow zawartych w §17, §17.
dotyczacych: 1. Przeznaczenie terenu,
- ilo$ci kondygnacji — prosba o zmiang: od 2 do 6. oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4MW-U i
SMW-U (powierzchnia ...
7.1. Whioskodawca uargumentowat zasadno$¢ przyjecia ha): zabudowa
ww. zapisOw, podajac, ze na dzialce nr 347/35 mieszkaniowa wielorodzinna
istnieje budynek, ktory posiada 6 kondygnacji i/lub ustugowa. (
nadziemnych (tacznie z poddaszem, ktore planuje si¢ 3. Zasady ksztaltowania
zaadaptowac), a wysokos$¢ budynku do kalenicy to nowej zabudowy i
Wihasciciel dziatki 23,6 m. zagospodarowania: (...)
7 24.11.2023 r. przy Whiesiono o zmiang zapisow zawartych w §17, SMW-U 4) wysoko$¢ zabudowy:
) (wniosek) ul. Putaskiego (dz. 72 dotyczacych: a) budynkow — minimalna: Podane wysokosci budynkéw dotycza
nr 347/35) - - maksymalnej wysokos$ci budynku — prosba o dowolna; maksymalna: 20 zabudowy nowej, projektowanej.
zmiang na 24 m. m,
b) obiektow budowlanych
niebedacych budynkami - Zabudowa projektowana bedzie musiata
. - . . , P minimalna: dowolna, mie¢ zapewniong obshu, arkingow:
Wx_uesmno 0 wecte w plam_e Zapisu, ktéry ok_resh, “e maksymalna: 16 m; zgodnie 229 ust. 42.1 Naleiiﬁd%precfzowqaé,
zmiana sposobu uzytkowania istnicjacego obicktu nie ; ”
7.3. c) liczba kondygnacji

bedzie niosta za sobg koniecznosci zapewnienia
miejsc parkingowych.

budynkow: od 2 do 5
kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza sig
podpiwniczenia budynkow.

ze zapis ten dotyczyt bedzie rowniez

inwestycji polegajacych na zmianie
sposobu uzytkowania, rozbudowie oraz

nadbudowie istniejacych obiektow.
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Whiesiono o zmniejszenie dopuszczalnej wysoko$ci

§15.
1.Przeznaczenie terendéw,
oznaczonych na rysunku

planu symbolami IMN-U i
2MN-U (powierzchnia ...
ha): zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
i/lub ustugowa. (...)

3. Zasady ksztaltowania

Wihasciciel dziatek budynkow, w granicach kwartatu 2MN-U, do 15 m. nowej zabudowy i Celem zachowanifi tadu przes?rzennego,
05.12.2023 1. przy. . Zdaniem sktadajacego uwagg, zwiazku z tym, ze zagospodarowania: doprecygovyano, “¢ MOWo proj ﬂ(towa}}e
8. : ul. Nadjeziornej 8.1. - LS . 2MN-U e . budynki nie powinny by¢ wyzsze, niz
(wniosek) pozostate budynki nie przekraczajg 15 m, 4) wysokos$¢ zabudowy: A . ? L
(dz. nr 413/49, d . ia obicktow d Kodei 20 budynkéw — minimalna: istniejgce, bezposrednio sgsiadujace
413/50) lopuszczenie wznoszenia obiektow do wysokosci a) budynkéw — minimalna: budynki w zabudowic zwartej, picrzejowej.
m, zaburzy koncepcjg architektoniczng tego kwartatu. dowolna; maksymalna: 20 ’
m,
b) obiektow budowlanych
niebgdacych budynkami -
minimalna: dowolna,
maksymalna: 18 m;
¢) liczba kondygnacji
budynkow: od 4 do 5
kondygnacji nadziemnych,
Istniejaca zabudowa sasiednia jest
jednorodzinna.
Nie odnotowano pozwolen na budowe
budynkow mieszkalnych wiclorodzinnych
§15 w kwartale IMN-U.
l,PrZeznacZen’ie terenow, W przypadku zmiany przeznaczen ia
Pro$ba dotyczaca zmiany przeznaczenia oznaczonych na rysunku n;\;v;nz:u :\z:iza:;dgxixiel?{sizﬂ?j;c
9.1 nieruchomosci, do ktorych sktadajacy uwage ma tytut IMN-U planu symbolami 1MN-U i ark'}r,l vop h. U }:r ko a?lia terenoJ N
o prawny, z zabudowy jednorodzinnej na zabudowg 2MN-U (powierzchnia ... p »l & »w).l | CWarunkow L W
wielorodzinng. ha): zabudowa znacznie ulr.udmaj a ich re:lallzafrj &
micszkaniowa jednorodzinna Wigkszos¢ d_zm{ek na terenie objel_ym
/1ub ustugowa. procedurg planistyczng, zostalg wydzielona
po obrysach budynkow zlokalizowanych w
zabudowie zwartej, pierzejowe;j.
Ponadto w tekscie planu nalezy okresli¢
fi . obowigzek lokalizowania ustugna 112
Wiagciciele dziatek kondalyzgnacji nadziemnej bud%/nkéw.
o | 07.122023r przy Prosba o wlaczenie dzialek nr 347/23, 1396/1 do ]
(wniosek) ul. Putaskiego (dz. 9.2 terenow zabudowy $rodmiejskiej, zgodnie z Dz nr: 347/23, -
nr 347/23, 1396/1) - N 7 1396/1
przepisami odrebnymi.
§15 Zabudowa projektowana bgdzie musiata
Whiesiono prosbg o zmiang zapisow: 4 Zasady ksz.tahowania mie¢ zapewniong obstuge parkingowa
- poprzez dodanie zapisu: ,,modyfikacja lub syst'em()w komunikacii: (....) zgodnie z §9 ust. 4. Nalezy doprecyzowac,
9.3. rozbudowa istniejgcego obiektu w ramach IMN-U 2) minimalne wyma émie'l' ze zapis ten dotyczyt bedzie rowniez
obowigzujacych zasad nie niesie koniecznosci Ki ~ Wyd a5 9 inwestycji polegajacych na zmianie
zapewnienia miejsc parkingowych”. par mgowet 4z_g;) nie 2 §9, sposobu uzytkowania, rozbudowie oraz
usta o nadbudowie istniejacych obiektow.
§15.
3. izssgyz:f;zg:vwﬁma Celem zachowania tadu przestrzennego,
Whiesiono o zmiang zapisow, dotyczacych: 2agospo darowania‘y ) doprecyzowano, ze nowo projektowane
9.4. - maksymalnej wysokos$ci budynku — prosba o IMN-U 4) wysokos¢ zabu dowy budynki nie powinny by¢ wyzsze, niz
zmiang na 24 m. a) budynkéw —‘minimaln‘a' istniejace, bezposrednio sasiadujace
dowolna; maksymalna: 26 budynki w zabudowie zwartej, pierzejowej.
m,
Istniejaca zabudowa sasiednia jest
§15 jednorodzinna.
1 Przcznaczcn.ic terendw. Nie odnotowano pozwolen na budoweg
. . . . . . . > budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
‘Wiasciciele dziatek Proéba dotyczacg zmiany przeznaczenia oznaczonych na rysunku w kwartale IMN-U
10 07.12.2023 r. przy 10.1 nieruchomosci, do ktorych sktadajacy uwage ma tytut IMN-U planu symbolami 1IMN-U i W przypadku zmiany prz z;\a senia
. (wniosek) ul. Putaskiego (dz. o prawny, z zabudowy jednorodzinnej na zabudowe 2MN-U (powierzchnia ... przypadxu Y preeznacze

nr 347/22, 1363/15)

wielorodzinng.

ha): zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
i/lub ustugowa.

kwartatu pod zabudowg wielorodzinna,
nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc
parkingowych. Uwarunkowania terenowe
znacznie utrudniajg ich realizacje.
Wigkszos¢ dziatek na terenie objetym
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procedura planistyczng, zostata wydzielona
po obrysach budynkéw zlokalizowanych w
zabudowie zwartej, pierzejowe;j.
Ponadto w tekscie planu nalezy okresli¢
obowigzek lokalizowania ustug na 112
kondygnacji nadziemnej budynkdw.
Prosba o'wla(czeme dn:’i{?k nr 1?47./2‘2, 1363{15 do Dz. nr: 347/22,
10.2. terendw zabudowy §rodmiejskiej, zgodnie z -
M ! 1363/15
przepisami odrebnymi.
§15 Zabudowa projektowana bedzie musiata
Whiesiono plTOSbQ o Z.mlang Zapisow: 4. Zasady ksztaltowania mie¢ zapewniong obshfgg parkingowg )
- poprzez dodanie zapisu: ,,modyfikacja lub ) S zgodnie z §9 ust. 4. Nalezy doprecyzowac,
S . systemow komunikacji: (...) . ; I
10.3. rozbudowa istniejacego obiektu w ramach IMN-U L : Ze zapis ten dotyczyt bedzie rowniez
L L . . 2) minimalne wymagania . " 5 .
obowigzujgcych zasad nie niesie koniecznosci . . inwestycji polegajacych na zmianie
AT N ” parkingowe - zgodnie z §9, b A .
zapewnienia miejsc parkingowych”. B sposobu uzytkowania, rozbudowie oraz
ust4is. e o
nadbudowie istniejacych obiektow.
§15.
3. Zasad_y ksztahowa_ma Celem zachowania tadu przestrzennego,
- . . R nowej zabudowy i N .
‘Whiesiono o zmiang zapisow, dotyczacych: 7 doprecyzowano, ze nowo projektowane
A . " zagospodarowania: (...) P R Lo ..
10.4. - maksymalnej wysoko$ci budynku — prosba o IMN-U e 9 budynki nie powinny by¢ wyzsze, niz
. 4) wysoko$¢ zabudowy: AR . ? .
zmiang na 24 m. ) L istniejace, bezposrednio sgsiadujace
@) budynk6w — minimalna: budynki w zabudowie zwartej, pierzejowej
dowolna; maksymalna: 20 Y] ), P! Jowey.
m,
§34.
1. Przeznaczenie terenéw,
oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 32Z i 33Z
(powierzchnie odpowiednio
... hai... ha): zielen.
2. W ramach przeznaczenia,
o ktorym mowa w ust. 1,
dozwolone jest
lokalizowanie z
uwzglednieniem przepisow
Wspolnota . odrf;bnych: . Propozycja zlokalizowania parkingu:
. X Lo . . . = . - zieleni urzadzonej, X X L .
Mieszkaniowa ‘Whiesiono o ujgcie w planie ,,zielonego” parkingu, - ciagdw pieszych oraz - w potudniowej czgéci terenu 327 i
19.12.2023 1. Putaskiego 5 w ktory bedzie obstugiwat 20-40 samochodow, agow pieszych przekwalifikowania go na kwartat ZP-KOP
11. . N 11.1. s . . . 327 rowerowych lub pieszo- .
(wniosek) Efku, ul. Putaskiego zlokalizowanego przy skrzyzowaniu ul. Wojska rowerowych oraz usunigcia kwartatu 13U, lub
5 lok. 19, 19-300 Polskiego i Putaskiego. WETOWYCh, | - na innym terenie potozonym w
Etk ° Oblek,mw matej sasiedztwie promenady.
architektury, .
- parkingow rowerowych,
- urzadzen infrastruktury
technicznej dla potrzeb
lokalnych,
- urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, takich jak np.
place zabaw,
- tarasow widokowych,
- schodow terenowych,
- ogrodkow
gastronomicznych.
§34.
1. Przeznaczenie terenow,
oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 32Z i 33Z
(powne;;cihnleh:;i_ pzoiZJILeﬁdmo Propozycja zlokalizowania parkingu:
CHEMAGRO Sp. z ‘Whiesiono o ujgcie w planie ,,zielonego” parkingu, ) W lramac'il' rzt;znacze'nia - w potudniowej czgéci terenu 32Z i
19.12.2023 1. 0.0. ul. Putaskiego ktory bedzie obstugiwat 20-40 samochodow, o p ? przekwalifikowania go na kwartat ZP-KOP
12. . 12.1. . . . X 327 o ktorym mowa w ust. 1, Lo
(wniosek) 5 lok. 19, 19-300 zlokalizowanego przy skrzyzowaniu ul. Wojska . oraz usunigcia kwartatu 13U, lub
dozwolone jest . . .
- na innym terenie potozonym w

Etk

Polskiego i Putaskiego.

lokalizowanie z
uwzglednieniem przepisow
odrebnych:

- zieleni urzadzonej,

- ciggdw pieszych oraz
rowerowych lub pieszo-

sasiedztwie promenady.
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rowerowych,
- obiektow matej
architektury,

- parkingdow rowerowych,
- urzadzen infrastruktury
technicznej dla potrzeb
lokalnych,

- urzadzen sportowo-

rekreacyjnych, takich jak np.

place zabaw,

- tarasow widokowych,
- schodow terenowych,
- ogrodkow
gastronomicznych.

13.

19.12.2023 r.
(wniosek)

SKEAD ROLNY
Sp. zo.0. ul.
Putaskiego 5 lok.
19, 19-300 Etk

13.1.

Whiesiono o ujgcie w planie ,,zielonego” parkingu,
ktory bedzie obstugiwat 20-40 samochodow,
zlokalizowanego przy skrzyzowaniu ul. Wojska
Polskiego i Putaskiego.

327

§34.

1. Przeznaczenie terenow,
oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 327 i 33Z
(powierzchnie odpowiednio
... hai... ha): zielen.

2. W ramach przeznaczenia,
o ktorym mowa w ust. 1,
dozwolone jest
lokalizowanie z
uwzglednieniem przepisow
odrgbnych:

- zieleni urzadzonej,

- ciggdw pieszych oraz
rowerowych lub pieszo-
rowerowych,

- obiektow matej
architektury,

- parkingdw rowerowych,

- urzadzen infrastruktury
technicznej dla potrzeb
lokalnych,

- urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, takich jak np.
place zabaw,

- tarasow widokowych,

- schodow terenowych,

- ogrodkow

gastronomicznych.

Propozycja zlokalizowania parkingu:

- w potudniowej czgéci terenu 327 i
przekwalifikowania go na kwartat ZP-KOP
oraz usunigcia kwartatu 13U, lub
- na innym terenie potozonym w
sasiedztwie promenady.

14.

19.12.2023 r.
(wniosek)

Wtasciciel dziatek
przy

ul. Putaskiego (dz.

nr 347/23, 1396/1)

14.1.

‘Whiesiono o ujgcie w planie ,,zielonego” parkingu,
ktory bedzie obstugiwat 20-40 samochodow,
zlokalizowanego przy skrzyzowaniu ul. Wojska
Polskiego i Putaskiego.

32Z

§34.

1. Przeznaczenie terenéw,
oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 32Z i 33Z
(powierzchnie odpowiednio
... hai... ha): zielen.

2. W ramach przeznaczenia,
o ktorym mowa w ust. 1,
dozwolone jest
lokalizowanie z
uwzglednieniem przepisow
odrgbnych:

- zieleni urzadzonej,

- ciggdw pieszych oraz
rowerowych lub pieszo-
rowerowych,

- obiektow matej
architektury,

- parkingow rowerowych,

- urzadzen infrastruktury
technicznej dla potrzeb
lokalnych,

- urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, takich jak np.
place zabaw,

Propozycja zlokalizowania parkingu:

- w potudniowej czgéci terenu 32Z i
przekwalifikowania go na kwartat ZP-KOP
oraz usunigcia kwartatu 13U, lub
- na innym terenie polozonym w
sasiedztwie promenady.
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- tarasow widokowych,
- schodow terenowych,
- ogrodkow
gastronomicznych.

15.

19.12.2023 r.
(wniosek)

Wiasciciel dziatki
przy
ul. Putaskiego (dz.
nr 347/35)

15.1.

Whiesiono o ujgcie w planie ,,zielonego” parkingu,
ktory bedzie obstugiwat 20-40 samochodow,
zlokalizowanego przy skrzyzowaniu ul. Wojska
Polskiego i Putaskiego.

32Z

§34.

1. Przeznaczenie terenéw,
oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 327 i 33Z
(powierzchnie odpowiednio
... hai... ha): zielen.

2. W ramach przeznaczenia,
o ktérym mowa w ust. 1,
dozwolone jest
lokalizowanie z
uwzglednieniem przepisow
odrgbnych:

- zieleni urzadzonej,

- ciggdw pieszych oraz
rowerowych lub pieszo-
rowerowych,

- obiektow matej
architektury,

- parkingow rowerowych,
- urzadzen infrastruktury
technicznej dla potrzeb
lokalnych,

- urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, takich jak np.
place zabaw,

- tarasow widokowych,

- schodow terenowych,

- ogrodkow
gastronomicznych.

Propozycja zlokalizowania parkingu:

- w potudniowej czgéci terenu 32Z i
przekwalifikowania go na kwartat ZP-KOP
oraz usunigcia kwartatu 13U, lub
- na innym terenie potozonym w
sasiedztwie promenady.

16.

19.12.2023 1.
(wniosek)

Wiasciciel dziatki
przy
ul. Wojska
Polskiego (dz. nr
341/7)

16.1.

Whiesiono o ujgcie w planie ,,zielonego” parkingu,
ktory bedzie obstugiwat 20-40 samochodow,
zlokalizowanego przy skrzyzowaniu ul. Wojska
Polskiego i Putaskiego.

327

§34.

1. Przeznaczenie terenéw,
oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 32Z i 33Z
(powierzchnie odpowiednio
... hai... ha): zielen.

2. W ramach przeznaczenia,
o ktorym mowa w ust. 1,
dozwolone jest
lokalizowanie z
uwzglednieniem przepisow
odrgbnych:

- zieleni urzadzonej,

- ciggdw pieszych oraz
rowerowych lub pieszo-
rowerowych,

- obiektow matej
architektury,

- parkingow rowerowych,
- urzadzen infrastruktury
technicznej dla potrzeb
lokalnych,

- urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, takich jak np.

Propozycja zlokalizowania parkingu:

- w poludniowej czgsci terenu 32Z i
przekwalifikowania go na kwartat ZP-KOP
oraz usunigcia kwartatu 13U, lub
- na innym terenie potozonym w
sgsiedztwie promenady.
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place zabaw,

- tarasow widokowych,
- schodow terenowych,
- ogrodkow
gastronomicznych.

17.

19.12.2023 r.
(wniosek)

Wiasciciel dziatek
przy ul. Putaskiego
(dz. nr 1412,
343/10, 343/11)

17.1.

Whiesiono o ujgcie w planie ,,zielonego” parkingu,
ktory bedzie obstugiwat 20-40 samochodow,
zlokalizowanego przy skrzyzowaniu ul. Wojska
Polskiego i Putaskiego.

32Z

§34.

1. Przeznaczenie terenéw,
oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 327 i 33Z
(powierzchnie odpowiednio
... hai... ha): zielen.

2. W ramach przeznaczenia,
o ktérym mowa w ust. 1,
dozwolone jest
lokalizowanie z
uwzglednieniem przepisow
odrgbnych:

- zieleni urzadzonej,

- ciggdw pieszych oraz
rowerowych lub pieszo-
rowerowych,

- obiektow matej
architektury,

- parkingow rowerowych,
- urzadzen infrastruktury
technicznej dla potrzeb
lokalnych,

- urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, takich jak np.
place zabaw,

- tarasow widokowych,

- schodow terenowych,

- ogrodkow
gastronomicznych.

Propozycja zlokalizowania parkingu:

- w potudniowej czgéci terenu 32Z i
przekwalifikowania go na kwartat ZP-KOP
oraz usunigcia kwartatu 13U, lub
- na innym terenie potozonym w
sasiedztwie promenady.

18.

20.12.2023 r.
(wniosek)

Wiasciciel dziatki
1Z;
ul. Putaskiego (dz.
nr 1363/8)

18.1.

Whiesiono o ujgcie w planie ,,zielonego” parkingu,
ktory bedzie obstugiwat 20-40 samochodow,
zlokalizowanego przy skrzyzowaniu ul. Wojska
Polskiego i Putaskiego.

327

§34.

1. Przeznaczenie terenéw,
oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 32Z i 33Z
(powierzchnie odpowiednio
... hai... ha): zielen.

2. W ramach przeznaczenia,
o ktorym mowa w ust. 1,
dozwolone jest
lokalizowanie z
uwzglednieniem przepisow
odrgbnych:

- zieleni urzadzonej,

- ciggdw pieszych oraz
rowerowych lub pieszo-
rowerowych,

- obiektow matej
architektury,

- parkingow rowerowych,
- urzadzen infrastruktury
technicznej dla potrzeb
lokalnych,

- urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, takich jak np.

Propozycja zlokalizowania parkingu:

- w poludniowej czgsci terenu 32Z i
przekwalifikowania go na kwartat ZP-KOP
oraz usunigcia kwartatu 13U, lub
- na innym terenie potozonym w
sgsiedztwie promenady.
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place zabaw,

- tarasow widokowych,
- schodow terenowych,
- ogrodkow
gastronomicznych.

19.

22.12.2023 r.
(wniosek)

Wiasciciel dziatek
przy ul. Putaskiego
(dz. nr 1412,
343/10, 343/11)

Whiesiono o wprowadzenie precyzyjnej definicji
wysokosci zabudowy.

Uzasadnienie wnioskodawcy: istnieja rozbiezne
definicje w przepisach odrgbnych. Poproszono o
doprecyzowanie definicji zgodnie z § 6
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12

§2.
Wyjasnienia poj¢¢ uzytych
w planie:

1) wysoko$¢ zabudowy — w
stosunku do budynkéw
nalezy przez to rozumie¢
wysokos$¢ budynku zgodnie

Doprecyzowano zapis dot. wysokosci
zabudowy. Zapis ,,zgodnie z przepisami

19.1. kwictnia 2002 roku w sprawic warunkéw z przepisami od.rgbnymli aw odrgbnymi zastapiono zapisem ,,zgodn@ z
. o . N .. stosunku do innych niz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i R 2
. 3 : budynki obiektow przestrzennym”.
ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.). .
X - budowlanych — stanowi
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i .
. zewngtrzny, pionowy
zagospodarowaniu przestrzennym w art. 2 pkt 30 R :
i - . . wymiar, mierzony od
definiuje wysoko$¢ zabudowy w sposob odmienny. .
poziomu gruntu do
najwyzszego punktu obiektu.
Niedopuszczalne jest modyfikowanie
§2.0.) aktéw wyzszego rz¢du przepisami prawa
LS . miejscowego.
2) minimalny udziat . S
procentowy powierzehni Zgodnie z ustawg o planowaniu i
N Lo . zagospodarowaniu przestrzennym, przez
. . biologicznie czynnej — . S L .
Prosba o zmiang § 2 pkt 2) tekstu planu poprzez nalezy przez to rozumicé powierzchnig biologicznie czynng nalezy
wprowadzenie definicji powierzchni biologicznie minizlnla’iln rocentow rozumie¢ teren zapewniajacy naturalng
19.2. czynnej, wraz z wyraznym okresleniem, w jakiej udziat terelzupbiolc iczr{ie wegetacj¢ roslin i retencj¢ wod opadowych
czgscei bedg stanowic t¢ powierzchnig: dachy zielone, CZYINCE0 W stosur%ku do i roztopowych, teren pokryty ciekami lub
tarasy zielone, parkingi zielone (azurowe). yr:)wi%rzchni dzialki zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem
P . . basenow rekreacyjnych i przemystowych, a
budowlanej, do ktorej . o . . P
inwestor posiada tytut takze 50% pow1e_rzchm tarasow i
awn stropodachéw oraz innych powierzchni
P Y- zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin,
0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m?.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i
. . zagospodarowaniu przestrzennym, przez
Proéba o doprecyzowanie § 2 pkt 16) tekstu plan . b . !
oprzez dod:;ie yize ‘(;/ach zi§elog 'est) owieur;,chnzl powlerz‘chmg blologlcznlle‘ czynna nalezy
pop b" logiczni Y Jestp 4 §2...) rozumie¢ teren zapewniajacy naturalng
lologicznie czynng. 16) dach zie.lo;;)'/ - otwarta wegetacj¢ roslin i retencj¢ wod opadowych
19.3. porosnigta roslinno$cia ’ i roz_top(_)wyc_h, teren pt?kryty cickan}i fub
Uzasadnienie: zagadnienia zwigzane z terenem powierzchnia na stropie b Zbl?mlkiml woldnyll:q, z wquc?emenkll
biologicznie czynnym sg bardzo istotne w procesie obiektu budowlanego. aseno;v(res(r;/acyjnyvc ! Erzf:mys owych, a
inwestycyjnym, poniewaz wptywaja na mozliwo$¢ takze /0 powierzehnt tarasow i
posadowienia planowanego budynku. stropodachéw oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacj¢ roslin,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?.
§2.(...)
2) minimalny udziat
procentowy powierzchni
Whiesiono o okreslenie, w zapisach planu n:;:éog“r:;:;etgzr)(;l;ﬁzi;é Sposob liczenia terenu biologicznie
19.4 miejscowego, procentowej wielkoéci terenu mini}r,nlz\lny procentowy czynnego zostat uregulowany w ustawie o

biologicznie czynnego w stosunku do terenu, ktory
moze by¢ zabudowany.

udziat terenu biologicznie
czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut

planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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prawny.
§2.(...)
11) parking w zieleni -
nalezy przez to rozumie¢
Pro$ba o zmiang § 2 pkt 11), poniewaz z zapisoéw miejsee o przep uszczalp ym,
S : R . . wzmocnionym podtozu o . . Lk .
planu wynika, ze parking w zieleni nie wlicza si¢ do X . P Nie mozna modyfikowa¢ aktow wyzszego
L . A P . nawierzchni trawiastej (np. S .
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. aru cokraty itp.) rzgdu przepisami prawa miejscowego.
Natomiast, zdaniem wnioskodawcy, majac na Y, 8 yip.) Zastosowany zapis byt zamierzony i miat
19.5. T . przystosowane do postoju R N
uwadze mozliwo$¢ zagospodarowania terenu N na celu realizacjg zielonych parkingow
X L : : pojazdow samochodowych. o A oo
parkingu (wyloZenie specjalng ekokratkg), obszar ten Parkingi w zicleni nic dodatkowo, oprocz terenéw biologicznie
powinien by¢ zaliczony do powierzchni biologicznie sl . czynnych.
czynnei dotycza miejsc postojowych
ynney. zaopatrzonych w kartg
parkingowa i nie wliczaja si¢
do wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej.
§2.
Wyjasnienia poje¢ uzytych
w planie:
Prosba o doprecyzowanie, w jaki sposéb liczy¢ 1) wysokosé zabudowy' W
i . stosunku do budynkoéw
wysokos¢ zabudowy do 20 m w § 17 ust. 3 pkt 4) lit L - . -
a). nale7y'p'rzez to rozumie¢ Doprecyzowano zapis d_oL wysok_osm )
Zdaniem wnioskodawcy kwestia ta powinna by¢ WYSOk(.)SC b}l dynku zggdme zabudow?:. ZaplsA,,zgodnn.: # preepisami
19.6. . P z przepisami odrgbnymi, a w odrgbnymi” zastapiono zapisem ,,zgodnie z
uregulowana w tozsamy sposob, jak w cyt. . 1 . N
AR . stosunku do innych niz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie PO ,
. . . . o budynki obicktow przestrzennym”.
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ .
L P budowlanych — stanowi
budynki i ich usytuowanie, § 6. .
zewngtrzny, plonowy
wymiar, mierzony od
poziomu gruntu do
najwyzszego punktu obiektu.
‘Wnhiesiono o doprecyzowanie pojgc: kondygnacji
podziemnej budynku i kondygnacji nadziemne;j §2.
budynku. Wyjasnienia poje¢ uzytych
Uzasadnienie: Zdaniem sktadajacego uwage, w planie:
dopuszczajac 5 kondygnacji nadziemnych (§ 17 ust. 3 1) wysokos¢ zabudowy — w
pkt 4) lit ¢) stosunku do budynkow Sposob obliczania wysokosci budynkow
tekstu planu), nie uwzglgdniono sytuacji, w ktorej nalezy przez to rozumiec¢ regulowany jest przepisami odrgbnymi (tj.
realizowany budynek znajduje si¢ na skarpie. W wysokos¢ budynku zgodnie ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
19.7. sytuacji, gdy jest tez wejscie do kondygnacji z przepisami odrgbnymi, a w przestrzennym, Rozporzadzenie Ministra
podziemnej takiego budynku (wjazd do hali stosunku do innych niz Infrastruktury w sprawie warunkow
garazowej), wymaganym jest, aby w tekscie planu budynki obiektow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
powotac si¢ na tres¢ przepisow § 6 Rozporzadzenia budowlanych — stanowi budynki i ich usytuowanie).
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku zewngtrzny, pionowy
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny wymiar, mierzony od
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z poziomu gruntu do
2022 r., poz. 1225 ze zm.), likwidujac zapis ,,przepisy najwyzszego punktu obiektu.
odrebne”.
§17.(...) )
Whiesiono o modyfikacje tresci §17 ust. 3 pkt 1), 3 Zasad}_' ksztaitowania . . . .
oprzez doprecyzowanie, ze wskaznik powierzehni nowej zabudowy Udziat powierzchni zabudowy reguluja
19.8 pop o >0 . . i zagospodarowania: zapisy zawarte w ustawie o planowaniu i
zabudowy — od 25% do 80%, dotyczy powierzchni Kaznik ierzchni d .
pierwszej kondygnacji nadziemnej. 1) \gsdazm po(;vzl?:;cdm zagospodarowaniu przestrzennym.
zabudowy — o« o do
80%.
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19.9.

Whiesiono o doprecyzowanie §17 ust. 3 pkt 2),
poprzez dodanie zapisu ,,nadziemnej intensywnosci
zabudowy”.

Uzasadnienie: ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,w art. 2, oprocz
intensywnosci zabudowy”, w pkt 32), definiuje
rowniez ,,nadziemng intensywnos¢ zabudowy™.
Ze wzgledu na rodzaj terenu promenady
(wystgpowanie skarp), plan miejscowy powinien
okresla¢ ww. definicjg.

Zdaniem wnioskodawcy, kondygnacje podziemne,
nie powinny by¢ uwzgledniane w sumie powierzchni
kondygnacji budynkow.

Whiesiono o modyfikacj¢ §17 ust. 3 pkt 8) tekstu
planu, poprzez dopuszczenie mozliwosci realizacji

§17.(...)

3. Zasady ksztaltowania
nowej zabudowy i
zagospodarowania: (...)
2) wskaznik intensywnosci

§17.(...)

zabudowy — od 0,50 do 5,0.

Projekt planu jest procedowany na
podstawie ustawy obowiazujacej przed
wprowadzeniem ustawy o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw. Nie ma obowiazku okreslania
nadziemnej intensywnosci zabudowy.

19.10.

budynku réwniez w dalszych odlegtosciach —
pomigdzy 0, a 4 m od granicy dziatki (zgodnie z
zapisami w cyt. rozporzagdzeniu).
‘Whioskodawca wskazuje na to, ze nie zawsze ksztalt
dzialki jest regularny. Jego zdaniem, inwestor,

3. Zasady ksztaltowania
nowej zabudowy i
zagospodarowania: (...)
8) dopuszcza si¢
usytuowanie budynkéw po

Doprecyzowano, ze dopuszcza si¢ zblizenie

budynku do granicy dziatki, a takze
granicy dziatek przy budowg po granicy.
powinien mie¢ dowolno$¢ przy ustalaniu odlegtosci uwzglednieniu
budynkow, mianowicie, migdzy 4 m, a po granicy wyznaczonych linii
dzialki. zabudowy.
w okresie od 22 kwietnia 2024 roku do 27 maja 2024 roku, z terminem sktadania uwag ustalonym do dnia 11 czerwca 2024 roku — wniesiono uwagi jak nizej:
Nazwis!(o i imig., ) Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
nazwa ,Jedm,)s“fl .Oznaczenlg . L . Prezydenta Miast}‘;gElf(u W sprawie Rady Mizsgta ?Elku
Data wplywu organizacyjnej Tresé uwagi nlefuqhomoscn, Tr'esc.pr()]ektu planu, rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi i adres ktorej dotyczy ktoérej dotyczy uwaga
zglaszajacego uwaga
uwagi Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledni nieuwzgled uwzgledni nieuwzgledni
Nie zmieniono przeznaczenia
niezabudowanych czgsci terenu oznaczonego
symbolem 14UT. Zgodnie ze SUIKZP
miasta Etku, przedmiotowy teren objety jest
ustaleniami strefy A2, w ktorej nalezy
Whiesiono o zmiang przeznaczenia niezabudowanych rozwija¢ funkcjg turystyczno-rekreacyjng
czgscei terenu oznaczonego symbolem 14UT na poprzez poprawe jakosci ustug
1.1. przeznaczenie zgodne z kwartatami sasiednimi, X X turystycznych
Wiasciciel dziatek W szczcg(’)lnoéc_i kwarlaffcm _z_abudov?/y mieszkaniowej i zwi(;ksz'cnic ic.h réinorodnoéci. )
przy wielorodzinnej i/lub ustug. Z:quv;%lze;[(\i; :; rr::;i(;:g; ‘Zlizz;;(:;:f:sltm
08'(5\53(;%4 T L;(')l\zgje sgkoa bardzq atrakcyjny Iuryst}./‘cznie, dlalggo
whiesione i Pulaskicgo §24. powinna by¢ tam rozwijana funkcy_i
d tokoh d 347/56 1. Przeznaczenie terenu, ustugowa z nastawieniem na ustugi
° prg okolu 3545/5“5" 347/36 14UT oznaczonego na  rysunku turystyczne.
g;skc:;Si 347/33’ 347/34’ planu  symbolem  14UT Nie zmieniono przeznaczenia
ublicznei 347/5 4’ 183/9 ’ (powierzchnia ... ha): teren niezabudowanych czgsci terenu oznaczonego
p f UMI 347/48 ’347/34’ ustug turystyki. symbolem 14UT.
(Sz?k) 34%/8 o ng)dnie ze SUiKZ? m.iasta Elku, o
uzytkowanie i przedmiotowy tergn objety jest _\}staleman}l
wieczyste) W nowo Wy_dzwlonych kwartalach_ zabudowy strefy A2, w ktorej na!ciy rozwija¢ funkcje
mieszkaniowej, powstatych na terenie dotychczas turystyczno-rekreacyjng poprzez poprawe
1.2. oznaczonym symbolem 14UT, zaproponowano X X jakoéci ustug turystycznych
parking na 1 kondygnacji, ustugi na 2 kondygnacji i i zwigkszenie ich réznorodnosci.
mieszkania na pozostatych kondygnacjach. Ze wzgledu na potozenie w bezposrednim
sasiedztwie promenady, obszar ten jest
bardzo atrakcyjny turystycznie, dlatego
powinna by¢ tam rozwijana funkcja
ustugowa z nastawieniem na ustugi
turystyczne.
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13.05.2024 r.
(wniosek)

Wiasciciel dziatek
przy
ul. Wojska
Polskiego
i Putaskiego
(dz. nr 347/56,
347/55, 347/36,
347/33, 347/34,
347/54, 183/9,
347/48, 347/34,
347/8 —
uzytkowanie
wieczyste)

2.1.

Whniesiono o zmiang przeznaczenia terenu
oznaczonego symbolem 14UT na MW-U
(podtrzymano protest z dnia 19.02.2024 r.).

Uzasadnienie:

W catym planie ,,Etk — Promenada” Zadna inna
dziatka nie jest zakwalifikowana jako teren ustug
turystycznych,

w szczegblnosci dotyczy to dzialek w najblizszym
sasiedztwie, oznaczonych jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug, pomimo
catkowitego braku parkingow na terenach
prywatnych.

2.2

‘Wnhiesiono o zmiang przeznaczenia czg¢s$ci terenu
oznaczonego symbolem 14UT na MW-U (w obszarze
dz. nr: 347/33, 347/34, 347/53, 347/54, 183/9,
347/48).

Uzasadnienie:
a) dziatki nr 347/48, 347/33 i 347/34 zostaty
zakupione
w 1995 1997 roku z przeznaczeniem pod tereny
zabudowy mieszkaniowej z ustugami
skoncentrowanymi, zgodnie
z obowigzujacym wowczas planem miejscowym ,,Etk
— Skarpa”, uchwalonym dnia 25.05.1994 roku,
b) dziatki nr 347/53, 347/54, 183/9, zakupiono od
Gminy Miasta Etku, rowniez z przeznaczeniem do
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i razem z dz.
wymienionymi
w pkt. a, zaplanowano tam budowe budynku
mieszkalno-uslugowego.

14UT

»§24.
1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na  rysunku
planu  symbolem  14UT
(powierzchnia ... ha): teren

ustug turystyki”.

Nie zmieniono przeznaczenia
niezabudowanych czgsci terenu oznaczonego
symbolem 14UT. Zgodnie ze SUIKZP
miasta Etku, przedmiotowy teren objety jest
ustaleniami strefy A2, w ktorej nalezy
rozwija¢ funkcje turystyczno-rekreacyjng
poprzez poprawg jakosci ustug
turystycznych
i zwigkszenie ich roznorodnosci.

Ze wzgledu na potozenie w bezposrednim
sasiedztwie promenady, obszar ten jest
bardzo atrakcyjny turystycznie, dlatego
powinna by¢ tam rozwijana funkcja
ustugowa z nastawieniem na ustugi
turystyczne.

Nie zmieniono przeznaczenia
niezabudowanych czgsci terenu oznaczonego
symbolem 14UT. Zgodnie ze SUIKZP
miasta Etku, przedmiotowy teren objety jest
ustaleniami strefy A2, w ktorej nalezy
rozwija¢ funkcj¢ turystyczno-rekreacyjna
poprzez poprawe jakosci ustug
turystycznych
i zwigkszenie ich roznorodnosci.

Ze wzgledu na potozenie w bezposrednim
sasiedztwie promenady, obszar ten jest
bardzo atrakcyjny turystycznie, dlatego
powinna by¢ tam rozwijana funkcja
ustugowa z nastawieniem na ustugi
turystyczne.

Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w dniu
31 grudnia 2003 roku utracity wazno$¢
miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, uchwalone przed dniem
1 stycznia 1995 r., obowigzujace
w dniu wejscia w Zycie ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym

10.06.2024 r.
(wniosek)

Wihasciciel dziatek
przy ul. Putaskiego
(dz. nr 1412,
343/10, 343/11)

3.1.

‘Whiesiono o doprecyzowanie pojecia kondygnacji
podziemnej budynku.

Uzasadnienie: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.)
w §3 pkt 17, stanowi, ze przez kondygnacj¢
podziemna nalezy rozumie¢ kondygnacj¢ zaglebiong
ponizej poziomu przylegajacego do niej terenu co
najmnicj w potowie jej wysokosci w $wietle, a takze
kazda usytuowang pod nig kondygnacj¢. Z uwagi na
to, skfadajacy uwagg wnosi
o doprecyzowanie, ze kondygnacja piwnicy oraz
sutereny (W czg$ci zaglgbionej w ziemi) sa
kondygnacjami podziemnymi w rozumieniu ww.
definicji i w obu tych kondygnacjach dopuszcza sig
wykonanie hal garazowych.

4MW-U, dz. nr
1412

»§17.
1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4MW-U
i SMW-U (powierzchnia
... ha): zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna i/lub
ustugowa. (...)
3. Zasady ksztaltowania
nowej zabudowy
i zagospodarowania: (...)
9) dopuszcza si¢ lokalizacje
garazy w bryle budynku
w kondygnacji podziemnej
oraz pierwszej nadziemnej”.

(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 t.j.).

Nie mozna modyfikowac aktow wyzszego
rzgdu przepisami prawa miejscowego.
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‘Whiesiono o doprecyzowanie iloci kondygnacji
3.2. podziemnych.
Uzasadnienie jak wyzej.

Whiesiono o dopuszczenie mozliwosci wykonania hal
33 garazowych na 2 kondygnacjach nadziemnych, z

- uwagi na rodzaj terenu promenady (wystgpowanie
skarp).

34 Wnhiesiono o dopuszczenie budowy otwartych garazy
o wielopoziomowych.

L§17.
1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4MW-U
i SMW-U (powierzchnia
... ha): zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna i/lub
ustugowa. (...)
3. Zasady ksztaltowania
nowej zabudowy
i zagospodarowania: (...)
4) wysokos¢ zabudowy: (...)
d) dopuszcza sig
podpiwniczenia budynkéw

()
9) dopuszcza sig lokalizacje
garazy w bryle budynku
w kondygnacji podziemnej

Dopuszczono kondygnacje podziemne, nie
wskazujac ich dopuszczalnej ilosci
(wprowadzono zapis w liczbie mnogiej).

oraz pierwszej nadzi

8§17
1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4MW-U
i SMW-U (powierzchnia
... ha): zabudowa
mieszkaniowa

Wzdhuz promenady wystepuje zabudowa
pierzejowa z lokalami ustugowymi
przewaznie
w parterach budynkow, od strony frontowe;.
Ze wzgledow estetycznych, aby zachowaé
jednolity ciag widokowy (fad przestrzenny)
projekt planu dopuszcza lokalizacje garazy
jedynie na pierwszej kondygnacji
nadziemne;j.

wielorodzinna i/lub
ustugowa. (...)
3. Zasady ksztaltowania
nowej zabudowy
i zagospodarowania: (...)
9) dopuszcza sig lokalizacje
garazy w bryle budynku
w kondygnacji podziemnej
oraz pierwszej nadziemnej”.

Na promenadzie dominuje zabudowa
pierzejowa.

Ze wzgledow estetycznych, aby zachowaé

jednolity ciag widokowy (fad przestrzenny)

nie dopuszczono budowy otwartych garazy

wielopoziomowych.

nizej:

3) w okresie od 2 wrzesnia 2024 roku do 4 pazdziernika 2024 roku, z terminem sktadania uwag ustalonym do dnia

Rozstrzygniecie

18 pazdziernika 2024 roku — wniesiono uwagi jak

Rozstrzygniecie

Prezydenta Miasta Etku w sprawie

Rady Miasta Etku

Uzasadnienie

Nazwisko i imig,

nazwa jednostki Oznaczenie
Data wplywu organizacyjnej < . nieruchomosci, Tres$¢ projektu planu, f : : : :
rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
uwagi iadres Tresé uwagi ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwaga P g P P g

Lp. zglaszajacego uwaga
uwagi Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga

uwzgledni nieuwzgledni uwzgledni nieuwzgledni
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Zgodnie z pomiarami, zawartymi w
Whniesiono o zmiang zapisow dotyczacych obowigzku SUIKZP, obszar przy ul. Putaskiego cechuje
zapewnienia miejsc parkingowych w granicach 59 si¢ najwyzszg zajgtoscia miejsc

terenu, na ktorym realizowana jest inwestycja, i do
ktorego inwestor posiada tytut prawny, przy zmianie
sposobu uzytkowania budynkow.
Sktadajacy uwage argumentuja zasadno$¢ zmiany
ww. zapisow tym, ze budynek wybudowany na dz. nr

Zasady adaptacji,
rozbudowy i budowy
systemow komunikacji (...)
4. W przypadku realizacji

postojowych. Zatem wskazany jest wymog
ich zapewnienia podczas zmiany sposobu
uzytkowania budynkow istniejacych.
W przypadku zakupu mieszkania bez

X miejsca parkingowego, nowy nabywca
24'09'202.4 r 347/35 istnieje juz kilkanascie lat i obecnie nie ma nowej zabudowy oraz bedzie parkowal na terenie promenady, co
Uwagi mozliwosci, aby zapewni¢ miejsca parkingowe w nadbudowy, rozbudowy jeszcze bardziej zwigkszy problem zwigzan
wniesione s R . > 20 Zap! J5¢a parking i zmiany sposobu J dzie) ZWIekszy b azany
Wrtasciciel dziatki granicach dzialki, przy planowanej zmianie sposobu . " . z brakiem miejsc parkingowych na
do protokotu 1Z; uzytkowania z funkcji ustugowej na mieszkaln: uzytkowania budynkéw rzedmiotowym terenie:
1. podczas przy 1.1 e . J sowe) <aing - istniejacych nalezy zapewnic¢ prze s’ C
o ul. Putaskiego (dz. wielorodzinng lub ustugi zakwaterowania. L B Co wigcej, promenada jest miejscem
dyskusji . A . A miejsca postojowe dla . P
publicznej nr 347/35) Co wigcej, slflac!aj'a,cy uwage osw1adcza_|q_,_zc przc_:d_ samochodéw (...) turystycznym, zgodnie z zapisami SU]KZP
o iy bl i g el vl 5 v o i e Bl o A2 ey i
Efk) vestyqn, fa‘ezacy ) . potrzeb parkingowych eeien e dz. Y
czgSé 2 nich zostata zlikwidowana, a reszta_sta%a sig w granicach terenu, na rozwija¢ funkcjg mrystycznf)-_rekreacyjnq
iy i o
Ponadto skfadajacy uwagg sa zdania, ze nabywcom “.‘WCStyCJa’ ! ‘.10 ktérego roznorodnoéci”. Miasto nie moze dopusci¢
P . . inwestor posiada tytut - P .
nowych lokali mieszkalnych nie b¢dzie przeszkadzat prawny” do sytuacji, w ktorej mieszkancy nowych
fakt, Ze mieszkania te nie bgdg miaty zapewnionych . lokali bgdg zajmowali ogélnodostgpne
miejsc parkingowych. miejsca parkingowe, poniewaz to utrudni
funkcjonowanie lokali ustugowych.
»§9.
Zasady adaptacji,
‘Whiesiono o zmiang zapisow dotyczacych budowy rozb’udnwy ! b.“ dDYYy Zgodnie z pomiarami, zawartymi w
nowych miejsc postojowych w granicach terenu, na systeméw komunikacji (... SUIKZP, obszar przy ul. Putaskiego cechuje
" ! kt}:)rymjrcal};zowafa jest ’ 4. W przypadku realizacji sié najwyil;zqyzajcl;tos'cia, mi%jsc '
inwestycja, i do ktorego inwestor posiada tytut nowej zabudowy oraz postojowych. Zatem wskazany jest wymog
prawny, przy ;mianie sposobu uzytkowania budynku nadbudowy, rozbudowy ich zapewni-enia podczas zmiany sposobu
e . ~ i zmiany sposobu L . PRI
s et i e ipiovmabuoon
budow@Jgu}éynkugilokalizow:;nego ns dz. nr 347/35 istniejacych nalezy zapewni¢ mie}’%cz'j/ garkingower;go nowy nabywca
wznoszonego w latach 2004-2006. nie byty ’ micjsca postojowe dla quzie; parkowat na terel;ie promenady, co
S N 2. samochodow (...) . L I
e s stz e vt s s ks otk
funkcj,oleit)wania obiektu wlas’ciciii budynkril \I:/yko}rllal potrzeb parkingowych przedmiojtovsl/’ym tefer:’iley
- P N . . w granicach terenu, na . N
Wrhasciciel dziatki na whasny koszt 10 stanowisk postojowych w pasie ktorym realizowana jest Co wigcej, promenada jest miejscem
2 03.10.2024 r. przy 21 drogowym (ul. Kazimierza Putaskiego), zgodnie SMW-U inwestycja, 1 do ktorego turystycznym, zgodnie z zapisami SUIKZP
B (wniosek) ul. Putaskiego (dz. o z pismem UM Efku z dnia 11.12.2006 r. oraz inwestor ’osiada tytal miasta Etku dla terenu A2, ktory swoim
nr 347/35) projektem budowlanym, zgtoszonym dnia P Y

25.04.2007 r. — w tym 3 miejsca z przeznaczeniem dla
personelu i klientow lokalu.

Ponadto dla przedmiotowej inwestycji byty
wydawane zroznicowane decyzje o warunkach
zabudowy, w ktorych nie okre$lano miejsc
postojowych lub byty to minimalne ilosci.
Sktadajacy uwage podkresla, Ze nie dysponuje
terenem, na ktorym mogltby wykona¢ miejsca
parkingowe zgodnie
Z nowymi przepisami, w zwigzku z czym, zapisy
planu ograniczajg jego prawa odno$nie mozliwosci
dysponowania przedmiotowa nieruchomoscia.

prawny”.
§17.

1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4MW-U
i SMW-U (powierzchnia
... ha): zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna
i/lub ustugowa. (...)

4. Zasady ksztaltowania
systemow komunikacji: (...)
2) minimalne wymagania
parkingowe - zgodnie z §9,
ust 4
i5”.

zasiggiem obejmuje kwartat SMW-U
Nalezy rozwija¢ funkcjg turystyczno-
rekreacyjng poprzez poprawg jakosci ustug
turystycznych i zwigkszenie ich
r6éznorodnosci”. Miasto nie moze dopuscic¢
do sytuacji, w ktorej mieszkancy nowych
lokali beda zajmowali ogélnodostgpne
migjsca parkingowe, poniewaz to utrudni
funkcjonowanie lokali ustugowych.
Ponadto wykonane 3 miejsca parkingowe
nie s wystarczajace do obshugi budynku
mieszkalnego wielorodzinnego,
posiadajacego 6 kondygnacji nadziemnych.
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21.10.2024 .
(wniosek)

Wrhasciciel dziatek
przy ul. Putaskiego
(wlasciciel dz. nr
1412,

wspotwlasciciel dz.

nr: 343/10, 343/11,
343/12, 343/13,
343/14)

3.1.

‘Whiesiono o przyjecie zatacznika graficznego, w
czg$ci obszaru 4AMW-U, odpowiadajacego rysunkowi
z poprzedniego projektu, poniewaz zostang wtedy
zachowane interesy mieszkancow, ekonomiczny
interes spotki oraz zgodno$¢ planu w czeéci opisowej
i graficznej.

Sktadajacy uwage podnosi, ze linia zabudowy
przebiegajaca na dz. nr 1412, objetej ustaleniami
kwartatu 4MW-U, nie znajduje odzwierciedlenia w
tek$cie planu. Obecna tre$¢ nie zawiera uzasadnienia
wrysowania przedmiotowej linii na zataczniku
graficznym.

Tekst projektu planu zawiera ogdlng definicjg
nieprzekraczalnej linii zabudowy, z ktorej nie wynika
sposob wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy
na dz. nr 1412.

Co wigcej, wnioskodawca wskazuje, ze z tresei §17,
w ktorym zawiera si¢ opis kwartatu 4AMW-U i z tresci
§29, w ktorym zawiera si¢ opis kwartatu 25KR, ktory
graniczy z dz. nr 1412, nie wynika koniecznos¢
wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy, w
przeciwienstwie do innych kwartatow ujetych w
projekcie planu.

Skladajacy uwage nabyt dz. nr 1412 od poprzedniego
whasciciela, ktory kupit ja podczas przetargu,
ogtoszonego przez Prezydenta Miasta Etku, jako
nieruchomos$¢ stanowiaca uktad komunikacyjny do
obstugi nieruchomosci w zabudowie szeregowej.
Obecny wiasciciel dziatki planowat wybudowac¢ na
niej parking przeznaczony dla mieszkancow osiedla
przy ul. Putaskiego 5, aby utatwi¢ im codzienne
funkcjonowanie.

Ponadto taka koncepcja jest zgodna z zatozeniami
uchwaty z dnia 25.01.2018 r. podj¢tej przez Radg
Miasta Etku, odnoszacej si¢ do konieczno$ci poprawy
jakosci zycia elczan i zapewnienia odpowiedniej
ilosci miejsc parkingowych.

Zgodnie z pomiarami, zawartymi w SUiKZP, obszar
przy ul. Putaskiego cechuje si¢ najwyzszym stopniem
braku miejsc parkingowych.

Zdaniem sktadajacego uwage, wrysowanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy bez uzasadnienia i
odpowiedniego umocowania w tresci pisemnej moze
by¢ dzialaniem przekraczajacym wiadztwo
administracyjne, poniewaz to wlasciwy organ miasta
Etku najpierw okreslit charakter i funkcjonalno$é¢ dz.
nr 1412, a nastgpnie podjat decyzj¢ o sprzedazy tej
nieruchomosci, a finalnie przyjat rozwiazania
planistyczne skutkujace brakiem mozliwosci
wykorzystania gruntu zgodnie z jego przeznaczeniem.
‘Whnioskodawca wskazuje, ze spotka, ktora posiada
tytut prawny do dz. nr 1412, wielokrotnie
informowata miasto o planowanej inwestycji na
przedmiotowe;j dziakce.
Whioskodawca podkresla, ze organy administracji
zobligowane sg do przestrzegania zasady prowadzeni
postgpowania w sposob budzacy zaufanie oraz zasady
uwzgledniania z urzedu interesu spotecznego i
stusznego interesu stron. Istotna jest rowniez stato$¢
decyzji wydawanych przez wlasciwe organy.
Sktadajacy uwage do planu wskazuje, ze przyjecie
mpzp w obecnej formie moze skutkowac
odpowiedzialno$cig odszkodowawcza, poniewaz
zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ,,jezeli w zwiqzku z
uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang

4MW-U, 25RK

$§17.

1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4MW-U i
SMW-U (powierzchnia
... ha): zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna
i/lub ustugowa.

2. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspdlczesnej - wedlug
ustalen §6.

3. Zasady ksztaltowania
nowej zabudowy i
zagospodarowania:

1) udzial powierzchni
zabudowy — od 25% do 80%,
2) intensywnos¢ zabudowy —
od 0,50 do 5,6,

3) minimalny udzial
powierzchni biologicznie
czynnej — 15%,

4) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw — minimalna:
dowolna; maksymalna: 20
m,

b) obiektow budowlanych
niebedgcych budynkami -
minimalna: dowolna,
maksymalna: 16 m;
¢) liczba kondygnacji
budynkow:

- teren 4MW-U od 2 do 5
kondygnacji nadziemnych,
- teren SMW-U od 2 do 6
kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢
podpiwniczenia budynkéw,
5) geometria dachéw:
dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu
polaci dachowych od 130 do
50°
lub plaskie;

6) materialy i kolorystyka
pokry¢ dachowych:

a) materialy: dachowka,
b) kolorystyka: odcienie
koloru czerwonego,

c) w przypadku dachéw
plaskich dopuszcza sig
wylgcznie dachy zielone,
7) w elewacjach budynkéw
stosowac naturalne
materialy, takie jak
czerwona cegla, elementy
drewniane, oktadziny
metalowe, jasne tynki o
wyglgdzie tynkéw
tradycyjnych, dopuszcza si¢
stosowanie wylgcznie
koloréw naturalnych (biaty,
odcienie szarosci lub bezu),
8) dopuszcza si¢
usytuowanie budynkéw po
granicy dzialek oraz
zblizenie budynkow na

X
(W czgsei)

Do §17 tekstu projektu planu dodano zapis
o liniach zabudowy.

Kwartal 25KR, ujety w §29 tekstu projektu
planu, w czg¢séci graficznej nie ma
wrysowanej linii zabudowy, dlatego
nie dodano przedmiotowych zapisow
w tekscie.

Z czgscei terenu 4MW-U wyodrgbniono
kwartat, ktory uwzglgdnia wniosek
i dopuszcza budowg hali garazowej, o co
whioskuje spotka.
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korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w
dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sig ni zliwe lub istotnie
ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze, z uwzglednieniem ust. 2 i art.
371 ust. 1, zgda¢ od gminy albo od wladajqcego
terenem zamknietym, jezeli uchwalenie planu lub jego
zmiana spowodowane byly potrzebami obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa:
1) odszkodowania za poniesionq rzeczywistq szkodg
albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci”.

odleglos¢
mniejszq niz 4 m od granicy
dzialki przy uwzglednieniu
wyznaczonych linii
zabudowy,
9) dopuszcza sig lokalizacje
garazy w bryle budynku w
kondygnacjach podziemnych
oraz pierwszej
nadziemnej,
10) dopuszcza sig lokalizacje
wylqgcznie ustug
Srodmiejskich, przy czym
lokale ustugowe muszq
spetnia¢ warunki wynikajqce
z przepiséw odrebnych i by¢
dostgpne wylgcznie spoza
klatek
schodowych ewentualnej
czesci mieszkalnej.

Dopuszcza sig rowniez

lokalizacje ogrodkow
gastronomicznych w postaci
stolikéw i parasoli wraz z
barierkami
zabezpieczajgcymi (np.
przepierzenia, donice,
plotki).

4. Zasady ksztaltowania
systemow komunikacji:
1) dostgpnos¢ drogowa: z
drogi publicznej 18KD (ul.
Wojska Polskiego) lub z ul.
K. Pulaskiego (poza
granicami opracowania
niniejszego planuy),

2) minimalne wymagania
parkingowe - zgodnie z §9,
ust4i5.

5. Zasady ksztaltowania
infrastruktury technicznej —
zgodnie z §10. (...)
§29.

1. Przeznaczenie terenéw,
oznaczonych na rysunku
planu symbolami 24KR,

25KR i 26KR

(powierzchnie odpowiednio
.. ha, ..hai ... ha): teren

komunikacji drogowej
wewnetrznej.

2. W ramach przeznaczenia,
o ktérym mowa w ust. 1, w

granicach terenu
funkcjonalnego zezwala
si¢ na lokalizowanie:

1) jezdni o szerokosci min. 4

m,
2) miejsc parkingowych,
3) chodnikow.

3. Szerokos¢ w liniach
rozgraniczajqcych -
zmienna, minimum 5

metrow, zgodnie z rysunkiem

planu.

4. Powierzchnia terenu

biologicznie czynnego - nie

wymaga sig.
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5. Teren 26KR stanowi
droge, lqczqceq ulice Wojska
Polskiego i Cichq, przy czym

zjazd z ulicy
Wojska Polskiego urzqdzony

Jjest w formie przejazdu

bramowego.

6. Dla terenu, o ktorym
mowa w ust. 1, w zakresie
wymagan wynikajgcych z

potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych plan

ustala:

1) wysokos¢ obiektow
budowlanych niebedgcych
budynkami - minimalna:
dowolna, maksymalna:
11 m;

2) obowiqzek ksztaltowania
nawierzchni w sposob
umozliwiajgcy korzystanie
osobom
niepelnosprawnym,

3) ujednolicenie i
zharmonizowanie kolorystyki
i materiatow uzytych do
budowy nawierzchni,
obiektéw malej architektury
(latarnie, tawki, kosze,
tablice informacyjne) oraz
budowli i urzqdzen
infrastruktury technicznej
(szafki energetyczne,
gazowe, telekomunikacyjne,
stacje trafo),

4) lokalizowanie obiektow
malej architektury i
infrastruktury w sposob
niekolidujgcy z ruchem
pieszym bgdZ rowerowym”.

3.2

Whiesiono o doprecyzowanie pojgcia kondygnacji
podziemnej budynku.

Uzasadnienie: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.)
w §3 pkt 17, stanowi, ze przez kondygnacje
podziemna nalezy rozumie¢ kondygnacj¢ zagtgbiona
ponizej poziomu przylegajacego do niej terenu co
najmniej w polowie jej wysokosci w $wietle, a takze
kazda usytuowana pod nig kondygnacj¢. Z uwagi na
to, sktadajacy uwage wnosi
o doprecyzowanie, ze kondygnacja piwnicy oraz
sutereny (w czg$ci zaglgbionej w ziemi) sg
kondygnacjami podziemnymi w rozumieniu ww.
definicji i w obu tych kondygnacjach dopuszcza si¢
wykonanie hal garazowych.

8§17
1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4MW-U
i SMW-U (powierzchnia
... ha): zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna
i/lub ustugowa. (...)
3. Zasady ksztaltowania
nowej zabudowy
i zagospodarowania: (...)
9) dopuszcza sig lokalizacje
garazy w bryle budynku
w kondygnacji podziemnej
oraz pierwszej nadziemnej”.

Nie mozna modyfikowa¢ aktow wyzszego
rzgdu przepisami prawa miejscowego.
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‘Whiesiono o dopuszczenie mozliwosci wykonania hal
33 garazowych na wszystkich kondygnacjach X
- nadziemnych i podziemnych, z uwagi na rodzaj terenu
promenady (wystgpowanie skarp).
34 ‘Whiesiono o dopuszczenie budowy otwartych garazy X
o wielopoziomowych.
4) w okresie od 7 lutego 2025 roku do 11 marca 2025 roku, z terminem skladania uwag ustalonym do dnia 25 marca 2025 roku — wniesiono uwagi jak nizej:
Nazwis!(o i imie: . Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
nazwa _]ed"',)s“fl .Oznaczem,e . . . Prezydenta Miasta Etku w sprawie Rady Miasta Elku
Data wplywu organizacyjnej Tresé uwagi mc’ruc.homosu, Tr'csc.prOJcktu planu, rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi iadres ktérej dotyczy ktorej dotyczy uwaga
Lp. zglaszajacego uwaga
uwagi Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledni nieuwzgledni gledni nieuwzgledni
,,§36. 1. Przeznaczenie
terenu, oznaczonego na
rysunku planu symbolem
34KOG-KOP (powierzchnia
... ha): teren garazu i/lub
parkingu. (...)
Whiesiono o zmiang wysokosci zabudowy z 8 na 9 m 3 iasady7kiztzltowz:nla
w kwartale 34KOG-KOP, celem maksymalnego owe) zabudowy .
1.1 . P zagospodarowania terenu: X
wykorzystania terenu przy realizacji )
28.02.202_5 I. o ) wielopoziomowego parkingu. 4) wysokos¢ zabudowy: (...)
Uwagi Wiadciciel dziatek PR
s . a) budynkow: minimalna
whiesione przy ul. Putaskiego dowolna, maksymalna 8 m
do protokofu (dz. or 1412, lecz nie v;yiej n>i,i najwyisz;/
1. podczas wspotwlasciciel dz. 34KOG-KOP oziom
dyskusji nr: 343/10, 343/11, terenu na gmm vleates
publicznej 343/12, 343/13, o ‘wschg dr‘ze.,% )
(sala UM 343/14) Y )
Elk) ,,§36. 1. Przeznaczenie
terenu, oznaczonego na Do istniejacej zabudowy nalezy zapewnic¢
rysunku planu symbolem dojazd, zatem nie ma mozliwosci, aby
- . . . . . 34KOG-KOP (powierzchnia zabudowa¢ 100% powierzchni kwartatu.
Whiesiono o podwyzszenie udziatu powierzchni A - 2 PN
o ... ha): teren garazu i/lub Ponadto nalezy przewidzie¢ dojazd
zabudowy do 100% w kwartale 34KOG-KOP, celem R . .
1.2. . M parkingu. (...) X X pozarowy do budynku, miejsce do
maksymalnego wykorzystania terenu przy realizacji . . ! PR
wiclopoziomowego parkingu 3. Zasad}' ksztahowa_ma zawracania. Zasa_dne Jestrowniez
) nowej zabudowy i utrzymanie odpowiednich odleglosci
zagospodarowania terenu: pomiedzy zabudows istniejaca a
1) udziat powierzchni projektowang
zabudowy: od 10% do 45%”.
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‘Whiesiono o podwyzszenie parametru intensywnosci
zabudowy w kwartale 34KOG-KOP, celem

,»§36. 1. Przeznaczenie
terenu, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem
34KOG-KOP (powierzchnia
... ha): teren garazu i/lub
parkingu. (...)

Powierzchnia zabudowy i liczba
kondygnacji nie ulegng zmianie, zatem nie

1.3. maksymalnego wykorzystania terenu przy realizacji 3. Zasady ksztaltowania zmieni si¢ rowniez intensywnos¢
wielopoziomowego parkingu. nowej zabudowy i zabudowy.
zagospodarowania terenu:
2) intensywno$¢ zabudowy:
0d 0,1 do 0,9”.
,»§36. 1. Przeznaczenie
terenu, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem
34KOG-KOP (powierzchnia
... ha): teren garazu i/lub
, T . parkingu. (...)
Pl:(v)vs;ia(})uv\grzls(o(\)v éfl]?olgtnczlae Ez(iz:vk}; }I?r(x’lfflj:glf)y 3. Zasad}/ ksztahowa.nia X ‘Wrysowano lini¢ po w:schodniej granicy
14. . S nowej zabudowy i - kwartatu. Ponadto linia zabudowy
wykorzystania terenu przy realizacji N . (W czeei) PP . .
wiclopoziomowego parkingu. zagospodarowania terenu: znajduje si¢ rowniez od strony potnocne;j.
7) dopuszcza sig¢ usytuowanie
budynkow po granicy dzialek
przy uwzglednieniu
wyznaczonych linii
zabudowy”.
»§9. . L ]
Zasady adaptacii, rozbudowy qudmc z ustaleniami, zawartymi w
i budowy systemow SUI].(ZI.)’ ob§za.r przy u.l. Puhfskle.g(.)
komunikacji (...) cecl?uje si¢ najwyzsza zaquoéglq miejsc
Whiesiono o zmiang zapisow dotyczacych obowiazku 4. W przypadku realizacji p_oit(uowycl} Zatem Wskazan_y]est Wymog
zapewnienia miejsc parkingowych w granicach nowej zabudowy oraz e _za&c wnlcplabp ch?s leﬂ:al?y- sposl(: bu
terenu, na ktorym realizowana jest inwestycja, i do nadbudowy, rozbudowy P:ozxie&‘gz?: £ ;igj‘;c;vnv :lsxr[;/l:tj)?:;:ym
ktorego inwestor posiada tytut prawny, przy zmianie i zmiany sposobu zeodnie z zapisami SUIKZP miasta E%k‘;
sposobu uzytkowania budynkow. uzytkowania budynkow %:ll 4 AP2 Kté . o
2.1. Skladajacy uwage o$wiadcza, ze przed laty wykonat istniejacych nalezy zapewni¢ obe?meuljzn(lilz m: 3 4(;?3/ 55 wﬁ;:;e;asr'zg:;é
miejsca parkingowe w poblizu swojej inwestycji, na migjsca postojowe dla funkeje tury-styczno-rek’r’eacyjri} poprzez
terenie nalezacym do miasta, jednak czg$¢ z nich samochodow (...) P X
28.02.2025 . zostata zlikwidowana, a reszta stala si¢ 5. Ustala si¢ zaspokojenie p()‘p{(awe; J.ak_oim us fug t;lrys,lY,C,Zf’:/}[’.Ch !
Uwagi ogolnodostgpna ze wzglgdu na wykonanie tam potrzeb parkingowych e sz.en(lie 1n r.O’Z(l;Ol'O nose-. klz}st(?
whniesione . e promenady. w granicach terenu, na nie moze dopuscic do sytuacyt, w torej.
do protokolu Wiasciciel dziatki Kibrym realizowana jest nabyywcy nowych 10}(311 beda z.aJmowall
2. podczas przy inwestycja, i do ktorego o_golnf)dostgpne micjsca parklngowe, .
dyskusji ul. Putaskiego (dz. inwestor posiada tytut poniewaz to utrudni funkcjonowanie lokali
. . nr 347/35) - ustugowych.
publicznej prawny”.
(sala UM ,,§18. 1. Przeznaczenie
Elk) terenu, 0znaczonego na
‘Whiesiono o zmiang przeznaczenia niewielkich rysunku planu symbolem
dziatek zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie SMW-U (powierzchnia ...
kwartatu SMW-U (od strony pétnocne;j), nalezacych ha): zabudowa mieszkaniowa
do Gminy Miasta Etku, z terenéw komunikacji pieszej wielorodzinna i/lub Przedmiotowe dzialki stanowia teren
22. (28KPP) na teren zabudowy mieszkaniowej ustugowa. (...) 4

wielorodzinnej i/lub ustugowej (SMW-U).
Sktadajacy uwage zadeklarowat ch¢¢ dokupienia
przedmiotowych dziatek celem poprawy
funkcjonowania obiektu znajdujacego si¢ w kwartale
SMW-U.

§32. 1. Przeznaczenie
terendw, oznaczonych na
rysunku planu symbolami

28KPP i 29KPP (ul.
Czarna) (powierzchnia ... ha
i ... ha): teren komunikacji
pieszej”.

zielony
w sasiedztwie ciggu pieszego.
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Wiasciciel dziatek
przy
ul. Wojska
Polskiego
i Putaskiego
(dz. nr 347/56,

Whiesiono o zmiang przeznaczenia obszaru
oznaczonego symbolem 14UT (teren ustug turystyki)

,»§25. 1. Przeznaczenie

Zgodnie ze SUIKZP miasta Etku,
przedmiotowy teren objety jest
ustaleniami strefy A2, w ktorej nalezy
rozwija¢ funkcjg turystyczno-rekreacyjna
poprzez poprawg jakosci ustug

. . . terenu, 0znaczonego na turystycznych
3. 10.03.2025 r. 347/55, 347/36, 3.1 w zakresie dzialek nr: 347/33, 347/34, 347/8, 34755, 14UT rysunku planu symbolem i zwiekszenie ich réznorodnosci.
(wniosek) 347/48, na teren MW-U (zabudowa mieszkaniowa R . L . .
347/33,347/34, . . . . 14UT (powierzchnia ... ha): Ze wzgledu na polozenie w bezposrednim
wielorodzinna i/lub ustugowa), tak jak o . . .
347/54, 183/9, sakwalifikowane zostaly dzialki sasiaduiace teren ustug turystyki”. sasiedztwie promenady, obszar ten jest
347/48, 347/34, Y 4 yace. bardzo atrakcyjny turystycznie, dlatego
347/8 — powinna by¢ tam rozwijana funkcja
uzytkowanie ustugowa z nastawieniem na ustugi
wieczyste) turystyczne.
Obszar oznaczony na rysunku planu
symbolem 34KOG-KOP jest terenem
prywatnym, przeznaczonym pod
komunikacje.
W sgsiedztwie dz. nr 343/15 przebiegaja
przedmiotowe sieci infrastruktury
W zwiazku z planowana budowg parkingu w kwartale technicznej
s s 34KOG-KOP, wniesiono o uwzglednienie i zapisy projektu planu regulujg kwestig
Whasciciel dziatki S . A S .
21.03.2025 . . w projekcie planu dojazdu do garazu i zaplecza zaopatrzenia nieruchomosci w wode,
4. . przy ul. Putaskiego 4.1. . - - 2 .
(wniosek) budynku zlokalizowanego na dz. nr 343/15 oraz energi¢ elektryczng oraz odprowadzania
(dz. nr 343/15) T . R X
mozliwo$¢ doprowadzenia wody, pradu $ciekow. Zgoda na podtaczenie
i kanalizacji do ww. dziatki. poszczegolnych dziatek do
przedmiotowych sieci nie stanowi materii
planu miejscowego.
Projekt planu miejscowego zawiera zasady
ksztaltowania systemow komunikacji
w kwartale, w ktorym zlokalizowana jest
nieruchomosé.
‘Whiesiono o zmiang zapisow § 9 i § 18 projektu Dokumenty planistyczne sg caty czas
planu, dotyczacych koniecznosci budowy miejsc aktualizowane i dostosowywane do
parkingowych przy zmianie sposobu uzytkowania panujacej sytuacji. W obecnej chwili
budynkow. obowigzuje Studium Uwarunkowan i
Budynek zlokalizowany na dz. nr 347/35 zostat Kierunkéw Zagospodarowania
wybudowany ponad 20 lat temu i z dwczesnej decyzji Przestrzennego (SUIKZP), uchwalone w
o warunkach zabudowy nie wynikata koniecznos¢ 2021 roku, w ktorym znajduje si¢ zapis o
zapewnienia mlejsc‘};izilil;gowych na wlasnym .§9. Zasady adaptacji, tym, zseieo::jzz; ;);2/ ;;i;gls'isi:l;%gjz?hu]e
Celem poprawy funkcjnnnwe;nia obiektu wlasciciel rozbudowy i budowy postojowych. Zatem wskazany jest wymog
budynku wykonat na whasny koszt 10 stanowisk systeméw komunikacji (....) ich za cwnié:nia odczas zmiany sposobu
ost(})I'I:)w ck):w asie dro yowy m (ul. Pulaskiego). 5. Ustala sig zaspokojenie uz) fkowania bﬂd nkow ietnig’ f ch,
zgr())dnie-l z p)i/smempUM Elkﬁ z d)tllia 1 1-12 2(506 ré’ o;az potrzeb parkingowych w De):lcyzje o warun{ach zalsudoi?/lyynie.
rojektem budowlanym, z; iosz&gn m dniaA granicach terenu, na ktorym uwzgledniaja zapisow zawartych w
25.04 20&7 r.—wtym3 mi)::'s,cagz rzczzaczcnicm dla realizowana jest studiguin SlJJ?KZpP obowi zu'g’ 17,
o | ersotr}llelu i kliejnt()w llt)akalu inwestycja, i do kidrego sporz dzar;iu lanow mie'sz(ov;l CIL gt d
Ponadto dla rr:S‘n ch inwestycji na tereni.e romenad: inwestor posiada tytul ' niia' 10! l?ie‘nos’ci Jks tali,o ’an?
Wiasciciel dziatki byty w: dawaxfe };rézni\;vowz\,nje decyzje o \Eeu’unkachy prawny. (...) R ez r:estrzel\:; o
25.03.2025 . przy Y Y . . Yz L. §18. 1. Przeznaczenie terenu, P N Lo
5. X : 5.1. zabudowy, w ktorych nie okreslano miejsc SMW-U Ponadto 15 lipca 2024 roku zmienito si¢
(wniosek) ul. Putaskiego (dz. ostoiowych oznaczonego na rysunku Roznorzadzenic w sprawic sposobu
nr 347/35) POSOjowyCh. planu symbolem SMW-U porza SP SP

Skladajacy uwagg jest zdania, ze nabywcom nowych

lokali mieszkalnych nie bgdzie przeszkadzat fakt, ze

mieszkania te nie beda mialy zapewnionych migjsc
parkingowych.

Sktadajacy uwage podkresla, Ze nie dysponuje
terenem, na ktorym mogtby wykona¢ miejsca
parkingowe zgodnie
z nowymi przepisami, w zwiazku z czym, zapisy
planu ograniczaja jego prawa odno$nie mozliwo$ci
dysponowania przedmiotowa nieruchomoscig.
Co wigcej, pierwszy projekt planu zaktadat obstuge
parkingowa z istniejagcych miejsc parkingowych,

a budowa nowych parkingow dotyczyta tylko nowej
zabudowy.

Whioskodawca zaznacza, ze konieczno$¢ budowy
miejsc parkingowych na wlasnym terenie to
ograniczenie jego praw wiasno$ciowych, poniewaz

(powierzchnia ... ha):
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i/lub
ustugowa. (...)

4. Zasady ksztaltowania
systemow komunikacji: (...)
2) minimalne wymagania
parkingowe — zgodnie z § 9,
ust4is5.

ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Dokument zawiera inne wymagania
dotyczace ustalania parametrow nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu. Od
czasu wejscia w Zycie nowego
Rozporzadzenia, obligatoryjnie nalezy
ustala¢ minimalna liczbg miejsc do
parkowania w decyzjach o warunkach
zabudowy.

W przypadku zakupu mieszkania bez
miejsca parkingowego, nowy nabywca
bedzie parkowat na terenie promenady, co
jeszcze bardziej zwigkszy problem
zwigzany z brakiem miejsc parkingowych
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obecnie nie ma mozliwosci ich wykonac.
Obowigzek respektowania prawa wlasno$ci wynika
z art. 21 Konstytucji RP. Zgodnie
z art. 31 ust. 3 Konstytucji RP, ograniczenia
w zakresie korzystania z konstytucyjnie chronionych
praw, moga by¢ ustanawiane tylko w ustawie i tylko
wtedy, gdy sa konieczne w demokratycznym panstwie
dla jego bezpieczenistwa lub porzadku publicznego,
badz dla ochrony $rodowiska, zdrowia i moralnosci
publicznej, albo wolnosci i praw innych osob.
Ustawodawca musi pamigta¢ o koniecznosci
kazdorazowego stwierdzenia rzeczywistej potrzeby
ograniczenia, przy czym chodzi tu o $rodki niezbgdne,
najmniej ucigzliwe i pozostajace w odpowiedniej
proporcji do przestanek uzasadniajacych
ograniczenie.

Sktadajacy uwage powotuje si¢ dodatkowo na
art. 64 Konstytucji RP, zwracajac uwagg, ze przepisy
te wzmacniaja ochrong prawa wlasnosci
wprowadzajac ja do gwarancji wolnosci i praw
ekonomicznych.

Na podstawie powyzszych zapisow, sktadajacy uwage
podnosi, Ze potrzeba respektowania przedmiotowych
zapisow dotyczy rowniez sfery planowania
przestrzennego.

Kazde ograniczenie prawa wlasnosci, w tym takze
uzasadnione ochrong praw osob trzecich lub
interesem publicznym, powinno zosta¢ wyrazone
W precyzyjny sposob. Naruszenie wymogu
przestrzegania norm konstytucyjnych (ograniczania
praw wiasno$ci) w planie miejscowym moze
skutkowa¢ stwierdzeniem niewaznosci tejze uchwaty.
Nalezy zatem stosowac zasadg proporcjonalno$ci
migdzy proba ochrony interesu publicznego,

a ingerencja w prawa wlasnosci.

Nalezy kazdorazowo wykazywaé, ze w inny sposob
nie mozna zapewni¢ ochrony fadu przestrzennego
i Zrtownowazonego rozwoju, niz przez ograniczenie
przedmiotowych praw. Przy planowaniu
przestrzennym nalezy uwzglednia¢ konstytucyjnie
chronione prawo. Nalezy dazy¢ do pogodzenia
ochrony praw wiasnosci i interesu publicznego.

na przedmiotowym terenie.

Co wigcej, promenada jest miejscem
turystycznym, zgodnie z zapisami
SUIKZP miasta Etku dla terenu A2, ktory
swoim zasi¢giem obejmuje dz. nr 347/35
,.Nalezy rozwija¢ funkcj¢ turystyczno-
rekreacyjng poprzez poprawe jakosci
ustug turystycznych i zwigkszenie ich
réznorodno$ci”. Miasto nie moze dopusci¢
do sytuacji, w ktorej mieszkancy nowych
lokali bgda zajmowali ogdlnodostepne
miejsca parkingowe, poniewaz to utrudni
funkcjonowanie lokali ustugowych.
Ponadto wykonane 3 migjsca parkingowe
nie sa wystarczajace do obstugi budynku
mieszkalnego wielorodzinnego,
posiadajacego 6 kondygnacji
nadziemnych.

Nie kazde, wynikajace z zapisow planu
zagospodarowania przestrzennego,
naruszenie indywidualnego interesu
prawnego jest tozsame z przekroczeniem
wladztwa planistycznego, a wigc z
istotnym naruszeniem zasad uchwalania
planu. Ochrona interesu indywidualnego
wiasciciela nieruchomosci nie ma i nie
moze mie¢ charakteru bezwzglednego, tj.
zakazujacego wszelkiej ingerencji wobec
tej nieruchomosci, gdyz w takim wypadku
gminy nie mogtyby planowac i
ksztattowa¢ zagospodarowania
przestrzennego. Gmina musi mie¢
mozliwos¢ planowania przestrzeni
publicznej, niezaleznie od istniejacych
stosunkow wiasno$ciowych (wyrok
Wojewaddzkiego Sadu Administracyjnego
w Krakowie z dnia 20 listopada 2019 r., I
SA/Kr 796/19).

O przekroczeniu wladztwa planistycznego
mozna natomiast moéwi¢ jedynie wowczas,
gdy rozwigzania planistyczne sa dowolne i
pozbawione uzasadnienia merytorycznego
(wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego
z dnia 6 marca 2018 r., I OSK 1196/16).
Zapisy projektu planu miejscowego ,,Etk —
Promenada” znajduja odzwierciedlenie w
obowiazujacych przepisach ujetych w
SUIKZP miasta Etku.

5.2.

Whiesiono o zmiang zapiséw dotyczacych
wykluczenia funkcji mieszkalnej w lokalach
potozonych na pierwszej kondygnacji od strony ulic.
Sktadajacy uwage twierdzi, ze wykluczenie funkeji
mieszkalnej od strony ul. Wojska Polskiego jest
mieszaniem funkcji i stanowi utrudnienie w
zabezpieczeniu pozarowym budynku i dostgpu do
niego.

Zgodnie z zapisami SUiKZP miasta Etku
dla terenu A2, ktory swoim zasiggiem
obejmuje budynki potozone przy ul.
Wojska Polskiego, zlokalizowane w
granicach opracowania planu ,,Nalezy
rozwija¢ funkcjg turystyczno-rekreacyjna
poprzez poprawg jakosci ustug
turystycznych i zwigkszenie ich
réznorodnosci”.

Lokale, o ktorych mowa w uwadze,
znajdujace si¢ na 1 kondygnacji budynkow
(parterze), potozone wzdtuz gtownej
arterii miasta — ul. Wojska Polskiego, sa
obecnie ustugowe. Przedmiotowa funkcja
przewidziana na 1 kondygnacji stanowi
zabezpieczenie funkcji ustugowej na
danym obszarze.
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6.2.

31.03.2025
r.(wniosek)

Wiasciciel dziatek
przy ul. Putaskiego
(dz. nr 1412,
wspotwiasciciel dz.
nr: 343/10, 343/11,
343/12, 343/13,
343/14)

6.1.

Wnhiesiono o podwyzszenie udziatu powierzchni
zabudowy do 100% w kwartale 34KOG-KOP, celem
maksymalnego wykorzystania terenu przy realizacji

dwupoziomowego garazu.

6.2.

‘Whiesiono o podwyzszenie parametru intensywnosci
zabudowy do 1,7 w kwartale 34KOG-KOP, celem
maksymalnego wykorzystania terenu przy realizacji
dwupoziomowego garazu.

6.3.

‘Whiesiono o zmniejszenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej do 10% w kwartale
34KOG-KOP
i dopuszczenie jej realizacji na ptycie garazu, jako
dach zielony.

6.4.

‘Whiesiono zmiang wysokosci zabudowy z 8 na 9 m
w kwartale 34KOG-KOP, celem maksymalnego
wykorzystania terenu przy realizacji
dwupoziomowego garazu.

6.5.

Pro$ba o wrysowanie linii zabudowy po granicy
dzialki nr 1412 w kwartale 34KOG-KOP, celem
maksymalnego wykorzystania terenu przy realizacji
dwupoziomowego garazu.

34KOG-KOP

,,$36. 1. Przeznaczenie
terenu, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem
34KOG-KOP (powierzchnia
... ha): teren garazu i/lub
parkingu. (...)

3. Zasady ksztaltowania
nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni
zabudowy: od 10% do 45%”.

Do istniejgcej zabudowy nalezy zapewni¢
dojazd, zatem nie ma mozliwosci, aby
zabudowac 100% powierzchni kwartatu.
Ponadto nalezy przewidzie¢ dojazd
pozarowy do budynku, miejsce do
zawracania. Zasadne jest rowniez
utrzymanie odpowiednich odlegtosci
pomigdzy zabudowa istniejaca a
projektowang

»§36. 1. Przeznaczenie
terenu, oznaczonego na
rysunku planu symbolem
34KOG-KOP (powierzchnia
... ha): teren garazu i/lub
parkingu. (...)

3. Zasady ksztaltowania
nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu:

2) intensywnos¢ zabudowy:
0d 0,1 do 0,9”.

Powierzchnia zabudowy i liczba
kondygnacji nie ulegng zmianie, zatem nie
zmieni si¢ rowniez intensywnos¢
zabudowy.

»§36. 1. Przeznaczenie
terenu, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem
34KOG-KOP (powierzchnia
... ha): teren garazu i/lub
parkingu. (...)

3. Zasady ksztaltowania
nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu:
(...

3) minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej 20%”.

X
(W czesci)

Dopuszczono realizacj¢ powierzchni
biologicznie czynnej na plycie garazu,
jako dach zielony.

Nie zmniejszono minimalnego udziatu
przedmiotowej powierzchni. Nalezy dazy¢
do zachowania jak najwigkszej ilosci
zieleni.

,»§36. 1. Przeznaczenie
terenu, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem
34KOG-KOP (powierzchnia
... ha): teren garazu i/lub
parkingu. (...)

3. Zasady ksztaltowania
nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu:

(..

4) wysoko$¢ zabudowy: (...)
a) budynkow: minimalna
dowolna, maksymalna 8 m,
lecz nie wyzej niz najwyzszy
poziom
terenu na dzialce przyleglej
od strony wschodniej”.

,$36. 1. Przeznaczenie
terenu, 0zZnaczonego na
rysunku planu symbolem
34KOG-KOP (powierzchnia
... ha): teren garazu i/lub
parkingu. (...)

3. Zasady ksztaltowania
nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu:
()

7) dopuszcza sig¢ usytuowanie
budynkow po granicy dziatek
przy uwzglednieniu
wyznaczonych linii
zabudowy”.

X
(w czesei)

‘Wrysowano lini¢ po wschodniej granicy
kwartatu 34KOG-KOP. Ponadto linia
zabudowy znajduje si¢ rowniez od strony
potnocnej.
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5) w okresie od 16 maja 2025 roku do 17 czerwca 2025 roku, z terminem sktadania uwag ustalonym do dnia 1 lipca 2025 roku — wniesiono uwagi jak nizej:

Lp.

Data wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej
iadres
zglaszajacego uwagi

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Tres¢ projektu planu,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygnigcie

Prezydenta Miasta Etku w sprawie

rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigcie
Rady Miasta Elku
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Uzasadnienie

06.06.2025 1.
Uwagi
whiesione
do protokotu
podczas
dyskusji
publicznej
(sala UM
Etk)

Wiasciciel dziatek
przy ul. Putaskiego
(dz. nr 1412,
wspotwlasceiciel dz.
nr: 343/10, 343/11,
343/12, 343/13,
343/14)

1.1

‘Whiesiono o podwyzszenie udzialu powierzchni
zabudowy do 95% w kwartale 34KOG-KOP, celem
maksymalnego wykorzystania terenu przy realizacji

dwukondygnacyjnego garazu.

34KOG-KOP

,,§37. 1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku planu
symbolem 34KOG-KOP
(powierzchnia ... ha): teren
garazu i/lub parkingu. (...)
3. Zasady ksztattowania nowej
zabudowy i zagospodarowania
terenu: 1) udziat powierzchni
zabudowy: od 10% do 45%”.

09.06.2025 1.
(wniosek)

Wihasciciel dziatek

przy
ul. Wojska Polskiego
i Putaskiego (dz. nr
347/56, 347/55,
347/36, 347/33,
347/34, 347/54,
347/50, 183/9,
347/48,347/8 —
uzytkowanie
wieczyste)

2.1.

Whniesiono o zmiang przeznaczenia obszaru
oznaczonego symbolem 14UT (teren ustug turystyki)
w zakresie dziatek nr: 347/33, 347/34, 347/8, 347/55,

347/48, na teren MW-U (zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i/lub ustugowa), tak jak
zakwalifikowane zostaty dziatki sgsiadujace.

14UT

,,§25. 1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku planu
symbolem 14UT
(powierzchnia ... ha): teren
ushug turystyki”.

Zgodnie ze SUIKZP miasta Etku,
przedmiotowy teren objety jest
ustaleniami strefy A2, w ktorej nalezy
rozwija¢ funkcje¢ turystyczno-rekreacyjng
poprzez poprawg jakosci ustug
turystycznych
i zwigkszenie ich roznorodnosci.

Ze wzgledu na potozenie
w bezposrednim sgsiedztwie promenady,
obszar ten jest bardzo atrakcyjny
turystycznie, dlatego powinna by¢ tam
rozwijana funkcja ushugowa
z nastawieniem na ustugi turystyczne.
Ponadto ochrona interesu
indywidualnego wiasciciela
nieruchomogci nie ma i nie moze mie¢
charakteru bezwzglednego, tj.
zakazujacego wszelkiej ingerencji wobec
tej nieruchomoscei, gdyz w takim
wypadku gminy nie mogtyby planowac
i ksztattowa¢ zagospodarowania
przestrzennego. Gmina musi mie¢
mozliwos¢ planowania przestrzeni
publicznej, niezaleznie od istniejacych
stosunkow wiasnosciowych (wyrok
Wojewaddzkiego Sadu
Administracyjnego w Krakowie z dnia
20 listopada 2019 r., II SA/Kr 796/19).

03.07.2025 1.
(wniosek)

Wiasciciel dziatek
przy ul. Putaskiego
(dz. nr 1412,
wspotwlasceiciel dz.
nr: 343/10, 343/11,
343/12, 343/13,
343/14)

3.1.

‘Whiesiono o podwyzszenie udzialu powierzchni
zabudowy do 96% w kwartale 34KOG-KOP, celem
maksymalnego wykorzystania terenu przy realizacji

dwupoziomowego garazu.

34KOG-KOP

,,§37. 1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku planu
symbolem 34KOG-KOP
(powierzchnia
... ha): teren garazu i/lub
parkingu. (...)

3. Zasady ksztaltowania nowej
zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) udziat powierzchni

zabudowy: od 10% do 45%”.

Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledni nieuwzgledni uwzgledni nieuwzgledni
X
X X
X
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3.2

Whiesiono o umozliwienie realizacji szybu
windowego o wymiarach maksymalnych: wysokos¢ 4
m, szerokos$¢ 4 m, dlugos¢ 7 m, ktory stanowi¢ bedzie
nadbudowe¢ usytuowang na dachu garazu na poziomie

1I.

3.3.

Prosba o umozliwienie realizacji zieleni na $cianach
budynku garazu. Wnioskodawca planuje zamontowac
stelaz dla roslin pnacych.

3.4.

Prosba o wrysowanie linii zabudowy po granicy
dziatki nr 1412 w kwartale 34KOG-KOP, celem
maksymalnego wykorzystania terenu przy realizacji
dwupoziomowego garazu. Wnioskodawca
poinformowat, ze 2 poziom bryly garazu zostanie
odsuniety o 8 m od $ciany istniejacego budynku
mieszkalno-ustugowego celem zachowania jego
doswietlenia.

3.5.

‘Whiesiono o umozliwienie montazu balustrady o
wysokosci 110-140 cm.

,,§37. 1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku planu
symbolem 34KOG-KOP
(powierzchnia
... ha): teren garazu i/lub
parkingu. (...)

3. Zasady ksztattowania nowej
zabudowy i zagospodarowania
terenu: (...)

7) dopuszcza si¢ usytuowanie
budynkéw po granicy dziatek
przy uwzglegdnieniu
wyznaczonych linii
zabudowy”.

6) w okresie od 21 pazdziernika 2025 roku do 21 listopada 2025 roku, z terminem sktadania

uwag ustalonym do dnia 5 grudnia 2025 roku

— wniesiono uwagi jak

nizej:
Nazwisko i imig, 01 - Rozstrzygnigcie Rozstrzygniecie
D " nazwa jednostki R an:lczem'e . Tresé ek 1 Prezydenta Miasta Elku w sprawie Rady Miasta Etku
ata wplywu organizacyjnej Tresé uwagi nieruchomosci, res¢ projektu planu, rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi i adres ktoérej dotyczy ktorej dotyczy uwaga
Lp. zglaszajacego uwagi uwaga
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledni nieu edni uwzgledni nieuwzgled
06.11.2025 1. »§37. 1. Przeznaczenie terenu, Zgo?:;z;:;‘uliszzszsz gg;lg:;:sxy °
Uwagi Wrhasciciel dziatek . . . . . . oznaczonego na rysunku planu P 80P
L N ‘Wnhiesiono o podwyzszenie udziatu powierzchni przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust 3
whiesione przy ul. Pulaskiego zabudowy do 100% w kwartale 34KOG-KOP lub symbolem 34K0G-KOP kt 1 ustawy o zmianie ustawy o
do protokolu (dz.nr 1412, Wi sowar):ie r7edr:1iotowe 0 kwartatu po granic; (powierzchnia ... ha): teren lJ]anowaniuyi 7agos odarow‘;ll?n/iu
1. podczas wspohwiasciciel dz. 1L Ty o P ik ol Y 34KOG-KOP garazu i/lub parkingu. (...) X X e
dyskusji nr: 343/10, 343/11, geodezyjne) 0znaczone) » cerel 3. Zasady ksztaltowania nowej przestrze y oraz mektoryc yen
yskus) Ly 7
. . maksymalnego wykorzystania terenu, oznaczonego o N , : ustaw, wskaznik powierzchni catkowitej
publicznej 343/12, 343/13, ww. symbolem, przy realizacji garazu i e zabudowy odnosi si¢ do powierzchni
(sala UM 343/14) -8y - przy I8 ) terenu: 1) udzial powierzchni oy ¢ dop:
El) zabudowy: od 10% do 96%". dziatki budowlanej, zatem przy

wyznaczaniu przedmiotowego parametru
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dla przyszlej inwestycji, nalezy wzig¢
pod uwagg catq dziatke, przeznaczona
pod planowang inwestycjg, a nie tylko
kwartat wskazany pod teren garazu i/lub
parkingu w planie miejscowym.

04.12.2025 1.
(wniosek)

Wiasciciel dziatki
1VA
ul. Putaskiego (dz. nr
347/35)

2.1.

‘Wnhiesiono o ujgcie w planie zapisu, ktory okresli, ze
zmiana sposobu uzytkowania istniejacego obiektu nie
bedzie niosta za soba koniecznos$ci zapewnienia miejsc
parkingowych.

SMW-U
(w pismie
wskazano
paragraf
odnoszqcy sie
do poprzedniej
wersji projektu
planu. Zapisy
odnoszqce si¢
do terenu,
ktorego dotyczy
waiosek,
znajdujq sig
obecnie w §18)

§9. Zasady adaptacji,
rozbudowy i budowy
komunikacji (...)

4. W przypadku realizacji
nowej zabudowy oraz
nadbudowy, rozbudowy i
zmiany sposobu uzytkowania
budynkow istniejgcych nalezy
zapewnic miejsca postojowe
dla samochodow (...)

6. Ustala sig zaspokojenie
potrzeb parkingowych w
granicach terenu, na ktorym
realizowana jest inwestycja, i
do ktérego inwestor posiada
tytul prawny. (...)

§18. 1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku planu
symbolem SMW-U
(powierzchnia 0,1072 ha):
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i/lub ustugowa.

4. Zasady ksztaltowania
systemow komunikacji:

2) minimalne wymagania
parkingowe — zgodniez § 9,
ust. 4-6”.

Zgodnie z ustaleniami, zawartymi w
SUIKZP, obszar przy ul. Putaskiego
cechuje si¢ najwyzsza zajetoscig miejsc
postojowych. Zatem wskazany jest
wymog ich zapewnienia podczas zmiany
sposobu uzytkowania budynkow
istniejacych.

Promenada jest miejscem turystycznym,
zgodnie z zapisami SUiKZP miasta Etku
dla terenu A2, ktory swoim zasiggiem
obejmuje dz. nr 347/35 ,Nalezy rozwijaé
funkcje turystyczno-rekreacyjna poprzez
poprawg jakosci ustug turystycznych i
zwigkszenie ich réznorodnosci”. Miasto
nie moze dopusci¢ do sytuacji, w ktorej
nabywcy nowych lokali beda zajmowali
ogolnodostgpne miejsca parkingowe,
poniewaz to utrudni funkcjonowanie
lokali ustugowych.

2.2.

Whiesiono o ujgcie w planie ,,zielonego” parkingu,
ktory bedzie obstugiwat 20-40 samochodow,
zlokalizowanego przy skrzyzowaniu ul. Wojska
Polskiego i Putaskiego.

33Z-KOP
(w pismie
wskazano
kwartal z
poprzedniej
wersji projektu
planu. Obecnie
ten teren
oznaczony jest
symbolem 33Z-
KoP)

»§36. 1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku planu
symbolem 33Z-KOP
(powierzchnia 0,1167 ha):
zielen i/lub parkingi.

2. Wramach przeznaczenia, o
ktorym mowa w ust. 1,
dozwolone jest lokalizowanie z
uwzglednieniem przepisow
odrebnych:

1) parkingow w zieleni;

2) zieleni urzqdzone;”.

7)

w okresie od 31 grudnia 2025 roku do 2 lutego 2026 roku, z terminem sktadania uwag ustalonym do dnia 16 lutego 2026 roku — wniesiono uwagi jak nizej:

Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego uwagi

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktérej dotyczy
uwaga

Tres¢ projektu planu,
ktérej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie

Prezydenta Miasta Etku w sprawie

rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miasta Elku
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Uwaga Uwaga

Uwaga Uwaga

uwzgle nieuwzgle

. ledni.
gle nieuwzgle

Uzasadnienie
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20.01 2026 1.
Uwagi
whniesione
do protokotu
podczas
dyskusji
publicznej
(sala UM
Elk)

Wrhasciciel dziatki

przy
ul. Putaskiego (dz. nr
347/35)

‘Whiesiono o ujgcie w planie zapisu, ktory okresli, ze
zmiana sposobu uzytkowania istniejacego obiektu nie
bedzie niosta za sobg konieczno$ci zapewnienia miejsc
parkingowych.

SMW-U

§ 9. Zasady adaptacji,
rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji (...)

4. W przypadku realizacji
nowej zabudowy oraz
nadbudowy, rozbudowy i
zmiany sposobu uzytkowania
budynkow istniejgcych nalezy
zapewnic miejsca postojowe
dla samochodow (...)

6. Ustala si¢ zaspokojenie
potrzeb parkingowych w
granicach terenu, na ktorym
realizowana jest inwestycja, i
do ktorego inwestor posiada
tytul prawny. (...)

§18. 1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku planu
symbolem SMW-U
(powierzchnia 0,1072 ha):
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i/lub ustugowa.

4. Zasady ksztaltowania
systemow komunikacji:
()

2) minimalne wymagania
parkingowe — zgodnie z § 9,
ust. 4-6”.

Zgodnie z ustaleniami, zawartymi w
SUIKZP, obszar przy ul. Putaskiego
cechuje si¢ najwyzsza zajgtoscia miejsc
postojowych. Zatem wskazany jest
wymog ich zapewnienia podczas
zmiany sposobu uzytkowania
budynkow istniejacych.
Promenada jest miejscem
turystycznym, zgodnie z zapisami
SUIKZP miasta Etku dla terenu A2,
ktory swoim zasiggiem obejmuje dz. nr
347/35 ,Nalezy rozwija¢ funkcjg
turystyczno-rekreacyjng poprzez
poprawg jako$ci ustug turystycznych i
zwigkszenie ich réznorodnosci”. Miasto
nie moze dopusci¢ do sytuacji, w ktorej
nabywcy nowych lokali beda
zajmowali ogdlnodostepne miejsca
parkingowe, poniewaz to utrudni
funkcjonowanie lokali ustugowych.

Prosba o podwyzszenie maksymalnej wysokosci
zabudowy w kwartale SMW-U z uwagi na rzeczywista
wysoko$¢ zabudowy w przedmiotowym kwartale lub
dodanie zapisu informujgcego, ze przedmiotowa
wysokos¢ dotyczy wylacznie nowej zabudowy lub
dodanie zapisu o adaptacji zabudowy.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku planu
symbolem SMW-U
(powierzchnia 0,1072 ha):
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i/lub ustugowa.

()

3. Zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu: (...)

4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw: minimalna 12
m, maksymalna 20 m”.

Podane wysokosci budynkow dotycza
nowej zabudowy. Zapis ujety w § 18
ust. 3, tj. ,,Zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu”
wynika z § 4 pkt 7 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz.
2404).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XI1X.191.2026
Rady Miasta Etku
z dnia 25 lutego 2026 1.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych miasta zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Elk — Promenada”

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 1 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847 oraz z 2026 r. poz. 24) stwierdza
sie, ze w granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Promenada”
przewiduje si¢ realizacje zadan wlasnych miasta z zakresu budowy, modernizacji i utrzymania sieci i urzadzen
technicznego uzbrojenia terenu i drog gminnych. Udziatl Miasta Etku w finansowaniu zadan bedzie okreslony
wlasciwymi uchwatami Rady Miasta Etku w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepisow
o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —57 — Poz. 2482

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XI1X.191.2026
Rady Miasta Etku

z dnia 25 lutego 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668,
1847,z 2026 r. poz. 24) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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