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UCHWALA NR XXI1.220.2026
RADY MIASTA ELKU

z dnia 27 maja 2026 t.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Elk — Towarowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 538) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku (uchwata nr XXXVI.362.2021 Rady Miasta Elku z dnia
24 listopada 2021 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Etku), przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Elk — Towarowa, dla obszaru
o powierzchni catkowitej ok. 12,5 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Etk — Towarowa, zwany dalej planem, sktada sig z:
1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaly planu;

2) czgsci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly, bedacy
integralng cze¢scig planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacych
zatacznik nr 4 do uchwaty.

3. Przedmiot igranice planu okresla uchwala nr LI1.532.2023 zdnia 22 lutego 2023 roku w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego "Elk —
Towarowa".

4. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania i dostosowanie ukladu komunikacyjnego do projektowanego uktadu komunikacyjnego,
zwiazanego z budowa linii E75 na odcinku Biatystok-Suwatki-Trakiszki (granica panstwa), etap I odcinek
Biatystok- Etk.

5. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
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4) oznaczen terenow o okreslonym przeznaczeniu.

6. Strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
wynikajagca zrozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru pokrywa si¢ z granicami
terenu objetego planem, atym samym wszystkie negatywne oddziatywania elektrowni fotowoltaicznych
zamykajg si¢ w granicach planu.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. Uzyte w uchwale okres$lenia oznaczaja:
1) dach symetryczny — dach nad gtowng bryta budynku, ktorego potacie nachylone sg w jednakowym stopniu,
a linia ich przecigcia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym poziomie dachu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktoérej nie moga przekracza¢ nadziemne ipodziemne czesci
budynku (nie dotyczy podjazdow, schodow zewnetrznych, ramp, okapow, balkonow, tarasow itp., ktore
mogg przekroczy¢ t¢ lini¢ o nie wigcej niz 150 centymetrow); linia ta nie obowigzuje dla sieci, budowli
i infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

3) teren — fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;

4) wiata — budowla w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej) podpartego stupami lub
nadwieszonego z cze$ciowa ostong $cianami lub bez nich, niewydzielong z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych;

5) parking w zieleni — migjsce o przepuszczalnym, wzmocnionym podtozu o nawierzchni trawiastej (np.
azury, geokraty itp.) przystosowane do postoju pojazdéow samochodowych. Parkingi w zieleni nie dotycza
miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) zabudowa adaptowana — zabudowa istniejaca. Obiekty adaptowane moga podlega¢ przebudowie,
nadbudowie, rozbudowie oraz rozbiodrce zgodnie z przepisami szczegotowymi planu;

7) nowa zabudowa — wykonanie nowego obiektu budowlanego, w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw: MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
U-P — tereny ustug lub produkcji; U-PS — teren ustug lub sktadéw i magazyndéw; Z — teren zieleni; KOP — teren
parkingu; KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej; KD — teren komunikacji drogowej publicznej; IE —
teren elektroenergetyki.

§ 4. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okre§lone sg ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobow zagospodarowania i ochrony terendéw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej;
2) linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow,

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materiatdw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenow;
5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terendw przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
W rozumieniu przepiséw dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

3. W granicach planu, z wylaczeniem terenu 6Z w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ obiektow matlej architektury w liniach rozgraniczajacych terendéw, jezeli lokalizacja tych
obiektow nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

4. W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami.
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5. Obszar opracowania sgsiaduje zterenem kolejowym, w granicach ktorego realizowana jest linia
o znaczeniu migdzynarodowym E75 na odcinku Bialystok-Suwatki-Trakiszki (granica panstwa), etap I odcinek
Biatystok-Etk.

6. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:
1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe¢ ogrodzen nieruchomosci;
2) wysoko$¢ ogrodzen: nie wyzej niz 2,50 m.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar planu lezy poza granicami obszaréw chronionych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

2. Zgodnie zprzepisami Prawa ochrony S$rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku, tereny oznaczone ponizszymi symbolami zalicza sig:

1) MW do kategorii terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
2) tereny oznaczone symbolami U-P, U-PS, Z, KOP, KR, KD oraz IE nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

3. Istniejace drzewa i zespoty zieleni nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie terenow,
o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi, srodowiska lub mienia.
Lokalizacja drzew i krzewow w sasiedztwie obszaru kolejowego musi spetnia¢ wymogi przepiséw z zakresu
transportu kolejowego.

4. W granicach planu, z wykluczeniem terenéow 2U-PS i4U-P, dopuszcza si¢ prowadzenie i lokalizacje
przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach szczegoélnych, w tym takze przedsigwzigé¢, dla ktorych wymagane jest sporzadzenie raportu
oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego, w tym
z zakresu infrastruktury kolejowe;.

5. Wyklucza si¢ lokalizacje zakladow, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw
szczegolnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

6. W granicach terenéw ustug lub produkcji (U-P) oraz terenow ustug lub sktadow i magazynow (U-PS),
dzialalno§¢ obiektow nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych Iub
technologicznych, ograniczajgcych negatywne oddzialywania tych obiektow na otoczenie, a w szczegdlno$ci na
zabudowe mieszkaniow3.

7. Brzegi i skarpy rzeki Etk, stanowigce od strony poinocnej granice planu, nalezy pozostawi¢ w stanie
nienaruszonym, o ile nie jest to sprzeczne zuwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi,
srodowiska lub mienia.

8. Ustala si¢ ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazoéw lub pyldw powodujacych przekroczenie standardow jakosci powietrza.

9. Ustala si¢ ochrong¢ przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez gospodarowanie odpadami i $ciekami
zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki odpadami.

10. Ustala si¢ ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie dopuszczalnych
pozioméw pdl elektromagnetycznych w §rodowisku zgodnie z przepisami z zakresu ochrony Srodowiska,
w szczegolnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej. Na obszarze
objetym planem nie wystepuja zabytki, chronione zasoby dziedzictwa kulturowego oraz dobra kultury
wspolczesne;j.

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

1. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych (ustawa Prawo geologiczne i gornicze) — obszar
objety planem nie lezy na terenach gorniczych.

2. Ochrona obiektow na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa Prawo ochrony
srodowiska) — na obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych.
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3. Ochrona przed powodzia — zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego tereny 2U-PS, 6Z i 10KD
w czgsci potozone sa na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktoérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) lub wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat),
dlatego na tych obszarach obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu,
wynikajace z przepiséw ustawy Prawo wodne.

4. Na podstawie uchwaly nr XLLIV.445.2022 Rady Miasta Elku z dnia 22 czerwca 2022 roku, cz¢$¢ obszaru
planu znajduje si¢ w granicach obszaru zdegradowanego Gminy Miasta Etku. W zwigzku z powyzszym nalezy
uwzgledni¢ zakazy, nakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu przedmiotowego terenu,
wynikajace z przepisow ustawy o rewitalizacji.

5. Obszar opracowania sgsiaduje zterenem linii kolejowej, w sasiedztwie ktorej, w celu zapewnienia
eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego, obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
z zakresu transportu kolejowego. Wszystkie zamierzenia inwestycyjne w sgsiedztwie terendw kolejowych maja
spelnia¢ przepisy wynikajace z ustawy o transporcie kolejowym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajagcych usytuowanie drzew ikrzewow,
elementdéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

6. Obszar opracowania sgsiaduje zcmentarzem komunalnym, dlatego w celu zapewnienia ochrony
sanitarnej wyznacza si¢ strefy ochronne, w ktorych obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisOw dotyczacych cmentarzy, wtym rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.
Strefy oznaczono na rysunku planu liniami w odcieniach koloru zoéttego i pomaraficzowego.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Dla terenu objetego miejscowym planem ustala
si¢ nastepujace szczegOtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci, zgodnie z ustawag
o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego od 45° do 90°;

4) zasad i warunkoéw wymienionych w pkt 1-3 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych pod drogi oraz obiekty
z zakresu infrastruktury technicznej;

5) dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ dostep z drogi publiczne;j.
§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastepujace tereny komunikacyjne:

1) 7KOP — teren parkingu;

2) 8KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

3) 9KD i 10KD - tereny komunikacji drogowej publiczne;.

2. Drogi 9KD i 10KD petnig role drog pozarowych i muszg spetnia¢ wymagania wynikajgce z przepisow
ochrony przeciwpozarowe;.

3. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow.

4. W granicach terendéw, na ktorych dopuszcza si¢ nowg zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodow w nastgpujacej liczbie:

1) dla terenéw ustug nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow w liczbie wynoszacej minimum
2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej, wykorzystywanej na cele
uslugowe;

2)dla terenow produkcji, sktadow imagazynow nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
w liczbie, wynoszace] minimum 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,
sktadowych i magazynowych;
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3) realizacja miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

5. Parkingi, o ktéorych mowa w ust. 4, nalezy urzadzi¢ jako parkingi w zieleni. Nie dotyczy to miejsc dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.

6. W przypadku realizacji zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na
ktorym realizowana jest zabudowa.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

1. Na terenie objetym planem istnieje mozliwo$¢ zaopatrzenia wszystkich terenow, przeznaczonych
w planie na cele zabudowy, w media infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe
systemy uzbrojenia technicznego.

2. Istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej kolidujace z przysztym zainwestowaniem nalezy
dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

3. W granicach opracowania planu przebiegaja podziemne kolektory kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
oznaczone na rysunku planu jako pasy technologiczne. Lokalizacja obiektow budowlanych w sasiedztwie
wymienionych obiektow infrastruktury technicznej, na podstawie przepisow odrgbnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ plan ustala:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociagowej, zuwzglednieniem wymogow dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

2) dopuszczenie realizacji studni awaryjnych w przypadkach, gdy sa one wymagane przepisami prawa.
5. W zakresie odprowadzania $ciekow plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, realizowanej w systemie rozdzielczym, do
komunalnej oczyszczalni Sciekdw;

2) rozbudowe i modernizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terendéw przeznaczonych do zabudowy
i zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwo$ci bezposredniego podtgczenia do sieci;

3) obowigzek podczyszczania §ciekow zgodnie z przepisami okre$lajacymi warunki wprowadzenia $ciekow
do urzadzen kanalizacyjnych;

4) zakaz odprowadzania $ciekow z terenéw sasiednich na tereny kolejowe iwykorzystania do tego celu
kolejowych urzadzen odwadniajacych.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:
1) w przypadku realizacji nowej zabudowy zagospodarowanie jak najwi¢ckszej ilosci wod opadowych

i roztopowych w obrebie granic nieruchomosci poprzez zastosowanie dostepnych rozwigzan technologicznych
takich, jak np. zbiorniki retencyjne czy skrzynie rozsaczajace, aich nadmiar odprowadzaé¢ do sieci
1 urzadzen kanalizacji deszczowej;

2) nakaz podczyszczania wod opadowych (z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych, tj. ulic, placow
postojowych, parkingéw itd.) przed ich wprowadzeniem do odbiornika (np. do ziemi);

3) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na nieruchomosci przylegle oraz do sieci i urzadzen
kanalizacji sanitarnej;

4) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych z terenéw w sasiedztwie linii kolejowej na tereny
kolejowe.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;
2) zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) dopuszczenie wytwarzania energii przy uzyciu instalacji solarnej, fotowoltaicznej lub innych odnawialnych
zrodet energii, o mocy przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.
Dla urzadzen tych wyznacza si¢ strefe ochronng, o ktérej mowa w § 1 ust. 6 uchwaty.
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8. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej po jej ewentualnej
rozbudowie zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:
1) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej po jej ewentualnej budowie;
2) ogrzewanie elektryczne;
3) ogrzewanie gazowe z sieci;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych cieplo z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami dotyczacymi odnawialnych Zroédet energii;

5) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych cieplo z odnawialnych zrédet energii opartych na energii
wiatru.

10. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) dopuszczenie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych oraz
lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;;

2) obstuge telekomunikacyjng obiektow na obszarze objetym planem z sieci teletechnicznej;

3)nowe obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej nie moga powodowaé zaktocen lub negatywnie
oddziatywac na urzadzenia radiolacznosci kolejowej czy urzadzenia sterowania ruchem kolejowym;

4) projektowanie nowych linii telekomunikacyjnych jako linii podziemnych.

11. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala selektywne zbieranie odpadow komunalnych na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia i odbierania, zgodnie z przepisami dotyczacym
utrzymania czystosci iporzadku w gminach oraz dopuszcza lokalizacje wiat do gromadzenia odpadow
komunalnych.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw na obszarze
objetym zmiang planu. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenéw.

§ 12. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej. Na obszarze planu
nie wystepuja obszary wymagajace rehabilitacji zabudowy i infrastruktury techniczne;.

§ 13. Ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji
imprez masowych. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny shuzace
organizacji imprez masowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace obrony cywilnej. Os$wietlenie zewngtrzne nalezy przystosowa¢ do wygaszania.
Parametry techniczne dojazdéw i bram nalezy dostosowa¢ do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW (pow. 0,1376 ha): teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Istniejacg na terenie zabudowe adaptuje sig, bez mozliwos$ci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 20%;
2) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 0,4;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej 9 m; liczba kondygnacji nadziemnych maksymalnie 2,
b) gospodarczej, garazowej i wiat 4 m; liczba kondygnacji nadziemnych 1,

¢) obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami 8 m,
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d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych;
5) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny inaczotki) o nachyleniu potaci
dachowych od 20°do 45°,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazy i wiat jednospadowe i symetryczne o nachyleniu potaci dachowych
od 10° do 45° lub ptaskie;

6) materiaty i1 kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachéwka, pokrycia blaszane,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni lub szarosci,
¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig;

7) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. Dominujaca kolorystyka elewacji: kolory naturalne (m.in. bialy, odcienie szarosci lub bezu);

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa z terenu komunikacji drogowej publicznej 10KD;
2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 4-6.

5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 16. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-PS (pow. 1,4731 ha): teren
ustug lub sktadéw i magazynow.

2. Istniejgca na terenie zabudowe mieszkaniows jednorodzinng adaptuje si¢ z konieczno$cig zachowania
wskaznikow i parametrow, o ktérych mowa w ust. 4.

3. W ramach przeznaczenia zezwala si¢ na lokalizowanie:

1) zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 2000 m? (m.in. budynkéw i obiektow
zwigzanych z dziatalno$cig handlowa, ustugowa i1 rzemieslnicza);

2) budynkow i obiektow zwigzanych ze sktadem i magazynowaniem;

3) zabudowy pomocniczej zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig (m.in. budowli, budynkéw technicznych,
administracyjnych, socjalnych, dozoru);

4) wiat;
5) infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%;
2) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy od 0,10 do 1,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) ustugowej i skfadowo-magazynowej 12 m, liczba kondygnacji nadziemnych maksymalnie 3,

b) mieszkaniowe] jednorodzinnej (adaptowanej) 9 m; liczba kondygnacji nadziemnych maksymalnie 2,
w tym ewentualne poddasze uzytkowe,

¢) pomocniczej i wiat: 4 m, liczba kondygnacji nadziemnych 1,
d) obiektow budowlanych niebedacych budynkami 10 m,

e) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw budowlanych o wigckszej wysokosci, jezeli podyktowane to bedzie
wzgledami produkcyjno-technologicznymi, lecz nie wyzszej niz 15 m,
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f) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;

5) zakazuje sie gromadzenia i sktadowania odpadéw technologicznych na terenie odkrytym, poza obiektami
do tego przeznaczonymi;

6) geometria dachow:

a)dla budynkéw zwigzanych z dziatalno$cia ustugowa i sktadowo-magazynowa symetryczne
1 jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 30° lub ptaskie,

b) dla budynkéw mieszkalnych (adaptowanych) symetryczne o nachyleniu potaci dachowych od 30° do
45°;

7) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: pokrycia bitumiczne, blaszane lub dachdéwka,
b) kolorystyka: odcienie szaro$ci, brazu lub czerwieni,
c) dla dachow ptaskich nie ustala sig;

8) fragment terenu 2U-PS, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego lezy na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat) lub wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat). Zasigg obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
oznaczony jest na rysunku planu. Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z § 7 ust. 3 uchwaty;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa: z terenu komunikacji drogowej publicznej 10KD;
2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 4-6.

6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 17. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-P (pow. 0,5484 ha): teren ustug
lub produkc;ji.

2. W ramach przeznaczenia zezwala si¢ na lokalizowanie:

1) zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m? (m.in. budynkow i obiektow
zwigzanych z dziatalno$cig handlowa, ustugowa i rzemieslnicza);

2) zabudowy produkcyjnej (budynkow i obiektow zwigzanych z przemystem, sktadem i magazynowaniem);

3) zabudowy pomocniczej zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig (m.in. budowli, budynkéw technicznych,
administracyjnych, socjalnych, dozoru);

4) wiat;
5) infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%;
2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0,05 do 1,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) ustugowej i produkcyjnej 12 m; liczba kondygnacji nadziemnych maksymalnie 3,
b) pomocniczej i wiat 4 m; liczba kondygnacji nadziemnych 1,
¢) obiektow budowlanych niebgdacych budynkami 10 m,

d) dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych o wickszej wysokosci, jezeli podyktowane to bedzie
wzgledami produkcyjno-technologicznymi, lecz nie wyzszej niz 15 m,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
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5) zakazuje si¢ gromadzenia i sktadowania odpadow technologicznych na terenie odkrytym, poza obiektami
do tego przeznaczonymi,

6) geometria dachow:
a) symetryczne i jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 30°,
b) ptaskie;
7) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: pokrycia bitumiczne lub blaszane,
b) kolorystyka: odcienie szaro$ci, brazu lub czerwieni,
c¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systemoéw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 8KR oraz terenu komunikacji drogowe;j
publicznej 10KD;

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 4-6.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U-P (pow. 2,0646 ha): teren ushug
lub produkc;ji.

2. W ramach przeznaczenia zezwala si¢ na lokalizowanie:

1) zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m? (m.in. budynkéw i obiektow
zwigzanych z dziatalnoscig handlowa, ustugows i1 rzemieslniczg);

2) zabudowy produkcyjnej (budynkow i obiektow zwigzanych z przemystem, sktadem i magazynowaniem);

3) zabudowy pomocniczej zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig (m.in. budowli, budynkéw technicznych,
administracyjnych, socjalnych, dozoru);

4) wiat;
5) infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%;
2) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 1,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) ustugowej i produkcyjnej: 12 m; liczba kondygnacji nadziemnych maksymalnie 3,
b) pomocniczej i wiat 4 m; liczba kondygnacji nadziemnych 1,
¢) obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami maksymalna 10 m,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych o wigkszej wysokosci, jezeli podyktowane to bedzie
wzgledami produkcyjno-technologicznymi, lecz nie wyzszej niz 15 m,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

5) zakazuje si¢ gromadzenia i sktadowania odpaddéw technologicznych na terenie odkrytym, poza obiektami
do tego przeznaczonymi,

6) geometria dachow:
a) symetryczne i jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 30°,
b) ptaskie;
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7) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: pokrycia bitumiczne lub blaszane,
b) kolorystyka: odcienie szaro$ci, brazu lub czerwieni,
¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostgpno$¢ drogowa: zterenu komunikacji drogowej wewnetrznej S8KR oraz terenéw komunikacji
drogowej publicznej 9KD i 10KD;

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 4-6.

5. Fragment terenu 4U-P znajduje si¢ w zasiegu strefy ochronnej sanitarnej, dlatego nalezy stosowac
przepisy, o ktérych mowa w § 7 ust. 6.

6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 19. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U-P (pow. 2,3723 ha): teren ustug
lub produkc;ji.

2. W ramach przeznaczenia zezwala si¢ na lokalizowanie:

1) zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 2000 m? (m.in. budynkéw i obiektow
zwigzanych z dziatalno$cig handlowa, ustugows i1 rzemieslnicza);

2) zabudowy produkcyjnej (budynkow i obiektow zwigzanych z przemystem, sktadem i magazynowaniem);

3) zabudowy pomocniczej zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig (m.in. budowli, budynkéw technicznych,
administracyjnych, socjalnych, dozoru);

4) wiat;
5) infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

6) istniejaca na terenie zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng adaptuje si¢ z konieczno$cia zachowania
wskaznikoéw 1 parametréw, o ktérych mowa w ust. 3.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 60%;
2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0,2 do 1,8;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) ustugowej i produkcyjnej 12 m; liczba kondygnacji nadziemnych maksymalnie 3,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej (adaptowanej) 9 m; liczba kondygnacji nadziemnych maksymalnie 2,
w tym ewentualne poddasze uzytkowe,

¢) pomocniczej i wiat 4 m; liczba kondygnacji nadziemnych 1,
d) obiektow budowlanych niebedacych budynkami: maksymalna 10 m,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych o wigkszej wysokosci, jezeli podyktowane to bedzie
wzgledami produkcyjno-technologicznymi, lecz nie wyzszej niz 15 m,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;

5) zakazuje si¢ gromadzenia i sktadowania odpadow technologicznych na terenie odkrytym, poza obiektami
do tego przeznaczonymi,

6) geometria dachow:

a) dla budynkow zwiagzanych z dziatalnoscig ustugowa i produkcyjna: symetryczne ijednospadowe
o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 30° lub ptaskie,
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b) dla budynkow mieszkalnych (adaptowanych) symetryczne o nachyleniu potaci dachowych od 30° do
450;

7) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: pokrycia bitumiczne oraz blaszane,
b) kolorystyka: odcienie szaro$ci, brazu lub czerwieni,
c¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig;

8) w granicach terenu przebiegaja podziemne kolektory kanalizacji sanitarnej ideszczowej, oznaczone
graficznie na rysunku planu jako pasy technologiczne. Lokalizacja obiektow budowlanych w sgsiedztwie
ww. obiektow infrastruktury technicznej, na podstawie obowigzujacych przepiséw;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa z terenu komunikacji drog publicznych 9KD i 10KD;
2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 4-6.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.
§ 20. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6Z (pow. 2,3042 ha): teren zieleni.
2. W ramach przeznaczenia zezwala si¢ na lokalizowanie:
1) zieleni, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego;
2) watow przeciwpowodziowych;
3) ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych;
4) infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) czes¢ terenu 67, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego lezy na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat)
lub wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat). Zasi¢gg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczony
jest na rysunku planu. Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z § 7 ust. 3;

2)nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej, zuwzglednieniem przepisOw z zakresu transportu
kolejowego;

3) zabrania si¢ niszczenia przybrzeznej roslinnosci, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
4) nie zezwala si¢ na budowe budynkéw w rozumieniu przepiséw budowlanych;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami 8 m;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 90%;

7) w granicach terenu przebiegaja podziemne kolektory kanalizacji sanitarnej i deszczowej, oznaczone na
rysunku planu jako pasy technologiczne. Lokalizacja obiektéw budowlanych w sgsiedztwie wskazanych
obiektow infrastruktury technicznej na podstawie przepisow odrebnych;

8) nakaz stosowania materialdow odpornych na dzialanie wody w przypadku realizacji infrastruktury
technicznej i ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych.

4. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych plan ustala
obowigzek ksztaltowania nawierzchni w sposdb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 21. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KOP (pow.
0,4059ha): teren parkingu.
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2. W ramach przeznaczenia podstawowego zezwala si¢ na lokalizowanie parkingdéw w zieleni oraz
infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowigzek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materiatéw uzytych do budowy nawierzchni,
3) maksymalna wysoko$¢ obiektoéw budowlanych niebgdacych budynkami 10 m;

4) w granicach terenu przebiegaja podziemne kolektory kanalizacji sanitarnej i deszczowej, oznaczone na
rysunku planu jako pasy technologiczne. Lokalizacja obiektow budowlanych w sasiedztwie wskazanych
obiektow infrastruktury technicznej, na podstawie przepisow odrgbnych.

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig.

§ 22. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 8KR (pow. 0,1524 ha): teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. W ramach przeznaczenia zezwala si¢ na lokalizowanie jezdni o szeroko$ci min. 3 m.
3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowiazek ksztattowania nawierzchni w sposdb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materialow uzytych do budowy nawierzchni;
3) lokalizowanie obiektéw infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz rowerowym;
4) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami 10 m.

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig.

§ 23. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KD (pow. 0,9530 ha): teren
komunikacji drogowej publiczne;.

2. W ramach przeznaczenia zezwala si¢ na lokalizowanie:
1) jezdni o szeroko$ci min. 6 m;
2) chodnikow;
3) $ciezek rowerowych;
4) miejsc parkingowych;
5) zatok autobusowych;
6) obiektow matlej architektury;
7) infrastruktury techniczne;j.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna min. 10 m.
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga si¢.
5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowigzek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) lokalizowanie obiektéw matej architektury i infrastruktury w sposéob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym;

3) ujednolicenie izharmonizowanie kolorystyki i materialow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
matej architektury (latarnie, fawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli i infrastruktury technicznej
(szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

4) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami 10 m.
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§ 24. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KD (pow. 2,0820 ha): teren
komunikacji drogowej publiczne;j.

2. W ramach przeznaczenia zezwala si¢ na lokalizowanie:
1) jezdni o szeroko$ci min. 7 m;
2) chodnikow;
3) Sciezek rowerowych;
4) miejsc parkingowych;
5) zatok autobusowych;
6) obiektow matej architektury;
7) infrastruktury techniczne;j.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna min. 10 m.
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig.
5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowigzek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) lokalizowanie obiektoéw matej architektury i infrastruktury w sposéb niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym;

3) yjednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materiatow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli i infrastruktury technicznej
(szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

4) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami 12 m.

6. Z uwagi na sasiedztwo terenu 10KD z obszarem kolejowym, znajdujacym si¢ poza granicami planu,
nalezy zachowac odleglosci i ograniczenia wynikajgce z przepiséw dotyczacych transportu kolejowego.

7. Czes¢ terenu 10KD, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na
100 lat). Zasigg obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig oznaczony jest na rysunku planu. Zasady
zagospodarowania terenu zgodnie z § 7 ust. 3.

8. W przypadku realizacji inwestycji, z uwagi na obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig nakazuje si¢
stosowanie materialdow odpornych na dziatanie wody.

§ 25. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 111E (o pow. 0,0262
ha): teren elektroenergetyki.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejgcg funkcje i zabudowe;
2) maksymalna wysokos¢ obiektow 5 m.

§ 26. Ustalenia dotyczace stawek procentowych. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla
poszczegdlnych terenow w granicach planu w nastepujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa

MW, U-P, U-PS 30

Z,KOP, KR, KD, IE 0,1
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Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 27. 1. W granicach opracowania planu tracg moc przepisy:

1) uchwaty nr VI/39/99 Rady Miasta Etku zdnia 12 marca 1999 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu po bytym przedsigbiorstwie ,,.Lenpol” zwanym ,,Etk - Lenpol”,
(Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 180);

2) uchwaty nr XX.203.16 Rady Miasta Etku z dnia 23 czerwca 2016 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,Etk — Lenpol II” (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego
poz. 3259).

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Etku

Michal Tyszkiewicz
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XXI1.220.2026

Rady Miasta Etku

z dnia 27 maja 2026 .
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1.220.2026
Rady Miasta Etku
z dnia 27 maja 2026 r.

1) termin wytozenia do publicznego wgladu od 13 pazdziernika 2025 r. do 12 listopada 2025 r. z terminem sktadania uwag do 26 listopada 2025 r.

Nazwisko Oznaczeni Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Dat i imig, nazwa e Prezydenta Miasta Rady Miasta Elku
ata j i i - . . . . O 0
woplvwu or J:g?z‘;sctk.lne. Tresé uwagi m:::’éililo Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, Elku w sprawie W sprawie Uzasadnienie
L uliv);gi & i adreZJ 1 g kt(’)rej’ ktorej dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi
p. zglaszajacego dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwaga uwzglednio nieuwzgled- uwzglednio nieuwzgled-
na niona na niona
1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu Uwagi wnioskodawes .
symbolem SU-P (pow. .... ha): teren ustug lub produkcji. Wagl WIOSKOCAWCOW maj3 hd
S W h : Kt 1 1 celu zapewnienie dostgpu do drogi
. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, zezwala dziatce nr 2160/42, lecz dostep do
si¢ na lokalizowanie: L .
. . . . niej poprzez dziatke nr 2160/41
l? zabudmyy ) us’fugowe_]2 o pow1erzc]?n1 ) sprzedazy nic jest jedynym sposobem jej
1 16.10.2025 Prob}em z dogtqpem do nieprzekraczajacej 2000 m?> (m.in. budynkéow i urzadzen skomunikowania. Istnieja dwie
K.W. drogi publicznej, ktory ma zwigzanych z  dzialalnoscia  handlowa, ustugowa i X X . e
. I. X RS inne mozliwosci:
dzialka nr2160/42 rzemiesiniczy), - z drogi oznaczonej w projekcie
2) zabudowy produkcyjnej (budynkow i urzadzen zwigzanych z g J W Proj
& . plany symbolem 10 KD
przemystem, sktadem i magazynowaniem), . . .
o . . prostopadle do potnocnej granicy
3) zabudowy pomocniczej zwiagzanej z prowadzong NS
dziatalnodei . budowli.  budynké techni h dziatki wnioskodawcy poprzez
ziatalnoscia (m.in. ~ budowli, budynkéw  technicznych, dziatki micjskie nr 2157/8 i
administracyjnych, socjalnych, dozoru), 2160/41
4) wiat. ’ .,
i . . . -zt ki 8
5) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych, 7 terenu parkingow, 0znaczonego
6) istnici t ic zabud eszkani ‘od iz w projekcie planu symbolem
) 18] m'ejqcz'; na erem§ zabu 'O}VQ miesz anlpwq Je l’l(r)rf) VZIUHZ% 7KOP, réwnolegle dO pélnocnej
adaptuje si¢ z koniecznos$cia zachowania wskaznikow i . S
o Ktorveh ¢ 3 granicy dziatki wnioskodawcy,
Whnosi o zagwarantowanie parametrow, o ktorych mowa w ust. L przez dziatki miejskie nr 2157/8 i
2 16.10.2025 dzialce or 2160/42 Teren 3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki 2160/41.
o B.K. . | oznaczony | zagospodarowania terenu: X X
. r. dostgpu do drogi 1 K Iny udziat ierzchni zabudowy: 60°
ublicznej 9KD S5UP ) mal symalny udziat powierzchni zabudowy: %, ) ) )
P 2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,2 do Z punktu widzenia gospodarki
1.8, nieruchomos$ciami wydzielenie
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%, odrebnej drogi wewngtrznej z
4) wysoko$¢ zabudowy: dziatki nr 2160/41 spowoduje
a) uslugowej i produkcyjnej: minimalna: 3 m, maksymalna: 12 ograniczenia w gospodarowaniu
Whnosi o wyodrgbnienie z m; liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 3 tym terenem. W takim przypadku
kwartaltu ~ SUP  drogi b) pomocniczej i wiat: minimalna: 2 m, maksymalna: 4 m; nie bedzie mozliwy podziat dziatki
wewngtrznej, ktora ma za liczba kondygnacji nadziemnych: 1 nr 2160/41 na dwie czgsci i zbycie
zadanie potaczenie dziatki c¢) obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna: ich na rzecz wiascicieli
nr  2160/42 z droga dowolna, maksymalna: 10 m nieruchomosci przylegtych.
3 17.10.2025 B.K. jako publiczna, oznaczong w d) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow budowlanych o wigkszej Pozostawienie przeznaczenia tej
T petnomocnik projekcie nowego planu wysokosci, jezeli podyktowane to bedzie wzgledami X X dziatki pod ustugi i produkcje
T M.K. symbolem 9KD, przez produkeyjno-technologicznymi, lecz nie wyzszej niz 15 m pozwoli na wigksza elastycznosé
dziatk¢ nr  2160/41. ¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow w zakresie jej podziatu
Dziatka nr 2160/41 w 5) zakazuje si¢ gromadzenia i skladowania odpadow geodezyjnego i ewentualng
starym  (obowiqzujgcym technologicznych na terenie odkrytym, poza obiektami do tego sprzedaz.
planie*)  byla  jedyna przeznaczonymi.
droga  dojazdowg  do 6) geometria dachow:
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dziatki nr  2160/42.
Wymagana szerokos¢
drogi wewngtrznej

powinna wynosi¢ ok. 14
m z uwagi na koniecznosé
manewrowania
samochodami
cigzarowymi.

* uwaga wiasna

a) dla budynkéw zwigzanych z dziatalno$cia ustugowa i
produkeyjna: symetryczne i jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 30° lub ptaskie

b) dla budynkéw mieszkalnych (adaptowanych) symetryczne o
nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°.

7) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: pokrycia bitumiczne oraz blaszane,

b) kolorystyka: odcienie szarosci, brazu lub czerwieni,

c) dla dachow ptlaskich nie ustala si¢.

8) w granicach terenu przebiegaja podziemne kolektory
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, oznaczone graficznie na
rysunku planu jako pasy technologiczne. Lokalizacja obicktow
budowlanych w sasiedztwie  ww. urzadzen infrastruktury
technicznej, na podstawie przepisow odrgbnych.

9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa: z terenu komunikacji drogowej
publicznej 9KD,

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z ustaleniami §
9, ust. 4-6.

5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej, zgodnie z
ustaleniami § 10.

—

) termin wylozenia do

publicznego wgladu od 23 m

arca 2026 r. do 21 kwietnia 2026 r. z terminem sktadania uwag do 5 maja 2026 r.

=

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko
i imig¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczeni
e
nierucho-
mosci,
ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta
Elku w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miasta Etku
W sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwaga Uwaga
uwzglednion nieuwzgled-
a niona

Uwaga Uwaga
uwzglednio nieuwzgled-
na niona

Uzasadnienie




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

— 18—

Poz. 2484

1 | 31.03.2026
r.

B.K. jako
petnomocnik
M.K.

Wnosi 0 umozliwienie
nabycia cze$ci dziatki nr
2160/4 w drodze
bezprzetargowej  celem
skomunikowania wtasnej
dziatki z drogg publiczng
ul. Towarowa. Uwaga
dotyczy pasa o szerokosci
14 m.

Teren
oznaczony
S5UP

1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu
symbolem SU-P (pow. .... ha): teren ustug lub produkcji.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, zezwala
si¢ na lokalizowanie:

1) zabudowy uslugowej o powierzchni  sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m? (m.in. budynkow i urzadzen
zwigzanych z  dzialalnocia  handlowa, ustugowa i
rzemieslnicza),

2) zabudowy produkcyjnej (budynkéw i urzadzen zwiagzanych z
przemystem, sktadem i magazynowaniem),

3) zabudowy pomocniczej zwigzanej z prowadzong
dziatalnoscia (m.in. budowli, budynkow technicznych,
administracyjnych, socjalnych, dozoru),

4) wiat,

5) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

6) istniejaca na terenie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
adaptuje si¢ z koniecznoscia zachowania wskaznikow i
parametrow, o ktorych mowa w ust. 3

3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,

2) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: od 0,2 do
1.8,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowej i produkcyjnej: minimalna: 3 m, maksymalna: 12
m; liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 3

b) pomocniczej i wiat: minimalna: 2 m, maksymalna: 4 m;
liczba kondygnacji nadziemnych: 1

c¢) obiektoéw budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna:
dowolna, maksymalna: 10 m

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych o wigkszej
wysokosci, jezeli podyktowane to bedzie wzglgdami
produkcyjno-technologicznymi, lecz nie wyzszej niz 15 m

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow

5) =zakazuje si¢ gromadzenia i skladowania odpadow
technologicznych na terenie odkrytym, poza obiektami do tego
przeznaczonymi.

6) geometria dachow:

a) dla budynkow zwigzanych z dzialalno$cia ustugowa i
produkeyjna: symetryczne i jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 30° lub ptaskie

b) dla budynkow mieszkalnych (adaptowanych) symetryczne o
nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°.

7) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: pokrycia bitumiczne oraz blaszane,

b) kolorystyka: odcienie szarosci, brazu lub czerwieni,

¢) dla dachow ptlaskich nie ustala sig.

8) w granicach terenu przebiegaja podziemne kolektory
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, oznaczone graficznie na
rysunku planu jako pasy technologiczne. Lokalizacja obicktow
budowlanych w sasiedztwie ~ww. urzadzen infrastruktury
technicznej, na podstawie przepisow odrgbnych.

9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostgpno$¢ drogowa: z terenu komunikacji drogowej
publicznej 9KD,

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z ustaleniami §

Uwaga wnioskodawcy dotyczy
sprawy z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami, zatem
wykracza poza kompetencje planu
miejscowego.
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9, ust. 4-6.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej, zgodnie z
ustaleniami § 10.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXI1.220.2026
Rady Miasta Etku
z dnia 27 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych miasta zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Elk - Towarowa

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 poz. 538) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ realizacji zadan
wlasnych miasta z zakresu budowy, modernizacji i utrzymania sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu
oraz droég gminnych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI1.220.2026
Rady Miasta Etku

z dnia 27 maja 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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