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UCHWALA NR XXXV1/277/2026
RADY GMINY OSTRODA

z dnia 28 maja 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
ew. Nr 438, 439, 440 polozonych w obrebie Idzbark, gmina Ostr6da.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. Uz
2026 1. poz.662) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz Uchwaty Nr LXXVI1/594/2023 Rady Gminy Ostréda z dnia
15 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek ew. Nr438, 439, 440 potozonych w obrgbie Idzbark, gmina Ostroda, po
stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostroda, przyjetego Uchwatg Nr X/63/2024 Rady Gminy Ostroda z dnia 31 pazdziernika
2024 r., Rada Gminy Ostroda uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ew. nr438, 439,
440 potozonych w obrebie Idzbark, gmina Ostréda, zgodnie z Uchwala Nr LXXVII/594/2023 Rady Gminy
Ostréda z dnia 15 grudnia 2023 r., zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna stanowigca rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ostroda”, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.
§ 3. Zakres obowiazywania ustalen graficznych:

1) na rysunku planu zastosowano nast¢pujace oznaczenia graficzne o charakterze obowiazujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
€) wymiarowanie,

f) teren rezerwatu przyrody rzeka Drweca,
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g) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),

h) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na
10 lat),

i) przeznaczenie terenow:
- MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- KDD - teren drogi dojazdowe;j,
- KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
- KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,
- ZN — teren zieleni naturalne;j,
- ZP — teren zieleni urzadzonej;

2) oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym:
a) proponowany przebieg podzialow geodezyjnych;

3) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania pokrywa si¢
czg$ciowo z granicami obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

4) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia geodezyjne
zawarte na urzedowej kopii mapy =zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, na ktdrej wykonany zostat rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczym i budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ takze budynek gospodarczo-
garazowy;

2) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowiazujace dla dachu budynku, z wylaczeniem
w szczegolnosci: ogrodow zimowych, wiatrotapdw, zadaszen taraséw i balkonow;

3) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long na rysunku planu,
ograniczajacg obszar poza ktérym nie mozna wznosi¢ budynkéw;

5) niskoemisyjnym zroédle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodla ciepta o wysokiej sprawnosci
energetycznej, oparte na paliwach stalych, cieklych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony s$rodowiska, ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami, drog publicznych,
gospodarki nieruchomosciami, odpadach i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym
terenie;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
oznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi niezaliczane do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie s$rodowiska jak roéwniez
dziatalno$¢ prowadzong przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych i technologicznych
gwarantujacych brak emisji oddzialywan mogacych pogarsza¢ higieniczne izdrowotne warunki
uzytkowania nieruchomosci sasiednich (do ktérych inwestor nie posiada tytulu prawnego), aw
szczegolnosci budynkéw lub lokali z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

11) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538).
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§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowac¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajacymi z przepiso6w odrgbnych.

§ 6. 1. Planem objeto obszar o powierzchni ok. 9,39 ha;
2. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) KDD — teren drogi dojazdowe;j;
3) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
4) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
5) ZN - teren zieleni naturalne;j;
6) ZP — teren zieleni urzadzone;j.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m za wyjatkiem budynkéw, dla ktérych maksymalna wysokos¢
zostala ustalona w ustaleniach szczegdlowych niniejszej uchwaty oraz inwestycji celu publicznego,
z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen murowanych pelnych oraz prefabrykowanych betonowych za
wyjatkiem stupkéw oraz cokolow

3) w zakresie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy:
a) na rysunku planu okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) odlegto$¢ poszczegolnej linii zabudowy w szczegoélnosci od linii rozgraniczajacej teren komunikacji
drogowej wewnetrznej, zostala okre§lona w formie cyfrowej iumieszczona na poszczegdlnej linii
wymiarowania.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Goérnej Drwecy,
Obszaru Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001, Rezerwatu Przyrody Rzeki Drwecy (w czgéci) dla
ktorych maja zastosowania zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych, w ramach ktorych
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych za wyjatkiem:

a) przedsiewzig¢ dla ktéorych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak
negatywnego wptywu na ochrone przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

b) realizacji inwestycji celu publicznego;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko okre§lonych w przepisach odrebnych za wyjatkiem:

a) przedsigwzig¢ dla ktorych regionalny dyrektor ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznoS$ci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko,

b) realizacji inwestycji celu publicznego,;

4) ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

5) ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

6) na teren rezerwatu przyrody rzeka Drweca obowiazuja zakazy wynikajace z ustawy o ochronie przyrody;

7) nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu dla terenow:
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a) MNW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslony w przepisach odrebnych,

8) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stluzace do czasowego gromadzenia odpadoéw statych oraz
prawidtowe zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) nakaz gromadzenia i usuwania odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadow innych niz komunalne na zasadach okreslonych
w przepisach ustawy o odpadach.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — ustalenia zawarte w przedmiotowym planie speiniaja
wymogi zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem potozone sg dwa stanowiska archeologiczne:

a)nr X wm. IDZBARK, AZP 26-57/34 (osada wczesnosredniowieczna), potozone w granicach terenu
SMNW,

b) nr XI w m. IDZBARK, AZP 26-57/35 ($lad osadnictwa), potozone w granicach terenu IMNW i 1ZN;

2) ochrong zabytku archeologicznego nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania irealizacji zabudowy
terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu przestrzen publiczng stanowi teren drogi dojazdowej (1KDD);
2) wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznej 1KDD zostaty okreslone w § 22.
§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowg jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacej na jednej dziatce
budowlane;j;

2) nakaz zastosowania dla elewacji budynkéw materiatow naturalnych i tradycyjnych: cegla, kamien, tynki
i drewno w kolorystyce pastelowej;

3) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialow w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;
4) pozostate zasady okreslono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegotowych.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) tereny gornicze — nie wystepu;ja;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia — wplanie ujgte zostaly obszary na, ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz obszary na,
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% (raz na 10 lat);

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa — obszar planu zlokalizowany jest poza granicami krajobrazow
priorytetowych wyznaczonych w Uchwale Nr XI/183/25 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
zdnia 25 marca 2025r. wsprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa warminsko-
mazurskiego;

5) ustala si¢ stosowanie zasad wskazanych w przepisach odrebnych w szczegolnosci dotyczacych ochrony
przyrody oraz opieki i ochrony zabytkow.

§ 14. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem —
nie wystgpita potrzeba okreslania.
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§ 15. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lokale uzytkowe realizowane zgodnie
z przepisami prawa budowlanego moga by¢ przeznaczone wylacznie na ustugi nieuciazliwe; dopuszcza sig
wylacznie dziatalno$¢ ustugowa nie powodujaca pogorszenia warunkow uzytkowania terenéw i obiektow
sasiednich, w szczego6lnosci lokali mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia si¢ z gminnej drogi publicznej 153139N wraz
z poszerzeniem (1KDD) oraz poprzez teren komunikacji drogowej (1KR, 2KR);

2) miejsca do parkowania:
a) minimum 2 miejsca na lokal mieszkalny,

b) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy realizowaé w przypadku nowo
wybudowanego budynku, rozbudowy budynku lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacego budynku,
ustalenie to nie dotyczy w przypadku przeprowadzenia remontu i przebudowy istniejagcego budynku,

¢) do bilansu wlicza si¢ takze miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych w garazu,
d) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystapita potrzeba okreslania;
3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) w postaci linii kablowych podziemnych w powigzaniu z zewn¢trzng sieciag nN 0,4kV (niskiego napigcia)
i SN 15 kV ($redniego napigcia),

b) z indywidualnych zrédel energii odnawialnej o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla
mikroinstalacji,

¢) obowigzuje zakaz stosowania elektrowni wiatrowych;
4) zaopatrzenie w wodg:

a) nakazuje si¢ przytaczenie budynkow do sieci wodociggowej przewodami o przekroju nie mniejszym niz
0 32 mm,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowe;;

5) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej przewodami o przekroju
nie mniejszym niz @ 160 mm, natomiast w przypadku kanalizacji tlocznej nakazuje si¢ przylaczenie
budynkéw przewodami o przekroju nie mniejszym niz @ 63 mm;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow — powierzchniowo na teren dzialki (do gruntu) lub do urzadzen wodnych lub zagospodarowaé
na potrzeby gospodarcze, bez powodowania szkody dla gruntow sasiednich (z wytaczeniem gruntow
sgsiednich dla ktorych tytut prawny posiada inwestor),

b) z powierzchni uszczelnionych — zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi, wody nalezy
odprowadzi¢ do gruntu, bez powodowania szkody dla gruntéw sasiednich (z wylaczeniem gruntéw
sgsiednich dla ktérych tytul prawny posiada inwestor), lub do urzadzen wodnych otwartych lub
zamknigtych o $rednicy nie mniejszej niz ¥200 mm;

7) zaopatrzenie w gaz:
a) po wybudowaniu sieci gazowej zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w energie cieplna:
a) z indywidualnych niskoemisyjnych zrdédet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacjg — z projektowanej sieci kablowej podziemnej w powigzaniu
Z istniejacy siecig zewnetrzna;
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10) dopuszczenie w pasie drogi lokalizacji sieci iurzadzen sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spetnienia wymogdéw okreslonych w przepisach odrebnych;

11) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej obowiazuje nakaz udostepniania
terenu do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;,

12) po wybudowaniu nowej infrastruktury dopuszcza si¢ jej przebudowe, remont iutrzymanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazowa oplate
(o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 15% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat I1.
Ustalenia szczegélowe

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MNW, 3MNW, 6MNW ustala si¢ przeznaczenie -
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) dopuszcza si¢ realizacje:
a) jednego budynku gospodarczego lub garazowego;
b) obiektéw matej architektury sluzacych utrzymania porzadku, altan, wiat;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7;
7) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokos¢ nie wigksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,
¢) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°,
d) kierunek glownej kalenicy dachu wzgledem frontu dziatki — réwnolegty,
e) pokrycie dachu dachowka cementowa, ceramiczna, blacho-dachéwka, w odcieniach czerwieni lub brazu,
8) parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych, gospodarczych:
a) wysokos¢ nie przekraczajaca 5,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
¢) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°,
d) pokrycie dachu dachéwka cementowa, ceramiczng, blacho-dachowka w odcieniach czerwieni lub brazu,
9) parametry i wskazniki dla wiat i altan:
a) wysokos$¢ nie przekraczajaca 5,0 m,
b) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°,
¢) pokrycie dachu dachowka cementowa, ceramiczna, blacho-dachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu;
10) dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu:

a) IMNW - z terenu 1KR,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —7 — Poz. 2487

b) 3SMNW - z terenu 2KR,
¢) 6 MNW — z terenu 2KR;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — minimum 1200 m?;

12) dopuszcza si¢ wiaczenie w wyliczenie wskaznikow zagospodarowania terenu oraz powierzchni nowo
wydzielonej dziatki przyleglego terenu, oznaczonego symbolem ZN oraz ZP, przy zachowaniu pozostatych
ustalen dla terenu,

13) dopuszczone wlaczenie w wyliczenie wskaznikow zagospodarowania terenu ogranicza si¢ do
maksymalnej powierzchni 1500 m?, liczonego tacznie dla terenu MNW i ZN lub ZP;

14) w granicach terenu 3MNW znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr XI w m. IDZBARK, AZP 26-57/35
($lad osadnictwa).

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2MNW, SMNW ustala si¢ przeznaczenie - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) dopuszcza sig realizacje:
a) jednego budynku gospodarczego lub garazowego;
b) obiektéw matej architektury shuzgcych utrzymania porzadku, altan, wiat;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,5;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,7;
7) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokos¢ nie wieksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,
c¢) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°,
d) kierunek gtéwnej kalenicy dachu wzgledem frontu dziatki — rownolegly wzgledem terenu 1KR lub 2KR,
e) pokrycie dachu dachowka cementows, ceramiczng, blacho-dachéwka, w odcieniach czerwieni lub brazu,
8) parametry i wskazniki dla budynkow garazowych, gospodarczych:
a) wysokos$¢ nie przekraczajaca 5,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
c¢) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°,
d) pokrycie dachu dachéwka cementowa, ceramiczna, blacho-dachowka w odcieniach czerwieni lub brazu,
9) parametry i wskazniki dla wiat i altan:
a) wysokos$¢ nie przekraczajaca 5,0 m,
b) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°,
¢) pokrycie dachu dachowka cementowa, ceramiczna, blacho-dachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu;
10) dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu:
a) 2MNW — z terenu 1KDD lub 1KR;
b) SMNW - z terenu 1KDD lub 2KR;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — minimum 1200 m?;
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12) w granicach terenu SMNW znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr X w m. IDZBARK, AZP 26-57/34
(osada wczesnosredniowieczna).

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 4MNW ustala si¢ przeznaczenie - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) dopuszcza si¢ realizacje:
a) jednego budynku gospodarczego lub garazowego;
b) obiektow matej architektury sluzacych utrzymania porzadku, altan, wiat;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7;
7) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokos¢ nie wieksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,
¢) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°,
d) kierunek glownej kalenicy dachu wzgledem frontu dziatki — réwnolegty,
e) pokrycie dachu dachowka cementowa, ceramiczna, blacho-dachéwka, w odcieniach czerwieni lub brazu,
8) parametry i wskazniki dla budynkow garazowych, gospodarczych:
a) wysokos$¢ nie przekraczajaca 5,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
¢) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°,
d) pokrycie dachu dachéwka cementowa, ceramiczng, blacho-dachowka w odcieniach czerwieni lub brazu,
9) parametry i wskazniki dla wiat i altan:
a) wysokos$¢ nie przekraczajaca 5,0 m,
b) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°,
¢) pokrycie dachu dachowka cementowa, ceramiczna, blacho-dachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu;
10) dostepnos¢ komunikacyjng z terenu 1KDD;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — minimum 1200 m?;

12) dopuszcza si¢ wiaczenie w wyliczenie wskaznikow zagospodarowania terenu oraz powierzchni nowo
wydzielonej dziatki przyleglego terenu, oznaczonego symbolem ZN, przy zachowaniu pozostatych ustalen
dla terenu;

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
dojazdowe;j. Przeznaczenie uzupehiajacej — teren infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) teren stanowigcy poszerzenie istniejacej drogi poza granicami planu;
2) szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajgcych — do 3,0 m;

3) mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KR, 2KR ustala si¢ przeznaczenie — teren
komunikacji drogowej wewnetrznej. Przeznaczenie uzupetiajace — teren infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie parametrow i1 zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 10 m wraz z placami manewrowymi do
zawracania pojazdow;

2) mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KP ustala si¢ przeznaczenie — teren komunikacji
pieszo-rowerowe;j.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych 5 m.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolem: 1ZN, 3ZN ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni
naturalne;.

2. W granicach terenu znajduja si¢ obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wysokie.

3. Cze$¢ terenu znajduje sie w granicach Rezerwatu Przyrody Rzeki Drwecy.
4. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania teren6w ustala sig:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowalnych;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1500 m?.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem: 2ZN ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni
naturalne;j.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenéw ustala sig:
1) zakazuje sie¢ realizacji obiektoéw budowalnych;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 100 m?.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem: 4ZN ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni
naturalnej.

2. W granicach terenu znajduja si¢ obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wysokie w zwigzku z czym obowigzuje na nich zakaz realizacji obiektow budowlanych, w tym
obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku.

3. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenéw ustala sig:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury shuzacych utrzymaniu porzadku poza obszarami na
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wysokie;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,7;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 700 m?.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem: 1ZP ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni
urzadzone;.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenéw ustala sig:
1) zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowalnych;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 100 m?.

Rozdzial I11.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostroda.
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ostroda

Marek Husar
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr XXXV1/277/2026
Rady Gminy Ostroda
z dnia 28 maja 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY OSTRODA
0 sposobie rozpatrzenia uwag

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ew. Nr 438, 439,
440 polozonych w obrebie Idzbark, gmina Ostroda

W trakcie konsultacji spotecznych, w dniach od 29 stycznia 2026 r. do 27 lutego 2026 r., dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ew. Nr438, 439,
440 potozonych w obrebie Idzbark, gmina Ostroda wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko,
nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX V1/277/2026
Rady Gminy Ostroda
z dnia 28 maja 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22026 r.
poz. 662) zadania wlasne gminy.

Koszty zwigzane zbudowa infrastruktury technicznej (sieci wodociagowej i kanalizacyjnej) nie sa
bezposrednio zwiazane z uchwaleniem rozpatrywanego projektu planu. Sa to koszty zwiazane z wczesniej
podjetymi decyzjami planistycznymi okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostroda.

Ewentualne finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan wiasnych
gminy, ujeta w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z p6zn. zm.).

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) mozliwe wspotinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.
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Dane przestrzenne. o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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