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UCHWALA NR XXIV/247/2026
RADY GMINY STAWIGUDA

z dnia 18 czerwca 2026 r.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego gminy Stawiguda, w obrebie Tomaszkowo,
przy ul. Wulpinskiej — etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2026 .
poz. 662), art. 20 ust.1 iart. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z uchwatg nr VI/53/2024 Rady Gminy Stawiguda z dnia
26 wrzes$nia 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego pn. ,,Zintegrowany plan inwestycyjny gminy Stawiguda, w obrgbie Tomaszkowo, przy ulicy
Wulpinskiej — etap 2, uchwala sie co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny gminy Stawiguda, w obrebie Tomaszkowo, przy

ul. Wulpinskiej — etap 2, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stawiguda, przyjetego uchwata

nr 111/24/2024 Rady Gminy Stawiguda z dnia 19 czerwca 2024 r.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,39 ha.
3. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granica obszaru objetego planem, o ktorym mowa w § 1, jest okreslona na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1: 1000.

2. Rysunek planu stanowi zalgcznik nr 1 do uchwaty i obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) lokalizacja przejscia dla pieszych;
5) lokalizacja komunikacji pieszej;
6) wymiarowania wyrazonego w metrach,
7) oznaczen przeznaczenia terendw elementarnych wyrazonych symbolem cyfrowo-literowym.
3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, niewymienione w ust. 2, majg charakter informacyjny.

4. Rozstrzygnigcia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zalacznik nr 2 do uchwaty.
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5. Zbior danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zalacznik nr 3 do uchwaty.

6. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania przestanek:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
3) terendw gorniczych;
4) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
5) granic obszarow wymagajacych obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej;

7) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
1) Teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony

na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo-literowym okreslajacym
przeznaczenie terenu.

2) Linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej o$ okresla przebieg granicy pomig¢dzy
terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

3) Dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach nad ostatnia kondygnacja budynku, o nachyleniu potaci
dachowej nieprzekraczajacym 12°.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) U — teren ushug;
2) US-ZP — teren ushug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;j;
3) KDL — teren drog lokalnych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sa:

1) ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy, w tym lokalizacji budynkow zgodnie z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od drég;

2) ustaleniami wskaznikow zagospodarowania.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi publicznej oznaczonej w przyleglym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego symbolem 1KDD (uchwala Rady Gminy Stawiguda nr XV/145/2025
z dnia 11 wrze$nia 2025 r.), w odleglosci 20 m od skrajnej krawedzi jezdni, z zastrzezeniem ust. 3.

3. W przypadku zmiany rodzaju ww. drogi publicznej wystepujacej poza granicami planu, na droge
publiczng gminng, dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy do skrajnej krawedzi ww. drogi na odleglos¢ zgodna
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych.

4. Lokalizacja zabudowy w odleglosciach wustalonych powyzej dotyczy wszystkich kondygnacji
realizowanych budynkow. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z przepisami szczegdélowymi planu
dotyczacymi terenow elementarnych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.
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5. Dopuszcza si¢ bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej w ramach terenow, ktore stanowia jedna
dziatke budowlang.

6. W ramach zabudowy dopuszcza si¢: budowe, remont, zmian¢ sposobu uzytkowania, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami
ustalonymi w planie dla nowej zabudowy.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. W zwiazku z wystepujacymi terenami komunikacji drogowej, zarobwno w granicach planu jak ipoza
nimi, zagospodarowanie terenow nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony
przed hatasem.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji funkcji ustugowych, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenia ktoregos
z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na s$rodowisko w tym
hatasu, w rozumieniu przepisOw ochrony s$rodowiska, poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnosc¢
posiada tytut prawny.

3. Na terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska.

4. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych i biogazowni;
2) zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego z: ztomowaniem pojazdéw lub skupem ztomu;
3) obiektow lub zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

4) inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na srodowisko za wyjatkiem urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 7. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

1. Teren ushug, oznaczone symbolami: 1U.
1) Przeznaczenie: teren ustug;

2) Przeznaczenie uzupelniajace: teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren komunikacji pieszo-
rowerowej, teren parkingu, teren infrastruktury technicznej, teren zieleni;

3) Przeznaczenie wykluczone: teren ustlug handlu wielkopowierzchniowego;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje: wiat, obiektow matej architektury, ogrodzen;

5) Minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01;

6) Maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 1;

7) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

8) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

9) Wysokos¢ zabudowy: do 10 m przy czym dopuszcza si¢ pylony i stupy reklamowe o wysokos¢ do 12 m;

10) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w formie dachow dwuspadowe lub wielospadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-
45° lub w formie dachoéw ptaskich;

11) Dopuszcza si¢ realizacj¢ pokry¢ dachowych w formie dachoéw solarnych;

12) Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej za posrednictwem przyleglych terenow, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

2. Teren ushug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1US-ZP.

1) Przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
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2) Przeznaczenie uzupelniajace: teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren komunikacji pieszo-
rowerowej, teren parkingu, teren infrastruktury technicznej;

3) Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury, wiat zwigzanych z obslugg terenu,
b) zbiornikow wodnych, w tym stuzacych celom: rekreacyjnym, przeciwpozarowym, retencyjnym,
¢) ogrodzen;

5) Minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie ustala si¢;

6) Maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: nie ustala;

7) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

8) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

9) Wysokos¢ zabudowy: do 6 m;

10) Ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi powiatowej za posrednictwem przylegltych terenow, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

3. Teren drog lokalnych, oznaczony symbolami: 1KDL.
1) Przeznaczenie: teren drogi lokalne;j;
2) Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, komunikacja pieszo-rowerowa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio) wlasciwe
przepisy budowlane.

§ 8. Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach planu, w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia, obowiazuja
ograniczenia w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisow odrgbnych i norm branzowych.
Przy realizacji zabudowy, zagospodarowania terenu, nasadzen zieleni wysokiej oraz zieleni o rozbudowanym
systemie korzeniowym, nalezy stosowa¢ odpowiednie odlegtosci od sieci wynikajace z przepisow odrebnych
1 norm branzowych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ skablowania istniejacych linii napowietrznych niskiego napigcia na podstawie
wlasciwych przepisow odrebnych.
§ 9. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji.

1. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ obstuge komunikacyjng oraz powigzanie z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym bezposrednio z drogi publicznej lub posrednio poprzez tereny przylegte.

2. Miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja, w liczbie wynikajacej z nastepujacych wskaznikow —
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

3. Nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi oraz w ilo$ci nie mniejszej niz 2.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow infrastruktury techniczne;j.
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1. Zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze iprzeciwpozarowe nalezy realizowa¢ poprzez
przylaczenie do istniejgcej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowej. Do celéw przeciwpozarowych
dopuszcza si¢ czerpanie wody ze zbiornikdéw retencyjnych lub zbiornikéw przeciwpozarowych.

2. Ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwos$¢ intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych.

3. Odprowadzanie $ciekow nalezy realizowaC przez przylacza do sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni $ciekdéw zlokalizowanej poza obszarem planu.

4. Wody opadowe z dziatek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony lub do zbiornikow
retencyjnych lub przeciwpozarowych i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow
sasiednich. Wody opadowe z placow utwardzonych i drog nalezy odprowadza¢ po ich oczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Gospodarowanie odpadami nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ wyposazenie budynkow w urzadzenia o wysokiej
sprawnosci, ktore przy wytwarzaniu energii cieplnej nie beda powodowaly przekroczenia dopuszczalnych
zawarto$ci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

7. Roboty budowlane oraz lokalizacje sieci i urzadzen wodociaggowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych i gazowych niskiego cisnienia dopuszcza si¢
w liniach rozgraniczajacych drég publicznych w granicach planu na zasadach izgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszcza si¢ lokalizacje ww. sieci i urzadzen w granicach innych trenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi o ile nie naruszy to przeznaczenia okreslonego w planie oraz przepisé6w odrebnych.

8. Ustala si¢ w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nN stosowanie linii kablowych.

9. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy nowej sieci gazowej S$redniego cisnienia o maksymalnym ci$nieniu
roboczym do 0,5MPa i strefie kontrolowanej o szerokosci 1 m, w liniach rozgraniczajacych paséw drogowych
drog publicznych oraz w granicach dzialek budowlanych w sposdb nienaruszajacy podstawowego
zagospodarowania terenu z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektdow budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. W planie nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktorych mowa
w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach planu teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1KDL stanowi inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 12. W granicach planu nie ustala si¢ granic 1sposobow zagospodarowania terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 13. W granicach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 14. W granicach planu nie ustala si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa ztytutu, o ktorym mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 1%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stawiguda.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Niski
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amalek
Pływające pole tekstowe
Załącznik nr 1 do uchwały nr XXIV/247/2026
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 18 czerwca 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1V/247/2026
Rady Gminy Stawiguda

z dnia 18 czerwca 2026 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2026 1. poz. 538) Rady Gminy Stawiguda postanawia, co nastgpuje:

1) Do projektu planu nie wniesiono uwag na etapie konsultacji spotecznych;

2) W granicach planu nie wystepuja zadania wilasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) W przypadku zaistnienia koniecznos$ci budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywaé si¢ bedzie w trybie
przepiséw o finansach publicznych w oparciu o budzet gminy lub $rodki zewngtrzne z uwzglednieniem
srodkéw pomocowych iz zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na
podstawie przepisow odrebnych, w tym wynikajgcych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIV/247/2026
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 18 czerwca 2026 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 w odniesieniu do art. 37ea ust 3 oraz art 37ec ust 1 pkt2) ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 72026 . poz. 538) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) tj.: Wojt, burmistrz albo prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objg¢tego planem, wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnos$ci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
2. Inwestycja uzupekniajaca

Przedmiotem inwestycji uzupetniajacej, o ktérej mowa wart. 37ea ust2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest:

1) Budowa przejscia dla pieszych w ciagu drogi powiatowej (dziatka nr 40/3) w celu polaczenia osiedla
domoéw jednorodzinnych z parkiem handlowym;

2) Budowa peronu autobusowego w ciagu drogi powiatowej (dziatka nr 40/3).

3. Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art.1 ust.2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

- wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu w §4, zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego w § 7, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegdtowych,

- walory architektoniczne ikrajobrazowe - przede wszystkim poprzez okreSlenie parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegotowych oraz
okreslenie zasad ksztattowania krajobrazu w § 5,

- wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
— plan, w szczegdlno$ci w § 6, wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, zawierajace
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, w tym z ustawy — Prawo ochrony $§rodowiska.

Teren objety planem wymagatl - zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych ilesnych -
uzyskania w toku procedury planistycznej zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych klasy III na cele
nierolnicze inielesne. Decyzja z dnia 17 kwietnia 2026 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi takg zgode
wyrazil.

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — w planie
nie wystepuja obszary ani obiekty wymagajace okreslenia takich wymagan,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami — plan nie wprowadza ograniczen ktore moglyby dotyczy¢ osob ze szczegdlnymi
potrzebami. W granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, udokumentowane
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, tereny gornicze, a takze krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym lub planie wojewddztwa,

- walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢
bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. Jednak zawarte
w ustaleniach szczegétowych planu warunki dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni, przy uwzglednieniu zasad zrGwnowazonego rozwoju,
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- prawo wlasnos$ci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, miedzy
innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy =zasad ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajduja si¢
tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- potrzeby interesu publicznego — plan obejmuje w wigkszosci grunty prywatne inie wpltywa w sposédb
istotny pod katem zaspokajania potrzeb interesu publicznego. W planie nie wyznacza si¢ terendow przestrzeni
publicznych. Niemniej jednak, planowana inwestycja bedzie realizowala szereg udogodnien dla pobliskich
mieszkancoéw, m.in.: utatwienie dostgpu do obiektow handlowych w tym sklepow spozywczych, skrdcenie
tras dojazdu do obiektow handlowych co pozytywnie wplynie na jako$¢ srodowiska akustycznego
w sagsiedztwie jak ijako$¢ powietrza. Ponadto realizacja planowanej inwestycji bedzie prowadzi¢
do zwickszenia liczby miejsc pracy w okolicy, a co za tym idzie podniesie wptyw z podatkow do budzetu
gminy,

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych oraz
zapewnienia odpowiedniej jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — plan w § 10 zawiera ustalenia
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

- zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zintegrowanym planem inwestycyjnym, w tym przy
uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci iprzejrzystosci procedur
planistycznych — organ sporzadzajacy plan zapewnit udzial spoteczenstwa w opracowywaniu projektu planu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, poprzez przeprowadzenie konsultacji spotecznych (zbieranie
uwag do planu) oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
w formie spotkania otwartego,

-zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zaKresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

W trakcie konsultacji spotecznych nie wptynety uwagi.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoze oddzialywania na Srodowisko”, wymagane
odpowiednimi przepisami.

- Wyznaczajac nowe tereny z mozliwoscig sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez:

-- ustalenie przeznaczenia teren6w i parametrow zabudowy z uwzglednieniem ochrony terenow sgsiednich,
-- okreslenie parametrow zabudowy,
-- zapewnienie wlasciwej obstugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukture techniczna,

- Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt planu jest zgodny z wynikami Analizy zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda, przyjete;
uchwata Nr 111/24/2024 Rady Gminy Stawiguda z dnia 19 czerwca 2024 r. Wobec czego mozna uznac,
ze sporzadzenie niniejszego planu jest zasadne.

Potrzeby uniwersalnego projektowania beda uwzglgdniane na etapie budowy nowych budynkow w miare
potrzeb. W planie nie wprowadzono Zzadnych ograniczen dla osob ze specjalnymi potrzebami.

- Wplyw na finanse publiczne — uchwalenie planu bedzie miato pozytywny wpltyw na finanse publiczne,
przede wszystkim w zwigzku z mozliwymi do uzyskania podatkami od obiektow handlowych, utworzeniem
nowych miejsc pracy, atakze w zwigzku z zastosowaniem trybu zintegrowanego planu inwestycyjnego,
ktory umozliwia wspdifinansowanie sporzadzenia planu miejscowego jak rowniez zobowigzuje inwestora
do realizacji inwestycji uzupeniajacej oraz innych czynno$ci zawartych w umowie urbanistycznej,
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- Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstal po przeprowadzeniu peinej procedury planistyczne;j,
zgodnie z art. 37ec ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbedne opinie
i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania
w jego granicach tadu przestrzennego.

Majac na uwadze powyzsze przyjecie przez Rade Gminy Stawiguda niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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