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UCHWALA NR XXVII1/206/26
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE

z dnia 24 czerwca 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla polnocno-wschodniej czesci obrebu Szymonka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. lustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153) Rada Miejska w Rynie po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ryn
przyjetego uchwata Nr XLI1/360/10 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 3 lutego 2010r.,zmienionego uchwatg Nr
XLI/346/1 z dnia 14 pazdziernika 2014r.d, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla podtnocno-wschodniej czeSci
obrebu Szymonka, zwany dalej planem.

§ 2. Granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XL1/331/2022 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 30 marca
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
potnocno-wschodniej czesci obrebu Szymonka.

§ 3. Uchwalony plan sktada sig:
1) z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potnocno-wschodniej czgsci obrgbu Szymonka;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty

4) z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty,

5)z danych przestrzennych opracowanych zgodnie zart.67a ustawy, stanowigcych zatgcznik nr 4 do
niniejszej uchwatly.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenow okreslone symbolami:

- UT-ML-ZP - teren ustug turystyki lub zabudowy rekreacji indywidualnej lub zieleni urzadzonej,
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-ZP - teren zieleni urzadzonej,
-ZN - teren zieleni naturalne;j,
- KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w stosunku do liczby lokali mieszkalnych, liczby oséb mogacych jednocze$nie przebywac
w budynku, liczy zatrudnionych lub powierzchni obiektow ustugowych i produkcyjnych, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow; w zalezno$ci od potrzeb, ustalenia sposobu usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz przyleglych
nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw oraz minimalng powierzchnig
nowo wydzielonych dzialek budowlanych;

9) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji infrastruktury technicznej;
13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
odrebnym symbolem klasy przeznaczenia terenu,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie moze przekroczy¢ $ciana zewnetrzna budynku — w miejscach, gdzie nie oznaczono linii zabudowy
odleglos¢ od granicy dziatki nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym

terenie elementarnym zaréwno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa niezaliczang do przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska oraz
dziatalno$¢ ustugowa niepowodujacg naruszenia standardow jakosci $rodowiska majacego wplyw na
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zdrowie ludzi, w tym niepowodujaca pogorszenia warunkéw zamieszkania i uzytkowania budynkow oraz
lokali mieszkaniowych potozonych w sasiedztwie.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie zastosowanych oznaczen i symboli:
1) granic planu;
2) przeznaczenia terenow okreslonych symbolami literowymi i cyfrowymi;
3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) strefy stumetrowej (100 m) Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;
6) wymiarowania.

2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu okreslaja postulowane rozwigzania:

1) linie obrazujgce geometryczne zasady wewngtrznego podziatu przedstawiajace optymalny podziatl na
dziatki budowlane mogacy podlega¢ zmianom pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz
z ustaleniami planu.

2) aleje przydrozne - nasadzenia zieleni wysokiej, postulowane wzdhuz ciggu komunikacyjnego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne — dotyczace calego terenu objetego planem.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegoélnych terenow
elementarnych zawartych w § 23 niniejszych ustalen oraz zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy
oznaczonej na rysunku planu;

2) w planie, w § 23 niniejszych ustalen, okreslono minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek
budowlanych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow zwigzanych
z imprezami okoliczno$ciowymi, chyba ze ustalenia szczegdélowe dla danego terenu elementarnego
stanowig inaczej;

4) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ zachowanie zasad zawartych w ustaleniach szczegélowych w §
23 niniejszych ustalen;

5) w zakresie kolorystyki i materiatow dachow i elewacji budynkow ustala sie:

a) nakaz stosowania kolorystyki nawigzujacej do charakterystycznych cech zabudowy tradycyjnej, w tym
w szczegolnosci do zastosowania jako pokrycia dachowego dachowki w odcieniach czerwieni oraz
zastosowania kolorystyki elewacji pokrytych jasnymi tynkami w odcieniach bieli, bezy.

b) do wykonczenia elewacji nalezy stosowac takie materiaty, jak: cegla ceramiczna, tynki, kamien, drewno
lub materiaty drewnopodobne, szkto lub ceramika w kolorystyce nawigzujacej do cegly ceramicznej;

c) dopuszcza si¢ polaczenie wykonczenia tradycyjnego z materialami nowoczesnymi w kolorystyce
nawigzujacej do materialow tradycyjnych;
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ elewacji budynkow urzadzonych w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje
roslin;
6) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
1 infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rekultywacji lub remediacji;

7) w zakresie zasad i warunkow lokalizacji ogrodzen wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz
1,8 m, ogrodzen petnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

8) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz
obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb o0s6b o0 zroznicowanych ograniczeniach mobilno$ci
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i percepcji, w tym 0s0b niepetnosprawnych oraz osob starszych, w szczegolnosci poprzez minimalizowanie
przeszkod lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich, w granicach ktérego obowiazuja przepisy ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody oraz Uchwaly Nr XXXVII/753/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
26 maja 2014 r. zmieniajacej uchwate Nr XXI1/430/12 z dnia 27 listopada 2012 r. w sprawie wyznaczenia
Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. z 2014 r. poz. 2256),
w ktorym obowiazuja miedzy innymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu,

b) zakaz niszczenia i likwidacji zadrzewien srodpolnych, nadwodnych i przydroznych,

¢) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

d) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

e) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych;

f) zakaz zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci
zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolna, le$na, rybacka i towiecka,

2) lokalizacja przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska nastepowac bedzie na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku zostal okreslony w ustaleniach szczegotowych zawartych w §
23 niniejszej uchwaty;

4) wszelkie prace ziemne, budowlane nastepowac bgda w sposdb zapewniajacy petne poszanowanie wartosci
przyrodniczych zgodnie z zasadami okreslonymi w Uchwale Nr XXXVII/753/14 Sejmiku Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. zmieniajacej uchwate Nr XXI1/430/12 z dnia 27 listopada
2012 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich (Dz.
Urz. z 2014 1. poz. 2256).

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaly okre§lone w § 7 poprzez ustalenie parametréw iformy ogrodzenia, materiatéw
i kolorystyki elewacji;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegélowych dla terenéow elementarnych zawartych w § 23 poprzez zapisy chronigce
istniejacg zielen i uksztattowanie terenu oraz parametry i wskazniki zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej — w granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrona konserwatorska na
podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu przestrzenia publiczng jest teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KR;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw ustugowych, obiektow matej
architektury, urzadzen technicznych i zieleni, zostaly okreslone w§ 7, § 16 ustalen ogdlnych iw §
23 ustalen szczegdtowych dla danego terenu elementarnego.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow zostaty okreslone w § 171 § 23.
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§ 13. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych, przepiséw terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren objety planem potozony jest w calo$ci w granicach prawnej formy ochrony Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich, na terenie ktérego obowiazuja zakazy, nakazy i odstepstwa
wynikajgce z przepiséw odrebnych;

2) tereny gornicze — nie wystepu;ja;

3) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi — nie wystepuja;

4) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — obowiazujg przepisy Uchwaly Nr XI/183/25 Sejmiku Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego zdnia 25 marca 2025r. wsprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewddztwa Warminsko-mazurskiego - kod krajobrazu 28-842.83-88.

§ 14. Szczegoblne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dla procedur scalenia i podzialu nieruchomosci na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami
ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnig dziatki — 3000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 27 m, z wyjatkiem dzialek potozonych przy naroznikach pasa
drogowego oraz na zakonczeniach pasa drogowego;

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 45 do 135 stopni;

3) powyzsze ustalenia nie dotyczg wydzielenia dzialek w celu realizacji obiektow infrastruktury technicznej,
urzadzen melioracji oraz drog wewngetrznych.

§ 15. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) czes¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w pasie o szerokosci 100m od linii brzegowej (ustalonej
geodezyjnie) jeziora Szymoneckiego, w ktorym obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz
wyjatki od powyzszego zakazu;

2) w granicach planu obowigzuje zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych oraz likwidowania
naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-blotnych;

3)w granicach planu obowigzuje zakaz likwidacji iniszczenia istniejacych zadrzewien $rédpolnych,
przydroznych i nadwodnych;

4)w granicach planu obowigzuje zakaz zmiany istniejgcej rzezby terenu — projekt zagospodarowania
i zabudowy nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) teren objety planem potozony jest czeSciowo w granicach aglomeracji Ryn wyznaczonej na podstawie
Uchwaty Nr XLI/802/10 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 29 czerwca 2010r.
W sprawie wyznaczenia aglomeracji Ryn oraz Uchwaty Nr XI1/276/15 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
mazurskiego z dnia 25 listopada 2015r. zmieniajacej uchwate Nr XLI/802/10 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 29 czerwca 2010r, w sprawie wyznaczenia aglomeracji Ryn;

2) zachowuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

3) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych i niniejszej uchwale, za wyjatkiem 100metrowe;j strefy ochronnej jeziora;
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4) ustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, zpreferencja poprowadzenia w obrebie ciaggow komunikacyjnych, drog
wewnetrznych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala si¢:
a) odprowadzanie §ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni szczelnej terenéw utwardzonych drog i placow

nalezy odprowadza¢ zgodnie zprzepisami odrebnymi, wtym przepisami prawa wodnego oraz
przepisami ochrony srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z pozostalych terenow, dachow nalezy odprowadzi¢ w granicach wlasnych
dziatki lub terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny bez szkody dla gruntow sasiednich zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej bedzie
nastgpowato na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z projektowanej sieci gazowej na zasadach i warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) nalezy zachowa¢ odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci i urzadzen gazowych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami gazowymi nalezy je przebudowaé
i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac irealizowa¢ na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

b) nalezy zachowaé odleglosci projektowanych urzadzen iobiektow od istniejacych sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowaé i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta produkujacych energie ze zrédet odnawialnych takich jak
panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem 100metrowej strefy ochronnej jeziora;
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b) dopuszcza si¢ wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych Zrédet ciepta o technologiach spalania
paliw zapewniajacych zachowanie norm emisji okreslonych w przepisach odrebnych;

12) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:
a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach odrgbnych,
w tym w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;
b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wlasnych dziatki lub terenu elementarnego.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenow potozonych w granicach planu bedzie realizowana poprzez projektowany
zjazd z drogi gminnej na drogg wewngtrzng oznaczong symbolem KR;

2) budowane, przebudowywane, rozbudowywane iremontowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym dla poszczegolnych obiektow zgodnie zich
przeznaczeniem i obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

3) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji nalezy
projektowac i realizowac¢ w sposob i w liczbie okre§lonej w przepisach odrebnych.

§ 18. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — do czasu
realizacji przeznaczenia terenu oraz zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania okre$lonego ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w § 23 ustala si¢ tymczasowy sposdb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu zgodny z aktualnym sposobem zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke procentowa shuzgcg naliczaniu opfaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej - w granicach planu nie przewiduje si¢
zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 21. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym - w granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 22. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - w granicach planu nie przewiduje si¢
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — dotyczace teren6w elementarnych

§ 23. Dla terendéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol przeznaczenia

terenu elementarnego Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego

UT-ML-ZP Teren ushlug turystyki lub zabudowy rekreacji indywidualnej lub zieleni urzadzonej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych, rekreacji indywidualnej i zieleni urzadzonej,
realizowana tgcznie lub zamiennie.

Przeznaczenie uzupetniajace: budynki gospodarcze, garaze, infrastruktura techniczna.

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000m?, minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki budowlanej — 27m, z mozliwoscig objecia jedng wydzielang dziatka, fragmentéw dwoch terenow
elementarnych- UT-ML-ZP i ZP;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy —  od linii rozgraniczajagcych drogi publiczne minimum 15m,
rozgraniczajacych droge wewnetrzng minimum 6m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 3 kondygnacje nadziemne, w tym
uzytkowe poddasze, jednak nie wigcej niz 12,0 m, dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wigcej niz
6,0m;

4) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
glownych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni; dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 30% powierzchni
kondygnacji, z mozliwo$cig wykorzystania w formie tarasoOw, rowniez jako biologicznie czynnych; pokrycie
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dachéw dachowka w kolorze ceglastej czerwieni;

5) w zakresie kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych, ogrodzen i reklam obowiazuja ustalenia
zawarte w §7;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30;
7) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,03 do 1,20;

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

9) w zakresie zieleni urzadzonej postulowane nasadzenia zieleni wysokiej, stanowigce form¢ zieleni izolacyjnej
naturalnie wpisujacej projektowang zabudow¢ w otoczenie;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé¢ w granicach wilasnej dziatki oraz w obszarze obstugujacej drogi
wewngtrznej KR, w liczbie nie mniejszej niz 1,2 miejsca na 1 lokal apartamentowy lub rekreacji indywidualnej
oraz 1 miejsce na kazde rozpoczgte S0m? powierzchni uzytkowej ushug;

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terend6w mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

zp

Teren zieleni urzadzonej
Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;.

1) postulowane nasadzenia zieleni wysokiej, stanowigce forme zieleni izolacyjnej naturalnie wpisujacej
projektowana zabudowe¢ w otoczenie;

2) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendow rekreacyjno-wypoczynkowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

KR

Teren komunikacji drogowej wewnetrznej
Przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;.

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ nie mniej niz jednostronne nasadzenia alei przydroznej z zastosowaniem rodzimych gatunkéow
drzew lisciastych typu: dab, grab, buk, brzoza, lipa, jesion.

ZN

Tereny zieleni naturalnej
Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalne;j.

1) obowiazuje zakaz zabudowy;

2) obowigzuje zakaz grodzenia;

3) nalezy zachowac istniejaca zielen w stanie naturalnym;

4) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych i nadwodnych;

5) teren elementarny znajduje si¢ w 100 metrowej strefie ochrony jeziora - w zakresie ochrony przyrody i
srodowiska, obowiazuja zakazy i nakazy okres$lone w uchwale w sprawie obszaru chronionego krajobrazu
wskazanej w §81i §16.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Andrzej Mieczkowski
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Rady Miejskiej w Rynie
Nr z dnia r.
Opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego mgr inz. arch. Anita Chmielewska
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXVII1/206/26
Rady Miejskiej w Rynie

7 dnia 24 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pélocno-wschodniej czgsci obrebu
Szymonka

Zgodnie zart.17 pkt1]ustawy zdnia 27 marca 2023r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024r. poz.1130) rozstrzygnigcie uwag zawarto w tabeli:

Lp. | Data wptywu | Nazwisko Oznaczenie Ustalenia Tres¢ uwagi Rozstrzygnigcie Dodatkowe
iimig¢, nazwa | nieruchomosci, projektu planu Burmistrza Rady wyjasnienia
ktorej dotyczy

W przewidzianym terminie do wnoszenia uwag nie wplynelty zadne uwagi do projektu planu
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXVIII/206/26
Rady Miejskiej w Rynie

7 dnia 24 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potnocno-wschodniej czesci obrgbu
Szymonka

Zgodnie zart.20 wust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2023r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.

z 2024r. poz.1130) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej
1 komunikacji.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVII1/206/26
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 24 czerwca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

1) Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow obejmujacych poinocno-wschodnia czgsé
obrebu Szymonka w gminie Ryn, dotyczy terendw potozonych przy wschodnim brzegu jeziora
Szymoneckiego. Sasiedztwo terenu objetego niniejszym planem, od strony poétnocnej i potudniowej stanowia
grunty rolne, od strony wschodniej zlokalizowana jest droga gminna laczaca miejscowos¢ Szymonka
z miejscowo$cia Gorklo .

Plan obejmuje fragment terenu istniejacych gruntow rolnych.

Projekt planu obejmuje tereny projektowanej zabudowy ustug turystycznych, rekreacji indywidualne;j,
zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej i terendw komunikacji drogowe;.

W ustaleniach studium teren przylegajacy do wschodniego brzegu jeziora Szymoneckiego, w tym obszar
objety projektem planu okreslony jest jako tereny rozwoju w kierunku funkcji turystycznej i rekreacyjnej, dajac
mozliwo$¢ rozwijania w sgsiedztwie jeziora nowych terenéw pod zabudoweg budynkow o funkcji turystycznej
i rekreacyjnej nawiazujacych architektonicznie do zabudowy mazurskie;.

W ramach planu tereny rolnicze zmienia si¢ na tereny projektowanej zabudowy ustug turystyki, rekreacji
indywidualnej, zieleni urzadzonej. Utrzymuje si¢ tereny istniejgcej zieleni naturalnej w pasie 100m od linii
brzegowej jeziora.

Ustalenia planu spelniaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez migdzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustaleniach szczegdtowych dla terenow
elementarnych, okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony
oraz zasad ksztattowania krajobrazu, okre§lenie wymagan ochrony s$rodowiska oraz wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.
W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci, a takze
potrzeby interesu publicznego. Udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostal zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety w gminie Ryn oraz poprzez uzycie
srodkow komunikacji elektroniczne;.

Burmistrz Rynu, jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Ksztattowanie struktur przestrzennych inowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W zwigzku z powyzszym
plan spelnia wymogi ustawowe.

2) Zgodno$¢ zwynikami analizy, oktéorej mowa w art.32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
igminy Ryn oraz uchwaty w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i planéw miejscowych (Uchwata Nr LXX/532/24 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 27 marca
2024 r. w sprawie przyjecia "Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Ryn i oceny
aktualnosci miejscowych planéw (kadencja 2024-2027)".

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Tereny objete planem stanowig wlasno$¢ prywatna. Wszystkie tereny w zakresie infrastruktury technicznej
polozony sa w niedalekiej odlegtosci do niezbgdnych sieci, natomiast w zakresie komunikacji obstugiwane sg
z istniejacej drogi gminnej. Realizacja uzbrojenia terenu pozostaje po stronie inwestora — wtlasciciela
nieruchomosci.

W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;
dotyczacych uzbrojenia terenow oraz modernizacji lub rozbudowy uktadu komunikacyjnego.
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Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia okreslonego
w planie, co skutkowaé¢ bedzie racjonalizacja sposobu zagospodarowania terenu, wtym zwigkszeniem
wpltywow do budzetu gminy z tytulu cho¢by podatku od nieruchomosci.
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