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UCHWALA NR XXIX/230/26

RADY MIEJSKIEJ W ORZYSZU
z dnia 24 czerwca 2026 .

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Orzysz
na lata 2026 -2030”

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725) uchwala sig¢, co
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Orzysz na lata
2026 —2030", w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Orzysza.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego.

IT Wiceprzewodniczacy Rady
Miegjskiej

Damian Kordian Kawecki
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Zatacznik do uchwaty Nr XXIX/230/26
Rady Miejskiej w Orzyszu
z dnia 24 czerwca 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY ORZYSZ NA LATA 2026 -2030

Wstep.

§ 1. Celem wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Orzysz na
lata 2026 — 2030 jest okreslenie kierunkow dziatania w zakresie:

a) Zaspokajania potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow Gminy,

b) Poprawy warunkoéw zamieszkiwania najemcow mieszkaniowego zasobu Gminy,

c) Racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023
r., poz. 725 t..)

2) administratorze — nalezy przez to rozumie¢ administrujgcego lokalami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,

3) czynszu — nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie nalezne z tytutu najmu lokalu,

4) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Orzysz,

5) programie —nalezy przez to rozumie¢ wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Orzysz na lata 2026 -2030,

6) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym
mowa w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(Dz.U.2023.1335 t.j.)

7) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stuzace do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, stanowigce wlasno$¢ gminy lub jednoosobowych spotek
gminnych, ktorym gmina powierzyla realizacj¢ zadania wlasnego w zakresie zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, z wyjatkiem towarzystw budownictwa
spotecznego oraz lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow,

8) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,

9) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt.
6 ustawy,

10) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie o ktorym mowa w
art. 2 ust. 1 pkt. 5 a ustawy,

11) wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych - nalezy przez to rozumie¢ przecigtny koszt budowy
1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,

12) kosztach utrzymania lokalu - nalezy przez to rozumie¢ koszty, ustalane proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
w danym budynku, obcigzajace wlasciciela, obejmujace oplate za uzytkowanie wieczyste
gruntu, podatek od nieruchomosci oraz koszty:

a) konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci oraz
przeprowadzonych remontow,

b) zarzadzania nieruchomoscia,

¢) utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania, windy, anteny zbiorczej, domofonu
oraz zieleni,

d) ubezpieczenia nieruchomosci,
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e) inne, o ile wynikajg z umowy;

§3. ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Orzysz na lata 2026 -
2030 r.”, zwany w dalszej tresci ,,programem” ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Orzysz oraz ustali¢ strategi¢ dzialania witadz
samorzadowych w zakresie szeroko pojetej polityki mieszkaniowej wspdlnoty mieszkaniowe;.

I. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Orzysz tworzg lokale mieszkalne, lokale przeznaczone na najem
socjalny oraz tymczasowe pomieszczenia. Lokale, o ktorych mowa, zlokalizowane sg w budynkach
stanowigcych 100% wiasnos¢ Gminy, ora budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina
posiada swoje udzialy.

2. W mieszkaniowym zasobie Gminy Orzysz wedlug stanu na dzien 30 kwietnia 2026 roku
pozostawato tacznie (w tym pustostanow) 237 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
9742,20 m?.

3. Ustalajac wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Orzysz na lata objete programem wzigto pod
uwagge: ustawowe obowiazki gminy w zakresie dostarczania lokali, potrzeby wynikajace z przyjetych
zasad 1 kryteriow udzielania pomocy mieszkaniowej oraz wynajmowanie mieszkan na czas
nieoznaczony, oznaczony, zamiennych i pomieszczen tymczasowych.

4. Prognoza ma charakter wyltacznie szacunkowy, m.in. z uwagi na:
a) konieczno$¢ wykwaterowania najemcow z budynkow w wyniku nieprzewidzianych zdarzen
losowych (pozar, powodz, katastrofa budowlana)
b) konieczno$¢ realizacji prawomocnych wyrokow orzekajacych eksmisje z prawem do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu, ktérych liczba wynika m.in. z sytuacji socjalno-bytowe;j
mieszkancoéw Gminy Orzysz (stanu zamozno$ci rodzin, choroby, poziomu bezrobocia itp.).

5. Dane liczbowe dotyczace wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Orzysz przedstawia ponizsza
tabela.

Tabela 1
Prognoza wielkosci zasobu Liczba mieszkan ogolem Liczba lokali zamiennych,
mieszkaniowego w pomieszczen tymczasowych

poszczegolnych latach

2026 237 1
2027 217 1
2028 197 1
2029 177 1
2030 157 1

6. Obecny stan techniczny lokali mieszkalnych oraz prognoza stanu technicznego na kolejne lata
przedstawia si¢ nast¢pujaco:
Tabela 2

Zasob Mieszkaniowy LATA

Stan 2026 2027 | 2028 | 2029 | 2030
techniczny

Lokale mieszkalne Dobry 105 95 91 85 82
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Sredni 120 112 100 88 72
Zty 12 10 6 4 3
Ogotem lokale 237 217 197 177 157

7. Analiza potrzeb mieszkaniowych oparta jest na podstawie prowadzonych spraw dotyczacych
potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw wspolnoty samorzadowej w zakresie zapewnienia lokali
mieszkalnych i zamiennych oraz na podstawie ilosci ztozonych wnioskow (facznie 22 wnioskéw na
dzien 30.04.2026 r.) o przydzial i zamiang lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego gminy.

8. W latach objetych Programem Gmina Orzysz wydzieli z zasobow mieszkaniowych lokal zamienny
i pomieszczenie tymczasowe, odpowiadajgce warunkom okre§lonym obowigzujacymi przepisami,
w zwigzku z koniecznos$cig wykonania remontu kapitalnego budynku lub tytutu egzekucyjnego
nakazujacego oproznienie dotychczas zajmowanego lokalu.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali.

§ 5. 1. Priorytetem w planach rzeczowo — finansowych remontéw na prognozowane lata, bedzie
roéwniez utrzymanie stanu technicznego budynkéw mieszkalnych na poziomie zapewniajacym
bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz poprawe stanu estetycznego budynkow.

2. Ponizszy plan remontéw z podzialem na lata 2026-2030, dazy do poprawy stanu zasobu
z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robdt, ktore zapobiegng zagrozeniu i od ktérych zaleze¢
bedzie bezpieczenstwo mieszkancow, w nastgpnej kolejnosci dziatan podnoszacych standard
zamieszkania.

3. Szczegodtowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowiagcych wlasno$¢ i wspotwilasnosé gminy
na kazdy rok kalendarzowy bgda okreslone na podstawie przegladow technicznych budynkow, aby
srodki finansowe niezbgdne do realizacji najpilniejszych dzialan mogly zosta¢ zabezpieczone
w budzecie gminy na kolejny rok. Wielko$¢ wydatkow na remonty w kolejnych latach okreslana
bedzie na podstawie $rodkow funduszu remontowego, w planach finansowych lub uchwatach
budzetowych.

Tabela 3
LATA Plan remontow i modernizacji
2026 - naprawa dachu (1 budynek)

- naprawa schodow zewnetrznych (1 budynek)

- naprawa kominow (1 budynek)

- wymiana stolarki okiennej (15 okien w 7 lokalach)

- wymiana stolarki drzwiowej (8 drzwi)

- wymiana / naprawa systemow grzewczych (w tym piece) (1 lokal)
- wymiana / remont instalacji elektrycznej (2 lokale)

2027 - naprawa dachu (1 budynek)

- wymiana stolarki okiennej (9 okien)

- wymiana stolarki drzwiowej (6 drzwi)

- wymiana / naprawa systemow grzewczych (w tym piece) (w 1 lokalu)
- wymiana / remont instalacji elektrycznej (2 lokale)




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —5 — Poz. 2699

2028 - wymiana stolarki okiennej (7 okien)

- wymiana stolarki drzwiowej (5 drzwi)

- wymiana / naprawa piecow grzewczych (w 1 lokalu)
- wymiana / remont instalacji elektrycznej (2 lokale)

2029 - wymiana stolarki okiennej (6 okien)

- wymiana stolarki drzwiowej (5 drzwi)

- wymiana / naprawa piecow grzewczych (w 1 lokalu)
- wymiana / remont instalacji elektrycznej (2 lokale)
2030 - wymiana stolarki okiennej (6 okien)

- wymiana stolarki drzwiowej (4 drzwi)

- wymiana / naprawa piecow grzewczych (w 1 lokalu)
- wymiana / remont instalacji elektrycznej (1 lokal)

4. Realizacja w latach 2026-2030 planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od srodkow
finansowych posiadanych w budzecie Gminy Orzysz w danym roku.

I11. Planowana sprzedaz lokali

§ 6.1. Sprzedaz lokali w Gminie Orzysz realizowana jest w oparciu o ustaw¢ z dnia 24 czerwca 1994
r. o wlasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 725) oraz uchwalg Nr I1I/25/06 Rady Miejskiej
w Orzyszu z dnia 28 grudnia 2006 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
1 uzytkowych, udzielania bonifikat oraz przyznania pierwszenstwa w ich nabyciu. Lokale zbywane
sa aktualnym najemcom na zasadach preferencyjnych, zachecajacych do catkowitego wykupu
mieszkan w poszczegdlnych budynkach. Sprzedaz lokali mieszkalnych przebiega zrdéznicowanie na
co ma wplyw szereg czynnikéw, do ktorych nalezy zaliczy¢: zubozenie spoleczenstwa, matg
atrakcyjnos¢ lokali pod wzgledem standardu, wyposazenia oraz istniejacych rozwigzan
technologicznych.

2. Z gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2020 — 2025 sprzedanych zostato 137 lokali.
W okresie objetym programem ujeto do planowania minimalng sprzedaz 100 lokali mieszkalnych,
srednio po 20 w kazdym roku.

3. Wykonanie zatozonego planu sprzedazy budynkow i lokali lub jego zwigkszenie, uzaleznia si¢
przede wszystkim od ilo$ci ztozonych wnioskow najemcéw o wykup budynkow i lokali. Ponadto
umozliwia si¢ w kazdym roku objetym programem zwigkszenie ilosci sprzedazy najmowanych lokali
i budynkow, o ilo$¢ ztozonych wnioskéw najemcow o sprzedaz mieszkan.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 7. 1. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali okresla zarzadzeniem Burmistrz
Orzysza. W 2026 roku w Gminie Orzysz stawka (bazowa) czynszu wynosi 3,00 z/m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego, wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Orzysz.
Ponadto najemca oprocz optat za czynsz zobowigzany jest do regulowania optat za energig
elektryczng, dostawe wody, odprowadzanie $ciekdw, wywoz §mieci itp.

Czynniki wptywajace na poziom stawki naliczonego czynszu zostat przedstawiony w ponizszej
tabeli:

Tabela 4
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L.p Czynniki obnizajgce stawke Obnizka Czynniki Podwyzki
cZynszu stawki podwyzszajace stawke stawki
(czynniki wplywajace na CZynszu w CZynszu CZynszu w
wielkos$¢ znizki stawki bazowej % %
cZynszu)
1. Lokal bez urzadzen 10 Lokal wyposazony w ¢.o 20
wodociggowych — zasilenie z cieplowni
2. Lokal bez urzadzen 10 Lokal wyposazony w 20
kanalizacyjnych c.w. — zasilanie z
cieptowni
3. Lokal na poddaszu 10 Lokal wyposazony w 20
WC i tazienke
4. Lokale potozone w 20 Lokal  potozony w 20
miejscowosciach poza granicami budynku, po kapitalnym
miasta remoncie,
termomodernizacji
5.0 e e Lokal potozony w 10
budynku z dodatkowymi
ustugami (utrzymanie
czystosci, pogotowie
techniczne, elektryczno
— hydrauliczne)

2. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ be¢dzie w kierunku ustalenia stawki czynszu na poziomie
zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy.

3. W latach 2026-2030 planuje si¢ stopniowe zwigkszenia czynszu w celu zmniejszenia rdznicy
miedzy przychodami z czynszow a wydatkami na zasob mieszkaniowy. Podwyzki beda dokonywane
stopniowo, aby unikna¢ duzego jednorazowego wzrostu obcigzenia najemcow. W kazdym kolejnym
roku obowigzywania niniejszego wieloletniego programu planuje si¢ wzrost stawki bazowej czynszu
o 0,40 zt/m?. Zaklada sie nastepujace stawki czynszu w kolejnych latach obowigzywania
wieloletniego programu:

a) 2026 r. — 3,00 zk;
b) 2027 r. — 3,40 zk;
c) 2028 r. — 3,80 zl;
d) 2029 r. — 4,20 zl;
e) 2030 r. —4,60 zt.

4. Proces zaktadajacy docelowe pokrycie kosztéw z wpltywow z czynszéw, o ktorych mowa w ust.
2 powigzany bedzie:
a) z ochrong najubozszych gospodarstw domowych poprzez system obnizek czynszu i pomocy

w formie dodatkéw mieszkaniowych, energetycznych itp.,

b) ze stalg poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy, w tym dziatan w zakresie

obnizenia kosztoOw jego utrzymania,

c) z systemowa zamiang lokali, w celu racjonalnego zasiedlania zasobu mieszkaniowego,

uwzgledniajacego potrzeby rodzin i ich mozliwosci finansowe.
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5. Wysoko$¢ stawki czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej najmu socjalnego i pomieszczenia
tymczasowego nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu, obowigzujacego
w mieszkaniowym zasobie Gminy Orzysz.

6. Nie obniza si¢ stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego ustalonego najmu w drodze przetargu.

7. Obnizka czynszu z tytutu niskich dochodéw nie wyklucza mozliwosci ubiegania si¢ (zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie) o dodatek mieszkaniowy, energetyczny przy czym,
przy ustalaniu uprawnien do dodatku mieszkaniowego uwzgledniane beda wydatki mieszkaniowe
potwierdzone przez zarzadce¢ lokalu, po zastosowaniu obnizek dochodowych przedstawionych

w tabeli:
Tabela 5
Wysoko$¢  |Sredni miesieczny dochéd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego
obnizki — ustalony w procentach w poréwnaniu do kwoty najnizszej emerytury
Gospodarstwa wieloosobowego Gospodarstwa jednoosobowego
30% do 80% najnizszej emerytury do 100% najnizszej emerytury
o powyzej 80% do 100% powyzej 100% do 125%
20% ST ST
najnizszej emerytury najnizszej emerytury
10% powyzej 100% do 125% powyzej 125% do 175%
° najnizszej emerytury najnizszej emerytury

8. Na wniosek najemcy o niskich dochodach stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca
spetnia tacznie nastgpujace warunki:

a) zawart umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony,

b) nie ma zalegtosci w oplatach za uzywanie lokalu, a przypadku lokalu zadtuzonego — gdy Gmina
wyrazita zgode na sptate zalegtosci w ratach 1 dluznik dokonuje terminowe;j sptat naliczonych
rat,

¢) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktorej
mowa w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych,

d) réznica miedzy obowigzujaca stawka czynszu a sumg obnizek techniczno - uzytkowych
i obnizek dochodowych (wynikajacych z czynnikéw podanych w tabeli nr 1 i nr 2), nie moze
by¢ nizsza, niz stawka czynszu jak za najem socjalny.

9. Obnizki czynszu najmu udziela si¢ na wniosek najemcy, ktory znajdzie si¢ w trudnej sytuacji
finansowej (np. zdarzenia losowego, choroby, dlugotrwatego leczenia, statej utraty dochodow,
bezrobocia, pozbawienia wolno$ci) na okres 12 miesigcy liczac od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po ztozeniu wniosku i deklaracji o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa
domowego.

10. Zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji zlozonej przez wnioskodawce, ktore
nastapity w okresie 12 miesigcy od dnia przyznania obnizki czynszu, nie maja wptywu na przyznang
obnizke, z wylgczeniem utraty prawa najmu lokalu lub rozwigzania umowy.

11. W czasie trwania stosunku najmu stawka czynszu moze ulec zmianie, jezeli w lokalu dokonano
ulepszen majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu.

12. Obnizki stawki czynszu z tytutu dochodu, nie udziela si¢ gdy:
a) najemca nie ztozyt deklaracji o dochodach lub ztozyt deklaracje niezgodna z prawda,
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b) nastapit najem lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? w drodze
przetargu,

c) wystepuje najem socjalny,

d) wystepuje najem lokalu zamiennego lub pomieszczenia tymczasowego,

e) gdy najemca odmowit przyjecia zaproponowanego przez administratora lokalu, spetniajacego
warunki lokalu zamiennego o nizszych kosztach utrzymania.

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

§8. 1. Zarzad nad lokalami mieszkalnymi stanowigcymi wtasno§¢ Gminy Orzysz sprawuje Burmistrz
Orzysza.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Orzysz odbywa si¢ w oparciu o przepisy ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny i uchwat podjetych przez Rade Miejska w Orzyszu.

3. Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi Gminy Orzysz polega na poprawie ich stanu technicznego
poprzez wykonywanie niezbednych remontoéw oraz modernizacji, a takze dokonywaniu przegladéw
technicznych: instalacji elektrycznej czy przewodéw kominowych.

4. W latach 2026 — 2030 nie przewiduje si¢ powaznych zmian w zarzadzaniu mieszkaniowym
zasobem Gminy.

5. Gmina Orzysz przekazuje zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy podmiotowi
zewngtrznemu, ktory swiadczy obstuge w zakresie:
a) poboru i windykacji naleznosci z tytutu najmu,
b) dokonywanie przegladow technicznych w budynkach, w ktérych Gmina posiada 100%
udziatow,
c¢) dokonywanie niezbednych prac remontowo-budowlanych w lokalach i budynkach, w ktorych
Gmina posiada 100% udziatéw oraz lokalach wchodzacych w sktad nieruchomosci wspdlnych.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§9. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach realizacji Programu beda
srodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:
a) czynsze z najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych, gospodarczych, reklam, miejsc
handlowych,
b) $rodki pienigzne przewidziane w budzetach Gminy Orzysz uchwalanych w latach
2026 —2030,
c) srodki ze sprzedazy lokali,
d) dotacje z budzetu Gminy Orzysz, pozyczki, kredyty, fundusze specjalne, darowizny itp.
e) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali mieszkalnych i powierzchni uzytkowych,

2. W ramach wyzej wymienionych pozyskanych §rodkéw finansowych przeznaczonych na remonty
1 modernizacje przyjmuje si¢ nastgpujgce priorytety prac remontowych:
a) prace eliminujgce zagrozenie zycia,
b) prace zapobiegawcze,
¢) przeprowadzenie remontéw kominow, pokry¢ dachowych oraz konstrukecji dachow
1 stropodachow,
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d) wymiana lub modernizacja wyeksploatowanych instalacji:
¢ wodno-kanalizacyjnych,
o clektrycznych,
e centralnego ogrzewania,

3. Przeprowadzenie remontéw elewacji, w tym w szczegdlnosci:
a) docieplenia $cian,
b) wymiang stolarki w czesciach wspdlnych i lokalach (obejmujacej: okna, drzwi, podtogi),
¢) naprawe elewacji,
d) remonty klatek schodowych i innych pomieszczen w cze$ciach wspdlnych w budynku,
e) remonty lokali mieszkalnych,
f) roboty zdunskie.

VII. Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 10. 1. Koszty zwigzane z gospodarka mieszkaniowg Gminy planowane sg w sposob nastepujacy:
Tabela 6

Wydatki w poszczego6lnych latach w zt

Wyszczegolnienie 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezacej 436 027,27 | 436 027,27 | 386 027,27 | 386 027,27 | 386 027,27
eksploatacji
Koszty remontow oraz 61 000,00 61 000,00 60 000,00 59 000,00 58 000,00
koszty modernizacji
Koszty zarzadu 272 761,50 | 272761,50 | 257261,50 | 257 261,50 | 256 761,50
nieruchomos$ciami

wspolnymi, w ktérym
gmina jest jednym z

wspotwlascicieli
Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0
Razem 769 788,77 769 788,77 | 703 328,77 | 703 328,77 | 703 328,77

2. Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji budynkow i lokali gminnych ustalane sa przez
Administratora na podstawie corocznych przegladow technicznych wykonywanych zgodnie
z przepisami prawa budowlanego, ekspertyz, nakazOw oraz systematycznej kontroli stanu
technicznego budynkow i lokali, dokonywanych przez pracownikéw podmiotu zewngtrznego
zarzadzajacym mieszkaniowym zasobem Gminy Orzysz.

3. Podmiot zewngtrzny zarzadzajacy mieszkaniowym zasobem Gminy Orzysz realizowac bedzie
remonty w oparciu o przedktadane Gminie plany rzeczowo-finansowe.

4. Szacunkowa wysoko$¢ wydatkow formie zaliczek w kolejnych latach tagcznie na: koszty remontow
1 modernizacji lokali i budynkow, w ktorych Gmina Orzysz jest jednym ze wspotwiascicieli z tytutu
funduszu remontowego Wspolnot Mieszkaniowych przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 7
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ZALICZKI NA FUNDUSZ REMONTOWY (w z})
planowanie roczne zwigkszenia naliczen minimum od 5% do 20% z tytutu branych

LATA kredytow przez Wspolnoty Mieszkaniowe na remonty
2026 449 933,28
2027 472 429,94
2028 496 051,44
2029 520 854,01
2030 546 896,71

VIII. Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Orzysz

§ 11. 1. W zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych celowym jest zbywanie w pierwszej kolejnosci
lokali w budynkach, ktore s3 w ztym i $rednim stanie technicznym.

2. Biorgc pod uwage trudng sytuacje mieszkaniowg nalezy przestrzega¢ nastepujacych zasad:
a) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalne wykorzystanie zasobu,
b) prowadzenie dokumentacji zwigzanej z najmem lokali,
c) obstluge finansowa w zakresie poboru 1 windykacji naleznosci z tytutu najmu,
d) dokonywanie niezb¢dnych prac konserwacyjno-remontowych.

3. Poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy ma na celu uzyskanie nizej
wymienionych efektow:

a) zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych utrzymania nieruchomosci,

b) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii 1 ich skutkow,

¢) zahamowanie procesow degradacji budynkdéw i lokali,

d) polepszenie warunkéw zamieszkiwania w mieszkaniowym zasobie Gminy.

4. Gmina dopuszcza mozliwos¢:
a) zawierania umow na wykonywanie remontow lokali na koszt osoby ubiegajacej si¢ o przydziat
lokalu z prawem zadania przez t¢ osobg zwrotu poniesionych naktadow,
b) wykonywania remontow lokali gminnych ze srodkow wierzyciela dla osoby uprawnionej, na
podstawie prawomocnego wyroku orzekajacego eksmisj¢ do lokalu bedacego przedmiotem
najmu socjalnego.
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Uzasadnienie

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest ustawowym
obowigzkiem Rady Miejskiej wynikajacym z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z2023 r., poz. 725).

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co
najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowac w szczegdlnosci:

1)prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczego6lnych
latach;

2)analiz¢ potrzeb oraz plandow remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
1 lokali, z podziatem na kolejne lata;

3)planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4)zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5)sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6)zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

T)wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, w ktorych gmina jest jednym z wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8)opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystywania iracjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, w szczego6lnosci:

a)niezbe¢dny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.

b)Planowang sprzedaz lokali.

W zwiazku zuptywem obowigzywania uchwaty nr XVIII/119/19 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia
30 grudnia 2019 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Orzysz na lata 2020-2025, nastapita konieczno$¢ opracowania programu na lata 2026 — 2030.
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