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UCHWALA NR XXVI1/399/26
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 24 czerwca 2026 r.

w sprawie okreSlenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Olsztyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22026 1.
poz. 662) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Miasta
Olsztyna uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Olsztyn, w tym zasady najmu socjalnego lokali.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Olsztyn;
3) Administratorze - nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Lokali i Budynkoéw Komunalnych w Olsztynie;

4) komisji mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa, powotang przez
Prezydenta Olsztyna w celu sprawowania kontroli spotecznej, o ktdrej mowa w art. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy;

5) lokalu - nalezy przez to rozumie¢, wytacznie na potrzeby niniejszej uchwaty, lokal badz budynek mieszkalny
stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych; nie jest lokalem pomieszczenie przeznaczone do
krotkotrwatego pobytu oséb, w szczegdlnosci znajdujace si¢ w budynkach internatéw, burs, pensjonatow,
hoteli, doméw wypoczynkowych lub w innych budynkach stuzacych do celow turystycznych lub
wypoczynkowych;

6) powierzchni mieszkalnej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ wszystkich pokoi w lokalu,
bez wliczania powierzchni kuchni, tazienki, przedpokoju oraz innych pomieszczen pomocniczych;

7) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujaca do Gminy z wnioskiem o zawarcie umowy
najmu lokalu;

8) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobg samodzielnie
zajmujacag lokal albo gospodarstwo prowadzone przez t¢ osobg wspdlnie z matzonkiem lub innymi osobami,
stale z nig zamieszkujgcymi i gospodarujgcymi, ktore swoje prawo do zamieszkiwania wywodzg z prawa tej
osoby;
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9) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

10) przecigtnym wynagrodzeniu - nalezy przez to rozumie¢ przecigtne miesieczne wynagrodzenie
w gospodarce narodowej obowigzujace w dniu zlozenia wniosku badz otrzymania oferty najmu, ostatnio
ogtoszone przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia
17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych;

11) osobie zniepetnosprawno$cia - nalezy przez to rozumie¢ osobe posiadajaca orzeczenie
o niepelnosprawnosci lub o stopniu niepelnosprawnosci wydane w trybie ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osob niepetlnosprawnych (t.j. Dz. U. z2025r.
poz. 913 z p6zn. zm.);

12) optatach za zajmowanie lokalu - nalezy przez to rozumie¢ czynsz lub inne optaty za uzywanie lokalu oraz
optaty niezalezne od wtasciciela, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 8 ustawy;

13) liscie - nalezy przez to rozumie¢ list¢ os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony lub list¢ osoéb uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, sporzadzang
w danym roku kalendarzowym;

14) punktacji - nalezy przez to rozumie¢ system kwalifikacji punktowej okreslony w zataczniku do niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 2.
Warunki ubiegania si¢ o najem lokalu

§ 3. O zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze ubiegac
si¢ wnioskodaweca, ktory tacznie spetnia nastepujace warunki:

1) spetnia warunki zamieszkiwania, o ktérych mowa w § 4;

2) dochéd gospodarstwa domowego wnioskodawcy nie przekracza wysokosci okreslone;j:
a) w § 5 ust. 1 - w przypadku ubiegania si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony albo
b) w § 10 ust. 1 - w przypadku ubiegania si¢ o najem socjalny lokalu;

3) wnioskodawca zamieszkuje na terenie Gminy .

§ 4. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ spetnienie co
najmniej jednej z ponizszych przestanek:

1) osoba prowadzaca gospodarstwo domowe zamieszkuje w lokalu, w ktorym powierzchnia mieszkalna lokalu
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 5 m?;

2) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu niespetniajgcym wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi w rozumieniu przepisow wykonawczych do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

2. Warunki, o ktorych mowa w ust. 1, nie sg spetnione, jezeli wnioskodawca lub cztonek jego gospodarstwa
domowego posiada tytut prawny do innego lokalu nadajacego si¢ do zamieszkania.

Rozdzial 3.
Najem lokali na czas nieoznaczony

§ 5. 1. Ustala si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony:

1) do 50% przecigtnego wynagrodzenia - w gospodarstwie jednoosobowym;
2) do 40% przecigtnego wynagrodzenia na osobg - w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Dochéd, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ na podstawie deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow
gospodarstwa domowego za okres 12 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku.

3. Warunek dochodowy, o ktorym mowa w ust. 1, musi by¢ speliony rowniez na dzien wydania skierowania
do zawarcia umowy najmu.

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje wnioskodawcom,
ktorzy acznie spetniaja nastepujace warunki:
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1) wnioskodawca oraz cztonkowie jego gospodarstwa domowego, z ktorymi wnioskodawca ubiega si¢ o lokal,
nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu;

2) uzyskali najwyzsza liczbe punktow zgodnie z punktacja okreslong w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. Gmina moze zawrze¢ umow¢ najmu z dotychczasowym najemca, z ktérym umow¢ rozwigzano
z przyczyny zwtoki w zaplacie czynszu i innych optat za uzywanie lokalu, pod nastepujacymi warunkami, ktore
musza by¢ spetnione tacznie:

1) nastagpita catkowita sptata zadtuzenia z tytulu optat za zajmowanie lokalu;

2) optaty biezace z tytutu zajmowania lokalu sa regulowane bez zwtoki;

3) zasady porzadku domowego nie sg naruszane;

4) na dzien ztozenia wniosku kryterium dochodowe, o ktérym mowa w § 5 ust. 1, jest spelnione.

2. W przypadku, gdy dotychczasowy najemca, o ktorym mowa w ust. 1, nie spelnia warunku, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 4, Gmina moze zawrze¢ z nim umowe najmu, przy czym wysoko$¢ czynszu zostanie ustalona
zgodnie z zasadami okre$lonymi w art. 21c ustawy.

§ 8. 1. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych, Prezydent Olsztyna moze wyrazi¢ zgodg na zawarcie
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony z osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego, znajdujaca sie
w szczegolnie trudnej sytuacji zyciowej - po uzyskaniu pozytywnej opinii komisji mieszkaniowej, o ile tacznie
spetnione sa nastepujace warunki:

1) wnioskodawca nie zajgt lokalu samowolnie;
2) wnioskodawca nie narusza zasad porzadku domowego;
3) wnioskodawca nie posiada zadtuzenia w optatach za zajmowany lokal;

4) wnioskodawca oraz cztonkowie jego gospodarstwa domowego, z ktérymi wnioskodawca ubiega si¢ o lokal,
nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu;

5) wnioskodawca spetnia kryterium dochodowe, o ktorym mowa w § 5 ust. 1, przy czym kryterium dochodowe
uznaje si¢ za spetnione réwniez, jezeli dochod gospodarstwa domowego nie przekracza kwot, o ktérych
mowa w tym przepisie, wigcej niz o 10%.

2.7Zgoda, oktorej mowa w ust. 1, nie moze zosta¢ udzielona, jezeli wobec wnioskodawcy zachodza
okolicznosci skutkujace naliczeniem punktow ujemnych zgodnie z zalacznikiem do niniejszej uchwaty, chyba ze
okolicznosci te wynikaja bezposrednio ze szczegdlnie trudnej sytuacji zyciowej wnioskodawcy i maja charakter
przemijajacy.

§ 9. Gmina - w miar¢ posiadanych mozliwos$ci - dazy do przywracania samodzielno$ci lokali mieszkalnych
zajmowanych przez wigcej niz jednego najemce, tj. lokali ze wspolnym uzytkowaniem pomieszczen:
przedpokoju, kuchni, tazienki lub innych pomieszczen pomocniczych, z uwzglednieniem stopnia zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych najemcy. W tym celu Gmina moze:

1) wynaja¢ zwolniona przez innego najemce czes$¢ lokalu pozostajacemu najemcy;
2) wynajac pozostajgcemu najemcy inny, samodzielny lokal.

Rozdzial 4.
Najem socjalny lokali

§ 10. 1. Ustala si¢ wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie
w najem lokalu na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu:

1) do 30% przecigtnego wynagrodzenia - w gospodarstwie jednoosobowym;

2) do 20% przecigtnego wynagrodzenia na osobg - w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Dochod, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ na podstawie deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow
gospodarstwa domowego za okres 12 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku.

3. Warunek dochodowy, o ktorym mowa w ust. 1, musi by¢ spelniony rowniez na dzien wydania skierowania
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.
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4. Umowy najmu socjalnego lokali zawierane sa na czas oznaczony, nie dtuzszy niz 3 lata,

z mozliwos$cig ich przedluzenia na kolejny okres, o ile nadal spetnione jest kryterium dochodowe okreslone
w ust. 1 oraz osoby zajmujace lokal nie naruszaja zasad porzadku domowego inie posiadaja zadtuzenia
w optatach za zajmowany lokal.

§ 11. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przyshuguje osobom, ktore nabyty prawo
do takiego najmu na podstawie orzeczenia sadowego.

2. Poza pierwszenstwem, o ktorym mowa w ust. 1, kolejno$¢ zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
wynika z liczby punktéw przyznanych wnioskodawcom zgodnie z punktacja okreslong w zataczniku do
niniejszej uchwatly.

§ 12. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony z najemcg zajmujacym lokal bedacy
przedmiotem najmu socjalnego, jezeli najemca nie posiada zadluzenia z tytulu oplat za lokale zajmowane
dotychczas z mieszkaniowego zasobu Gminy, nie narusza zasad porzadku domowego oraz na biezaco reguluje
optaty z tytutu uzytkowania lokalu, a ponadto:

1) dochod w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego uzasadnia oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony w rozumieniu § 5 ust. 1;

2) standard zajmowanego lokalu spetnia warunki lokalu oddanego w najem na czas nieoznaczony.

Rozdzial 5.
Zasady stosowania obnizek czynszu

§ 13. 1. Ustala si¢ wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu:
1) do 30% przecigtnego wynagrodzenia - w gospodarstwie jednoosobowym;
2) do 20% przecigtnego wynagrodzenia na osobg - w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych

§ 14. 1. Najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze ubiegac si¢ 0 zamiang
lokalu przez Gming, jezeli najemca badz cztonek jego gospodarstwa domowego jest osoba z niepelnosprawnoscia
posiadajaca orzeczenie o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci, a w przypadku oséb do 16.
roku zycia-orzeczenie o niepetnosprawnosci, a dotychczasowe warunki mieszkaniowe w znacznym stopniu
utrudniajg lub uniemozliwiajg jej funkcjonowanie.

2. W celu realizacji zamiany, o ktérej mowa w ust. 1, najemca sklada pisemny wniosek oraz orzeczenie
0 znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci, a w przypadku osob do 16. roku zycia - orzeczenie
o niepelnosprawnosci.

§ 15. 1. Najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze ubiegac si¢ o zamiang
lokalu przez Gming takze w przypadku, gdy:

1) celem zamiany jest uzyskanie lokalu o mniejszej powierzchni uzytkowej;

2) zamiana na lokal o zblizonej powierzchni uzytkowej uzasadniona jest potrzeba zmiany lokalizacji,
kondygnacji lub wyposazenia lokalu;

3) celem zamiany jest obnizenie optat za zajmowanie lokalu.

2. Warunkiem zamiany, o ktérej mowa w ust. 1, jest wysoko$¢ miesiecznego dochodu gospodarstwa
domowego najemcy w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego nieprzekraczajgca kryterium
okreslonego w:

1) § 5 ust. 1 - w przypadku najmu lokalu na czas nieoznaczony;
2) § 10 ust. 1 - w przypadku najmu socjalnego lokalu.

3. W przypadku, gdy najemca zajmujacy lokal na podstawie umowy najmu na czas nieoznaczony nie spetnia
warunku dochodowego, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, Gmina moze dokonaé¢ zamiany lokalu, przy czym
wysokos$¢ czynszu zostanie ustalona zgodnie z zasadami okre§lonymi w art. 21¢ ustawy.
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4. W celu realizacji zamiany, o ktorej mowa w ust. 1, najemca sktada pisemny wniosek wraz z deklaracja
o wysokosci dochodow cztonkdéw gospodarstwa domowego za okres 12 miesiecy poprzedzajacych ztozenie
wniosku.

§ 16. Warunkiem zamiany, o ktorej mowa w § 141 § 15, jest utrzymanie dotychczas zajmowanego lokalu
W niepogorszonym stanie technicznym oraz brak zaleglosci w optatach za zajmowany dotychczas lokal.

§ 17. 1. Umowa najmu lokalu zamienionego zawierana jest na takich samych warunkach czasowych jak
umowa dotychczasowa, z tym, ze w przypadku najmu socjalnego lokalu-na okres pozostaly do zakonczenia
obowigzywania umowy dotychczasowe;j.

2. Zamiana lokalu bedacego przedmiotem najmu socjalnego lokalu dokonywana jest wytacznie na inny lokal
spetniajacy warunki, o ktorych mowa w art. 22 ustawy.

§ 18. 1. Najemca moze odméwié przyjecia proponowanego lokalu zamienianego jednokrotnie. Druga
odmowa skutkuje odmowa realizacji zamiany lokalu.

2. Ponowne ubieganie si¢ o zamiang lokalu mozliwe jest nie wczesniej niz po uplywie 5 lat
od dnia drugiej odmowy przyjecia lokalu, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Ograniczenie czasowe, o ktorym mowa w ust. 2, nie ma zastosowania, jezeli po dniu drugiej odmowy
przyjecia proponowanego lokalu zamienianego najemca lub czlonek jego gospodarstwa domowego uzyskat
orzeczenie o znacznym albo umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci, a w przypadku osob do 16. roku zycia-
orzeczenie o niepelnosprawnosci, a niepelnosprawno$¢ ta w znacznym stopniu utrudnia lub uniemozliwia
korzystanie z dotychczasowego lokalu.

§ 19. W celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gmina moze wystgpi¢ z inicjatywa
zamiany lokali, polegajaca na wskazaniu najemcy innego lokalu w zamian za lokal dotychczas zajmowany.

§ 20. 1. Zamiana lokali mieszkalnych pomiedzy najemcami, jesli umowy najmu zostaly zawarte na czas
nieoznaczony, wymaga zgody Gminy.

2. Jezeli najemca badz dotychczasowy najemca zajmujacy lokal bez tytutu prawnego zalega

z oplatami za zajmowanie lokalu, warunkiem wyrazenia zgody na zamiang lokali jest sptata zadluzenia za
lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przywrocenie tytulu prawnego.

3. Zgoda na zamiang lokali, z ktorych jeden nie nalezy do zasobu mieszkaniowego Gminy, moze nastgpic¢ po
spetnieniu przez wnioskodawce tacznie nastgpujacych warunkow:

1) przedtozeniu przez wnioskodawce dokumentu stwierdzajacego posiadanie tytulu prawnego do zamienianego
lokalu oraz zgody na zamiang wlasciciela lokalu nienalezacego do zasobu Gminy;

2) udokumentowaniu, ze lokal nienalezgcy do zasobu mieszkaniowego Gminy shuzyt celom mieszkaniowym
wnioskodawcy w okresie co najmniej 24 miesigecy przed dniem zlozenia wniosku o zamiang;

3) ztozeniu o§wiadczen o niezaleganiu z oplatami za dotychczas zajmowany lokal mieszkalny.

§ 21. Koszty zwigzane z remontem zamienianych lokali, o ktérych mowa w § 191 § 20, obcigzaja strony
zamiany.

§ 22. Osobie zajmujacej lokal bez tytulu prawnego, zalegajacej z optatami za zajmowany lokal, Gmina moze,
przed wszczeciem postgpowania sagdowego o eksmisje, zaproponowaé zamiang lokalu, wskazujac osobg ujeta
w rejestrze osob zglaszajacych wolg zamiany lokalu, o ktérym mowa w § 24.

§ 23. Gmina nie udziela zgody na zamiang lokalu, o ktorej mowa w § 151§ 20, jezeli lokal uzyskany
w wyniku zamiany kwalifikowaltby najemce do ubiegania si¢ o poprawe warunkow mieszkaniowych.

§ 24. Rejestr osob zglaszajacych wole zamiany dotychczas zajmowanego lokalu prowadzi Administrator.
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Rozdzial 7.
Tryb postepowania w stosunku do os6b, ktore nie posiadajg tytulu prawnego do zajmowanego lokalu

§ 25. 1. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami, ktore:

1) pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapity w stosunek najmu, a wspolnie zamieszkiwaly w lokalu
z najemcg do chwili jego $mierci przez okres co najmniej 5 lat i byly w tym okresie rowniez zameldowane
na pobyt staly lub w inny sposob udokumentowaty state zamieszkiwanie w tym lokalu, tj.:

a) petnoletnie wnuki,

b) rodzice,

¢) petnoletnie rodzenstwo najemcy,
d) powinowaci: synowa, zie¢;

2) pozostaty w lokalu po opuszczeniu go przez dotychczasowego najemce, sa jego osobami bliskimi (wstepni,
zstepni, pelnoletnie rodzenstwo, osoby przysposobione), wspdlnie z dotychczasowym najemca
zamieszkiwaly przez okres co najmniej 5 lat i byly w tym okresie zameldowane na pobyt staty lub w inny
sposob udokumentowaly state zamieszkiwanie w tym lokalu, chyba Ze najemca zamieszkat w znajdujacym
si¢ w tej samej miejscowosci lokalu, do ktérego ma tytul prawny, a powierzchnia mieszkalna jego lokalu
zapewnia pozostawionym osobom wigcej niz 5 m? na osobe.

2. Zawarcie umowy najmu, o ktorym mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ pod nastepujacymi warunkami:
1) osoba zamieszkujaca w lokalu i jej wspotmalzonek nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu;

2) osoby zajmujace lokal utrzymuja go w nalezytym stanie technicznym i przestrzegaja zasad porzadku
domowego;

3) osoby zajmujace lokal wnosza na biezaco oplaty za zajmowanie lokalu inie posiadaja zaleglosci za
zajmowany lokal;

4) wysokos$¢ miesiecznego dochodu przypadajacego na jednego czlonka gospodarstwa domowego osob
zajmujacych lokal nie przekracza kryterium dochodowego okre§lonego w § 5 ust. 1.

3. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu w przeliczeniu na jedna osobe przekracza powierzchnie
normatywng, okre§long w art. 5 ustawy o dodatkach mieszkaniowych, Gmina moze wskaza¢ inny, mniejszy lokal.

4. W przypadku, gdy osoba, o ktorej mowa w ust. 1, albo osoba, ktorej Gmina wskazata inny lokal zgodnie
z ust. 3, nie spelnia warunku dochodowego, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 4, Gmina moze zawrze¢ z ta osobg
umowe¢ najmu, przy czym wysoko$¢ czynszu zostanie ustalona zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 21c

ustawy.

5. Zawarcie umowy najmu z osobami, o ktérych mowa w ust. 1, nastgpuje z pominigciem list oczekujacych,
o ktorych mowa w § 32 ust. 5, i ma pierwszenstwo przed zawarciem umow najmu z osobami umieszczonymi na
tych listach.

§ 26. Umowa najmu z osobg, o ktorej mowa w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, moze zosta¢ zawarta po
spetnieniu przez te osobe warunkow okreslonych w § 25 ust. 2, w sytuacji, gdy umowa najmu ze zmartym
najemca zostata rozwigzana z powodu zaleglo$ci w optatach za lokal — po ich uregulowaniu przez wnioskodawce.

Rozdzial 8.
Tryb postepowania z lokalami o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

§ 27. 1. Pierwszenstwo najmu lokalu o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? przystuguje osobom
spetniajgcym kryteria okreslone w § 5 ust. 1, zakwalifikowanym i umieszczonym na liscie oséb uprawnionych
do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, zatwierdzonej przez Dyrektora Zaktadu Lokali
i Budynkéw Komunalnych w Olsztynie.

2. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, ktore nie zostaly wynajete w celu zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych osob, ktorych wniosek o najem z zasobu Gminy zostat przyjety do realizacji, moga by¢
oddane w najem w trybie ustnego przetargu nieograniczonego, ktorego celem jest ustalenie najwyzszej stawki
czynszu.
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3. O najem lokalu na zasadach okreslonych w ust. 2 mogg ubiegac¢ si¢ osoby fizyczne, ktore:

1) osiagaja w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu miesieczny dochod
nieprzekraczajacy:

a) 65% przecigtnego wynagrodzenia - w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,
b) 45% przecigtnego wynagrodzenia na osobg¢ - w przypadku gospodarstwa wieloosobowego;

2) nie posiadajg prawa wlasnosci do lokalu ani spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
na terenie Gminy.

4. Wolne lokale, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m?, o ile nie sa niezbedne do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych rodzin, o ktéorych mowa w ust. 1, i nie zostaty wynajete w trybie okreslonym w ust. 2,
moga by¢ przeznaczane na realizacje zadan z zakresu pomocy spoteczne;.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla oséb z niepelnosprawnoscia, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 28. 1. Lokal wskazywany osobie z niepelnosprawnoscia lub gospodarstwu domowemu,

w sktad ktérego wchodzi osoba z niepetnosprawnoscia, powinien by¢, w miarg posiadanych przez Gming
mozliwosci, przystosowany do rzeczywistych potrzeb wynikajacych zrodzaju niepelnosprawnosci,
z uwzglednieniem wymagan okreslonych w przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z2025r. poz. 1225) oraz ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z2024 r. poz. 1411). W szczegdlnosci, w przypadku niepetnosprawnosci
ruchowej, lokal powinien by¢ potozony na pierwszej kondygnacji nadziemne;j (parter) lub na innej kondygnacji,
jezeli dostep do lokalu mozliwy jest z wykorzystaniem dzwigu osobowego.

2. W przypadku braku lokali przystosowanych do potrzeb danej osoby z niepetnosprawnoscig, Gmina moze
ztozy¢ ofertg zawarcia umowy najmu lokalu niespetniajacego wymagan, o ktorych mowa w ust. 1. Brak zgody
na przyjecie lokalu niespetniajacego wymagan, o ktorych mowa w ust. 1, nie stanowi odmowy przyjecia lokalu
w rozumieniu § 35 ust. 4.

Rozdziatl 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 29. 1. Zasady okre$lone w niniejszej uchwale nie majg zastosowania do najmu lokali wykorzystywanych
na cele, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

2. Lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢ przeznaczone na realizacj¢ zadan,
o ktérych mowa w ust. 1, na umotywowany wniosek jednostki organizacyjnej z zakresu pomocy spolecznej lub
organizacji pozarzadowej realizujacej zadania z zakresu pomocy spolecznej, zaopiniowany przez wydziat
odpowiedzialny za zdrowie i polityke spoteczng Urzedu Miasta Olsztyna.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie przeznaczenia lokalu na cele, o ktérych mowa w ust. 1, podejmuje Prezydent
Olsztyna, po uzyskaniu opinii Administratora.

4. Lokale przeznaczone na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ust. 1, udostgpniane sg na czas oznaczony.
Podmiot, ktoremu udostgpniono lokal, optaca czynsz w wysokos$ci ustalonej dla lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz optaty niezalezne od wiasciciela.

Rozdzial 11.
Oddanie przez najemce lokalu do bezplatnego uzywania

§ 30. 1. Gmina moze wyrazi¢ zgode na oddanie przez najemce lokalu lub jego czeéci do bezptatnego
uzywania osobie trzeciej, jezeli stan zdrowia najemcy wymaga zamieszkania z tg osoba.

2. Zgoda, o ktorej mowa w ust. 1, nie jest wymagana w stosunku do osoby, wobec ktorej najemca posiada
obowigzek alimentacyjny.

3. Oddanie lokalu lub jego czgéci do bezplatnego uzywania moze nastgpi¢ na okres jednego roku
z mozliwosciag przedluzenia na kolejne okresy, pod warunkiem udokumentowania dalszego istnienia
okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1.
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4. Nie wyraza si¢ zgody na oddanie czesci lokalu do bezptatnego uzywania, jezeli powierzchnia mieszkalna
lokalu nie zapewnia co najmniej 5 m? na osobg.

5. Postanowienia ust. 1 — 4 nie majg zastosowania do lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego lokalu.

6. W sprawach zgody na oddanie lokalu lub jego czesci do bezptatnego uzywania rozstrzyga Dyrektor
Zaktadu Lokali i Budynkéw Komunalnych w Olsztynie.

Rozdzial 12.
Remonty lokali i adaptacje na cele mieszkalne pomieszczen niemieszkalnych, w drodze konkursu ofert

§ 31. 1. Lokale, ktore wymagaja remontu, a takze pomieszczenia niemieszkalne,
w szczegolnosci strychy, pralnie i suszarnie, moga by¢ wynajmowane w drodze konkursu ofert.

2. Dyrektor Zaktadu Lokali i Budynkéw Komunalnych w Olsztynie podaje do publicznej wiadomosci,
w formie ogloszenia umieszczonego na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej, wykaz lokali do remontu
oraz pomieszczen niemieszkalnych do adaptacji, ich lokalizacje oraz warunki remontu lub adaptacji, ktora
odbedzie si¢ na koszt i staraniem przysztego najemcy.

3. Wykaz, o ktérym mowa w ust. 2, podaje si¢ do publicznej wiadomosci do dziesigtego dnia pierwszego
miesigca kazdego kwartatu, o ile Gmina dysponuje lokalami do remontu.

4. W konkursie ofert moga bra¢ udziat osoby, ktore tacznie spetniaja nastgpujace warunki:

1) zostaty zakwalifikowane i umieszczone na liScie 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony, o ktérej mowa w § 32 ust. 5 pkt 1;

2) na dzien zlozenia oferty spelniajg warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy,
o ktorych mowa w § 4, albo sg najemcami lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
ktory przekaza Gminie w stanie nadajgcym si¢ do zasiedlenia, w terminie do 14 dni od dnia zawarcia umowy
najmu wyremontowanego/zaadaptowanego lokalu, na podstawie odrgbnej umowy zawartej z Administratorem;

3) nie posiadaja zaleglos$ci w optatach za dotychczas zajmowane lokale.
5. Pierwszenstwo wynajmu lokalu w konkursie ofert przystuguje w nastepujacej kolejnosci:
1) osobom umieszczonym na liscie, o ktorej mowa w ust. 4 pkt 1, wedtug liczby przyznanych punktow;
2) osobom, wobec ktdérych Gmina posiada zobowigzanie do dostarczenia lokalu;
3) najemcom lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
6. Oferta, o ktorej mowa w ust. 1, musi zawierac:

1) o$wiadczenie wnioskodawcy, ze na dzien zlozenia oferty spetnia warunki zamieszkiwania kwalifikujace
wnioskodawcg do ich poprawy, o ktorych mowa w § 4, albo oswiadczenie, Zze jest najemca lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) oswiadczenie wnioskodawcy o zamieszkiwaniu na terenie Gminy;
3) o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu i warunkami remontu lub adaptacji;

4) oswiadczenie o dochodach wnioskodawcy i czlonkéw jego gospodarstwa domowego za okres 12 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie oferty;

5) udokumentowanie posiadanych $rodkow na przeprowadzenie prac remontowych lub adaptacyjnych;
6) o$wiadczenie o braku zaleglosci wobec Gminy z tytulu zajmowanych dotychczas lokali.
7. Wyboru oferty dokonuje Dyrektor Zaktadu Lokali i Budynkéw Komunalnych w Olsztynie.

8. Umowe na przeprowadzenie prac remontowych lub adaptacyjnych zawiera Administrator. W umowie
okresla si¢ w szczeg6lnosci termin, zakres 1 warunki techniczne wykonania remontu lub adaptacji.

9. Po dokonaniu przez Administratora odbioru prac remontowych lub adaptacyjnych, Dyrektor Zaktadu
Lokali i Budynkéw Komunalnych w Olsztynie wydaje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony.
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Rozdzial 13.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem socjalny oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 32. 1. Wnioskodawca sktada Administratorowi pisemny wniosek oraz doltgcza do niego dokumenty,
deklaracje i o§wiadczenia.

2. Wz6r wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, okresla Dyrektor Zakladu Lokali i Budynkéw Komunalnych
w Olsztynie.

3. Whnioski, o ktéorych mowa w ust. 1, Administrator ocenia pod wzgledem formalnym oraz pod wzgledem
spetnienia przez wnioskodawcow kryterium dochodowego oraz warunkow okre§lonych w niniejszej uchwale lub
przestanek przewidzianych w ustawie.

4. W przypadku, gdy wniosek, o ktérym mowa wust. 1, jest niekompletny, Administrator wyznacza
wnioskodawcy 14-dniowy termin na jego uzupelnienie, informujac o tym, ze wnioski nieuzupelnione
w zakre$lonym terminie pozostawione zostang bez rozpoznania.

5. Na podstawie wnioskow ztozonych do dnia 31 grudnia danego roku kalendarzowego oraz podtrzymanych
przez gospodarstwa domowe umieszczone na listach obowiazujacych dotychczas, po przeliczeniu zgodnie
z punktacja oraz po uwzglednieniu zgloszonych przez gospodarstwa domowe zmian dotyczacych sktadu
osobowego gospodarstwa domowego i warunkéw mieszkaniowych, Administrator sporzadza, w terminie do dnia
15 marca nastgpnego roku kalendarzowego, listy oczekujacych:

1) na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony;
2) na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu.

6. Gospodarstw domowych, ktore spetniaja wytacznie kryteria, o ktérych mowa w § 11 ust. 1, nie umieszcza
si¢ jedynie na liscie, o ktérej mowa w ust. 5 pkt 2.

7. Gospodarstwa domowe objete prawomocnym wyrokiem nakazujgcym opréznienie lokalu, w ktorym sad
orzekl uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, ujmuje si¢ w odrgbnym rejestrze orzeczen
sadowych przyznajacych prawo do najmu lokalu socjalnego do czasu realizacji wyroku, prowadzonym przez
Administratora.

8. Gmina ma prawo weryfikacji okoliczno$ci majgcych wpltyw na realizacj¢ wyroku lub uprawnienie do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

9. Kolejnos¢ umieszczenia na listach ustala si¢ odpowiednio do liczby punktow ustalonej zgodnie z punktacja
okreslong w zataczniku do niniejszej uchwaty. W przypadku uzyskania przez dwoch lub wiecej wnioskodawcow
tej samej liczby punktéw, o kolejnosci na liscie decyduje data ztozenia przez wnioskodawcow kompletnego
wniosku o wynajecie lokalu.

10. W przypadku, gdy na skutek weryfikacji wniosku w oparciu o system kwalifikacji punktowe]
wnioskodawca zajmuje dalsze miejsce na licie 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu niz w roku
poprzednim, umieszcza si¢ go na tej samej pozycji co w roku poprzednim, z wyjatkiem sytuacji, gdy przy
weryfikacji wniosku zaszty przestanki do naliczenia punktéw ujemnych.

11. Zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy uzaleznione jest
od kolejnosci umieszczenia gospodarstwa domowego na liscie oczekujacych na zawarcie umowy najmu oraz od
dysponowania lokalem o powierzchni odpowiedniej dla liczby 0osob w danym gospodarstwie domowym.

12. Dokumenty mogace mie¢ wptyw na zmian¢ punktow zgodnie z punktacja, ztozone po terminie sktadania
wnioskow w danym roku, nie bedg brane pod uwagg przy ustalaniu listy dla tego roku.

§ 33. 1. Kontrola spoleczna w sprawach dotyczacych wynajmowania lokali jest sprawowana przez komisj¢
mieszkaniows.

2. Listy oczekujgcych, o ktorych mowa w § 32 ust. 5, wraz z wnioskami stanowigcymi podstawe ich
sporzadzenia, a takze ewentualne pisma wnioskodawcow odnoszace si¢ do sposobu rozpatrzenia ich wnioskow,
Administrator przekazuje do komisji mieszkaniowej, celem zaopiniowania, najpozniej do konca marca danego
roku kalendarzowego. Komisja mieszkaniowa opiniuje sposdb rozpoznania wnioskow w terminie 14 dni od dnia
ich otrzymania.
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3. Po uzyskaniu opinii komisji mieszkaniowej nie zawierajacej uchybien w sposobie rozpoznania wnioskow,
komisja mieszkaniowa przekazuje listy, o ktérych mowa w § 32 ust. 5, Dyrektorowi Zaktadu Lokali i Budynkow
Komunalnych w Olsztynie, ktory je ostatecznie zatwierdza.

4. W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci w sporzadzonych listach komisja mieszkaniowa zwraca je
Administratorowi wraz z pisemnym wskazaniem uchybien, w celu ponownego sporzadzenia list w zakresie
zakwestionowanym. Do postgpowania przy ponownym sporzadzeniu list oczekujacych stosuje si¢ odpowiednio
ust. 2 i ust. 3.

5. Zatwierdzone przez Dyrektora Zaktadu Lokali i Budynkéw Komunalnych w Olsztynie listy, o ktorych
mowa w § 32ust.5, podaje si¢ do publicznej wiadomo$ci najpézniej do dnia 15 maja danego roku
kalendarzowego, poprzez umieszczenie na stronie internetowe;j i tablicy ogloszen Administratora oraz Urzgdu
Miasta Olsztyna, przez okres co najmniej 6 tygodni.

§ 34. 1. Zatwierdzone przez Dyrektora Zakladu Lokali i Budynkow Komunalnych w Olsztynie i podane do
publicznej wiadomosci listy oczekujacych na zawarcie umow najmu obowiazuja do czasu sporzadzenia i podania
do publicznej wiadomos$ci nowych list.

2. Gospodarstwa domowe umieszczone na obowigzujacej dotychczas liscie oczekujacych na zawarcie
umowy najmu, z ktérymi w danym roku kalendarzowym umowa taka nie moze zosta¢ zawarta, zapytywane sa
w formie pisemnej w terminie do dnia 15 grudnia danego roku, czy podtrzymuja swoj wniosek o wynajecie
lokalu oraz czy zglaszaja zmiany w stanie swojego gospodarstwa domowego lub w warunkach mieszkaniowych
albo istotne zmiany dochodu gospodarstwa domowego - jezeli sami wczes$niej nie zlozyli odpowiednich
o$wiadczen w tych sprawach. Brak odpowiedzi w terminie wskazanym przez Administratora uwaza si¢ za
rownoznaczny z rezygnacja z ubiegania si¢ o najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy.

3. Rezygnacja lub brak odpowiedzi w terminie, o ktorym mowa w ust. 2, nie wptywaja na uprawnienie
wnioskodawcy do ubiegania si¢ w przysztosci o wynajecie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy.

§ 35. 1. Osobie prowadzacej gospodarstwo domowe, ktéremu Administrator ma zamiar ztozy¢ ofertg
zawarcia umowy najmu lokalu, zobowigzane jest przedlozy¢ Administratorowi dokumenty i o$wiadczenia
potwierdzajace spetnienie kryterium dochodowego oraz warunkow kwalifikujacych do zawarcia umowy najmu.

2. Administrator moze zawrze¢ umowe najmu jedynie wtedy, gdy osoba prowadzaca gospodarstwo domowe
spetnia kryteria okreslone w ustawie i w uchwale. W przypadku, gdy przed ztozeniem oferty zawarcia umowy
najmu nastgpito orzeczenie rozwodu lub separacja malzonkéw umieszczonych na liscie oczekujacych na
zawarcie umowy najmu, proponuje si¢ zawarcie umowy najmu z obojgiem matzonkow, chyba ze jedno
z matzonkéw ztozy oswiadczenie, ze rezygnuje z zawarcia tej umowy.

3. Wobec gospodarstw domowych, ktore w chwili otrzymania od Administratora oferty zawarcia umowy
najmu lokalu nie spelniaja warunkow okreslonych w ustawie lub w uchwale, Administrator odstgpuje od
zawarcia umowy najmu i dokonuje tego w formie pisemnej. Gospodarstwa te skresla si¢ z listy oczekujacych na
zawarcie takiej umowy. Skresleniu z listy podlegaja réwniez gospodarstwa domowe, ktore zrezygnowaly
z ubiegania si¢ o najem lokalu.

4. Dopuszcza si¢ jednokrotng odmowe przyjecia oferty zawarcia umowy najmu lokalu.
Druga odmowa skutkuje skresleniem z listy.

5. Osoba prowadzaca gospodarstwo domowe oczekujgca na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu, ktora
przestata spetiac kryteria umozliwiajace zawarcie z nig takiej umowy, ale nadal spetnia kryteria umozliwiajace
jej ubieganie si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony, moze zosta¢ umieszczona, na jej wniosek, na liscie
oczekujacych na zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony. Kolejno$¢ umieszczenia osoby prowadzacej
gospodarstwo domowe na liScie okre$la si¢ zgodnie z zasadami przewidzianymi w punktacji, uwzgledniajac czas
oczekiwania przez osobe prowadzaca gospodarstwo domowe na zlozenie oferty zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu.

§ 36. 1. Komisj¢ mieszkaniowg, w liczbie co najmniej 9 cztonkéw, powotuje Prezydent Olsztyna w drodze
zarzadzenia.

2. Komisja mieszkaniowa dziala na podstawie regulaminu nadanego zarzadzeniem Prezydenta Olsztyna.
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3. Komisja mieszkaniowa opiniuje:
1) list¢ 0os6b uprawnionych do wynajecia lokalu na czas nieoznaczony;
2) liste 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 14.
Przepisy przej$ciowe

§ 37. 1. Przepisy niniejszej uchwaty stosuje si¢ do wnioskow ztozonych przed dniem jej wejScia w zycie,
ktore nie zostaly rozpatrzone.

2. Whnioski, o ktérych mowa w ust. 1, zlozone w roku 2026 do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
rozpatrywane sa facznie z wnioskami ztozonymi po dniu wejScia w zycie uchwaty, w pierwszym naborze
sporzadzonym zgodnie z § 32 ust. 5.

§ 38. 1. Listy oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz na zawarcie umowy
najmu socjalnego lokalu, obowigzujace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, zachowujag moc do dnia
podania do publicznej wiadomosci pierwszych list sporzadzonych zgodnie z niniejsza uchwata.

2. Wnioskodawcy umieszczeni na listach, o ktérych mowa w ust. 1, sg umieszczani na pierwszych listach
sporzadzonych zgodnie z niniejszg uchwalg bez koniecznosci sktadania nowego wniosku, po ztozeniu przez nich
oswiadczenia o podtrzymaniu wniosku, w trybie okreslonym w § 34 ust. 2.

3. Punkty przyznane wnioskodawcom, o ktorych mowa w ust. 2, podlegaja przeliczeniu zgodnie z punktacja
okreslong w zataczniku do niniejszej uchwaty.

4. Kolejnos¢ umieszczenia wnioskodawcow, o ktérych mowa w ust. 2, na pierwszych listach sporzadzonych
zgodnie z niniejsza uchwala ustala si¢ w nastepujacej kolejnosci:

1) w pierwszej kolejnosci-wnioskodawcy umieszczeni na listach sporzadzonych w roku 2024 oraz w latach
wczesniejszych; wzajemna kolejnos¢ tych wnioskodawcow ustala si¢ odpowiednio do chronologicznej
kolejnosci list, na ktorych zostali umieszczeni, poczynajac od listy najstarszej, a w ramach jednej listy -
odpowiednio do pozycji zajmowanej na tej liscie;

2) w drugiej kolejnosci - wnioskodawcy umieszczeni na listach sporzadzonych w roku 2025, wedhug liczby
punktow przyznanych zgodnie z ust. 3.

5. Po wnioskodawcach, o ktérych mowa w ust. 4, na pierwszych listach sporzadzonych zgodnie z niniejsza
uchwata umieszcza si¢ pozostatych wnioskodawcow, w tym wnioskodawcodw, ktorzy ztozyli wnioski po raz
pierwszy, wedtug liczby punktéw przyznanych zgodnie z zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

6. W przypadku, gdy wnioskodawca spetniajacy kryteria okreslone w dotychczasowej uchwale nie zostat
umieszczony na zadnej z list, o ktorych mowa w ust. 1, w celu umieszczenia na licie sporzadzonej zgodnie
z niniejszg uchwatg sktada wniosek na zasadach okreslonych w § 32 niniejszej uchwaty.

§ 39. 1. Pierwsza listg oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony oraz pierwsza
liste oczekujacych na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu, sporzadzane zgodnie z niniejsza uchwata,
sporzadza si¢ na podstawie wnioskéw ztozonych do dnia 31 grudnia 2026 r. oraz podtrzymanych zgodnie z §
34 ust. 2.

2. Listy, o ktorych mowa w ust. 1, podaje si¢ do publicznej wiadomosci najpdzniej do dnia 15 maja 2027 r.

§ 40. 1. Postepowania o zamian¢ lokalu wszczgte przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwatly
i niezakonczone do tego dnia prowadzi si¢ na podstawie przepisOw niniejszej uchwaty.

2. Odmowa przyjecia proponowanego lokalu zamienianego, ztozona przez najemce przed dniem wejscia
w zycie niniejszej uchwaly, uwzgledniana jest przy stosowaniu § 18 ust. 1 niniejszej uchwatly, z tym ze druga
odmowa zlozona po dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly skutkuje odrzuceniem zobowigzania, a ponowne
ubieganie si¢ o zamiang lokalu mozliwe jest na zasadach okreslonych w § 18 ust. 21 3.

§ 41. Postepowania w sprawie wyboru oferty najmu lokalu wymagajgcego remontu albo adaptacji
pomieszczenia niemieszkalnego, w ktorych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty dokonano wyboru
oferty zgodnie z dotychczasowg uchwatg, prowadzi si¢ i konczy na podstawie dotychczasowych przepisow.
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Rozdzial 15.
Postanowienia koncowe

§ 42. Traci moc uchwata Nr XLI/718/13 Rady Miasta Olsztyna z dnia 28 sierpnia 2013 r. w sprawie
okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Olsztyn zmieniana
Uchwata nr XI11/162/15 Rady Miasta Olsztyna z dnia 30 wrzesnia 2015 r., Uchwatg nr XVI1/208/15 Rady Miasta
Olsztyna z dnia 25 listopada 2015 r., Uchwala nr XXXIV/565/17 Rady Miasta Olsztyna z dnia 29 marca 2017 r.,
Uchwata nr XI1./690/17 Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 wrze$nia 2017 r., Uchwata nr VII/112/19 Rady Miasta
Olsztyna z dnia 24 kwietnia 2019 r. oraz Uchwata nr L/803/22 Rady Miasta Olsztyna z dnia 26 sierpnia 2022 r.
(Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 23 wrze$nia 2013 r. poz. 2703 wraz z p6zniejszymi zmianami).

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Fukasz FLukaszewski
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Zatacznik do uchwaty nr XXVI1/399/26
Rady Miasta Olsztyna

z dnia 24 czerwca 2026 r.

Lp. Kryterium pﬁilclf:)()aw Uwagi / wymagane dokumenty

I. ZWIAZEK Z GMINA OLSZTYN

1. OKkres zamieszkiwania na terenie Dokumenty potwierdzajace zamieszkiwanie:
Gminy Olsztyn: zameldowanie na pobyt staty, rozliczanie podatku
powyzej 5 lat 5 dochodowego (PIT) ze wskazaniem miejsca
od 3 do 5 lat 3 zamieszkania na terenie Gminy Olsztyn,
od 1 roku do 3 lat 1 zaswiadczenie z podstawowej opieki zdrowotne;j

(POZ) o przypisaniu do lekarza na terenie

Gminy, umowa najmu lokalu, rachunki za media,
o$wiadczenie wnioskodawcy potwierdzone innymi
dokumentami. Okres zamieszkiwania liczony jest
nieprzerwanie do dnia zlozenia wniosku.

2. Rozliczanie podatku dochodowego 3 Dokumenty: kopia pierwszej strony zeznania
(PIT) na rzecz urzedu skarbowego podatkowego opatrzonego prezentata Urzedu
wiasciwego dla Gminy Olsztyn Skarbowego w Olsztynie, zaswiadczenie

z Urzedu Skarbowego w Olsztynie potwierdzajace
rozliczenie podatku dochodowego od 0sob
fizycznych albo Urzedowe Potwierdzenie Odbioru
wraz z pierwsza strong zeznania podatkowego,

w przypadku zlozenia PIT droga elektroniczna.

I1. WARUNKI MIESZKANIOWE

1. Powierzchnia pokoi przypadajaca Dane potwierdza najemca lokalu, wtasciciel lokalu
na czlonka gospodarstwa domowego lub zarzadca.

w dotychczas zajmowanym lokalu

ponizej 3,00 m? 5
od 3,00 do 3,99 m? 3
od 4,00 do 4,99 m? 1

2. Zamieszkiwanie w pomieszczeniach | 5 Dokumenty: o§wiadczenia wnioskodawcy.
nieprzystosowanych do stalego
pobytu ludzi w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego

3. Wyposazenie dotychczas Dokumenty: o§wiadczenia wnioskodawcy.
zajmowanego lokalu Punkty sumujg sig.
brak toalety w lokalu 3
brak tazienki w lokalu 2
brak ogrzewania w lokalu 3

III. SYTUACJA WNIOSKODAWCY

1. Usamodzielnianie si¢ wnioskodawcy Dotyczy wnioskodawcy opuszczajacego rodzing
po opuszczeniu pieczy zastepczej lub zastepcza, rodzinny dom dziecka albo catodobowa
placéwki opiekunczo-wychowawczej placowke opiekunczo-wychowawcza w zwiazku
do 5 lat od opuszczenia 20 z usamodzielnieniem.
powyzej 5 lat od opuszczenia — 10 Dokumenty: za§wiadczenie z placowki, Miejskiego
do ukonczenia 25. roku zycia Osrodka Pomocy Rodzinie (MOPR) lub

indywidualny program usamodzielnienia.

2. Bezdomno$é Dotyczy wnioskodawcy bedacego osobg bezdomna.
Realizujacy indywidualny program 10 Dokumenty: za§wiadczenie MOPR lub organizacji
wychodzenia z bezdomnosci pozarzadowej prowadzacej placowke, potwierdzone
Nierealizujacy programu wychodzenia | 3 wywiadem Srodowiskowym.

z bezdomnosci
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3. Gospodarstwo domowe osoby 4 pkt Dotyczy wnioskodawcy samotnie wychowujacego
samotnie wychowujacej dzieci za kazde dzieci wlasne lub przysposobione — matoletnie lub

dziecko uczace si¢ do ukonczenia 25. roku zycia —
pozostajace na jego utrzymaniu.
Dokumenty: orzeczenie sadu o alimentach,
akt zgonu wspotmalzonka, zaswiadczenie
o rencie rodzinnej, os§wiadczenie o samotnym
wychowywaniu oraz akty urodzenia dzieci.
Nie faczy sie¢ z pkt 111.4. (Gospodarstwo domowe
z dzie¢mi).

4. Gospodarstwo domowe z dzie¢mi 2 pkt Dotyczy wnioskodawcy bedacego cztonkiem

za kazde gospodarstwa domowego, w sktad, ktérego

dziecko wchodza dzieci wtasne lub przysposobione,
maloletnie lub uczace si¢ do ukonczenia 25. roku
zycia, pozostajace na utrzymaniu Wnioskodawcy.
Dokumenty: o§wiadczenie, akty urodzenia dzieci
oraz ewentualnie zaswiadczenie ze szkoty lub
uczelni (dla dzieci powyzej 18 lat).
Nie tgczy sie z I11.3 (samotne wychowywanie).

5. Gospodarstwo domowe 0s6b 5 Dotyczy wnioskodawcy pozostajacego w zwigzku
mlodych malzenskim lub we wspolnym pozyciu, a co najmnigj

jedna z tych os6b nie ukonczyla 35. roku zycia.
Dokumenty: akt matzenstwa albo o$wiadczenie

0 pozostawaniu we wspolnym pozyciu oraz
dokument tozsamosci.

Nie faczy si¢ z 111.6 (Gospodarstwo domowe 0sob
starszych).

6. Gospodarstwo domowe 0sob 5 Dotyczy wnioskodawcy, jego matzonka lub osoby
starszych pozostajacej z nim we wspolnym pozyciu, a co

najmniej jedna z tych osob ukonczyta 60. rok zycia.
Nie taczy sie z II1.5 (Gospodarstwo domowe 0so6b
mtodych).

Dokument tozsamosci.

7. Niepelnosprawnos¢ wnioskodawcy Dokumenty: orzeczenie o niepetnosprawnosci dla
lub czlonka gospodarstwa 0sob do 16. roku zycia albo orzeczenie o stopniu
domowego niepetnosprawnosci dla osob po 16. roku zycia.
dziecko do 16. roku zycia z 5 pkt. za Zasady kumulacji:
orzeczeniem o niepetnosprawnosci kazde - dzieci do 16. roku zycia z orzeczeniem

dziecko o niepetnosprawnosci — punkty sumujg si¢ za kazde
osoba powyzej 16. roku zycia ze 5 pkt. dziecko,
znacznym lub umiarkowanym - osoby powyzej 16. roku zycia z niepelnosprawnoscia —
stopniem niepetnosprawnosci punkty przyznaje si¢ tylko raz w gospodarstwie
osoba po 16. roku zycia z lekkim 2 pkt. domowym, wedtug najwyzszego stopnia
stopniem niepetnosprawno$ci niepetnosprawnosci

8. Stabilno$¢ zatrudnienia lub Dokumenty: umowa o prace, umowa zlecenia,
dzialalno$ci zarobkowej zaswiadczenie z ZUS o ciggloSci ubezpieczenia,
wnioskodawcy albo czlonka wpis do CEIDG oraz za§wiadczenie o niezaleganiu
gospodarstwa domowego w ZUS i US w przypadku dziatalnosci gospodarcze;.
umowa o prace na czas nieoznaczony | 5 pkt. za Zasady kumulacji:
albo cigglos¢ zatrudnienia lub prowadzenia | osobe * punkty przyznaje si¢ maksymalnie za 2 osoby
dziatalno$ci gospodarczej powyzej 3 lat w gospodarstwie domowym,
cigglo$¢ zatrudnienia lub prowadzenia | 2 pkt. za * dla jednej osoby mozna uwzglednic¢ tylko jedna
dziatalnosci gospodarczej od 1 do 3 lat | osobe kategorig, tj. te korzystniejsza.

IV. OKRES OCZEKIWANIA NA ZAWARCIE UMOWY NAJMU LOKALU

1. Dotyczy gospodarstw domowych 3 pkt. za Okres oczekiwania liczony jest od dnia ztozenia
oczekujacych na zawarcie umowy kazdy pelny | pierwszego kompletnego wniosku. Punkty
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najmu lokalu z zasobu Gminy przez | rok przyznaje si¢ wytacznie za okresy, w ktorych
okres dluzszy niz rok i spelniajacych | oczekiwania, | wnioskodawca spetnia kryteria kwalifikacyjne
w tym czasie warunki okreslone poczawszy okreslone w uchwale.

w uchwale od 2. roku Dokumenty: potwierdzenie umieszczenia na liscie
albo figurowania na liscie, notatka stuzbowa
administratora.

V. PUNKTY UJEMNE

1. Samowolne zajecie lokalu z -20 Dokumenty: notatka stuzbowa administratora,
mieszkaniowego zasobu Gminy — prawomocny wyrok sadu, protokot.

bez wzgledu na date oraz czas

trwania zajecia

2. Korzystanie z lokalu w sposob -20 Dotyczy sytuacji, o ktérych mowa w art. 11 ust. 2
uzasadniajacy wypowiedzenie pkt 1 ustawy, tj. uzywania lokalu niezgodnie z
umowy najmu. umowa lub przeznaczeniem, zaniedbywania

obowiazkéw powodujacych szkody, niszczenia
urzadzen albo razacego lub uporczywego
wykraczania przeciwko porzadkowi domowemu.
Dokumenty: dokumentacja administratora,
protokoty, upomnienia, wypowiedzenie umowy,
prawomocny wyrok sadu.

3. Zaleglosci w oplatach wobec Gminy. | -20 Dotyczy czynszu najmu, optat eksploatacyjnych lub
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu
wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego
Gminy. Obejmuje takze zaleglo$ci wobec Gminy
z tytulu wezeséniej zajmowanych lokali.
Dokumenty: dokumentacja administratora.

4. Z}lozenie nieprawdziwych -20 Stwierdzone przez administratora lub komisje

oswiadczen. mieszkaniowg na podstawie weryfikacji dokumentow.

Dotyczy oswiadczen o sytuacji mieszkaniowe;j,
sktadzie gospodarstwa domowego lub
uzyskiwanych dochodach.

5. Uzyskanie umorzenia naleznoSci -10 Dotyczy umorzen naleznosci za lokal wchodzacy w
z tytulu oplat za lokal. sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, uzyskanych

w okresie 5 lat poprzedzajacych ztozenie wniosku.
Dokumenty: dokumentacja administratora.

6. Zbycie prawa wlasnosci lokalu -20 Dotyczy zbycia, w tym cze$ci lub udziatu,
mieszkalnego lub budynku dokonanego przez wnioskodawce albo cztonka
mieszkalnego albo spéldzielczego gospodarstwa domowego w okresie 5 lat
wlasnosciowego prawa do lokalu poprzedzagcych ztozenie wniosku. Nie obejmuje
lub budynku mieszkalnego. zbycia przymusowego, w szczegolnosci w drodze

egzekucji komorniczej lub wywlaszczenia.
Darowizng, sprzedaz oraz inne formy zbycia
traktuje si¢ jednakowo.

Dokumenty: o§wiadczenie wnioskodawcy pod
rygorem pkt V.4 oraz weryfikacja w ksiggach
wieczystych i ewidencji.

7. Dobrowolne opuszczenie dotychczas | -15 Dotyczy wnioskodawcy lub cztonka gospodarstwa

zajmowanego lokalu.

domowego, ktory w okresie 5 lat poprzedzajacych
ztozenie wniosku dobrowolnie opuscit lokal.

Nie dotyczy opuszczenia lokalu wskutek:

- przemocy domowej w rozumieniu ustawy z dnia

29 lipca 2005 r. o przeciwdziataniu przemocy domowe;j,
- choroby lub niepetnosprawnosci
uniemozliwiajgcej korzystanie z lokalu,

- innej szczegodlnie uzasadnionej sytuacji zyciowej
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potwierdzonej dokumentem wiasciwej instytucji lub
orzeczeniem sadu.

Dokumenty: o§wiadczenie wnioskodawcy oraz
dokumentacja administratora lub poprzedniego
wynajmujacego.
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