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UCHWALA NR XVI1/183/2025
RADY GMINY STAWIGUDA

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Bartag,
w miejscowoS$ci Bartazek, gmina Stawiguda, przy ul. Warminski Las

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025r. poz.1153) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 67 ust. 3 i ust. 5 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 ze zm.) oraz uchwaly nr XXXV/294/2021 Rady Gminy Stawiguda z dnia
29 kwietnia 2021 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Bartag, gmina Stawiguda, przy ul. Bartaskiej oraz ul. Warminski Las i uchwaty
nr LX/522/2023 Rady Gminy Stawiguda z dnia 23 lutego 2023 r. zmieniajgcej uchwatg sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Bartag, gmina Stawiguda,
przy ul. Bartaskiej oraz ul. Warminski Las, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stawiguda uchwalonego uchwatla
nr 111/24/2024 Rady Gminy Stawiguda z dnia 19 czerwca 2024 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Bartag, w miejscowosci
Bartazek, gmina Stawiguda, przy ul. Warminski Las zwany w dalszej czesci uchwaty planem. Granice planu
zostaly przedstawione na rysunku planu.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznika nr 1 — rysunku planu sporzgdzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 sktadajacego si¢
z arkusza nr 1 i arkusza nr 2;

3) zalacznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznika nr 3 — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Stawiguda;

5) zatacznika nr 4 — danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem
(zalacznik w wersji elektronicznej).

3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;j
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

5) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,;

6) granic 1isposobOéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) stawek procentowych, na podstawie ktéorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

10) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;

11) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
4. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej — z racji braku ich wystepowania w granicy planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — z racji braku ich wystepowania
w granicy planu;

3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — z racji braku ich wystgpowania w granicy planu;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terend6w — zracji braku
koniecznosci ich okreslania w granicy planu.

§ 2. 1. Jako obowigzujace ustala si¢ nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenu elementarnego i cyfrowo-literowego oznaczenia terenu elementarnego o okre§lonym
przeznaczeniu,

5) wymiarowanie podane w metrach.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie jego ustalen dotyczacych polozenia w obszarze Gtownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 213 — Olsztyn.

3. Ustalenia cyfrowo-literowe terenow elementarnych nalezy rozumie¢:

1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajgca dany teren elementarny;

2) poz.2. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami § 4 i ustaleniami szczegdélowymi planu.
Rozdzial 2.

SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

2) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslona na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaly
granice obszaru objetego planem miejscowym;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg teren o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢ okreslajaca
obszar do zabudowy, poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, wiat oraz tymczasowych obiektow
budowlanych okreslonych zgodnie z ustaleniami szczeg6étowymi planu dla terenow elementarnych;

5) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem oznaczony
odrebnym symbolem cyfrowo-literowym, wyodrebniony liniami rozgraniczajagcymi, charakteryzujacy si¢
okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;

6) pasie ochrony funkcyjnej nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
wynikajace z przepisow odrgbnych;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu stanie si¢
dominujacg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia terenu elementarnego mieszcza si¢
elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu
elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych takich jak: niezbedne do obstugi zabudowy sieci
i przyltacza infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktow prawnych;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
nieprodukcyjnym ogoélnospoteczng lub komercyjng, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zaliczang do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Rozdzial 3.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow elementarnych w granicach obszaru objgtego miejscowym
planem.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:
1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) UH-UG - teren ustug handlu lub ustug gastronomii;
4) ZP — teren zieleni urzadzone;j;
5) ZP-KPP — teren zieleni urzadzonej lub komunikacji pieszej;
6) IW-IK — teren wodociggdéw lub kanalizacji;
7) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
8) KPP — teren komunikacji pieszej;
9) KDL - teren drogi lokalne;.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi

na rysunku planu oraz zgodnie zustaleniami szczegétowymi planu dotyczacymi terenu elementarnego
i przepisami odrebnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —4 — Poz. 353

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od granicy dzialki, z wyjatkiem terenow
elementarnych oznaczonych symbolami MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
blizniaczej i szeregowej.

2. Ustala si¢ og6lne zasady ksztaltowania zabudowy:

1) w elewacjach budynkow stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki. Dopuszcza si¢
stosowanie ptyt klinkierowych, szkta oraz tworzyw imitujacych materiaty tradycyjne;

2) w przypadku realizacji dachéw dwuspadowych nakazuje si¢ realizacj¢ dachow o wyksztatconej kalenicy.
3. Ustala si¢ ogdlne zasady ksztattowania zabudowy w zakresie estetyki:

1) zakazuje sie stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji oraz pokry¢ dachowych;

2) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dachu w ramach jednej bryty budynku;

3)w ramach jednej bryly budynku nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru elewacji jako koloru
dominujacego.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. Wskazuje sig, ze obszar planu w cato$ci potozony jest w obszarze gtownego zbiornika wod podziemnych
nr 213 — Olsztyn. Ochrona zbiornika zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

2. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska:
1) w zakresie ochrony Srodowiska ustala si¢ nastgpujace zasady:

a) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywaé¢ na jako§¢ wod
podziemnych;

b) zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odplywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrodel powstawania ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac

na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w przypadku, gdy wykonana ocena oddzialywania na §rodowisko wykaze brak znaczacego negatywnego
oddzialywania na srodowisko.

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony srodowiska:

a) dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MNW, MN jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) dla terenéow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym ZP, ZP-KPP jak dla
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

c)dla pozostatych terenow elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ normy hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w przypadku gdy teren nie podlega ochronie akustycznej - nie ustala sie.

3. W zakresie ochrony przyrody wskazuje si¢ polozenie czegSci planu w zakresie zatgcznika nr 1 arkusza
2 w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckie;j.

4. Nakazuje si¢ stosowanie zakazow, ograniczen oraz odstepstw od zakazow w zagospodarowaniu terendow
zlokalizowanych w granicach formy ochrony przyrody wymienionej w ust. 3 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie
ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
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1. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegdtowych planu. Nakazuje si¢ dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenu
w granicach planu do potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw Ilub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. W granicach planu wystepuja obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych
o ktérych mowa w § 6 ust. 1 i ust. 3. W granicach planu nie wystgpuja:

1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, terendw gorniczych;

1) obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
warminsko-mazurskiego;

2) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego wojewoddztwa
warminsko-mazurskiego.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania ipodziatlu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

1. Ustala si¢, ze w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodziatu nieruchomosci szczegotowe
zasady 1warunki scalania ipodziatu nieruchomosci dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi MNW, MN:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek — 30 m;

3) katy potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg = 10° oraz 180° z tolerancja
+ 10°.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego zuktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w bezposrednim s3gsiedztwie planu drogi, ktore posiadaja dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane sa
z systemem komunikacyjnym w gminie;

2) obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych realizowac:

a) z drogi powiatowej — ul. Gietrzwaldzkiej zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie planu od strony
potudniowej poprzez projektowane drogi wewnetrzne oznaczone symbolem literowym 1KR, 3KR,
6KR,

b) drogi wewngtrzne oznaczone w planie symbolem literowym KR oraz ciggami pieszymi - oznaczonymi
symbolem literowym KPP i ZP-KPP;

3) ustala si¢ wskazniki izasady wyposazenia terenéw w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym MNW: minimum
2 miejsca do parkowania na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) w granicach terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym MN:
- minimum 2 miejsca do parkowania na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

- w przypadku wyodrebnienia w budynku mieszkalnym wigcej niz jednego lokalu — minimum 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal,

- w przypadku wyodrebnienia lokalu na kondygnacji powyzej parteru — minimum 3 miejsca
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do parkowania na jeden lokal,
- 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal ustugowy,

¢) w granicach terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami litrowymi UH-UG i ZP: w iloSci
niezbednej do obstugi terenow,

d) zasady oraz liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowsg
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow infrastruktury technicznej:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja
dalszy przebieg w obrgbie gminy i powiazane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) nakazuje si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej ipasow ochrony funkcyjnej oraz stref
kontrolowanych w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi KDL, KR, KPP,
ZP-KPP oraz w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MNW, MN, UH-
UG, ZP pomiegdzy liniami rozgraniczajagcymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - na obszarach, na
ktorych nie dopuszcza si¢ realizacji budynkéw, wiat oraz tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie
z definicjg nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ remontu istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

4)w przypadku kolizji projektowanych obiektow budowlanych z sieciami iurzadzeniami infrastruktury
technicznej, nalezy je przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociaggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych;

3) ustala sie, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
zaopatrzenie w wodg istniejacej iprojektowanej zabudowy oraz wrazie potrzeb dla ochrony
przeciwpozarowe;j;

a) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe wedtug zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j;

a)ustala sig, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujgce
bezproblemowe odprowadzenie $ciekOw z istniejacej i projektowanej zabudowy;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni uszczelnionych w sposob
nie zagrazajacy srodowisku oraz zasobom wod podziemnych stosownie do przepisow odrgbnych:

a) do gruntu w granicach wtasnej dziatki,

b) na grunt w granicach wiasnej dziatki,

¢) do zbiornikdéw szczelnych lub do zbiornikow retencyjnych,
d) do ogdlnodostepnych rowow melioracyjnych i przydroznych;

3) zakazuje si¢ zmiany kierunku inatgzenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrodet ze szkodg dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej;

2) ustala si¢, iz nowe sieci elektroenergetyczne Sredniego napiecia (SN) iniskiego napigcia (nN) nalezy
wykona¢ jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MNW, MN, UH-UG, ZP
dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajgce energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii
w postaci instalacji fotowoltaicznych zamontowanych na dachach budynkow.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposéb indywidualny;
2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac jako kablowe umieszczane doziemnie.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktére nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi oraz energia
elektryczng lub odnawialnymi Zrodtami energii zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3)do ogrzewania budynkoéw zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktore spowodowatlyby przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowiagzujacymi przepisami odrgbnymi;

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowe;j;

2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikbw na gaz, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi.

8. Ustala sig, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

§ 12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, wynikajacg ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

1. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) MNW, MN, UH-UG - 30%;
2) pozostate tereny elementarne — 1%.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenoéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNW.

1. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1IMNW, 2MNW,
3MNW, 4MNW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce budowlanej,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie funkcji zabudowy gospodarczo-garazowej wylacznie jako wbudowanej
w bryly budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrgbnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
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a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,08,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,75;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wyzej niz 8 m,
¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. b: nie wyzej niz 5 m;
5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) geometria i pokrycie dachéw nad bryla budynkow: dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci do 12°,

- dopuszcza si¢ realizacje pokry¢ dachowych w formie dachéw solarnych, bez ustalania kolorystyki
dachu,

b) w elewacjach budynkow stosowac materiaty, o ktérych mowa w § 5 ust. 2, pkt 1,
- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szarosci;
6) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 1400 m2.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym MN.

1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej
lub szeregowe;,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce budowlanej,

¢) maksymalna liczba budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie szeregowej — 5 dla calego terenu
elementarnego,

d) nakazuje si¢ lokalizowanie funkcji zabudowy gospodarczo-garazowej wylacznie jako wbudowanej
w bryty budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrgbnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie wolnostojacej:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,15,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,75;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie blizniaczej:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35,
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¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,05;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie szeregowe;j:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,45,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,35;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wyzej niz 9 m,
¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. b): nie wyzej niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) geometria ipokrycie dachow nad gléwna bryta budynkoéw: dachy symetryczne dwuspadowe Iub
wielospadowe z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 35° do 45° kryte dachéwka,
blachodachéwka lub materiatem imitujacym dachéwke w odcieniach koloru czerwonego lub ceglastego,

- dopuszcza si¢ realizacje pokry¢ dachowych w formie dachéw solarnych, bez ustalania kolorystyki
dachu,

- dopuszcza si¢ stosowanie lukarn,
b) w elewacjach budynkow stosowac materiaty, o ktérych mowa w § 5 ust. 2, pkt 1,
- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szarosci;
8) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy wolnostojacej: 600 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 300 m?,
- dla zabudowy szeregowej: 220 m?.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym UH-UG.

1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1UH-UG ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug handlu lub ushug gastronomii,
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku z zakresu ustug handlu
lub gastronomii,
b) ustugi realizacji wylacznie jako ustugi nieuciagzliwe,

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,8,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,15,
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¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,005,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,15;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynku: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
b) wysokos¢ budynku: nie wyzej niz 8 m,
¢) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. b: nie wyzej niz 10 m;
5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) geometria i pokrycie dachow nad bryta budynkéw: dachy plaskie, o kacie nachylenia potaci do 12°,

- dopuszcza si¢ realizacje pokry¢ dachowych w formie dachéw solarnych, bez ustalania kolorystyki
dachu,

b) w elewacjach budynkow stosowac¢ materiaty, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1;
6) kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkow — odcienie bieli, bezy, szaro$ci,
7) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZP.

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1ZP, 2ZP, 3ZP
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzgdzonej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
- budynkow z zakresu ustug sportu i rekreacji,

- terenowych urzadzen sporu i rekreacji takich jak boiska sportowe, place zabaw, sitownie terenowe,
korty tenisowe, kluby sportowe,

- ustug z zakresu sportu zwigzanego z dostgpem do wod publicznych: budynku taczacego funkcje
sanitariatu i przebieralni,

- obiektow architektury ogrodowej takich jak altany, pergole,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,8,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,15,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,005,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,3;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynku: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) wysokos¢ budynku: nie wyzej niz 8 m,
¢) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. b: nie wyzej niz 10 m;
5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) geometria i pokrycie dachéw nad brylg budynkow: dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci do 12°,

- dopuszcza si¢ realizacje pokry¢ dachowych w formie dachoéw solarnych, bez ustalania kolorystyki
dachu,
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b) w elewacjach budynkow stosowac materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;
6) kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkoéw — odcienie bieli, bezy, szaro$ci,
7) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZP-KPP.

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1ZP-KPP,
27ZP-KPP, 3ZP-KPP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej lub komunikacji pieszej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
- terenowych urzadzen sportu i rekreacji takich jak place zabaw, sitownie terenowe,
- obiektow architektury ogrodowej takich jak altany, pergole,
b) nakazuje si¢ realizacje zieleni wysokiej z gatunkéw rodzimych,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrgbnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,1,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 10 m;
5) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala si¢.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym IW-IK.

1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1IW-IK ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren wodociagdéw lub kanalizacji;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
- urzadzen i obiektow budowlanych zwigzanych z infrastruktura z zakresu wodociagéw lub kanalizacji,
- budynkow i budowli zwigzanych z infrastrukturg zwigzang z wodociggami lub kanalizacja,
- sieci i urzadzen z zakresu infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,8,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
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b) wysokos¢ budynku: nie wyzej niz 6 m,
¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. b): nie wyzej niz 6 m;
5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) geometria i pokrycie dachéw nad bryla budynkow: dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci do 12°,
b) w elewacjach budynkow stosowaé materiaty, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1;
6) kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkoéw — odcienie bieli, bezy, szarosci;
7) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KDL.

1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;
2) teren elementarny przeznaczony pod poszerzenie drogi publiczne;j;

3) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, Sciezek rowerowych, infrastruktury
drogowej oraz infrastruktury technicznej realizowanej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- 1KDL - do 2,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

§ 20. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym KR.

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR, 6KR ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje chodnikoéw, §ciezek rowerowych, infrastruktury
technicznej realizowanej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu:
- 1KR - stata, 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 2KR - stata, 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 3KR — zmienna, od 7,5 m do 21 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 4KR — stata, 4,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- SKR - zmienna, od 2,5 m do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 6KR — stata, 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi;
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 10 m;
4) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig.

§ 21. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym KPP.

1. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1KPP, 2KPP, 3KPP
ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej realizowanej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu:
- 1KPP — stala, 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 2KPP - stata, 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 3KPP — stala, 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) ustala si¢ zasady zagospodarowania teren6w elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 10 m;
4) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 22. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stawiguda.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stawiguda

Grzegorz Niski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE BARTAG, W MIEJSCOWOSCI
BARTAZEK, GMINA STAWIGUDA, PRZY UL. WARMINSKI LAS
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LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

Rady Gminy Stawiguda
z dnia 27 listopada 2025 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE ARKUSZ NR 2
BARTAG, W MIEJSCOWOSCI BARTAZEK, GMINA STAWIGUDA, PRZY UL.
WARMINSKI LAS

SKALA 1:1000

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

DERDDY |

WYMIAROWANIE PODANE W METRACH

USTALENIA DOTYCZAGE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM W ZAKRESIE ZALACZNIKA NR 1, ARKUSZA NR 2
ZLOKALIZOWANY JEST W GRANICACH OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU PUSZCZY
NAPIWODZKO - RAMUCKIEJ

OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM W CALOSCI ZLOKALIZOWANY JEST W GRANICACH
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 213, OLSZTYN"
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XVI1/183/2025

Rady Gminy Stawiguda
z dnia 27 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W OBREBIE BARTAG, W MIEJSCOWOSCI BARTAZEK, GMINA STAWIGUDA, PRZY UL. WARMINSKI LAS

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 ze zm.) Rada Gminy Stawigudza rozstrzyga, co nastepuje:

Data Imig i nazwisko OZ:; acaz:me Rozstrzygni¢cie Wéjta w sprawie Rozstrzygni¢cie Rady Gminy w
albo x . ° S,Z g rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi .
L.p. wplywu . . Tre$¢ uwagi ktérego Uwagi
. nazwa jednostki
uwagi organizacyinei dotyczy
g yinej uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledni nieuwzgledni
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

(WYLOZENIE I)

Wylozenie planu do publicznego wgladu w dniach od 30 lipca 2025 r. do 21 sierpnia 2025 r. (wigcznie). W czasie wyznaczonym na skladanie uwag do projektu miejscowego planu (tj. do dnia 4 wrzesnia 2025 r. wlgcznie) wplynely 2 uwagi do projektu planu.

Niniejszym pismem wnosz¢ uwagi do zapisow
projektu MPZP z wnioskiem o ich
uwzglednienie:

-§14m pkt. 4 ppkt. b) maksymalny udziat
powierzchni zabudowy-0,35; - brak analizy
urbanistycznej dot. podwyzszenia wskaznika
dla obszaru w zwartej zabudowie wsi

-§14m pkt. 4 ppkt. e- maksymalna
intensywnos¢ zabudowy -1,05; - (wskaznik
niezgodny z zapisami studium -dla zabudowy

W projekcie planu nie znajduje si¢ jednostka redakcyjna
oznaczona w uwadze §14m. W zwiazku z tym organ
dokonat porownania zapisOw tresci uwagi z trescia ustalen
projektu planu miejscowego. Tym samym uznano, ze
sktadajacy uwage odnosi si¢ do §14 projektu planu.
Odnoszac si¢ merytorycznie do treSci uwagi wskazaé
nalezy, ze wskazniki i parametry techniczne ustalone w
projekcie planu miejscowego zostaty ustalone zgodnie ze
wskaznikami okre§lonymi w Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego. Dokument

1. 02.09. Osoba fizyczna* | mieszkaniowej o niskiej intensywnosci - max. Caty obszar X X polityki  przestrzennej ~ zawiera  $ciste  okre$lenia
2025r. planu S . . A

0.9) wskaznikow oraz odstgpstwa od ich stosowania, ktore w
-§14m pkt. 4 ppkt. b) maksymalny udziat danym przypadku Organ uznal za wlaiciwe zastosowac.
powierzchni zabudowy - 0,45; - brak analizy Tym samym w $wietle dokonanych analiz urbanistycznych
urbanistycznej dot. podwyzszenia wskaznika stwierdzono, iz projekt planu miejscowego nie narusza
dla obszaru w zwartej zabudowie wsi ustalen Studium.
-§14m pkt. 5 ppkt. e - maksymalna
intensywnos¢ zabudowy -1,35 -- (wskaznik
niezgodny z zapisami studium -dla zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci - max.
0,9).

2 ;)4409. Osoba fizyczna* Na yvste'pie pragng podkresli¢, ze moje Caly obszar X X Projekt miejscowego planu zagospodarowania

025r. wczesniejsze uwagi  zglaszane na etapie przestrzennego realizowany jest zgodnie z ustawa o
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projektowania planu nie zostalty w Zadnym
stopniu uwzglednione przez Inwestora, Gming
ani  Projektanta, Budzi to  powazne
zaniepokojenie co do faktycznej woli
prowadzenia dialogu spotecznego. Odnosz¢
wrazenie, ze proces planistyczny realizowany
jest jednostronnie - wylacznie wedlug zatozen
Inwestora - bez uwzglgdnienia realnych potrzeb
mieszkancéw oraz wczesniejszych ustalen,
jakie funkcjonowaty pomiedzy spotecznoscia
lokalng a Gmina,

Pragng¢ nadmieni¢, ze wprowadzone zmiany
oznaczaja odejscie od wczesniej przyjetych
planéw 1 ustalen, co w konsekwencji moze
prowadzi¢ do porzucenia projektow, ktore
zostaly wskazane przez mieszkancow do
realizacji. Z punktu widzenia spotecznego takie
dziatanie be¢dzie miato negatywne skutki - w
szczegllnosci w zakresie spojnosci lokalnej
spotecznosci, poczucia bezpieczenstwa
mieszkancow oraz poszanowania ich prawa do
wspotdecydowania o otoczeniu, w ktorym zyja.
Na poczatek bardzo prosz¢ o informacj¢ (do
zatacznika graficznego nr 1):

1.Czy Inwestor jest wiascicielem wskazanych
dziatek, czy tez uzytkownikiem wieczystym,
dzierzawca lub posiada inny tytut prawny do
gruntu?

2.Jakie dokumenty stanowia podstaw¢ prawna
do  wnioskow  Inwestora ~w  zakresie
przeznaczenia tych terenow?

3.Czy Gmina zweryfikowata faktyczne prawo
dysponowania gruntem przez Inwestora przed
uwzglgdnieniem jego wnioskow w projekcie
planu?

Prosz¢ o wskazanie, jak wiele budynkow
jednorodzinnych wolnostojacych przewiduje
si¢ w projekcie planu miejscowego na terenie
objetym opracowaniem. Ponadto wnosz¢ o
podanie  przyblizonej ilosci planowanych
mieszkancow, jaka zostala zalozona przy
sporzadzaniu projektu planu, w oparciu o
przewidywane wskazniki intensywnosci
zabudowy i $rednig liczbg o0sOb na
gospodarstwo domowe. Powyzsze informacje
sg istotne z punktu widzenia mieszkancow,
poniewaz pozwalaja oceni¢  potencjalne
obcigzenia  infrastruktury  technicznej i
spolecznej, w  tym  sieci  drogowe;j,
energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej
oraz placowek edukacyjnych. Brak takiej
analizy uniemozliwia rzetelng oceng skutkow
spolecznych i przestrzennych projektowanego
planu.

Uwagi szczegotowe (do zatacznika graficznego
nr1):

1.Dotyczy terenu oznaczonego symbolem

planu

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez
Wojta Gminy Stawiguda. Wszelkie kwestie wiascicielskie
lub prawo do dysponowania gruntem na etapie
sporzadzania dokumentu nie maja wplywu na decyzje
organu. Sporzadzajacy dokument bierze pod uwage
ustalenia polityki przestrzennej wyrazone w Studium, a
uchwalone przez Rad¢ Gminy. Projekt planu ustala
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym parametry
techniczne zabudowy zgodne z ustaleniami Studium, a juz
od wlascicieli poszczegdlnych nieruchomosci zaleze¢
bedzie ostateczna wielko§¢ zabudowy (nieprzekraczalne
ramy okreslone s3 w mpzp) Organ nie prowadzi danej
inwestycji czy ich poszczegblnych elementéw, a
sporzadza jedynie projekt aktu prawa miejscowego, do
ktorego inwestorzy musza si¢ stosowac. Stad szczegolowe
pytania o dang inwestycje lub przyszla ilosci mieszkancow
nie moga zosta¢ udzielone.
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2ZP-KPP (teren zieleni urzadzonej lub
komunikacji pieszej)

Zwracam si¢ z wnioskiem o wyjasnienie,
dlaczego teren zieleni urzadzonej zostal
zaprojektowany w obszarze chronionym - w
granicach parku dworskiego z przetomu XVIII
i XIX wieku, ktory stanowi element
dziedzictwa kulturowego 1 przyrodniczego
miejscowosci. W mojej ocenie lokalizacja tego
rodzaju inwestycji w obszarze zabytkowego
parku budzi powazne watpliwosci co do
zgodnosci z zasadami ochrony
konserwatorskiej oraz tadu przestrzennego.
Proszg réwniez o jednoznaczne wskazanie:
1.Czy Inwestor uzyskal stosowne zgody lub
opinie w tym zakresie?

2.Czy istnieje jakiekolwiek pismo lub decyzja
wiasciciela terenu tj. Instytutu Hodowli i
Aklimatyzacji Ro$lin w  Radzikowie -
potwierdzajace zgod¢ na przeznaczenie tego
terenu pod zielen urzadzong lub komunikacjg
piesza?

3.Czy Gmina dysponuje oficjalnym
stanowiskiem lub decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, ktora dopuszcza taka
ingerencj¢ w obszar objety ochrong?

Ponadto pragne podkresli¢, ze na terenie
oznaczonym symbolem 2ZP-KPP wystgpuja
gatunki chronione prawem, glownie rosliny
ladowe oraz ro$linno$¢ szuwarowo-bagienna.
Planowane przeksztalcenia moga prowadzi¢ do
ich zniszczenia, co byloby sprzeczne z
przepisami o ochronie przyrody oraz mogloby
skutkowa¢ konsekwencjami prawnymi dla
Inwestora i Gminy. Brak powyzszych zgod i
uwzglednienia uwarunkowan przyrodniczo-
kulturowych moze prowadzi¢ do naruszenia
warto$ci  historycznych, $rodowiskowych i
spotecznych tego miejsca.

2, Dotyczy terenu oznaczonego symbolem
3KR w sasiedztwie terenu oznaczonego
symbolem 2ZP-KPP (teren komunikacji
wewnetrznej drogowej)

Wyrazam  stanowczy  sprzeciw — wobec
projektowania wjazdu/wyjazdu
zlokalizowanego w tym miejscu. Pragng
podkresli¢, ze wezesniejsze ustalenia dotyczace
wykorzystania dziatki nr 6/1, poczynione
wspolnie z Rada Gminy oraz Wojtem Gminy
Stawiguda, a takze w zgodzie z mieszkancami,
byly zupelnie inne i  przewidywaly
przeznaczenie  spoleczne  tego terenu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego realizowany jest zgodnie z ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez
Wojta Gminy Stawiguda. Wszelkie kwestie wlascicielskie
lub pisma lub zgody dotyczace jakichkolwiek dziatan
inwestora lub inwestorow, a nie dotyczace materii planu
miejscowego nie maja wptywu na decyzje organu. Organ
zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ma obowiazek zaopiniowaé¢ i uzgodnié¢
projekt dokumentu ze stosowanymi jednostkami
oceniajgcymi dokument w ramach swoich kompetencji
rzeczowych i miejscowych. Wszelkie niezbedne procedury
w tym zakresic zostaly przeprowadzone, a projekt
dokumentu zostat pozytywnie uzgodniony przez stosowne
organy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego w zakresie obstugi komunikacyjnej zostat
uzgodniony ze stosownym zarzadca drogi. Wszelkie
pozostate ustalania dotyczace ksztaltu i parametrow
technicznych zjazdow z drog, okreslane beda na podstawie
odpowiednich decyzji organdéw uzyskiwanych po wejsciu
w zycie projektu planu miejscowego.
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Tworzenie w tym miejscu alternatywnego
wyjazdu z osiedla jest nie tylko sprzeczne z
wezesniejszymi  uzgodnieniami, ale przede
wszystkim generuje powazne zagrozenia dla
bezpieczenstwa w przysztosci mieszkancow, w
tym dzieci i o0sob starszych, jak roéwniez
wszystkich 0sob korzystajacych z tego terenu.
Intensyfikacja ruchu samochodowego na
obszarze, ktory miat stuzy¢ zupelie innym
celom, rodzi realne obawy. Podnoszg zatem
koniecznos$¢ catkowitego wykre$lenia
projektowanego wjazdu/wyjazdu w obrgbie
dziatki nr 6/1 oraz przywrocenia jej
pierwotnego  przeznaczenia  zgodnie  z
wezesniejszymi ustaleniami.

1. Dotyczy PROGNOZA
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
Zwracam uwagg¢ na niespojnos¢ pomigdzy
treScig prognozy a ustaleniami projektu planu.
W dokumencie wskazuje si¢, ze: ,, W
przypadku obszaru zlokalizowanego nad
jeziorem Bartag, najwigksza roéznorodnoscia
gatunkowa odznaczaja si¢ tereny w obrebie
jeziora, trzcinowiska (poza analizowanym
terenem), oraz w obrgbie i sgsiedztwie terenow
zadrzewionych, czyli tam gdzie intensywno$¢
uzytkowania przez czlowieka jest najnizsza.
Obszar obejmuje réwniez tereny uzytkowane
rolniczo -grunty orne. Uprawom towarzyszy
rodlinno$¢  segetalna  (chwasty  polne).
Wystepuja glownie tutaj bezkrggowce (przede
wszystkim ladowe), ptaki (glownie zalatujace,
zerujagce 1 migrujace) oraz ssaki (glownie
gryzonie i zerujace lub migrujace duze ssaki,
jak sarny, dziki) ", Pomimo takiej diagnozy
przyrodniczej, w projekcie planu przewiduje sig
na tym terenie utworzenie terendw zieleni
urzadzonej, co jest sprzeczne z wnioskami
samej prognozy. Zielen urzadzona wiaze si¢
bowiem z ingerencja czlowieka (niwelacja
terenu, wycinka istniejacej  roslinno$ci,
zaktadanie trawnikow, chodnikow, elementow
matej  architektury), co prowadzi do
zmniejszenia roéznorodnosci  biologicznej i
zaklocenia procesOw naturalnych. Nalezy
podkresli¢, ze obecnie obszar ten stanowi
siedlisko wielu gatunkow chronionych prawem
- w szczegllnosci ptakéw  migrujacych,
ro$linno$ci szuwarowo- bagiennej i ladowej.
Zastapienie go zielenia urzadzona stanowi
realne zagrozenie dla bioréznorodnosci i
pozostaje ~ w  sprzeczno$ci z  zasada
Zr6wnowazonego rozwoju oraz przepisami
ustawy o ochronie przyrody.

W $wietle przedstawionych uwag pragng
ponownie podkresli¢, ze projekt miejscowego
planu zagospodarowania _przestrzennego w

Projekt planu miejscowego (zatacznik nr 1 arkusz 1) nie
jest potozony w obszarach cennych przyrodniczo
okreslonych i chronionych na podstawie ustawy o
ochronie przyrody. Jednakze pomimo braku wskazania
danego terenu jako chronionego, zardbwno w projekcie
planu miejscowego jak rowniez w treSci prognozy
wskazano na  konieczno$¢  wprowadzenia  dziatan
ograniczajacych mozliwo$¢ przeksztatcen terenu. Migdzy
innymi wprowadzone obszary zielone, a takze ustalone
wysokie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej maja
za zadanie ograniczy¢ mozliwosci nadmiernego
przeksztalcenia danego terenu. Niemniej jednak wziac
nalezy pod uwageg, ze teren ten zostal wskazany w
dokumencie polityki przestrzennej jako obszar do
przeksztalcen w kierunku zabudowy mieszkaniowej.
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obecnej formie nie uwzglednia zaréwno
wezesniejszych ustalen z mieszkancami i Rada
Gminy, jak i realnych uwarunkowan
przyrodniczych, kulturowych oraz spotecznych.
Realizacja planu w obecnym ksztalcie moze
prowadzi¢  do  negatywnych  skutkéw
spotecznych, $rodowiskowych i
przestrzennych, dlatego konieczne jest jego
ponowne i wnikliwe przeanalizowanie w
dialogu z mieszkancami.

W zwiazku z powyzszym wnosz¢ o:
1.Uwzglgdnienie  zgloszonych — uwag i
wnioskow w projekcie planu lub
przygotowanie ich pisemnego rozpatrzenia z
uzasadnieniem.

2.Przeprowadzenie rzetelnej analizy skutkow
spotecznych, przyrodniczych i kulturowych
planowanych rozwiazan.

3Jasne 1 publiczne wskazanie podstaw
prawnych i uzgodnien, ktore legitymizuja
propozycje Inwestora w projekcie planu.

*Zgodnie z Rozporzqdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwiqgzku
z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE oraz ustawy z dnia 10 maja
2018 r.0 ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1781) z tekstu dla celow publikacji zostaty usuniete dane osobowe i adresowe.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVII/183/2025
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 27 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Stawiguda

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 ze zm.) Rada Gminy Stawiguda rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan witasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjne;.

§ 2. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu
sciekow z budzetu gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji energii
elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa
Energetycznego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XVI1/183/2025
Rady Gminy Stawiguda

z dnia 27 listopada 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone.
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Uzasadnienie

Projekt planu zostat sporzadzony na podstawie uchwaly nr XXXV/294/2021 Rady Gminy Stawiguda z dnia
29 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Bartag, gmina Stawiguda, przy ul. Bartaskiej oraz ul. Warminski Las i uchwaty
nr LX/522/2023 Rady Gminy Stawiguda zdnia 23 lutego 2023 r. zmieniajacej uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Bartag, gmina
Stawiguda, przy ul. Bartaskiej oraz ul. Warminski Las. Zgodnie z zalacznikami graficznym do ww. uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, projektem planu objeto
teren wskazany na zalaczniku nr 3, obejmujacy dziatki ewidencyjne nr: 349/12, 349/14, 349/16, 628/1, 628/2,
628/3, 628/4, 608/5, 608/6, 628/7, 628/8, 628/9, 628/10, 350, 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, 9/46, 6/1, 5/10
w obrebie geodezyjnym Bartag oraz teren wskazany na zalaczniku nr 4, obejmujacy dziatke ewidencyjng
nr 30/106 w obrgbie geodezyjnym Bartag.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.) przy sporzadzaniu ww. planu, uwzgledniono:

I. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
okreslenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, funkcji terendow, rodzaju i kolorystyki materialow uzytych do wykonania
zabudowy, atakze sposobu ich rozmieszczenia na dzialce oraz parametrow technicznych i wskaznikow
urbanistycznych dotyczacych gabarytow obiektow.

Tereny elementarne wyodrebnione liniami rozgraniczajagcymi w miejscowym planie zostaly wyznaczone
w oparciu o obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
inwentaryzacj¢ terenu objetego planem, w tym rowniez najblizszego sasiedztwa.

Przy ustalaniu funkcji terenu kierowano si¢ potrzebami rozwojowymi Gminy Stawiguda, gldéwnie w zakresie
rozwoju terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Majac na wzgledzie podstawowy cel planowania
przestrzennego jakim jest ochrona tadu przestrzennego, w granicach terendéw inwestycyjnych wyznaczono linie
zabudowy.

Na obszarze objetym opracowaniem, obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Bartag, przyjetego uchwalg nr XXXVII/273/06 Rady Gminy w Stawigudzie
z dnia 12 lipca 2006 r. Obowigzujacy miejscowy plan wyznacza nastgpujgce funkcje: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - MN, zieleni urzadzonej - ZP, drog wewnetrznych (ciggéw pieszo-jezdnych) - KDW oraz drog
publicznych - KD. Projekt miejscowego planu podtrzymuje na wigkszoSci tereny wyznaczone
w obowigzujacym mpzp funkcje, m.in. terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenu zieleni
urzadzonej, terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, wprowadzajac dodatkowo teren ustug handlu lub ustug
gastronomii — UH-UG, teren zieleni urzadzonej lub komunikacji pieszej — ZP-KPP, teren wodociggéw lub
kanalizacji - IW, teren drogi lokalnej - KDL oraz teren komunikacji pieszej - KPP.

Na terenie gminy Stawiguda obowigzuje akt kierownictwa wewngtrznego tj. Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda przyjetego uchwata nr 111/24/2024 Rady
Gminy Stawiguda z dnia 19 czerwca 2024 r. Zgodnie z ww. dokumentem, obszary objete projektem planu
znajdujg si¢ w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej iustugowej o niskiej intensywnosci, w zwigzku
z powyzszym, ustalenia projektowe dokumentu sg zgodne z kierunkami rozwoju ustalonymi w studium gminy
Stawiguda.

Linie zabudowy od strony drég wyznaczone zostaly w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne. Oprocz
ksztattowania linii zabudowy w celu ochrony tadu przestrzennego w planie miejscowym uwzglednione zostaty
rowniez parametry techniczne iwskazniki dla zabudowy. Okreslane byly na podstawie szczegdtowej
inwentaryzacji i analiz przestrzennych istniejacej zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie obszaru objetego
planem oraz specyfiki zabudowy kubaturowe;.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe
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W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zasady ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, Ww szczegoOlnosci odnoszacych sie do rozmieszczenia obiektéw
budowlanych, ustalen parametréw technicznych, wtym geometrii dachdéw, maksymalnej wysokosci,
maksymalnej powierzchni zabudowy, maksymalnej iminimalnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

3) wymagania ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych

W  projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony s$rodowiska, wtym réwniez dotyczace
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych, poprzez ustalenia odnoszace si¢ do ochrony
elementow $rodowiska tj. gruntow iziemi, powietrza, wody, wod gruntowych oraz zieleni. W szczegdlnosSci
w planie miejscowym wprowadzono nastgpujace zasady:

1) zakaz wprowadzania do gleby substancji moggacych negatywnie wptywaé na jakos¢ wod podziemnych;

2) zakaz zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku odptywu
wod ze zrodet powstawania ze szkodg dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz w granicach planu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu: tacznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sig¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w przypadku, gdy wykonana ocena oddzialywania na $rodowisko wykaze brak znaczacego negatywnego
oddzialywania na srodowisko;

5) ustalono dopuszczalny poziom hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony $rodowiska:

a) dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MNW, MN jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym ZP, ZP-KPP jak dla
terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,

¢) dla pozostatych terenéw elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ normy hatasu zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w przypadku, gdy teren nie podlega ochronie akustyczne;j - nie ustala si¢.

Ponadto w zakresie ochrony przyrody wskazuje si¢ potozenie cze$ci planu w zakresie zalacznika
nr 1 arkusza 2 w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej. Dodatkowo
nakazuje si¢ stosowanie zakazow, ograniczen oraz odstgpstw od zakazow w zagospodarowaniu terenow
zlokalizowanych w granicach formy ochrony przyrody wymienionej w ust. 3 zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

W celu wzmocnienia ochrony $rodowiska wprowadzono dla poszczegolnych terenow zakaz stosowania
urzadzen, ktore spowodowalyby przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi. Ponadto ustalenia projektu planu wprowadzaja rozlegte tereny
zieleni urzadzone;.

W zakresie ochrony izasad ksztaltowania krajobrazu ustalono nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie
ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

W granicach planu nie zachodzily przestanki wymagajace przeprowadzenia procedury uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W granicach planu nie wystepuja obszary krajobrazoéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu
krajobrazowego wojewodztwa warminsko — mazurskiego.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

W granicach planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne oraz obiekty objete prawnymi formami ochrony
zabytkdw okre§lonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
Ponadto w granicach planu nie wystepuja obszary krajobrazéw kulturowych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych
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W zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia, na podstawie stanowisk organow opiniujacych i uzgadniajacych
projekt w zakresie terendw gorniczych, zagrozen powodziowych i osuwania si¢ mas ziemnych, w zapisach
planu wskazano, iz w granicach obszaru planu:

- nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
- nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
- nie wystepuja tereny gornicze.

Ponadto w planie miejscowym zawarto zapisy ustalajagce minimalne wskazniki wyposazenia terenow
elementarnych w liczbe miejsc do parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania
1 postoju samochodow.

W zakresie potrzeb o0s6b niepelnosprawnych projekt planu nakazuje dostosowanie budynkoéw
i zagospodarowania terenu w granicach planu do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni w szczegdlnosci
uwzgledniajac potencjat rozwojowy obszaru planu, a takze mozliwos$ci zabudowy i zagospodarowania terenu.

Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, wynikajacg ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu ustalono na poziomie 30% - dla terenow elementarnych oznaczonych
symbolem MNW, Mn, UH-UG, oraz 1% dla pozostatych terenow elementarnych.

7) prawo wlasnosci

Projekt planu sporzadzany byt z poszanowaniem prawa wlasnosci, a przy wyznaczaniu funkcji terenu oraz
zasad zagospodarowania terenu wzigto pod uwage interesy osob trzecich. Ustalenia planu nie ingeruja w sfere
praw nabytych, okreslaja jednak zasady dla nowo powstajacych obiektow. Dodatkowo dotycza réwniez
obiektow, w ramach ktéorych prowadzone bedg prace budowlane. Ponadto autorom realizujgcym plan
przyswiecata generalna zasada, aby interes potencjalnego inwestora pozostawal w zgodzie z potrzeba
zrébwnowazonej polityki planistycznej, konieczno$cia ochrony nieruchomosci sgsiednich iich wiascicieli oraz
potrzebami ochrony §rodowiska, tym samym nie naruszajac zasady proporcjonalnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze planu nie znajduja si¢ obiekty i tereny, dla ktorych konieczne byloby ustalenie szczegotowych
warunkow wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
wystagpiono o jego uzgodnienie migdzy innymi do Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Oddzialu
Strazy Granicznej, Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Komendanta Komendy Wojewodzkiej Policji.

9) potrzeby interesu publicznego

W granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

W projekcie planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalone zostaty w§ 11.
W szczegodlnosci okreslono zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury techniczne;j.
Przedmiotowy plan swoimi granicami obejmuje drogi wewnetrzne, drogi lokalne, tereny wodociagow
i kanalizacji oraz tereny komunikacji piesze;.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Informacje o podjeciu uchwaty nr XXXV/294/2021 Rady Gminy Stawiguda z dnia 29 kwietnia 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Bartag, gmina Stawiguda, przy ul. Bartaskiej oraz ul. Warminski Las i uchwaty nr LX/522/2023 Rady Gminy
Stawiguda z dnia 23 lutego 2023 r. zmieniajacej uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Bartag, gmina Stawiguda, przy ul. Bartgskiej
oraz ul. Warminski Las, podano do publicznej wiadomosci w formie ogloszenia umieszczonego na tablicy
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ogtoszen Urzgdu Gminy Stawiguda, w Biuletynie Informacji Publicznej Urz¢du Gminy Stawiguda oraz
w prasie. Wskazano tam, ze wnioski do planu nalezy sktada¢ na adres Urzgdu Gminy lub w Urzedzie Gminy.

W toku prac nad planem zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzona zostata réwniez procedura wyltozenia do publicznego wgladu projektu planu od 30 lipca
2025 r. do 21 sierpnia 2025 r. (wlacznie), a takze zorganizowana w tym czasie dyskusja publiczna (19 sierpnia
2025 r.) dotyczaca rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie niniejszego dokumentu. Uwagi nalezato
sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 4 wrzesnia 2025 r. W niniejszym okresie wptynely 2 (dwie)
uwagi.

12) zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130ze zm.). Roéwnolegle prowadzona jest
strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko sporzadzanego projektu planu na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci

W projekcie planu potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody zapisano w przepisach
dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w § 11. W szczeg6lnosci okreslono zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

II. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 3

Przy ustaleniu przeznaczenia terenéw oraz zasad zagospodarowania terenu i mozliwosci jego zabudowy,
a takze podczas okre$lania parametrow technicznych i wskaznikéw urbanistycznych, wzigto pod uwagg interes
publiczny i interesy osob prywatnych, a takze prawo wlasnosci. Kierowano si¢ w szczegdlnosci potrzebami
rozwojowymi Gminy Stawiguda w zakresie umozliwienia rozwoju gtownie terendw zabudowy mieszkaniowe;.

I1I. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 4

Tereny objete planem znajduja si¢ czeSciowo w granicach zwartej jednostki osadniczej Bartazek oraz w jej
bezposrednim sgsiedztwie. Wskazana jednostka charakteryzuje si¢ wyksztatcong strukturg funkcjonalno-
przestrzenna, na ktorg sktada si¢ gtéwnie zabudowa mieszkaniowa oraz uslugowa. Plan przewiduje lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, co wpisuje si¢ w dotychczasowg strukture jednostki osadniczej. Obszary
objete projektem planu posiadajg zapewniony dostep do drogi powiatowej nr 1374N stanowiacej ul. Warminski
Las.

Ustalenia planu wprowadzaja, tereny komunikacji pieszej, majgcej na celu ulatwienie przemieszczania si¢
pieszych irowerzystow. Uktad funkcjonalno-przestrzenny oraz lokalne uwarunkowania omawianego obszaru
wspieraja rozw0j zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wskazanej w Studium, zapewniajagc mozliwos¢
kontynuacji rozwoju  zabudowy Wwsposob zgodny zistniejacymi  warunkami  przestrzennymi
i komunikacyjnymi. Takie podej$cie wspiera zrownowazony rozwoj, taczac cele gospodarcze i spoleczne
z ochrong zasobow przestrzennych.

IV. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostata przyjeta uchwatg nr 111/22/2024 Rady
Gminy Stawiguda zdnia 19 czerwca 2024 r. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniaja wnioski wynikajace z dotychczasowej analizy w zakresie identyfikacji potrzeb
rozwojowych gminy, przy jednoczesnym zachowaniu petnej zgodnosci z aktualnym Studium, stanowigcym
podstawe opracowania planu. W zwigzku z powyzszym stwierdza si¢, ze projekt planu pozostaje zgodny
z wynikami obowiazujacej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

V. WYMAGANIA DOTYCZACE UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Zasady dostosowania obiektéw budowlanych izagospodarowania w granicach planu do o0sob
ze szczegOlnymi potrzebami, zawarto w § 7. Dodatkowo w § 10 wyznaczono zasady oraz liczbe miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

VI. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE
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Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miato pozytywny wplyw
na finanse publiczne biorgc pod uwage mozliwe do uzyskania podatki oraz wplywy ztytulu oplaty
planistycznej. Gmina poniesie koszty z zakresu infrastruktury technicznej, tj. budowy sieci wodociaggowe;j
i kanalizacyjnej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe;j
i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie obowiazujacych przepisow ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z budzetu gminy oraz dotacji z funduszy ochrony
srodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji energii
elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa
Energetycznego.
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