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UCHWALA NR XX/140/25
RADY GMINY DYWITY

z dnia 31 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Sprecowo, gmina Dywity.

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.:
Dz. U. z2025r., poz.1153) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr
LI11/493/2023 Rady Gminy Dywity z dnia 25 wrzes$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrgbie geodezyjnym Sprgcowo, gmina
Dywity, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie geodezyjnym
Sprecowo, gmina Dywity zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z Uchwatg Nr LIII/493/2023 Rady Gminy Dywity z dnia
25 wrzesnia 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w obrebie geodezyjnym Sprecowo, gmina Dywity oraz zgodnych z oznaczeniami na
rysunku planu.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej stanowigcej rysunek w skali 1 : 1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
4. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 6,4 ha.
§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony na rysunku planu symbolem
MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug turystyki oznaczony na rysunku
planu symbolem MNW -UT
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3) tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

4) tereny 13k i pastwisk oznaczone na rysunku planu symbolem RNL;

5) teren komunikacji drogowej publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem KD;

6) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolem KR.
2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
10) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad
obstugi komunikacyjnej, parametrow dziatek budowlanych;

12) stawki procentowej shuzacej naliczeniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) okreslenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowiazujacy
i $cisle okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) przeznaczenie terenu okre$lone symbolem literowym inumerem wyr6zniajacym go z posrod innych
terenow;

4) granica terenu objetego planem,;
5) wymiarowanie w metrach;
6) zadrzewienia do zachowania obj¢te ochrong na mocy OCHK.

2. Linie wewnegtrznego podziatu wskazuja mozliwo$¢ podzialu i obowiazujg w zakresie ilustracji cech
geometrycznych podziatu i nie s3 obowigzujace.

§ 4. Ilekroé¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Dywity oile ztre$ci przepisu
nie wynika inaczej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg teren, na ktorym mozna
sytuowa¢ budynki; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujaco: zaden element budynku
nie moze tej linii przekroczy¢ za wyjatkiem okapow, gzymsow i wykuszy, ktore t¢ lini¢ moga przekroczy¢
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nie wiecej jak 00,50 m, oraz balkondéw ischodow zewnetrznych, ktore t¢ linie moga przekroczyc
nie wiecej jak o 1,3 m.

3) adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacych
budynkow ibudowli oraz istniejacego zagospodarowania dzialki zmozliwoscig przystosowania
istniejacego budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych

4) potrzeb uzytkownika; przystosowanie to moze wigzac si¢ z przebudowa, rozbudowa, nadbudows, rozbiorka
i budowa nowego budynku lub obiektu budowlanego w miegjsce istniejagcego oraz zmiang sposobu
uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego; warunkiem wymienionych przemian jest zgodno$¢ nowej
funkcji z przeznaczeniem terenu ustalonym w niniejszym planie, asposob ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw zawartymi w rozdziale
3 niniejszej uchwaty;

5) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczane do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska jak roéwniez
dziatalno$¢ prowadzong przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych i technologicznych
gwarantujacych brak emisji oddzialywan mogacych pogarsza¢ higieniczne izdrowotne warunki
uzytkowania nieruchomos$ci sgsiednich (do ktorych inwestor nie posiada tytulu prawnego) aw
szczego6lnosci budynkdw lub lokali z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) W granicach opracowania planu nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony, uksztaltowania lub
rewaloryzacji.

2) W zakresie kolorystyki i materialow elewacji budynkow ustala sie:
a) zakaz stosowania jaskrawej, dysharmonijnej kolorystyki elewacji;

b) do wykonczenia elewacji nalezy stosowac takie materialy jak: cegla ceramiczna, tynki, kamien, drewno
lub materiaty drewnopodobne, szklo lub ceramika w kolorystyce nawiazujacej do cegly ceramiczne;j.

3) W zakresie ogrodzen ustala sig:

a) ogrodzenia od strony drog nie moga przekracza¢ wysokosci 1,50 m od poziomu terenu; ogrodzenia
nalezy wykona¢ z materiatéw tradycyjnych takich, jak: drewno, kamien, cegla z mozliwoscia taczenia
wyzej wymienionych materiatow;

b) zakaz stosowania ogrodzen petnych na catej dtugosci oraz prefabrykowanych zelbetowych.

4) Zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawartych w rozdziale 3 uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1) Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny,
w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 213 ,Olsztyn” i w granicach Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 205 ,,Subzbiornik Warmia”. Na przedmiotowych obszarach maja
zastosowanie zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych, wramach ktérych obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

2) Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy o udostegpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko za wyjatkiem realizacji przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazala brak znaczgco negatywnego wplywu na ochrone przyrody oraz inwestycji
realizujacych cele publiczne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Zakazuje si¢ likwidowania iniszczenia zadrzewien S$rédpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
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lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4) Zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem realizacji
inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Zakazuje si¢ dokonywania zmiany stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le§nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) Zakazuje si¢ likwidowania naturalnych obszaréw wodno-btotnych oznaczonych na rysunku planu.

7) Poziom hatasu w s$rodowisku dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW oraz dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug turystycznych oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW-UT
nalezy przyjac jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub jak dla
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych w zaleznos$ci od przewazajacego rodzaju realizowanej zabudowy,
stosownie do przepisow odrebnych.

8) Ustala si¢ nastgpujace nakazy:

a) w nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania o wysokiej sprawnosci
energetycznej nie powodujgcych ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery, stosownie do
przepisow odrgbnych;

b) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie zregulaminem utrzymania porzadku i czystosci
W gminie oraz przepisami odrgbnymi;

c) nakazuje si¢ ochrone¢ zieleni wiejskiej: zadrzewien, i zakrzewien, oraz ksztaltowanie zréznicowanego
krajobrazu rolniczego poprzez ochrone istniejagcych oraz formowanie nowych zadrzewien $rédpolnych
1 przydroznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) istniejace pojedyncze drzewa lub grupy drzew na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie
wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie, oile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami
wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi i mienia.

9) Zasady ksztaltowania krajobrazu zostaly okreslone poprzez ustalenie gabarytow zabudowy, formy
ogrodzen, materiatow 1ikolorystyki elewacji, rodzaju ikolorystyki pokry¢é dachowych oraz poprzez
ustalenie zasad zagospodarowania dziatki budowlanej a takze poprzez pozostawienie w stanie naturalnym
bez prawa zabudowy terenéw o duzych spadkach i terenéw zadrzewionych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty itereny wymagajace ochrony
ustaleniami planu.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznychNa terenie objetym
planem przestrzen publiczng stanowi droga gminna. Zasady zagospodarowania zawarte sa w ustaleniach
szczegotowych.

§ 9. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa:

1) Audyt krajobrazowy wojewodztwa warminsko-mazurskiego wyodrgbnit na terenie gminy Dywity krajobraz
priorytetowy ,,Las dolina Lyny”. Teren planu potoZony jest poza obszarem krajobrazu priorytetowego.

2) Teren objety planem potozony jest na terenach objetych ochrong: w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny oraz w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
213 ,,0Olsztyn” i GZWP nr 205, ,,Subzbiornik Warmia”, na terenie ktorych obowiazujg przepisy odrebne.

3) W granicach terenu objetego planem nie wystepuja:
a) udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,

b) tereny zagrozone osuwiskami,
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c) tereny szczegolnego zagrozenia powodzia,

d) obiekty itereny objete ochrona konserwatorska ujete w rejestrze zabytkow oraz w gminnej
1 wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

§ 10. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowymNa terenie objetym planem procedury scalania i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami nie przewiduje si¢.

§ 11. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW) ina terenach zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej lub ustug turystyki (MNW-UT), lokale uzytkowe realizowane w budynkach
mieszkalnych zgodnie z przepisami prawa budowlanego moga by¢ przeznaczone wylacznie na ushugi
nieucigzliwe; dopuszcza si¢ wylacznie dziatalno$¢ ustugowa nie powodujaca pogorszenia warunkow
uzytkowania terenow i obiektow sasiednich, w szczegoélnosci lokali mieszkalnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2) W granicach planu wystgpuja ograniczenia zagospodarowania terenu zwigzane z przebiegiem
napowietrznej linii elektroenergetycznej nN 04kV wnikajace z przepisow odrgbnych i norm branzowych.
W/w ograniczenia nie beda wystgpowaty w przypadku skablowania linii napowietrznych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) Powigzania z drogami uktadu nadrzednego poprzez przylegla do terenu opracowania droge gminna.
2) Ilo$¢ miejsc do parkowania przyjmowac nastepujgco:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie;

b) dla zabudowy ustug turystycznych — min. 3 miejsca do parkowania na 10 miejsc noclegowych nie mniej
niz 3 miejsca do parkowania w tym jedno na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

c) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy programowac irealizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem ustalen zawartych
w punkcie b).

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) Adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2) Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

a) dopuszczalne jest lokalizowanie sieci uzbrojenia na terenach dzialek budowlanych w sposob jak najmniej
ograniczajacy mozliwosci ich zainwestowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu, np.
wzdhuz granicy dziatki oraz w obregbie linii rozgraniczajgcych drog lub pomiedzy wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drdg, nie powodujgce zmiany
przeznaczenia terenu z zastrzezeniem ustalen zawartych w §6 pkt 3).

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe ikorekte s$rednic, zmiane przebiegu sieci, zamiang¢ sieci
napowietrznych na doziemne, likwidacje¢ obiektow, sieci i urzadzen;

c) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terené6w potozonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwiazanych z zapewnieniem bezpieczenstwa idostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3) Zasady zaopatrzenia w wodeg:
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu;
b) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ lokalnych;

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych nalezy przewidzie¢ realizacje
hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Zasady odprowadzenia sciekow:
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a) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;j;

b) na okres czasowy dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikéw szczelnych lub oczyszczalni
przydomowych.

5) Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na
podstawie przepisoOw odrgbnych.

6) Zasady zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci gazowej na terenie objetym opracowaniem; zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowej nalezy realizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terenow siecia
gazowa.

7) Zasady zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 6 pkt 8) lit. a).

8) W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

a) przytaczanie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastgpowato zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b) linie telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako podziemne;

c¢) inwestycje celu publicznego =z zakresu 1gczno$ci publicznej, w rozumieniu przepisOw ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, mozna lokalizowa¢ na catym terenie objetym planem jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi.

9) Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie ~ w energi¢  elektryczng  zsieci  elektroenergetycznej;  przylaczanie do  sieci
elektroenergetycznej projektowanych obiektow bedzie realizowane na ogdlnych zasadach przytaczania
wynikajacych z przepiséw odrebnych; przytacza nalezy wykonac jako kablowe;

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych zrédet energii o mocy do S0kW (kolektory
stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne) z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenow
1) Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

2) Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu wilasciwych przepisow
ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji inwestycji.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dotyczace poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 15. Ustalenia  dotyczace przeznaczenia, parametréw i wskaznikéw  ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasad obstugi komunikacyjnej, parametrow dziatek budowlanych:

Symbol Ustalenia

terenu

IMNW, 1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.
SMNW 2.Zabudowg¢ nalezy realizowa¢ w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny

na jednej dzialce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy lub
gospodarczo-garazowy.

3.0biekty kubaturowe nalezy realizowaé w sposob niepowodujacy trwatego
znieksztalcenia rzezby terenu z zachowaniem warunku zawartego w § 6 pkt 4),

4 Nakazuje si¢ ochrong istniejagcego drzewostanu; istniejace pojedyncze drzewa lub
grupy drzew na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie nalezy wkomponowac
w projektowane zagospodarowanie z zachowaniem warunku zawartego w § 6 pkt 3).
5.Budynek mieszkalny nie moze mie¢ wigcej jak dwie kondygnacje nadziemne, w
tym druga jako poddasze uzytkowe.
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6.Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu.
7.Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?; dwie
istniejgce wydzielone dzialki na terenie o symbolu - 8 MNW - kazda o pow. 900 m2
b)maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,30;

c)nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,15 do 0,60;

d)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;

e)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynku mieszkalnego — do 9,5 m, budynku
gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego - nie wiecej niz 4,0 m,
pozostate obiekty budowlane i altany — nie wigcej niz 4,0 m;

f)geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gtownych
potaci o kacie zawartym w przedziale od 30° do 429, dopuszcza sie stosowanie
lukarn i okien potaciowych;

g)kolorystyka dachu: obowigzuje pokrycie dachow dachowka ceramiczng w
odcieniach ceglastej czerwieni.

8.Zasady obstugi komunikacja kotowa: obstuga komunikacyjna dziatki z przylegtej
drogi gminne;.

2MNW 1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.
2.Zabudowg nalezy realizowa¢ w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny
na jednej dzialce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy lub
gospodarczo-garazowy.
3.0biekty kubaturowe nalezy realizowaé w sposob niepowodujacy trwatego
znieksztalcenia rzezby terenu z zachowaniem warunku zawartego w § 6 pkt 4),
4 Nakazuje si¢ ochrong istniejacego drzewostanu. Istniejace pojedyncze drzewa lub
grupy drzew na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie nalezy wkomponowaé
w projektowane zagospodarowanie z zachowaniem warunku zawartego w § 6 pkt 3).
5.Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg § 4 pkt 3)
uchwaly.
6.Budynek mieszkalny nie moze mie¢ wigcej jak dwie kondygnacje nadziemne, w
tym druga jako poddasze uzytkowe.
7.linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
8.Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
b)maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,30;
c)nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,15 do 0,60;
d)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;
e)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynku mieszkalnego do 9,5 m, - budynku
gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego - nie wiecej niz 4,0 m,
pozostate obiekty budowlane i altany — nie wigcej niz 4,0 m;
f)geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gltownych
potaci o kacie zawartym w przedziale od 30° do 42° dopuszcza sie stosowanie
lukarn i okien potaciowych;
g)kolorystyka dachu: obowigzuje pokrycie dachow dachowka ceramiczng w
odcieniach ceglastej czerwieni.
9.Zasady obslugi komunikacja kolowa: obstuga komunikacyjna z przylegtych drog
wewnetrznych.
3IMNW, 1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
AMNW, 2.Zabudowg¢ nalezy realizowa¢ w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny
SMNW, na jednej dzialce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy lub
6MNW, gospodarczo-garazowy.
TMNW 3.0biekty kubaturowe nalezy realizowaé w sposdb niepowodujacy trwatego

znieksztalcenia terenu z zachowaniem warunku zawartego w § 6 pkt 4).
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4 Nakazuje si¢ ochrong istniejacego drzewostanu; istniejace pojedyncze drzewa lub
grupy drzew na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie nalezy wkomponowac
w projektowane zagospodarowanie, z zachowaniem warunku zawartego w § 6 pkt
3).

5.Budynek mieszkalny nie moze mie¢ wigcej jak dwie kondygnacje nadziemne, w
tym druga jako poddasze uzytkowe.

6.Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu.
7.Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
b)maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,30;

c)nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,15 do 0,60;

d)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;

e)maksymalna wysokos$¢ zabudowy: budynku mieszkalnego — do 9,5 m, budynku
gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego - nie wiecej niz 4,0 m,
pozostale obiekty budowlane i altany — nie wigcej niz 4,0 m;

f)geometria dachoéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci o kacie zawartym w przedziale od 30° do 42°, dopuszcza si¢ stosowanie lukarn
1 okien potaciowych;

g)kolorystyka dachu: obowigzuje pokrycie dachéw dachowka ceramiczng w
odcieniach ceglastej czerwieni.

8.Zasady obstugi komunikacja kotowa: obstuga komunikacyjna dziatki z przylegtej
drogi wewnetrznej.

IMNW

1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.
2.Zabudowe¢ nalezy realizowa¢ w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny
na jednej dzialce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy lub
gospodarczo-garazowy.

3.Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg § 4 pkt
3) uchwaty.

4.0biekty kubaturowe nalezy realizowa¢ w sposdb niepowodujacy trwalego
znieksztalcenia terenu z zachowaniem warunku zawartego w § 6 pkt 4).

5.Nakazuje si¢ ochrone istniejacego drzewostanu; istniejace pojedyncze drzewa lub
grupy drzew na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie nalezy wkomponowac
w projektowane zagospodarowanie, z zachowaniem warunku zawartego w § 6 pkt
3).

6.Budynek mieszkalny nie moze mie¢ wigcej jak dwie kondygnacje nadziemne, w
tym druga jako poddasze uzytkowe.

7.linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

8.Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
b)maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,30;

c)nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,15 do 0,60;

d)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;

e)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynku mieszkalnego — do 9,5 m, budynku
gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego - nie wigcej niz 4,0 m,
pozostale obiekty budowlane i altany — nie wiecej niz 4,0 m;

f)geometria dachoéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci o kacie zawartym w przedziale od 30° do 42° dopuszcza si¢ stosowanie
lukarn 1 okien potaciowych;

g)kolorystyka dachu: obowigzuje pokrycie dachéw dachowka ceramiczng w
odcieniach ceglastej czerwieni.

9.Zasady obstugi komunikacja kotowa: obstuga komunikacyjna z przylegltej drogi
gminne;j .
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IMNW-UT 1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub

2MNW-UT ushug turystki
2. Uslugi turystyczne nalezy realizowa¢ w formie pensjonatu.
3.0biekty kubaturowe nalezy realizowa¢é w sposdéb niepowodujacy trwatego
znieksztatcenia terenu z zachowaniem warunku zawartego w § 6 pkt 4),
4 Nakazuje si¢ ochrong istniejagcego drzewostanu; istniejace pojedyncze drzewa lub
grupy drzew na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie nalezy wkomponowac
w projektowane zagospodarowanie, z zachowaniem warunku zawartego w § 6 pkt
3).
5.Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2 000 m?;
b)maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,20;
c)nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,40;
d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,70;
e)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynku mieszkalnego i ustug turystyki do 9,0
m, budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego - nie
wigcej niz 4,0 m, pozostate obiekty budowlane i altany — nie wigcej niz 4,0 m;
f)geometria dachéw: dachy dwuspadowe symetryczne nachyleniu gtéwnych potaci o
kacie zawartym w przedziale od 30° do 42°, dopuszcza si¢ stosowanie lukarn i okien
potaciowych;
g)kolorystyka dachu: obowigzuje pokrycie dachow dachoéwka ceramiczng lub w
odcieniach ceglastej czerwieni.
6.0bstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej oraz drogi gminnej, znajdujacej si¢
poza granicami planu przylegtej do terenu opracowania.

SMNW-UT 1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ushug turystki.
2.Ustugi turystyczne nalezy realizowaé w formie pensjonatu.
3.Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg § 4 pkt
3) uchwaty
4.0biekty kubaturowe nalezy realizowa¢ w sposoéb niepowodujacy trwatego
znieksztatcenia terenu z zachowaniem warunku zawartego w § 6 pkt 4),
5.Nakazuje si¢ ochrone istniejgcego drzewostanu; istniejagce pojedyncze drzewa lub
grupy drzew na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie nalezy wkomponowac
w projektowane zagospodarowanie, z zachowaniem warunku zawartego w § 6 pkt
3).
6.Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
b)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej przeznaczonej pod
ustugi turystyki — 2 000 m?, pod zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng
wolnostojacg — 1000 m?
c)maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,30;
d)nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,15 do 0,60;
e)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;
fimaksymalna wysokos$¢ zabudowy budynku mieszkalnego i ustug turystyki do 9,5
m, budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego - nie
wigcej niz 4,0 m, pozostate obiekty budowlane i altany — nie wigcej niz 4,0 m;
g)geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci o kacie zawartym w przedziale od 30° do 42° dopuszcza si¢ stosowanie
lukarn 1 okien potaciowych;
h)kolorystyka dachu: obowigzuje pokrycie dachéw dachowka ceramiczng w
odcieniach ceglastej czerwieni.
7.0bsluga komunikacyjna z drogi gminne;.

1ZN 1.Przeznaczenie: teren zieleni naturalne;.
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2.Teren pozostawi¢ w stanie naturalnym jako zielen wysoka i niska.
3.Zakazuje si¢ likwidowania znajdujacych si¢ na terenie obszarow wodno-blotnych.
4 Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1,00

5.0bowigzuje zakaz zabudowy.

27N,
3ZN4ZN,
5ZN

1.Przeznaczenie: teren zieleni naturalne;.

2.Teren pozostawi¢ w stanie naturalnym jako zielen wysoka i niska.

3.Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1,00.

4 Dopuszcza si¢ nowe nasadzenia gatunkow rodzimych oraz dojazd przez teren 5ZN
do terenu 2MNW-UT.

5.0bowiazuje zakaz zabudowy za wyjatkiem dojazdu wymienionego w pkt.4

IRNL, 2RNL

1.Przeznaczenie: teren tgk 1 pastwisk.

2.Teren zachowa¢ w dotychczasowym uzytkowaniu jako taki.

3.Nakazuje si¢ ochrone istniejacej zieleni: zadrzewien 1 zakrzewien oraz
ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrong istniejacych
oraz formowanie nowych zadrzewien S$rodpolnych 1 przydroznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

1KD

1.Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej publiczne;.

2.Adaptuje si¢ istniejaca droge zgodnie z obecnym podzialem geodezyjnym
poszerzong o teren skarp zgodnie z rysunkiem planu.

3.Droga stanowi przestrzen publiczna, jest to droga gminna.

4.W stosunku do istniejacych zadrzewien obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 pkt 3)
uchwaty. Dopuszcza si¢ formowanie nowych zadrzewien przydroznych.

5.Dopuszcza si¢ sytuowanie sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej o wysokos$ci
do 8,00 m.

6.Przy przebudowie drogi nalezy ja poszerzy¢, o pas terenu przyleglego poza
granicami planu, do 10 m w liniach rozgraniczajacych 1 realizowaé z
uwzglednieniem zasad uniwersalnego projektowania.

IKR

1.Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2.Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droge zgodnie z rysunkiem planu.
3.Dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci
do 8,00 m.

2KR

1.Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2.Droga wewngetrzna zakonczona placem manewrowo zwrotnym.

3.Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogg zmienna: 6,00 m+12,00 m, szerokos¢
placu manewrowo zwrotnego - 15,00 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4 Dopuszcza si¢ sytuowanie sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci
do 8,00 m.

3KR

1.Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2.Droga wewngetrzna zakonczona placem manewrowo zwrotnym.

3.Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych droge —6,00 m, szeroko$¢ placu
manewrowo zwrotnego - 20,00 m.

4 Dopuszcza si¢ sytuowanie sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci
do 8,00 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zostala ustalona dla catego obszaru objetego planem w wysokosci 10 %.

§ 17. W granicach planu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nie przewiduje sie.
Inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest utrzymanie i przebudowa drogi gminnej oraz uzbrojenie
terenu w sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywnie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Dywity

Dorota Pszczola
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX/140/25
Rady Gminy Dywity
z dnia 31 pazdziernika 2025 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX/140/25
Rady Gminy Dywity
z dnia 31 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Gminy Dywity, zgodnie zart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz.1130ze zm.), po =zapoznaniu si¢
z dokumentacjg  formalno-prawng dotyczacg uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Sprgcowo, gmina Dywity rozstrzyga, co
nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie prowadzonych konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Sprecowo, gmina Dywity
nie wptyneta zadna uwaga w obligatoryjnym terminie do sktadania uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX/140/25
Rady Gminy Dywity
z dnia 31 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Rada Gminy Dywity , zgodnie =z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130ze zm.), po =zapoznaniu Ssi¢
z dokumentacja  formalno-prawna dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Sprecowo, gmina Dywity rozstrzyga, co
nastepuje:

W granicach planu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nie przewiduje sig.
Inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest utrzymanie iprzebudowa drogi gminnej oraz
uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowg i kanalizacyjna.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XX/140/25
Rady Gminy Dywity

z dnia 31 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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