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Poz. 370

UCHWALA NR XIX/203/2025
RADY MIEJSKIEJ W TOLKMICKU

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujacego fragment obrebu geodezyjnego L.ecze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z p6zn. zm.), w nawigzaniu do art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z2023 r. poz. 1688), art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025r. poz. 1153) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587).W wykonaniu uchwaty nr XX/139/20 Rady
Miejskiej w Tolkmicku z dnia 30 stycznia 2020 .
o przystapieniu do sporzadzenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujacego fragment obrebu geodezyjnego Lecze w gminie Tolkmicko zatwierdzonego uchwatg nr
XII/72/15 Rady Miejskiej w Tolkmicku z dnia 31 sierpnia 2015r. (publ. Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z2015r. poz. 3760) oraz uchwaty nr X/115/2025 Rady Miejskiej
w Tolkmicku z dnia 30 stycznia 2025 r.

Rada Miejska w Tolkmicku uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tolkmicko” uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb geodezyjny Lecze obowigzujacego zgodnie

z uchwatg nr XIII/72/15 Rady Miejskiej w Tolkmicku z dnia 31 sierpnia 2015 r. (publ. Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego z 2015 r. poz. 3760),

2. Granice terenu objegtego zmiang planu okreslone zostaty na zalaczniku graficznym do uchwaty nr 1.
3. Powierzchnia zamiany planu obejmuje ok. 570 ha.
§ 2. Integralng czgscig uchwaly jest:

1) Zatacznik nr 1 do uchwaty stanowiacy rysunek planu w skali 1:2000;

2) Zatagcznik nr 2 do uchwatly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 do uchwaty zawierajacy dane przestrzenne dla planu.

§ 3. 1. W uchwale nr XIII/72/15 Rady Miejskiej w Tolkmicku z dnia 31 sierpnia 2015 r. wprowadza si¢
nastepujgce zmiany:
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1) § 6 pkt 6 po lit. n dodaje si¢ lit. o: ,,0) ZN — teren zieleni naturalnej na gruntach rolnych”;

2) § 6 pkt 12 po lit. b dodaje si¢ lit. c: ,,c) granica krajobrazu priorytetowego ,.t.ecze i okolice”;
3) § 9 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych

i ustugowych — 9,5 m”;

4) § 10 ust. 4 dodaje si¢ pkt 4: ,,4) obowigzuje ochrona polegajaca na zakazie likwidowania

i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych inadwodnych, przy czym dopuszcza si¢ wycinke
wynikajacg z przepiséw odrgbnych.”;

5)§ 10 ust. 6 dodaje si¢ pkt4: ,4) wyklucza si¢ makroniwelacje terenu rozumiang, jako wyrownywanie
powierzchni terenu do jednego poziomu, prowadzacych do zmiany stosunkéw wodnych, wtym
przemieszczania znacznych mas ziemi, ktore wymagaja wywozenia lub nawozenia gruntu oraz dziatania
prowadzace do zmiany rodzaju podtoza w obrgbie catego terenu inwestycji. Za makroniwelacj¢ nie uwaza
si¢ przeksztalcenia naturalnej rzezby terenu zwigzanej

z lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce budowlane;j.”;
6) § 10 ust. 9 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,wyznaczono w planie granicg¢ obszaru usytuowanego

w odlegtosci do 30 m od granicy laséw sluzaca zapobieganiu i ograniczaniu negatywnych oddzialywan na
srodowisko; dla terenéw oznaczonych w planie jako 11.MU.02, 11.MU.07, 11.MN.16, 6J.RM.04, 6J.RM.05,
6J.MN.06, 6J.MU.09, 6J.MU.14, 7HMU.12, 7TH.MU.18, 7H.MU.19, 7TH.RM.21, wyznaczone zostaty
nieprzekraczalne linie zabudowy”;

7) § 10 ust. 9 pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie: ,,zielen w formie zwartych grup drzew i krzewow, odpowiednio
oznaczong na rysunku planu istanowigcg sposob  zagospodarowania dzialek budowlanych
w poszczegolnych terenach elementarnych oznaczonych w planie jako: 1LMN.11, 1L.LMN.24, 11L.MN.41,
11.MU.02, 11.MU.07, 11.MU.14.”;

8) § 11 ust. 1 pkt 2 dodaje si¢ lit. an: ,,an) latarnia lotnicza (Luftfahrtfeuer) - Z-26- dziatka nr 234,”;

9) § 12 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,drogi publiczne oznaczone w planie jako 01.KD.Z, 02.KD.L,
03.KD.L, 04.KD.L ioznaczone od 05.KD.D do 15.KD.D oraz publiczne przej$cia piesze oznaczone
w planie jako 34.KP, 19.KP i tereny drog wewnetrznych ogodlnie dostepnych oznaczonych w planie jako
18.KD.W, 20.KD.W, 29.KD.W, 30.KD.W, 33.KD.W, 35KD.W, 36.KD.W, 38KD.W, 39.KD.W,
40.KD.W, 41. KD.W, 42.KD.W, 43. KD.W”;

10) § 16 dodaje sie ust. 5: ,,5. Czes$¢ obszaru objgtego granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje
si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego ,.tecze i okolice”. Kierunki i zasady ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw, w zakresie ochrony krajobrazu, realizowane sg przez ustalenia
ogoblne i szczegdtowe.”;

11) § 17 ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,tereny drég wewnetrznych oznaczonych w planie jako:
17.KD.W;18.KD.W, 35KD.W, 36.KD.W, 37.KD.W, 38KD.W, 39KD.W, 40.KD.W, 41.KD.W,
42 KD.W, 43.KD.W oraz oznaczonych numerami od 20.KD.W do 33.KD.W”;

12) § 17 ust. 26 tytut otrzymuje brzmienie: ,,Ustalenia dla drogi oznaczonej w planie jako 38.KD.W,
39.KD.W, 40.KD.W, 41. KD.W, 42.KD.W, 43. KD.W”;

13) § 17 ust. 26 w pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie: ,,szerokos¢: w istniejacych liniach rozgraniczajacych oraz
dla drogi 38.KD.W z rezerwacja terenu na tzw. $ci¢cia przy zjazdach na drogg¢ oznaczona

w planie jako 03.KD.L,”;

14) § 21 tytut otrzymuje brzmienie: ,,.Ustalenia szczegdétowe dla terenow oznaczonych w planie jako
11L.MU.01, 11.MU.02, 1I.MU.04, 11L.MU.05, 11.MU.07, 11.MU.13, 11L.MU.14, 11.MU.19, 11.MU.22,
1L.MU.23, 11L.MU.26, 11.MU.29, 11.MU.31, 11.MU.32, 11.MU.33, 11.MU.36, 11.MU.38, 11.MU.40,
11.MU.417;

15)§ 21l ust.2pkt1lit. h otrzymuje brzmienie: ,usytuowane na granicy wydzielen wewngtrznych
oznaczonych w planie jako 02/2.1 polozonego w terenie oznaczonym w planie 11.MU.02, 07/2.1
potozonego w terenie oznaczonym w planie 11.MU.07, 14/2.1 i 14/2.2 potozonych w terenie oznaczonym
w planie 11.MU.14 oraz 41/2.1 potozonego w terenie oznaczonym w planie 11.MU.41,”;
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16) § 21 ust. 2 pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie: ,,wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0
i maksymalny 0,7,”;
17) § 22 ust. 2 pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie: ,,wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0
i maksymalny 0,6”;
18) § 23 ust. 2 pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie: ,,wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0
i maksymalny 0,7,”;

19) § 24 ust. 2 pkt2lit. b otrzymuje brzmienie: ,,wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: O,
maksymalny: dowolny ”’;

20) § 25 ust. 2 pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie: ,,wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,4,”;

21)§ 25ust.2pkt2lit. b otrzymuje brzmienie: ,wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny: O,
maksymalny: 0,8,”;

22)§ 26ust. 2 pkt2lit. b otrzymuje brzmienie: ,,wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: O,
maksymalny: 0,5,”;

23) § 27 ust. 2 pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie: ,,wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,2,”;

24)§ 27ust. 2 pkt2lit. b otrzymuje brzmienie: ,,wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny: 0,
maksymalny: 0,3,”;

25) § 31 ust. 2 pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie: ,,wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2”;

26) § 32 tytut otrzymuje brzmienie: ,Ustalenia szczegdlowe dla terendw oznaczonych w planie jako
2J.RM.05, 2J.RM.07, 2J.RM.08, 2J.RM.09, 2J.RM.10, 2J.RM.12, 2J.RM.13, 2J.RM.14”;

27) § 32 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku
planu, wyznaczone w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie jako 10.KD.D,
03.KD.L oraz zgodnie z rysunkiem planu”;

28)§ 32ust. 2 pkt2lit. b otrzymuje brzmienie: ,,wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: O,
maksymalny: 0,3,”;

29) § 36tytut otrzymuje brzmienie: ,Ustalenia szczegdlowe dla terenéw oznaczonych w planie jako
3J.MN.02, 3J.MN.03, 3J.MN.04, 3J.MN.08, 3J.MN.10, 3J.MN.11, 3J.MN.12, 3J.MN.14, 3J.MN.20,
3J.MN.21, 3J.MN.23, 3].MN.24, 3J.MN.25, 3]J.MN.26, 3].MN.27”;

30) § 36 ust. 2 pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie: ,,na terenach oznaczonych w planie jako 3J.MN.03, 3]J.MN.04,
3J.MN.07, 3J.MN.08 wyznaczone w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie
jako 11.KD.D,”;

31) § 36 ust. 2 pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie: ,,na terenach oznaczonych w planie jako 3J.MN.10, 3J.MN.11,
3J.MN.12, 3J.MN.14, 3J.MN.20, 3J.MN.21, 3J.MN.26: wyznaczone w odleglosci 15m od linii
rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie jako 12.KD.D,”;

32) § 36 ust. 2 pkt 1 po lit. ¢ dodaje sig¢ lit. d: ,,d) na terenie oznaczonym w planie jako 3J.MN.20, 3J.MN.21,
3J.MN.25, 3J.MN.26 wyznaczone w odlegltosci 6 m m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznych
oznaczonej w planie jako 41.KD.W oraz zgodnie z rysunkiem planu,”;

33) § 36 ust. 2 pkt 1 dodaje si¢ lit. e: ,,e) na terenie oznaczonym w planie jako 3J.MN.27 wyznaczone
w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznych oznaczonej w planie jako 42.KD.W oraz
zgodnie z rysunkiem planu,”;

34)w § 36 ust. 2 pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie: ,,wskaznik powierzchni zabudowy: dla terenu 3J.MN.27
nie wiecej niz 0,1, a dla pozostatych nie wiecej niz 0,15”;

35)w § 36ust. 2 pkt2lit. b otrzymuje brzmienie: ,,wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: O,
maksymalny: dla terenu 3J.MN.27 nie wiecej niz 0,2, a dla pozostatych nie wigcej niz 0,3”;

36) w § 36 ust. 4 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,obowigzuje obsluga komunikacyjna z drég oznaczonych
w planie jako 03.KD.L, 04.KD.L, 11.KD.D, 12.KD.D oraz 41.KD.W, 43.KD.W;”;
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37) w § 36 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,2) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych droég wewngtrznych dla
terenu 3J.MN.25 i 3J.MN.27, a dla pozostatych wyklucza sig.”;

38) w § 37 tytul otrzymuje brzmienie: ,,Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych w planie jako
3J.RM.07, 3J.RM.09, 3J.RM.17, 3J.RM.18, 3J.RM.19, 3J.RM.22, 3J.RM.28, 3J.RM.29, 3J.30.RM,
3J.31.RM, 3J.32.RM.”;

39) § 37 ust. 2 pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie: ,,na terenach oznaczonych w planie jako 3J.RM.17, 3J.RM.18,
3J.RM.19, 3J.RM.22, 3J.RM.28, 3J.RM31: wyznaczone w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacych drogi
oznaczonej w planie jako 12.KD.D,”;

40) § 37 ust. 2 pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie: ,,na terenie oznaczonym w planie jako 3J.RM.09, 3J.RM.29
wyznaczong w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie jako 03.KD.L,”;

41) § 37 ust. 2 pkt 1 lit. ¢ otrzymuje brzmienie: ,,na terenie oznaczonym w planie jako 3J.RM.29 wyznaczona
w odleglosci 25 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie jako 11.KD.D”;

42) § 37 ust. 2 pkt 1 dodaje si¢ lit. d: ,,d) na terenie oznaczonym w planie jako 3J.RM.19. 3J.RM.32
wyznaczone w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie jako 012.KD.D oraz
zgodnie z rysunkiem planu”;

43) § 37 ust. 2 pkt 1 dodaje si¢ lit. e: ,, na terenie oznaczonym w planie jako 3J.RM.19, 3J.RM.32,
wyznaczone w odlegtosci 6 m linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej oznaczonej w planie jako 41.KD.W,
42.KD.W ”;

44)§ 37ust. 2 pkt2lit. b otrzymuje brzmienie: ,,wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: O,
maksymalny: 0,3,”;

45) § 39 tytul otrzymuje brzmienie: ,,Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych w planie jako 3J.R.01,
3J.R.05, 3J.R.06, 3].R.15, 3].R.16, 3J.R.27”;

46) po § 39 dodaje sie§ 39a:
»3 39a. Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych w planie jako 3J.ZN.33
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej na gruntach rolnych.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy,
2) dopuszcza sig rolnicze wykorzystanie terenu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych bez
zmiany rolniczego uzytkowania terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do terenu z elementéw uktadu komunikacyjnego — jak
W stanie istniejgcym.”;

47)w § 40 tytut otrzymuje brzmienie: ,,Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych w planie jako
4J.MN.05, 4].MN.06, 4J.MN.07, 4].MN.11, 4. MN.15”;

48) § 40 ust. 2 pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie: ,,usytuowane w odlegtosci 20 m od krawedzi jezdni drogi
oznaczone] w planie jako 03.KD.L wterenie oznaczonym w planie jako 4J.MN.05, 4J.MN.06
14J.MN.07,”;

49) § 40 ust. 2 pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie: ,,usytuowane w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej w planie jako 13.KD.D i 43.KD.W,”;

50) § 40 ust. 2 pkt 1 lit. d otrzymuje brzmienie: ,,w terenie oznaczonym w planie jako 4J.MN.11
14J.MN.157;

51)§ 40ust. 2 pkt2lit. b otrzymuje brzmienie: ,,wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: O,
maksymalny: 0,3,”;
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52) § 40 ust. 4 otrzymuje brzmienie: ,,Zasady obstugi komunikacyjnej: obowigzuje obstuga komunikacyjna
z drog oznaczonych w planie jako 03.KD.L, 13.KD.D, 29.KD.W, 43.KD.W.”;

53) § 41 tytul otrzymuje brzmienie: ,,Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych w planie jako
4J.RM.04, 4J. RM.12, 4J.RM.14, 4). RM.16, 4].RM.17”;

54) § 41 ust. 2 pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie: ,,w terenie oznaczonym w planie jako 4J.RM.14
1 4J.RM.16: wyznaczone w odleglosci 6 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 13.KD.D,”;

55) § 41 ust. 2 pkt 1 po lit. d dodaje si¢ lit. d: ,,d) na terenie oznaczonym w planie jako 4J.RM.17 zgodnie
z rysunkiem planu,”;

56)§ 41 ust.2pkt2lit. b otrzymuje brzmienie: ,,wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: O,
maksymalny: 0,3,”;

57) § 41 ust. 4 otrzymuje brzmienie: ,,Zasady obstugi komunikacyjnej: obowigzuje obstuga komunikacyjna
z drog oznaczonych w planie jako 03.KD.L, 13.KD.D oraz 29.KD.W i 40.KD.W.”;

58) § 43 tytul otrzymuje brzmienie: ,,Ustalenia szczegotowe dla terendéw oznaczonych w planie jako 4J.R.01,
4J.R.08, 4].R.09, 4].R.13”;

59) § 46 tytut otrzymuje brzmienie: ,,Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych w planie jako
5JRM.04, 5J.RM.07, 5J.RM.08, 5J.RM.09, 5J.RM.10, 5J.RM.11, 5J.RM.13, 5J.RM.14, 5]J.RM.15,
5J.RM.16, 5J. RM.26, 5J. RM.27, 5] RM.32”;

60) § 46 ust. 2 pkt 1 lit. d otrzymuje brzmienie: ,,w terenach oznaczonych w planie jako 5J.RM.10, 5J.RM.13,
5J.RM.14, 5J.RM.15 wyznaczone w odlegtosci 6 m od granic terenéw drog oznaczonych w planie jako
32.KD.W, 06.KD.D;”;

61)§ 46ust. 2 pkt2lit. b otrzymuje brzmienie: ,,wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: O,
maksymalny: 0,3,”;

62) § 46 ust. 4 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,obowigzuje obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych
w planie jako 03.KD.L, 06.KD.D, 32.KD.W, 33.KD.W, 35.KD.W, 38.KD.W, 39.KD.W;”;

63) § 47 tytut otrzymuje brzmienie: ,,Ustalenia szczegdélowe dla terendow oznaczonych w planie jako
S5J.MN.12, 5J.MN.28, 5J.MN.31, 5J.MN.33, 5J.MN.34, 5]. MN.35”;

64) § 47 ust. 2 pkt 1 lit b otrzymuje brzmienie: ,,w terenie oznaczonym w planie jako 5J.MN.12, 5J.RM.33
wyznaczona w odlegto$ci 6 m od granicy terenu drogi oznaczonej w planie jako 32.KD.W,”;

65) § 47 ust. 2 pkt 1 po lit. b) dodaje sie lit. ¢ o tresci: ,,c) w terenie oznaczonym w planie jako 5J.MN.34:
wyznaczong w odleglosci 6 m od granicy terenu drogi oznaczonej w planie jako 39.KD.W,”;

66) § 47 ust. 2 pkt 1 po lit. ¢) dodaje si¢ lit. d o tresci: ,,d) w terenie oznaczonym w planie jako, 5J.MN.33
wyznaczona w odleglto$ci 6 m od granicy terenu drogi oznaczonej w planie jako 06.KD.D,”;

67) § 47 ust. 2 pkt 1 po lit. d) dodaje si¢ lit. e o tresci: ,,e) w terenie oznaczonym w planie jako, SJ.MN.35
wyznaczona w odlegtosci 20 m od granicy terenu drogi oznaczonej w planie jako 03.KD.L oraz zgodnie
z rysunkiem planu”;

68)§ 47ust. 2pkt2lit. b otrzymuje brzmienie: ,,wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: O,
maksymalny: 0,3,”;

69) § 47 ust. 2 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie: ,,minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: dla terenu 5J.MN.35
niemniejsza niz 4500 m?, a dla pozostatych nie mniejsza niz 1500 m?,”;

70) § 47 ust. 4 pkt 1 po lit. ¢) dodaje si¢ lit. d o tresci: ,,d) terenu oznaczonego w planie jako 5J.MN.34:
z drogi oznaczonej w planie jako 39.KD.W?”;

71) § 50 tytul otrzymuje brzmienie: ,,Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego w planie jako 6J.R.01,
6J.R.02, 6J.R.10, 6J.R.157;

72) § 51 tytut otrzymuje brzmienie: ,,Ustalenia szczegdélowe dla terendow oznaczonych w planie jako
6J.RM.03, 6J.RM.04, 6J. RM.05, 6J.RM.07, 6J.RM.16”;

73) § 51 ust. 2 pkt 1 lit. d otrzymuje brzmienie: ,,na terenie oznaczonym w planie jako 6J.RM.07
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1 6J.RM.16 usytuowane w odleglosci 20 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej w planie jako 02.KD.L;”;

74)§ Slust.2pkt2lit. b otrzymuje brzmienie: ,,wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: O,
maksymalny: 0,3,”;

75)§ S52ust.2 pkt2lit. b otrzymuje brzmienie: ,,wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: O,
maksymalny: 0,3,”;

76) § 53 tytul otrzymuje brzmienie: ,,Ustalenia szczegdétowe dla terendow oznaczonych w planie jako
6J.MU.08, 6J.MU.09, 6J.MU.14, 6J.MU.17”;

77) w § 53 ust. 2 pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie: ,,a) wyznaczone w odlegtosci 30 m od granicy lasu
i z uwzglednieniem istniejacych budynkow na terenie oznaczonym w planie jako 6J.MU.09
16J.MU.14,”;
78) w § 53 ust. 2 pkt 1 dodaje sig lit. c:
,»C) W terenie oznaczonym w planie, jako 6J.MU.17:
- usytuowane w odlegtosci 45 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie jako 02.KD.L,
- wyznaczone w odlegltosci 10 m od wschodniej granic dziatki - zgodnie z rysunkiem planu,

- wzdhuz pétnocnej granicy terenu - wyznaczona w oparciu o istniejacy budynek w granicach terenu
6J.MU.08,”;;

- pozostate linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;”;

79)§ S3ust.2pkt3lit. b otrzymuje brzmienie: ,,wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: O,
maksymalny: 0,3,”;

80) w § 53 ust. 4 pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie: ,,dla terenu 6J.MU.09 i 6J.MU.14: jak w stanie istniejagcym -
z drogi oznaczonej w planie jako 37.KD.W i poprzez drogg lesna potozong poza granicami planu,”;

81) § 53 ust. 4 pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie: ,,dla terenu 6J.MU.08 i 6J.MU.17: z drogi 02.KD.L,”;

82) § 57 tytut otrzymuje brzmienie: ,,Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych w planie jako
7H.MU.07, 7TH.MU.08, 7H.MU.10, 7TH.MU.11, 7H.MU.14, TH.MU.16, 7TH.MU.18, 7TH.MU.19, TH.MU.20,
7H.MU.23, 7TH.MU.24, 7TH.MU.28”;

83) § 57 ust. 2 pkt 1 po lit. i dodaje sig lit. j: ,,j) na terenie oznaczonym w planie jako 7H.MU.17 wyznaczone:
zgodnie z rysunkiem planu;”;

84)§ S57ust.2pkt2lit. b otrzymuje brzmienie: ,,wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny: O,
maksymalny: 0,35,”;

85)§ 58 tytut otrzymuje brzmienie: ,,Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych w planie jako
7H.RM.09, 7TH.RM.15, 7TH.RM.17, TH.RM.21, 7H.RM.29, TH.RM.30”;

86) § S58ust.2 pkt1lit. ¢ otrzymuje brzmienie: ,na terenach oznaczonych w planie jako 7H.RM.09,
7H.RM.17, 7TH.RM.29, TH.RM.30 wyznaczone w odleglosci 15 m od linii rozgraniczajgcych drogi
oznaczonej w planie jako 16.KD.D oraz zgodnie z rysunkiem planu;”;

87)§ S8ust. 2 pkt2lit. b: otrzymuje brzmienie: ,,wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: O,
maksymalny: 0,3,”.

2. Na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych
(tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 82 zpdzn. zm.), w zmiang planu na cele nierolnicze przeznacza si¢
0,3634 ha gruntéw stanowigcych uzytki rolne klasy III, dla ktorych uzyskano zgode Ministra Rolnictwa
1 Rozwoju Wsi decyzja nr DNI.tr.602.60.2024 z dnia 21 kwietnia 2024 roku.

3. Zastgpuje si¢ zalacznik nr 1 do uchwaty Nr XII1/72/15 Rady Miejskiej w Tolkmicku z dnia 31 sierpnia
2015 1. (publ. Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2015 r. poz. 3760) nowym zatacznikiem graficznym,
ktory stanowi zalgcznik nr 1do niniejszej uchwaly, zawierajacym rysunek planu wskali 1:2000,
z oznaczonymi terenami wprowadzonych zmian na rysunku planu. Pozostale ustalenia planu na zalaczniku
graficznym pozostajg bez zmian.
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4. Pozostale ustalenia planu zatwierdzonego uchwala Nr XII1/72/15 Rady Miejskiej w Tolkmicku z dnia
31 sierpnia 2015 r. (publ. Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2015 r. poz. 3760), pozostaja bez zmian.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Sylwester Wojciech Rosél
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UZASADNIENIE

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment obrebu
geodezyjnego Lecze

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU.

1. Podstawa prawna
Prace nad opracowaniem zmiany planu miejscowego podjeto na podstawie uchwaty nr XX/139/20
Rady Miejskiej w Tolkmicku z dnia 30 stycznia 2020 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmian
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego fragment obrebu
geodezyjnego Le¢cze w gminie Tolkmicko zatwierdzonego uchwatg nr XII1/72/15 Rady Miejskiej
w Tolkmicku z dnia 31 sierpnia 2015 r. (publ. Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2015 r.
poz. 3760) oraz uchwaty nr X/115/2025 Rady Miejskiej w Tolkmicku z dnia 30 stycznia 2025 r.

2. Cel sporzadzenia planu

Glownym celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest wprowadzenie korekty zgodnie

z wnioskami o zmian¢ planu w wybranych terenach w rejonie miejscowosci Le¢cze oraz korekty

dotyczacej intensywnosci zabudowy dla terenéw inwestycyjnych.

Zmiana planu dotyczy:

1) w jednostce 11: dopuszczenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w terenie 11.MN.24,

2) w jednostce 2J: zwigkszenia obszaréw o dopuszczeniu zabudowy zagrodowej (RM)
w granicach terenu 2J.R.04,

3) w jednostce 3J: zwigkszenia obszarow o dopuszczeniu zabudowy zagrodowej (RM)
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) w granicach terenu 3J.R.15, 3J.16,

4) w jednostce 4J: zwigkszenia obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
1 zabudowy zagrodowej (RM) w granicach terenu 4J.R.01,

5) w jednostce 5J: zwigkszenia obszarow o dopuszczeniu zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach terenu 5J.R.01,

6) w jednostce 6J:
a) zwigkszenia obszaréw o dopuszczeniu zabudowy zagrodowej w granicach terenu 6J.R.01,
b) zwigkszenia obszarow o dopuszczeniu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w granicach

terenéw 6J.RM.04, 6J.R.01, 6J.R.10,

7) w jednostce 7H: zwiekszenia obszaréw o dopuszczeniu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
(MU) oraz zagrodowej (RM) w granicach terenu 7H.R.13,

Dla pozostatych terenow przewiduje si¢ utrzymanie obowigzujacych ustalen.

Zmianie podlegaja rowniez wybrane parametry zabudowy.

4. Plany obowigzujace
Na obszarze objetym opracowaniem zmiany planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
zgodnie z uchwatg nr XII1/72/15 Rady Miejskiej w Tolkmicku z dnia 31 sierpnia 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego fragment obrgbu
geodezyjnego Lecze w gminie Tolkmicko (publ. Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2015 r.
poz. 3760).
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5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntow
Obszar opracowania zmiany to tereny potozone w granicach miejscowosci ktecze lub
w bezposrednim sasiedztwie. Wigkszos¢ terenu to grunty prywatne oraz grunty Gminy Tolkmicko.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Tolkmicko
(uchwata Nr XVII/88/15 Rady Miejskiej w Tolkmicku z dnia 16.11.20151.)

W odniesieniu do proponowanej zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nalezy stwierdzi¢, ze po zmianie Studium bedzie zgodny z kierunkami polityki przestrzennej
Gminy. Zmiana planu stanowi¢, bowiem ma jedynie korekte ustalen szczegdétowych. Zaklada si¢
zmiany stanowigce w glownej mierze nieznaczne poszerzenie terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa, zagrodowa i ushugowa terenéw rolnych.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt. 11 2)
Zmiana planu nie ingeruje w sposob zasadniczy w ustalenia obowigzujacego planu w zakresie
wymagan ladu przestrzennego w tym waloréw krajobrazowych i architektonicznych. Przyjete
w tym zakresie ustalenia obowigzujacego planu pozostajg aktualne. Nadal pozostaja utrzymane
gtowne zatozenia ochrony tadu przestrzennego przyjete zgodnie z obowigzujacym planem.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i leSnych (art.1 ust. 2 pkt. 3)
Ustalenia projektu zmiany planu nie wpltywaja na ustalone w obowigzujagcym planie warunki
ochrony srodowiska.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
(art.1 ust. 2 pkt. 4)
Ustalenia projektu zmiany planu nie wptywaja na ustalone w obowigzujagcym planie warunki
ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt. 5)
Zmiana planu nie ingeruje w ustalenia obowigzujacego planu w zakresie wymagan ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Ustalenia obwigzujacego planu w tym zakresie
pozostajg bez zmian.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust. 2 pkt. 6)
Ograniczony zakres zmiany planu nie ma wptywu na walory ekonomiczne przestrzeni.

6. Prawo wlasnosci (art.1 ust. 2 pkt. 7)
Zmiana planu nie ma wplywu na prawo wiasnosci.
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7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust. 2 pkt. 8)
Teren planu nie stanowi obszaru, ktéory ma znaczenie dla potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa.

8. Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt. 9)
Zmiana planu ma wptywu na realizacj¢ potrzeb zwigzanych z interesem publicznym.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci(art.1 ust. 2 pkt. 10 i 13)

Obowigzujacy plan poprzez obowigzujace zapisy umozliwia realizacje wszelkiej infrastruktury
technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbedne media, a takze
uwzglednienie wnioskéw do planu sktadanych przez gestorow sieci infrastruktury techniczne;.
Zmiana planu nie ma wptywu na potrzeby wynikajace z rozwoju infrastruktury techniczne;.

10. Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art.1 ust. 2 pkt. 11i 12)

Sporzadzajac projekt planu Burmistrz Tolkmicka zrealizowal w pelni procedure okreslong w art.
17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Burmistrz
Tolkmicka oglosit na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Tolkmicku oraz zamiescit
obwieszczenie w lokalnej prasie, a dodatkowo w Internecie, o podjeciu przez Rade Miejska
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i wyznaczyl termin sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Do planu zostaty ztozone standardowe wnioski od organdéw uzgadniajacych i opiniujagcych oraz
gestorow mediow.

Projekt planu wraz z uzasadnieniem byt wylozony do publicznego wgladu w dniach: od 25.04.2025
r.do 16.05.2025 r.

Na dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko, zorganizowang w siedzibie przy Plac Wolnosci 3 w dniu:
16.05.2025 r. o godz. przybyto 5 osob.

W wyznaczonym terminie, tj. do 30.05.2025 r. do projektu zmiany planu wptynely cztery pisma
z uwagi, ktore Burmistrz rozstrzygnal, a list¢ uwag nieuwzglgednionych skierowal do rozpatrzenia
przez Rade Miejska.

W wyniku skargi Wojewody Warminsko-Mazurskiego 1 wyroku Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego ponowiona zostata procedura w niezb¢dnym zakresie. Projekt zmiany planu
uzgodniono z Zarzadem Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego w zakresie uwzglednienia
rekomendacji 1 wnioskéw zawartych w Audycie krajobrazowym wojewodztwa warminsko-
mazurskiego przyjetym uchwata nr XI/183/25 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
z dnia 25 marca 2025 r.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art.1 ust. 3)
Wprowadzajac zmiang planu Burmistrz Tolkmicka wzigt pod uwage zarowno interes publiczny jak
1 interes prywatny.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 11— Poz. 370

12.

13.

14.

15.

16.

Podstawowym celem sporzadzania zmiany planu miejscowego bylo umozliwienie realizacji
planow inwestycyjnych wlasdcicieli dzialek 1 terenow stanowiacych wlasno$¢ prywatna.
Ewentualna realizacja inwestycji nie powinna mie¢ wptywu na interes publiczny.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art.1 ust. 4 pkt. 1 2)
Zmiana planu nie ma wptywu na zagadnienia zwigzane z transportem zbiorowym.

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art.1 ust. 4 pkt. 3)

Zmiana planu nie ma wplywu na zagadnienia zwigzane z przemieszczaniem si¢ pieszych
1 rowerzystow.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt. 4)

Obszar objety granicami planu stanowi czg$¢ istniejacej struktury mieszkaniowo-ustugowe;j
miejscowosci Lecze oraz jej sgsiedztwo. Zmiana wprowadza jedynie korekty ustalen w postaci
rozszerzenia terendw inwestycyjnych oraz w zakresie parametréw zabudowy dla wybranych
terenow.

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy (art. 15 ust.1 pkt. 2)

Po zrealizowaniu zmiany Studium zaklada si¢ zgodno$¢ planu ze Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tolkmicko.

Burmistrz Tolkmicka przeprowadzit stosowne analizy obejmujace lata 2011-2014. Wyniki analiz
zostaly przedstawione Radzie Miejskiej w Tolkmicku, ktoéra podjeta uchwate nr XLV/355/14 Rady
Miejskiej w Tolkmicku z dnia 28 lutego 2014 roku w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tolkmicko oraz obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt. 3)
Ustalenia projektu planu nie spowoduja negatywnych skutkéw finansowych zawartych w art. 36
ustep 1, 21 3 ustawy.

III. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Burmistrz Tolkmicka oglosit zgodnie z przyjetymi zasadami wynikajacymi z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu przez Rad¢ Miejska w Tolkmicku
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 1 wyznaczyt termin sktadania wnioskéw do przedmiotowej zmiany planu.

Projekt zmiany planu zostat zaopiniowany i uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z uzasadnieniem byt wylozony do publicznego wgladu w dniach: od 25.04.2025
r.do 16.05.2025 r.
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Na dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, zorganizowana w siedzibie przy Plac Wolno$ci 3 w dniu:
16.05.2025 r. o godz. przybyto 5 osob.

W wyznaczonym terminie, tj. do 30.05.2025 r. do projektu zmiany planu wptynely cztery pisma
Z uwagi.

Projekt zmiany planu zostal przyjety zgodnie z uchwalg nr XV/169/2025 Rady Miejskiej w
Tolkmicku z dnia 26.06.2025 r.

W wyniku procedury nadzorczej] Wojewoda Warminsko-Mazurskiego skierowat skarge pismem
nr PN.0552.15.2025 z dnia 14.08.2025 r. do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie
zarzucajac uchybienie proceduralne polegajace na braku uzgodnienia projektu plany z Zarzadem
Wojewddztwa w zakresie rekomendacji i wnioskéw wynikajacych z uchwalenia Audytu
krajobrazowego woj. warminsko-mazurskiego.

W wyniku wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie ponowiona zostata
procedura sporzadzenia zmiany planu w niezb¢dnym zakresie.

Skorygowany zostat projekt zmiany planu bioragc pod uwage zarzuty Wojewody oraz wyrok Sadu,
ktore byty podstawa wyroku o uchyleniu planu.

Nastepnie projekt zmiany planu uzgodniono z Zarzadem Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
w zakresie rekomendacji i wnioskdw wynikajacych z uchwalenia Audytu krajobrazowego woj.
warminsko-mazurskiego. Projekt planu uzyskat wymagane uzgodnienie.

Burmistrz Tolkmicka przedstawil Radzie Miejskiej w Tolkmicku uchwale w sprawie planu wraz z
listag nieuwzglednionych uwag do ponownego uchwalenia.

2. Podstawa uchwalenia
Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg i spelnia wszystkie obowigzujace
wymogi wynikajace z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.).
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Zakacznik nr 2 do uchwaty

Nr XI1X/203/2025

Rady Miejskiej w Tolkmicku
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb
geodezyjny Lecze na podstawie uchwaty XX/139/20 Rady Miejskiej w Tolkmicku z dnia 30 stycznia
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obreb geodezyjny Lecze obowigzujacego zgodnie z uchwalg nr
LI1/423/14 Rady Miejskiej w Tolkmicku z dnia 30 wrze$nia 2014 r. (publ. Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z 2014 r. poz. 3680) oraz uchwaty nr X/115/2025 Rady Miejskiej w Tolkmicku z dnia
30 stycznia 2025 r.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) oraz
w wykonaniu uchwaty nr XX/139/20 Rady Miejskiej w Tolkmicku zdnia 30 stycznia 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obreb geodezyjny tecze obowigzujacego zgodnie z uchwalg nr
LI1/423/14 Rady Miejskiej w Tolkmicku z dnia 30 wrze$nia 2014 r. (publ. Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z 2014 r. poz. 3680) oraz uchwaty nr X/115/2025 Rady Miejskiej w Tolkmicku z dnia
30 stycznia 2025 r. projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko byt wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 25 kwietnia 2025 r. do 16 maja 2025 r. w siedzibie Urzedu
Miasta i Gminy Tolkmicko, pl. Wolnosci 3, 82-340 Tolkmicko.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w zmianie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 16 maja 2025
roku.

Osoby prawne 1 fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej, zgodnie
z uprawnieniami wynikajacymi z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 1. poz. 1688) oraz art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $srodowisko, mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany projektu planu.

Na podstawie art. 17 pkt. 14, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) Burmistrz Miasta Tolkmicko przedstawil Radzie Miejskiej w Tolkmicku uchwate w sprawie
planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy Rada Miejska w Tolkmicku rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag do planu.
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Lista nieuwzglednionych uwag do zmiany planu:

1. Uwaga osoby fizycznej (nr 1 w wykazie uwag) data wptywu 16.05.25 r. dotyczace dziatki nr 278
obreb Lecze.

Po rozpatrzeniu Rada Miejska w Tolkmicku:

Nie uwzglednia uwagi o dopuszczeniu zjazdu z drogi powiatowej oznaczonej jako 04.KD.L.

Uzasadnienie

Nie uwzgledniono uwagi o dopuszczeniu zjazdu z drogi powiatowej oznaczonej, jako 04.KD.L
poniewaz czg¢$¢ dziatki 278 przylegajaca do ww. drogi to grunty rolne klasy RIIIb, ktdre nie uzyskaty
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang¢ przeznaczenia na cele nie rolne i tym samy
stanowig grunty rolne z zakazem zabudowy jak w obowigzujagcym planie miejscowym. Tak forma
obstugi komunikacyjnej terenu nie uzyskata rowniez uzgodnienia Zarzadu Drog Powiatowych.

2. Uwaga osoby fizycznej (nr 2 w wykazie uwag) data wpltywu 26.05.25 r. dotyczaca dziatki nr 521
obreb Lecze o przeznaczenie jej pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Po rozpatrzeniu Rada Miejska w Tolkmicku:
Nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie
Blisko potowa dziatki (ok. 1300 m?) zgodnie z ustaleniami obowiazujacego planu miejscowego jest
przeznaczona pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co umozliwia wtascicielowi
realizacj¢ zabudowy zgodnie z uwagg. Cz¢$¢ pdinocno-zachodnia dziatki zgodnie z obowigzujagcym
planem przeznaczona jest pod funkcje rolnicze z zakazem zabudowy. Ustalone przeznaczenia dla
omawianej dzialki sg zgodne z kierunkami ustalonym w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tolkmicko. Ustalenia planu nie mogg naruszaé
ustalen Studium zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
3. Uwagi spolki z ograniczona odpowiedzialno$cig ,,Pagorki” podpisane w imieniu zarzadu przez
Norberta Yildiz — prezesa zarzadu (nr 3 w wykazie uwag) data wptywu 28.05.25 r.

Po rozpatrzeniu Rada Miejska w Tolkmicku:
Nie uwzglednia uwag:
a) dla terenu 3J.MN.27 ustalenie wskaznika powierzchni zabudowy: 0,15 i intensywnosci: 0,3,

b) dla terenéw 3J.ZN.33/3JZN.34 zmiana przeznaczenia na teren R1 — tereny rolne bez zakazu
zabudowy,

c) wykreslenie zakazu wydzielania nowych drég dojazdowych zgodnie z par. 36 ust. 4 pkt 2 dla
terenéw innych niz 3J.MN.27
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Uzasadnienie

Odrzucono uwagg o dopuszczeniu mozliwosci wydzielenia nowych dojazdéw dla terenéow 3J.MN.25
13J.MN.26 poniewaz tereny te potozone sa w sasiedztwie istniejagcych i projektowanych drog i jest
mozliwos¢ ich obstugi komunikacyjnej bez koniecznosci wyznaczania nowych uktadow
komunikacyjnych.

Odrzucono uwage o zmian¢ parametréw zabudowy dla terenu 3J.MN.27 polegajagca na ich
zwiekszeniu. Teren 3J.MN.27 polozony jest w oddaleniu do zwartej zabudowy i stanowig peryferyjne
obszary przeznaczone pod zabudowe miejscowosci Lecze. Zatozeniem dla tego terenu bylo, ze ma tu
by¢ lokalizowana zabudowa o najmniejszej intensywnosci, rozproszona. Takie zaloZenia zostaty
w szczegllnosci przewidziane w kierunkach ustalonych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tolkmicko. Takie zalozenia przyjete w planie zostal
réwniez uzgodnione przez Regionalnego Dyrektor Ochrony Srodowiska, ktory w swoich wielokrotnie
wyrazanych dla tego obszaru postanowieniach podkreslal konieczno$¢ jak najmniejszej ingerencji
w istniejgce uzytkowanie oraz ochrong istniejagcych zadrzewien i uksztaltowania terenu.

Odrzucono uwage o wykreslenie ustalonego zakazu zabudowy dla terendéw zieleni urzadzonej na
gruntach rolnych oznaczonych w planie jako 3J.ZN.33/3JZN.34. Sg to tereny stanowigce obszar
gruntéw rolnych najlepszych klas bonitacyjnych PsIII, RIIIb, LIII. M.in. dla obszaréw tych na etapie
uzgadniania i opiniowania projekt planu byt wielokrotnie modyfikowany i1 korygowany. Tereny te
byly przeznaczane m.in. pod funkcje z dopuszczeniem zabudowy. Dla takiego zagospodarowania
negatywne stanowisko wyrazat m.in. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska. Ostatecznie
koncepcja projektu planu, w ktorej omawiane tereny przeznaczone zostaty pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie uzyskata wymaganej zgodnie z ustawa o ochronie gruntow rolnych
1 lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 82) zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie
gruntoOw rolnych na cele nie rolne. Decyzjg nr DNI.tr.602.409.2024 z dnia 21.01.2025 r. Minister
wyrazil sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia podkreslajagc m.in. w uzasadnieniu, ze: ,,z zalgczonej
dokumentacji wynika, ze wnioskowane grunty potozone sq na obrzezu miejscowosci, w otwartej
rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W zwigzku z tym realizacja projektowanych zamierzen
urbanistycznych na wnioskowanych  gruntach doprowadzi do wkroczenia z zabudowq
o charakterze nierolniczym w otwarte tereny rolne. Przeznaczenie na cele nierolnicze tak
usytuowanych  gruntow  byloby dziataniem sprzecznym z glownymi zalozeniami ustawy

’

o ochronie gruntow rolnych i lesnych....”.

Ponadto, na co wskazal Minister w swojej decyzji, ze powolywanie si¢ Burmistrza w swoim
uzasadnieniu wniosku o przeznaczenie gruntdw na cele nie rolnicze: ,,...na ustalone przez gming
zapisy w studium, ktore na wnioskowanych gruntach klas Il przewidujg zabudowe nierolniczq, nie
mogq stanowié¢ przestanki do pozytywnego rozpatrzenia wniosku. Minister nie uczestniczyt bowiem
w procedurze uchwalania studium, a ponadto studium nie jest aktem prawa miejscowego. Okresla ono
Jjedynie polityke przestrzenng gminy, ktorej zalozenia nie majq charakteru wigzqcego dla innych niz
gmina podmiotow.”

W sytuacji zatem braku zgody Ministra na przeznaczenie gruntdéw na cele nie rolne omawiane tereny
zostaly przeznaczone pod funkcje zieleni naturalnej na gruntach rolnych z zakazem zabudowy. Taki
sposOb zagospodarowania zostal ostatecznie uzgodniony réwniez przez Regionalny Dyrektor Ochrony
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Srodowiska, ktory m.in. dla wspomnianych terendow zalecal ochrong¢ zadrzewien §rodpolnych i zakaz
makroniwelacji terenow.

Ostatecznie zaakceptowana wersja projektu planu zatem jest zgodna z oczekiwaniami organoéw
opiniujgcych i1uzgadniajacych oraz jest zgodna z przyjetym w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tolkmicko kierunkami zagospodarowania. Nalez
podkresli¢, ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
kierunkowym wyznaczajacym ogélny sposéb prowadzenia polityki przestrzennej na terenie gminy.
Przy uwzglednieniu obecne obowigzujacych przepisow przejsciowych. Studium nie stanowi jak
wspomniano wczesniej prawa miejscowego jest natomiast wigzacy dla burmistrza przy sporzadzeniu
aktow planowania przestrzennego. Nalezy w tym miejscu podkresli¢, czego zdaje si¢ nie zauwazac
W swoje ,,opinii planistycznej” stanowiacej uzasadnienie do uwagi biegly sadowy p. A. Krzyspiak, ze
dokument studium skfada si¢ nie tylko z zalacznika graficznego kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego, na ktory si¢ powotuje. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy to dokument skladajacych si¢ z czeSci tekstowej 1 graficznej. To tekst,
a w szczegllnosci jego czg$¢ zawierajgca kierunki rozwoju miasta 1 gminy Tolkmicko okresla
strategiczne kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu terenoéw gminy. Zalgcznik
graficzny przedstawiajacy zakladane kierunki zmian zagospodarowania przestrzennego jest waznym
elementem tego dokumentu, ale niejako pomocniczym, wyjasniajacym wizualnie najwazniejsze
przesadzenia przestrzenne i planistyczne. To na podstawie ustalen przyjetych w czesci tekstowej
Studium nalezy wnioskowa¢ o mozliwym sposobie przeznaczenia terenéw biorgc pod uwage
wszystkie uwarunkowania, ograniczenia 1 wytyczne. Takze graficzne oznaczenie na zalaczniku
przewidywanych 1 planowanych przeznaczen terenéw (dla omawianego terenu oznaczenie, jako
obszaru rozwoju zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci) nie
moze by¢ traktowany wybiorczo bez odniesienia si¢ do ustalen czesci tekstowej. Zgodnie z zapisami
pkt. 1.3.1 na str. 60 stwierdza si¢: ,,Wyznaczenie na rysunku Studium obszarow zabudowy nie jest
jednoznaczne z mozliwosciq lokalizowania, w dowolnym miejscu obiektow budowlanych. Warunki

uzgodnienia lokalizacji bedq kazdorazowo analizowane w oparciu o obowiqgzujqce przepisy (w tym
odstepstwa) na obszarze Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej oraz Obszarze Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskie] — Wschod i Rzeki Baudy na etapie uzgadniania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego lub decyzji lokalizacyjnych.”. Zatem fakt, iz na zalaczniku
graficznym  kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego  Studium  omawiane  tereny
w calos$ci zostaly oznaczone, jako obszar rozwoju zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-
uslugowej — o niskiej intensywnos$ci nie przesadza to, ze caty ten teren bedzie mogt by¢ zabudowany.

Wylozony do publicznego wgladu projektu planu stanowi zatem ostateczng jego wersje uzgodniona,
zaopiniowang i1 wynegocjowang z instytucjami, a w szczegolnosci dotyczy to zasiegdw zabudowy
1 teren6w, na ktorych zabudowa jest nie dopuszczona.

4. Uwaga osoby fizyczne (nr 4 w wykazie uwag) data wpltywu 29.05.23 r. 0 zmiang¢ przeznaczenie

z terenoOw rolnych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na terenie dziatek o nr 605, 606/1,
606/2, 607/1, 607/3, 608 obreb Lecze.

Po rozpatrzeniu Rada Miejska w Tolkmicku:

Nie uwzglednia uwagi.
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Uzasadnienie

Tereny dzialek nr 605, 606/1, 607/3, 608 obreb tecze zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego sg przeznaczone pod tereny rolnicze
z zakazem zabudowy. S3 to tereny poza zawartg zabudowg miejscowosci Lecze. Takie przeznaczenie
jest rowniez zgodne z celami ochronnymi Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej,
w granicach, ktorego wymienione dziatki si¢ znajduja.

Na terenie  Parku  Krajobrazowego =~ Wysoczyzny  Elblaskiej  obowigzuje = uchwata
nr  XII/231/19  Sejmiku  Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30.12.2019 .
w sprawie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej (Dz. Urz.  Woj. Warm.-Mazur.
z 2020 r. poz. Nr 405). Dla Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej obowigzuje plan ochrony
powotany Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego nr 1 z dnia 31 stycznia 2007 r. (Dz.
Urz. Woj. Warm. - Mazur. Z 2007 r., Nr 16, poz. 344).

Na terenie Parku ustalone zostaty szczeg6lne cele ochrony Parku i tak zgodnie z:

.S 4 gdzie m,in. wskazano w ust. 3 ochrone walorow krajobrazowych gdzie zapisano:

a) zachowanie i ochrona charakterystycznych cech krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej: rolno-lesnego
charakteru Wysoczyzny, otwar¢ widokowych na Zalew Wislany, enklaw wokot osad wiejskich oraz
zespotow krajobrazu otwartego.

Dla Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej obowigzuje plan ochrony powotany
Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego nr 1 z dnia 31 stycznia 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Warm. - Mazur. Z 2007 r., Nr 16, poz. 344). W planie ochrony zdiagnozowane zostaly zagrozenia dla
Parku i sposoby ich eliminacji oraz wskazane zostaty strategiczne dziatania zmierzajace do ochrony
jego walorow.

M.in. w dokumencie tym wskazano, jako zagrozenie wymagajace eliminacji: ,,nieukierunkowany
rozwoj przestrzenny jednostek osadniczych poprzez lokalizowanie nowych obiektow budowlanych w

oderwaniu od istniejgcych jednostek osadniczych”. Sposobem ,.eliminacji Ilub ograniczenia
istniejgcych i potencjalnych zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych oraz ich skutkow:

1) ksztattowanie nowej zabudowy z poszanowaniem struktury wewnetrznej jednostek osadniczych i ich
zwigzkow z przestrzeniq,

2) ograniczanie zabudowy na terenach rolniczych.”

Ponadto nalezy wskaza¢, ze obszar dziatek nr 606/2, 607/1 sa przeznaczone pod teren zabudowy
zagrodowej, gdzie dopuszczona jest m.in. zabudowa mieszkaniowa
w gospodarstwie rolnym. Wskazane tereny gdzie dopuszczono zabudowe zagrodowa potozone sg
poza obszarem zwartej zabudowy, a wokol dominujgcg funkcja sg tereny rolne
z zakazem zabudowy oraz wyznaczone s3 tereny dopuszczonej rozporoszonej zabudowy
o matej intensywnosci. Jest to przeznaczenie zgodnie z kierunkami zagospodarowania przyjetymi
w Studium.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 19 — Poz. 370

Zakacznik nr 3 do uchwaty

Nr XI1X/203/2025

Rady Miejskiej w Tolkmicku
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W zwigzku z ustaleniami zmiany planu miejscowego nie przewiduje si¢ zadnych inwestycji zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwatly Nr X1X/203/2025
Rady Migjskiej w Tolkmicku

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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