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UCHWALA NR XXV/256/2025
RADY GMINY GIZYCKO

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Antonowo, Gmina Gizycko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. 22025 1. poz. 1153 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.),
z zastrzezeniem  art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.),
w zwigzku zuchwala Nr XLIX/539/2022 Rady Gminy Gizycko zdnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym
Antonowo, Gmina Gizycko, stwierdzajagc brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko Rada Gminy Gizycko uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Antonowo,
Gmina Gizycko, zwany dalej planem.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

3) zatacznik Nr3 - rozstrzygniccie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

4) zatacznik Nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagta, dzielacg obszar
objety planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong linig rozgraniczajaca cze$¢ obszaru objgtego planem, dla
ktorej okreslono przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca najblizsze mozliwe
usytuowanie budynkéw w stosunku do linii rozgraniczajacej oddzielajacej teren od pasa drogowego, przy
czym ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotycza wykraczajgcych poza t¢ lini¢ o nie wigcej niz
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2 m schodéw zewngtrznych, zadaszen nad wejsciami, fragmentow dachu, okapow i gzymsow, rynien i rur
spustowych, balkonow i loggii;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu ustawy
wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostate akty prawne.

§ 5. Oznaczenia rysunku planu:
1) ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajaca,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) przeznaczenie terenéw, okre$lone nastgpujacymi symbolami literowymi:
- ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
- KDD - teren drogi dojazdowe;j,
- KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) tereny i obiekty chronione na podstawie przepisOw odrgbnych:
a) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 206 ,,Wielkie Jeziora Mazurskie”,
b) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Krainy Wielkich Jezior Mazurskich”;

3) strefy ochronne terendow zamknigtych: strefa ochronna terenu zamknictego resortu obrony narodowej
obejmujaca obszar w odleglosci do 2000 m od punktu odniesienia.

§ 6. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja:
1) zabytki wpisane do rejestru zabytkdw oraz zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
2) udokumentowane ztoza kopalin oraz kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
3) tereny i obszary gornicze;
4) tereny zamknigte;
5) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
6) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
7) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe;
8) strefy ochronne uje¢ wody oraz obszary ochronne zbiornikow waod srodlagdowych;
9) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja;
10) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym;
11) uwarunkowania stanowigce podstawe okreslania ustalen w zakresie:
a) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

b) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

¢) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 7. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) budowa oraz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, remont izmiana sposobu uzytkowania zabudowy
w granicach obszaru objetego planem wymaga uwzglednienia zasad okreslonych w ramach:

a) ustalen ogdlnych, odnoszacych si¢ do obszaru objetego planem,
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b) ustalen szczegdlowych wlasciwych dla poszczegolnych terenow,
¢) rysunku planu;
2) lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy;
3) w przypadku zabudowy, lub jej czesci, ktora w momencie wejscia w zycie planu:
a) nie spelnia wymagan w zakresie:
- przeznaczenia terenu,
- szczegblowych zasad zagospodarowania,

- zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ przebudowe
lub remont,

b) znajduje si¢ pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg drogi dopuszcza sig:
- rozbudowe zgodnie z ustaleniami nieprzekraczalnej linii zabudowy,
- nadbudowe w obrysie $cian zewnetrznych,
- przebudowe, remont lub zmiang¢ sposobu uzytkowania;

4) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) inwestycji z zakresu tgcznosci publiczne;.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie standardow jako$ci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, w szczego6lnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ stanowigcych inwestycje celu publicznego;

3) w granicach obszaru objetego planem nie wskazuje si¢ terenow, dla ktoérych okresla si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoOw odrgbnych:

1) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg, wskazane na rysunku planu:
a) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 206 ,,Wielkie Jeziora Mazurskie”,
b) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Krainy Wielkich Jezior Mazurskich”;

2) wszelkie dzialania w ramach struktur wskazanych w pkt 1 wymagaja postepowania zgodnego z przepisami
odrebnymi.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszarow objetych planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci dokonywanego na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 650 m?,
c) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 40° do 120°;

3) parametry okreslone w pkt 2 nie dotycza scalen 1podziatdow dokonywanych w celu wyznaczenia
nieruchomosci przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —4 — Poz. 374

§ 11. Strefy ochronne terenow zamknigtych - obszar objety planem zlokalizowany jest w zasiggu strefy
ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej obejmujaca obszar w odlegtosci do 2000 m od punktu
odniesienia, w granicach ktérej lokalizacja zabudowy obejmujacej w szczegolno$ci napowietrzne linie
elektroenergetyczne oraz maszty antenowe wymaga uwzglednienia maksymalnej wysokosci zabudowy
okreslonej w ramach ustalen szczegdtowych wtasciwych dla poszczegodlnych terenow.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowig:
a) droga wewngtrzna zlokalizowana w ramach terenu oznaczonego symbolem KR,
b) droga dojazdowa zlokalizowana w ramach terenu oznaczonego symbolem KDD;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru obje¢tego planem z uktadem zewnetrznym nastepuje poprzez
przylegajaca do jego granic droge publiczng;

3) obstuga komunikacyjna:

a) z drogi wewngetrznej oraz drogi publicznej wskazanych w pkt 1,

b) z drogi publicznej przylegajacej do granic obszaru objetego planem,;
4) obstuga parkingowa:

a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualnej realizowany w ramach
terenow oznaczonych symbolami 1ML, 2ML,

b) realizacja miejsc postojowych w budynkach garazowych lub w formie stanowisk do parkowania bez
zabudowy kubaturowe;j,

c) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obowigzku realizacji miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) budowa oraz przebudowa, rozbudowa i remont systemu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi w ramach wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem;

2) powiazanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)w zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania zsieci wodociggowej,
z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:
a) z sieci elektroenergetycznej,

b) z instalacji odnawialnego Zrodta energii o mocy nie wigkszej niz mikroinstalacja okreslona w przepisach
odrgbnych wykorzystujacej energi¢ promieniowania stonecznego;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:

a) z indywidualnych systemow grzewczych, wykorzystujacych paliwa i urzadzenia dopuszczone do obrotu
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) z instalacji odnawialnego zrddta energii o mocy nie wigkszej niz mikroinstalacja okreslona w przepisach
odrebnych:

- wykorzystujacej energi¢ aerotermalna,
- wykorzystujacej energi¢ promieniowania stonecznego;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania: z indywidualnych zbiornikéw gazu
ptynnego;

7) w zakresie gospodarki $ciekami ustala si¢: odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

8) w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢ odprowadzanie:
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a) do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) do zbiornikéw umozliwiajacych jej powtdrne wykorzystanie;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie, segregacj¢ iusuwanie odpadow zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie inwestycji dotyczacych taczno$ci publicznej ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 14. Dla terendw oznaczonych symbolami 1ML, 2ML ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja budynkéw rekreacji indywidualnej w formie wolnostojace;j,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- wiat,
- dojs¢ i dojazdow,
- miejsc postojowych,
- zieleni urzgdzonej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki rekreacji indywidualnej: 9 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
- pozostate obiekty budowlane: 5 m,
f) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20 do 45.
§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) szczegodtowe zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja budowli i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu pojazdéw, rowerowego i pieszych
zgodnych z klasg drogi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- zieleni urzadzone;j,
- drog rowerowych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m.
§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem KR ustala sig:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szczegobtowe zasady zagospodarowania:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 6 — Poz. 374

a) lokalizacja budowli i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu pojazdow, rowerowego i pieszych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- zieleni urzadzone;j,
- drog rowerowych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej, zgodnie z 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1ML, 2ML: 30%;
2) dla pozostatych terenow: 1%.

§ 18. W granicach obszaru objetego planem, tracg moc ustalenia uchwaty Nr I1I/12/10 Rady Gminy
Gizycko z dnia 15 grudnia 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
wsi Pierkunowo — obrgb geodezyjny Antonowo, Gmina Gizycko (Dz. Urz. Woj. Warm-Maz. Nr 27 z dnia
15 marca 2011 r., poz. 504).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gizycko.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Gizycko

Mariusz Pawel Dobosz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV/256/2025
Rady Gminy Gizycko
z dnia 18 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA
UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Antonowo, Gmina
Gizycko wytozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach:

- od 4 kwietnia 2025 r. do 28 kwietnia 2025r. - termin sktadania uwag: do 19 maja 2025 r.,
- od 17 pazdziernika 2025 r. do 14 listopada 2025r. - termin sktadania uwag: do 5 grudnia 2025 r.,

We wskazanych okresach nie wniesiono zastrzezen do projektu planu, prognozy oddzialywania na
srodowisko oraz procedur zwigzanych z ich opracowaniem.

Uwzgledniajac powyzsze Rada Gminy Gizycko nie podejmuje rozstrzygnigcia w przedmiotowym
zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/256/2025
Rady Gminy Gizycko
z dnia 18 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153
z po6zn. zm.) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy. Zadania wlasne
gminy obejmuja w szczegdlnosci sprawy z zakresu:

- fadu przestrzennego,

- gospodarki nieruchomos$ciami,

- ochrony $rodowiska, przyrody oraz gospodarki wodne;j,

- gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

- zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna, energie cieplna i gaz, kanalizacji, usuwania ioczyszczania
scickow komunalnych, utrzymania czysto$ci 1iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

Ustalenia rozpatrywanego planu miejscowego okreslaja tereny zabudowy wymagajace dostepu do sieci
infrastruktury technicznej idrogowej, przy czym zuwagi na bezposrednie sgsiedztwo obszarow
zagospodarowanych iuzbrojonych oraz dopuszczenie, w przypadku czgsci mediow, mozliwosci
zastosowania rozwigzan indywidualnych, zasadne jest wskazanie, iz realizacja ustalen opracowania
nie wywoluje natychmiastowych skutkéw w postaci cigzacego na samorzadzie obowigzku realizacji sieci
infrastruktury techniczne;.

W przypadku zaistnienia koniecznosci budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy istniejacych
sieci infrastruktury technicznej i drogowej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywac si¢ bedzie
w oparciu o budzet gminy lub $rodki zewnetrzne z uwzglgdnieniem $rodkéw pomocowych z zalozeniem
mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, w tym
wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV/256/2025
Rady Gminy Gizycko

z dnia 18 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w obrebie geodezyjnym Antonowo Gmina Gizycko

Podstawe wszczecia procedury planistycznej zwigzanej z opracowaniem —miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Antonowo Gmina Gizycko stanowi uchwata Nr
XLIX/539/2022 Rady Gminy Gizycko z dnia 28 czerwca 2022 r.

Obszar objety opracowaniem, ktérego powierzchnia wynosi okoto 1,58 ha, potozony jest w pdinocnej czesci
gminy Gizycko, w niewielkiej odlegtosci od wschodniego brzegu jeziora Kisajno.

W granicach analizowanego obszaru obowiazuje uchwata Nr III/12/10 Rady Gminy Gizycko z dnia
15 grudnia 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Pierkunowo
— obreb geodezyjny Antonowo, Gmina Gizycko.

Zgodnie z ustaleniami ww. uchwaty w ramach rozpatrywanego obszaru wyodrgbniono:
-teren projektowanych ustug turystycznych, oznaczony symbolem UT,

-teren projektowanej drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW,

-teren przepompowni $ciekow, oznaczony symbolem NO.

Celem opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest korekta przeznaczenia
terenu zgodnie z wytycznymi okreslonymi w aktualnej edycji studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Uchwata Nr XVIII/173/2025 z dnia 17 czerwca 2025 r. Rada Gminy Gizycko przyjela przedmiotowy
dokument, ktory zostat przedtozony organowi nadzoru w celu kontroli zgodnosci z prawem.

W drodze rozstrzygniecia nadzorczego znak: PN.4131.139.2025 z dnia 25 lipca 2025 r. Wojewoda
Warminsko-Mazurski stwierdzil niewazno$¢ kontrolowanej uchwaty wskazujac, iz w ramach procedury nie
dokonano uzgodnienia z Zarzadem Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego w zakresie zgodnosci z Audytem
krajobrazowym zatwierdzonym w dniu 25 marca 2025 r. przez Sejmik Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Uwzgledniajac powyzsze Wojt Gminy Gizycko dokonat stosownych korekt oraz ponowit procedurg
planistyczng w niezbednym zakresie.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W ramach ustalen procedowanego planu miejscowego uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie linii rozgraniczajacej
tereny o réoznym przeznaczaniu i réoznych zasadach zagospodarowania, linii zabudowy, przeznaczenia terenu
oraz zasad jego zagospodarowania, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu;

2)potrzeby zréwnowazonego rozwoju wyznaczajac nowe tereny inwestycyjne w formie umozliwiajgcej
zastosowanie systemowych rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej oraz ograniczajacej
niekontrolowany rozwdj zabudowy;

3)walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez dostosowanie ustalen planu do parametrow i formy
architektonicznej lokalnej struktury budowlanej oraz uwzglednienie wymogdéw wyrazonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

4)wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntdéw rolnych
i le$nych poprzez wprowadzenie zakazu realizacji przedsiewzig¢ powodujacych przekroczenie standardow
jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, wprowadzenie zakazu realizacji przedsigwzige
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzie¢ stanowiacych cele publiczne
W rozumieniu przepiséw odrebnych;
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S)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez
weryfikacje danych w przedmiotowym zakresie oraz wskazanie, iz w granicach obszaru objetego planem
nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkdw oraz zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

6)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska;

7T)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu;

8)prawo wiasnosci okreslajac przeznaczenie terenu z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania oraz
kierunku zagospodarowania wyrazonego w lokalnej polityce przestrzennej gminy;

9)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa dokonujac uzgodnien w przedmiotowym zakresie oraz
uwzgledniajac wynikajace z nich uwagi dotyczace poszczegodlnych zapisow planu;

10)potrzeby interesu publicznego zakazujac  realizacji przedsigwzig¢ powodujacych przekroczenie
standardow jakosci §rodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych;

11)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwo§¢ wyposazenie terenéw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

12)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez zawarte w obwieszczeniach i ogloszeniach
prasowych informacje dotyczace poszczegdlnych etapow procedury, mozliwosci zapoznania si¢
z dokumentacja sprawy jak rowniez formy i zakresu wypowiedzenia;

13)konieczno$¢ zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez realizacje czynnosci
formalno-prawnych i trybu postgpowania okre$lonych w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko;

14)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej;

15)potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1iograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska sytuujac przedmiotowe tereny w bezpiecznej odlegltosci wzgledem zaktadow, ktorych
funkcjonowanie wiaze si¢ z ryzykiem powstania powaznej awarii przemystowej;

16)potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji rolniczej
poprzez nadanie zwartej i zorganizowanej formy przestrzennej nowym terenom inwestycyjnym co docelowo
ma ograniczy¢ niekontrolowang ekspansj¢ budowlang w ramach pozostatych terenéw rolnych.

2. Ustalajac przeznaczenie terenow, a takze okreslajac zasady ich zagospodarowania Wojt Gminy Gizycko
zwazyt interes publiczny i interesy prywatne oraz uwzglednit uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe
1 spoteczne rozpatrywanego obszaru.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego oraz walory
przyrodnicze 1iekonomiczne przestrzeni w sposob efektywny gospodarujac jej zasobami - okreslone
przeznaczenie terenu wraz z wiasciwymi dla niego zasadami zagospodarowania stanowi odzwierciedlenie
aktualnej formy zagospodarowania wlasciwej dla terenéw bezposrednio sasiadujacych z rozpatrywanym
obszarem zaktadajac ich poszerzenie  w zakresie dopuszczonym ustaleniami studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj,
Dz.U. 22024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.) Wojt Gminy Gizycko zobligowany jest minimum raz w trakcie
kadencji, dokona¢ analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, oceni¢ postepy
w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowaé wieloletnie program ich sporzadzania, z uwzglgdnieniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu oraz wnioskoéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego lub planu ogdlnego.
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Biorac pod uwage powyzsze wskazuje si¢, iz zgodnie z uchwatg Nr LV/588/2022 Rady Gminy Gizycko
z dnia 26 pazdziernika 2022 r. stwierdzono:

-nieaktualno$¢ obowiazujacego studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Gizycko, przyjetego Uchwatg Nr XLIII/463/2018 Rady Gminy Gizycko z dnia 27 lutego 2018 r. — oraz
konieczno$¢ sporzadzenia zmiany studium dla catego obszaru w granicach administracyjnych gminy Gizycko;

-nieaktualnos¢ w catosci jednego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — wymienionego
w zalaczniku do uchwaty — oraz koniecznos$¢ sporzadzenia jego zmiany;

-cze$ciowa nieaktualnos¢ dwoch miejscowych plandw zagospodarowania — wymienionych w zataczniku do
uchwaty — oraz konieczno$¢ sporzadzenia ich zmiany;

-stosownie do uwzglednienia czeséci ztozonych wnioskéw — koniecznos$¢ sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na nowych obszarach izmian plandw miejscowych, ktoére zostaty
wymienione w zalaczniku do uchwaly.

Odnoszac si¢ do powyzszego wskazuje sig, iZ:

-w chwili obecnej na terenie gminy Gizycko obowigzuje zaktualizowana edycja studium zatwierdzona
uchwata Nr 111/24/2024 Rady Gminy Gizycko z dnia 13 czerwca 2024 r., ktora spetniajac wszelkie wymogi
prawne stanowi aktualny zbioér wytycznych w zakresie lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego
bedacych podstawa do okreSlenia przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

-w stosunku do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujacego Ww granicach
opracowania stwierdzono aktualnos$¢.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Potencjalne dochody i wydatki z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslono w ramach Prognozy skutkdéw finansowych zawierajacej informacje
o przewidywanych konsekwencjach finansowych wprowadzonych rozwigzan przestrzennych.

Dane uwzglednione w opracowaniu maja charakter szacunkowy istuza wylacznie do ustalenia
prawdopodobnych konsekwencji  finansowych zwigzanych z obowigzywaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jednoczes$nie nalezy wskaza¢, iz moga one podlega¢ weryfikacji
w czasie ze wzgledu na, niezalezne od samorzadu terytorialnego, uwarunkowania zewnetrzne.

Wykonana symulacja skutkoéw realizacji ustalen planu wykazata, iz:

-procedowane opracowanie, poza kosztami administracyjnymi zwigzanymi z przeprowadzeniem procedury
planistycznej, nie wywotuje obcigzen finansowych dla budzetu gminy zwigzanych, w szczegdlnosci z realizacja
sieci infrastruktury techniczne;j,

-wdrozenie przyjetych rozwigzan bedzie stymulowac wzrost wptywow z tytutu podatku od nieruchomosci.

Uwzgledniajac powyzsze stwierdzono, iz zamierzenia proponowane w ramach projektu planu miejscowego
sa zasadne i spolecznie uzasadnione.
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