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Poz. 375

UCHWALA NR XX/186/2025
RADY MIEJSKIEJ W PASYMIU

z dnia 19 grudnia 2025 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ew. 125, 126, 127 i 128
w czeSci obrebu geodezyjnego 1-Miasto Pasym, gmina Pasym.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj: Dz. U. 22024 1., poz. 1130 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) i uchwaly Nr XIV/115/2025 Rady Miejskiej
w Pasymiu zdnia 20 maja 2025r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ew. 125, 126, 1271 128 w czesci obrebu geodezyjnego 1-
Pasym, gmina Pasym, Rada Miejska w Pasymiu stwierdza, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pasym oraz uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek onr ew. 125, 126,
127 1 128 w czgsci obrebu geodezyjnego 1-Miasto Pasym, gmina Pasym, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny o lacznej powierzchni ok. 0,49 ha, w granicach wskazanych w czesci graficzne;j.
3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych czgs¢ tekstowa niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej stanowigcej zatgcznik nr 1 do uchwaty w skali 1:1000;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz ich finasowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2023 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujaca tres¢ czesci graficznej planu jako obowigzujaca:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie w metrach;
5) przeznaczenie terendw;

6) ustalenia lub informacje wynikajace z przepisow odrebnych: teren objety granica opracowania planu
znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 213 ,,0Olsztyn”.
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2. Elementy cze$ci graficznej planu niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1. Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowiazujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

2. Nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg maksymalne zblizenie
sciany budynku do drogi lub zbiornika wodnego.

3. Adaptacja budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego
budynku Iub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe lub
zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania dzialki sa zgodne z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych terenow
elementarnych zawartych w niniejszej uchwale lub zachowuja stan istniejacy pod wzgledem gabarytow
obiektu.

4. Gtéwna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtowng bryta budynku. Gléwnej
potaci dachowej nie stanowig zadaszenia wejs$¢, schodow zewnetrznych, wykuszy, gankow oraz zadaszenie
tarasow.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu wedtug symboli
literowych:

1) teren zabudowy letniskowej Iub rekreacji indywidualnej, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem
ML;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem KR.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) Teren nalezy powiaza¢ z ukladem drog publicznych, to jest z droga publiczna Nr 193010N znajdujaca sig
poza granicg obszaru objetego planem miejscowym poprzez drogi wewnetrzne.

2) Ksztaltowanie ciggow komunikacyjnych wtym  teren komunikacji drogowej wewngtrznej nalezy
realizowa¢  wsposob  umozliwiajacy  korzystanie  z przestrzeni  osobom  niepetnosprawnym
z uwzglednieniem uniwersalnego projektowania.

2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) Ustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych w liniach
rozgraniczajacych drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na terenach przeznaczonych pod zabudowe
bez prawa ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub
w sposOb  zblizony do réwnolegltego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii
rozgraniczajacych tereny elementarne, wtym pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajgca wyznaczong od strony drogi.

2) Powigzanie uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem zewngtrznym nalezy
realizowac poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja dalszy swoj przebieg poza granica
opracowania planu.

3) W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz @ 63 mm dla wodociagow
rozdzielczych i nie mniejszej niz @ 32 mm dla przylaczy.

4) W zakresie odprowadzania $ciekdw ustala sie:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
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b) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do oczyszczalni Sciekow poprzez sie¢ projektowanej kanalizacji
sanitarnej, o przekroju nie mniejszym niz @ 120 mm dla kolektoréw grawitacyjnych oraz nie mniejszym
niz @ 63 mm dla przewodoéw ttocznych.

5) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zdachow na teren wilasnej dziatki bez szkody dla
gruntéw sgsiednich;

b) wody opadowe iroztopowe z terendw szczelnych oraz pozostale wody opadowe nalezy odprowadzac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia;
b) sieci energetyczne z przytaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne.
7) W zakresie telekomunikacji ustala sig:
a) obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o projektowang sie¢ telekomunikacyjna;
b) nakaz realizacji sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
8) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé zindywidualnych zrédet zbiornikowych lub zsieci gazowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodowego o minimalnej
srednicy ©40 mm oraz projektowane przylacze gazowe o minimalnej $rednicy ©¥20 mm;

¢) dopuszcza si¢ realizacje gazowych sieci dystrybucyjnych w granicach planu w sposob niezmieniajacy
przeznaczenia terenu i nie powodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem.

9) Zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ zindywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktérych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ wykorzystanie
odnawialnych Zrodet energii, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt. 10.

10) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii
W rozumieniu przepisow odrebnych w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektorow slonecznych, paneli
fotowoltaicznych. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ wiatru.

11) Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaktécajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢ przebudowe systemu
melioracyjnego w taki sposob, aby nowa sie¢ drenarska przejeta funkcje starej sieci zachowujac spltyw waod.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okre§lone sg ustaleniami
dotyczacymi:

1) przeznaczenia terenow oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkoéw, formy
ksztattowania dachow i ich kolorystyki oraz wysoko$ci zabudowy;

2) kolorystyki elewacji w budynkach;
3) ochrony oraz zachowania powierzchni biologicznie czynne;j.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony §rodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia terenu planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
GZWP nr 213 - ,,Olsztyn”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ kwalifikujacych si¢ do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami rozporzadzenia w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;
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3) ustala si¢ poziom hatasu w $rodowisku terendw faktycznie zagospodarowanych na terenach oznaczonych
symbolem ML zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe;

4) sposdb  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odplywu wod  gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen powodujacych zanieczyszczanie wdd, gruntu i powietrza
ponad dopuszczalne normy;

6) odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu. Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu
nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gérnicze;
3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4)na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegbdlnych warunkdéw zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi:

1) obowiazujag ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw polozonych w bezposrednim sgsiedztwie
podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostgpu
do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy budynkéw i1 budowli naziemnych
z wyjatkiem infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Ustalenia  dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.

1. W przypadku gdy w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaly nie wskazuje si¢ mozliwosci
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.

2. W granicach planu nie wyznacza si¢ tymczasowego uzytkowania terenow.

3. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

§ 12. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
1. Podziat dzialek moze nastegpowaé w oparciu o nastepujace parametry dzialek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem ML,
nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?;

2) zasady i warunki podzialu nieruchomosci nie dotycza dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury
techniczne;j.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.
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1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) nakazuje sig, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 60 - 120 stopni.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesnej. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja zewidencjonowane obiekty
zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspolczesnej oraz obszar nie zawiera si¢
w krajobrazie kulturowym ize wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 15. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. W granicach planu nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 16. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. W granicach planu
nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznej.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dotyczace terenéw

§ 17. Ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow.

Oznaczenie terenu Ustalenia
(powierzchnia)
1ML 1.Przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;.
(pow. 0,48 ha). 2.0golne warunki urbanistyczne:

a)dopuszcza si¢ budynki wolnostojace lub blizniacze;

b)nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czgécig graficzng planu;

c)dopuszcza si¢ realizacje blizniaczych budynkéw gospodarczych lub garazowych
na granicy dziatki z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;
d)minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 2 stanowiska postojowe na
jeden samodzielny budynek letniskowy lub rekreacji indywidualne;j.

3.Zasady ksztatltowania zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j:

a)rodzaj 1 nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -459;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;

c¢)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym druga w poddaszu
uzytkowym;

d)maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e)kolorystyka i materialy w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tynkéw w kolorach
od biatego do jasnych pasteli oraz drewna, kamienia, szkla, cegly ceramiczne;j;
f)pokrycie dachow: materialy w odcieniach ceglastej czerwieni lub grafitu; jako
pokrycie dachu dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych w ich
naturalnym kolorze;

g)kierunek glownej kalenicy budynku dla dachéow stromych: rownolegle lub
prostopadle do drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke.
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4.Zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy w tym zabudowy gospodarcze;j,
garazowej, wiat i altan:

a)rodzaj 1 nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -459;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;

c¢)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

d)maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e)kolorystyka i materialy w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tynkow w kolorach
od biatego do jasnych pasteli oraz drewna, kamienia, szkta, ceglty ceramiczne;j;
f)pokrycie dachow: materialty w odcieniach ceglastej czerwieni lub grafitu; jako
pokrycie dachu dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych w ich
naturalnym kolorze;

g)kierunek glownej kalenicy budynku dla dachéow stromych: rownolegle Iub
prostopadle do drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke.

5.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,1;

b)minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

c)maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;

d)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5.

1KR
(pow. 0,01 ha).

1.Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ budowe obiektow drogi oraz
obiektéw infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji o wysokosci zabudowy
do maksymalnie 8,0 m;

b)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czg$cig graficzna.

§ 18. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wiasciwe przepisy budowlane.

§ 19. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w granicach planu w wysokosci 10%.

§ 20. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pasym.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pasymiu

Bogustaw Piotrowski
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Zalacznik Nr 1
do Uchwaly Nr XX/186/2025
Rady Miejskiej w Pasymiu
z dnia 19 grudnia 2025 r.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK O NR EW. 125, 126, 127 1 128 W CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO 1- MIASTO PASYM, GMINA PASYM
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j y ienskieg Zdnia) s asaansssta P POZsevas RADY MIEJSKIEJ W PASYMIU.............. R.
z dnia 24.06.2025 r.
LEGENDA:
Wyrys ze studium i gminy Pasym
; LEGENDA OZNACZENIA OGOLNE
WS WM | granica obszaru objgtego planem micj:
linie iczajace tereny o rozmym iu lub réznych zasadach

zagospodarowania

ZASADY PROWADZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

— A | nicprzekraczalna linia zabudowy

sl 52 wymiarowanie w metrach

PRZEZNACZENIE TERENOW

- teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej

E teren komunikacji drogowej wewngiranc

USTALENIA LUB INFORMACJE WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

teren abjgty granicy opracowania planu znajduje sig w zasiggu Glownego Zbiomika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 213 "Olsztyn”

ELEMENTY INFORMACYINE

oznaczenie drogi zgodnie  obowiazujaca Zmiang mijscowego planu
015KDW | zagospodarowania przestrzennego potwyspu Ostrow, w obrbie geodezyjnym
Pasym (Uchwala Nr VIIV62/2015 Rady Micjskicj w Pasymiu z dnia 21.08.2015 r.)
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XX/186/2025
Rady Miejskiej w Pasymiu
z dnia 19 grudnia 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj: Dz. U. 22024 1., poz. 1130 z pézn. zm.), Rada Miejska w Pasymiu okresla sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. W obszarze planu nie wystepuja nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/186/2025
Rady Miejskiej w Pasymiu

z dnia 19 grudnia 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ew. 125, 126, 127 i
128 w czesci obrebu geodezyjnego 1-Miasto Pasym, gmina Pasym sporzadzanego na podstawie
Uchwaty Nr XIV/115/2025 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 20 maja 2025 r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr
ew. 125,126, 127 1 128 w cze¢sci obrebu geodezyjnego 1- Pasym,
gmina Pasym

1. Podstawa prawna i cel opracowania.

3.

Podstawa prawna wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.).
Z przedmiotowej ustawy wynika obowigzek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta
uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W uzasadnieniu
przedstawia si¢ w szczegolnosci: sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4; zgodno$¢ z
wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art.
32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania; wptyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy.

Do chwili obecnej nie sporzadzono planu ogdlnego gminy.

Lokalizacja.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszarow potozonych
w sgsiedztwie terenow rozwoju zabudowy rekreacji indywidualne;.

Na terenie opracowania obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potwyspu Ostrow, w obrebie geodezyjnym Pasym, gmina Pasym (Uchwata Nr VIII/62/2015 Rady
Miejskiej w Pasymiu z dnia 21.08.2015 r.) przeznaczajaca wskazane tereny pod zabudowe rekreacji
indywidualnej (symbol 32UTL). Projektowane zmiany w projekcie planu nie zmieniajg przeznaczenia
terenu.

Uzasadnienie dotyczgce sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegdlnosci:

a) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania terenow i
parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatow
wykonczeniowych obiektow;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztalttowania zabudowy i
zagospodarowania terenow, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom sytuowania no$nikdéw
reklamowych a takze ogrodzen;

¢) wymagania ochrony $rodowiska poprzez wprowadzenie mozliwosci stosowania odpowiednich
rozwigzan ekologicznych w zakresie OZE;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

e) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terendw budowlanych;

f) prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod zabudowe;

g) potrzeby bezpieczenstwa ludzi poprzez zapewnienie odpowiednich sieci infrastruktury technicznej;

h) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terenow
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

i) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na
stronie internetowej Urzedu, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen;

j) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54
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2)

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1112) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko skutkow
realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

k) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie  projektowanej  sieci  wodociggowej  zapewniajacej  odpowiednig  ilos¢
i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

W granicach planu przewidziano rozw6j zabudowy w sasiedztwie projektowanych drog publicznych,

ktére bedg umozliwialy przysztym uzytkownikom skorzystanie z transportu zbiorowego.

Uzasadnienie dotyczace zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pasym.

Tereny objgte opracowaniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazane
zostaly w ,Kierunkach zagospodarowania przestrzennego” okreS§lonych w Zmianie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego uchwalonych Uchwatg Rady Miejskiej w
Pasymiu Nr XX1I/158/2005 z dnia 15.02.2005 r. jako tereny w granicach obr¢gbu miasta Pasym. Zgodnie
z ustaleniami Studium ,, W zmianie studium wyznaczono obszary dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢
plany miejscowe. Granice obszarow wskazanych do opracowania planow miejscowych podane sq
orientacyjnie. Uscislenie ich przebiegu nastgpi w zatgczniku graficznym do Uchwaly Rady
Miejskiej o przystgpieniu do sporzgdzenia planu.”

Uzasadnienie dotyczace zgodnosci z analizg o ktorej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Uchwatg Nr XXIII/152/2016 z dnia 18 pazdziernika 2016 r. Rady Miejskiej w Pasymiu W

sprawie: Analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Pasym oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego przyjeto ,,Analize
aktualnosci studium i planow miejscowych oraz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Pasym”.

Analizg aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pasym
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie art. 32, ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z wynikami przedmiotowej analizy wskazano m.in., ze ,, nalezy dqzy¢ do objecia ustaleniami
planow miejscowych jak najwiekszego obszaru gminy, biorgc pod uwage ruch inwestycyjny na obszarze
gminy oraz potrzeby zainteresowanych osob”.

Wskazano, ze ksztaltowanie ciggéw komunikacyjnych w tym teren komunikacji drogowej wewnetrznej
nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom niepetnosprawnym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

a) Po wprowadzeniu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntow rolniczych na cele nierolnicze gdyz przedmiotowe zostalo umozliwione
obowigzujagcym planem miejscowym z roku 2015. Prognozuje si¢, ze czg$¢ dziatek lezacych w
granicach opracowania zostanie sprzedanych. Transakcje rynkowe dajg mozliwos$¢ naliczania podatku
PCC, opfaty adiacenckiej. Pobranie optaty planistycznej jest watpliwe z uwagi na to, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmienia przeznaczenia terenu wzgledem
planu obowigzujacego.

b) Projekt planu daje mozliwos¢ sytuowania budynkéw rekreacji indywidualnej, a to spowoduje
naliczanie podatkéw od czgsci uzytkowych budynkoéw z chwilg oddania ich do uzytkowania.

c¢) Wydatki wlasne Gminy wigzg si¢ z kosztami obstugi procesu inwestycyjnego, w tym pokrycie
kosztow zwigzanych z opracowaniem miejscowego planu oraz kosztow zwigzanych z budowa
infrastruktury techniczne;j.

d) Analizowany obszar w czesci znajduje si¢ w sgsiedztwie infrastruktury technicznej, jednakze projekt
planu nie uzaleznia rozwoju terenu od wyposazenia w niezbedng infrastrukture techniczng co wynika
m.in. z lokalizacji obszaru opracowania planu poza obszarem aglomeracji oraz z przewidywanego
kierunku rozwoju. Ewentualna realizacja lub przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej w
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granicach omawianego obszaru bgdzie wigzaé si¢ z przeprowadzeniem analizy dotyczacej kosztow
WW. iInwestycji.

Nie przewiduje si¢, aby uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miato
przyczyni¢ si¢ do spadku wartosci gruntdow prywatnych. Nalezy jednak podkresli¢, ze doktadne
okreslenie warto$ci zwigzanej z omawianym celem moze nastgpi¢ jedynie w operacie szacunkowym
sporzagdzonym przez rzeczoznawce majatkowego, w ktorym uwzglednia si¢ uwarunkowania
szczegdtowe nieruchomosci.
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