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UCHWALA NR XIX/231/25
RADY MIEJSKIEJ W ZALEWIE

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 442 polozonej w obre¢bie
Jerzwald, gm. Zalewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U z 2025 1. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaly nr LI/391/10 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 22 lutego
2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 442 potozonej w obrgbie Jerzwald, gm. Zalewo, po stwierdzeniu iz miejscowy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Zalewo
uchwalonego uchwata nr XI/78/15 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 24 czerwca 2015 r., uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 442 potozonej
w obrebie Jerzwald, gm. Zalewo, ktorego granice zostalty wyznaczone zgodnie z uchwala nr L1/391/10 Rady
Miejskiej w Zalewie z dnia 22 lutego 2010 r.

2. Celem opracowania planu jest stworzenie ram prawnych dla wlasciwego zagospodarowania terenu, dla
realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej, zwigzanej z turystyka
i rekreacja.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zalewo”, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujgcym:

a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
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b) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) strefa OW ochrony archeologicznej,

e) istniejace drzewa objete ochrona,

f) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

2) charakter informacyjny majg wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia geodezyjne
zawarte na urzedowej kopii mapy =zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, na ktorej wykonany zostat rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ okre§long na rysunku
planu, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana zewne¢trzna nowoplanowanego budynku w kierunku linii
rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem wykuszy, balkondéw, gankow, schodow,
pilastréw, gzymsow, podziemnych czesci budynku itp.;

2) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w niniejszej uchwale;

5) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa w zakresie prawa budowlanego, ochrony
srodowiska, ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, drog publicznych, gospodarki nieruchomo$ciami
i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzna (zalacznik graficzny nr 1) wykonana na
urzgdowej kopii mapy zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
zawierajacy uzupelnienie ustalen zawartych w teks$cie uchwaty;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - numer i symbol
literowy oraz przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

8) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

9) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

10) zaopatrzeniu w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania, gdzie
zastosowano paliwa i technologie, gwarantujace nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju ro§linno$¢ przekraczajaca wysokos¢ 5,0 m
od poziomu terenu.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w §4 nalezy interpretowac zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz definicjami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych i Polskich Norm.

§ 6. 1. Planem objeto teren o powierzchni 3,78 ha.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) UT — zabudowa ustugowa zwigzana z turystyka i rekreacja;
3) KDW — droga wewngtrzna.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
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1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych lub urzadzen do 12,0 m za wyjatkiem budynkoéw, dla
ktoérych maksymalna wysokos$¢ zostata ustalona w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty, stupow
dla sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zakaz lokalizacji oraz instalacji reklam.
§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) obszar potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 — obszary ptasie ,,Lasy Itawskie” oraz granicach
Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego, w zwigzku z tym nalezy stosowac przepisy odrgbne;

2) zakaz lokalizacji wszelkich przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz tych, dla ktérych raport moze by¢ wymagany, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz obiektéw infrastruktury techniczne;j;

3) zasigg ewentualnej ucigzliwosci dla $rodowiska wynikajacy z prowadzonej dziatalno$ci, powinien by¢
ograniczony do granic terenu, do ktérego wtasciciel posiada tytut prawny;

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego;

5) objecie ochrong istniejacych drzew wystepujacych przy drodze gminnej, pod warunkiem, Ze nie beda one
uniemozliwiaty wykonanie zjazdu na dziatkg lub bgdg zagrazaly bezpieczenstwu ludzi lub ich mienia;

6) zroznicowane przeznaczenie terenow, przyporzadkowujace je do odpowiednich grup, dla ktorych przepisy
o ochronie srodowiska okres$laja dopuszczalne poziomy hatasu;

7) nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie:
1) w granicach obszaru opracowania planu wystepuje stanowisko archeologiczne, znajdujace si¢
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

2) objecie ochrong stanowiska archeologicznego w granicach strefy ,,OW” ochrony archeologicznej;

3) dla 0sob prowadzacych roboty budowlane, w tym wszelkie prace ziemne w granicach strefy ,,OW” ochrony
archeologicznej, postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)dla oséb prowadzacych roboty budowlane iziemne w granicach obszaru opracowania planu w razie
ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku, nakazuje si¢ postepowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpita
potrzeba okreslania.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu: okreslono
w rozdziale 2, w ustaleniach szczegotowych.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 13. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 14. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy ustala si¢: dla napowietrznej linii niskiego napigcia pas terenu
o szerokosci po 3,0 m, od skrajnego przewodu linii zograniczeniami w zagospodarowaniu terenu
wynikajacymi z przepiséw odrebnych (pas niewyznaczony graficznie na rysunku planu).

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego opracowaniem planu poprzez droge gminng (dziatka 446/2);
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2) nakaz wykonania placu do zawracania dla samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi pod
warunkiem spetienia wymogoéw, okreslonych w przepisach odrebnych.

4) miejsca do parkowania:

a) dla samochoddéw osobowych nalezy realizowac jako terenowe (naziemne), w granicach dziatki w ilo$ci
minimum dla:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca na mieszkanie,

- zabudowy ustugowej zwiazanej z agroturystyka 1 miejsce na mieszkanie oraz dodatkowo 1 miejsce na
pokdj / mieszkanie do wynajecia,

b) uznaje si¢ takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochodu w garazu,

c) dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa nalezy zapewni¢ w strefach ruchu, w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w wodg:
a) dopuszcza si¢ pobor wody z wlasnych uje¢ wytacznie do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowe;j,

b) po doprowadzeniu sieci wodociggowej studnie nalezy bez zbednej zwioki zlikwidowaé, a budynki
przeznaczone na staty pobyt ludzi podtaczy¢ do niej,

¢) po wybudowaniu sieci wodociggowe]j nakazuje si¢ realizacje sieci w celu odpowiedniego zaopatrzenia
w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

6) odprowadzenie $ciekow:

a) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do bezodptywowych
zbiornikéw wybieralnych lub do przydomowych oczyszczalni Sciekéw pod warunkiem, ze nie bedzie to
stwarzalo zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ przylaczenie zabudowanych nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejaca siecia zewnetrzng niskiego i $redniego
napigcia,

b) z indywidualnych zrodet energii odnawialnej,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowej, stupowej lub wolnostojgcej z zapewnieniem mozliwo$ci dojazdu do drogi publicznej,

8) zaopatrzenie w gaz:

a) z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecig zewnetrzna,

b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;
9) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ogrzewanie budynkow z urzadzen indywidualnych;
10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a)z dachow - powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub do rowu melioracyjnego Iub
zagospodarowaé na potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych zwigzanych z dziatalno$cia ustugowg - zgodnie z przepisami odrebnymi
nalezy, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim separatorze odprowadzi¢ do rowu melioracyjnego
lub na teren dziatki (do gruntu);

11) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacja: w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu
Z istniejgcy siecia;

12) na obszarze objetym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.
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§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowa oplate, o ktorych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu  izagospodarowaniu przestrzennym, okres§lono  w ustaleniach
szczegotowych w rozdziale 2.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 18. 1. Dla terendow oznaczonych w planie symbolem: 1MN, 2MN ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz okreslenia parametrow i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenow ustala sig:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — nie wystapila potrzeba okreélania,

b) maksymalng — 0,35;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 35%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - minimum 50%;
5) parametry i wskazniki dla budynku mieszkalnego:

a) wysokos¢ nie wieksza niz 10,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,

¢) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°;
6) parametry i wskazniki dla budynku garazowego lub gospodarczego:

a) wysokos¢ nie wieksza niz 6,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,

c¢) geometria dachow: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;;

7) nakaz zastosowania dla wszystkich budynkow identycznego materiatu oraz koloru dla pokrycia dachow
w ramach tej samej dziatki budowlane;j;

8) dopuszczenie lokalizacji matej architektury;

9) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych za wyjatkiem stupow
i podmurowek,

10) od strony terenow komunikacyjnych dopuszczenie wylacznie ogrodzen o wysokosci do 1,6 m
z wylaczeniem ogrodzen spetniajacych funkcje techniczno-uzytkowe, takie jak np.: ogrodzenie techniczne
kortow tenisowych;

11) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenu 1IMN — z drogi gminnej (dziatka nr 446/2 przylegajacej do granicy opracowania planu od
strony potudniowo-wschodniej), drogi wewnetrznej (D1 przylegajacej do granicy opracowania planu od
strony potudniowo-zachodniej) z terenu 4KDW (z drogi wewnetrznej),

b) dla terenu 2MN - z drogi wewnetrznej (D1 przylegajacej do granicy opracowania planu od strony
potudniowo-zachodniej) z terenu 4KDW (z drogi wewnetrznej);

12) stawke procentowg na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 3UT ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa ustugowa
zwiazana z turystyka i rekreacja.

2. Na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw: ustugowych (typu hotel, pensjonat, budynki
rekreacji indywidualnej).

3. W ramach przeznaczenia zwigzanego z zabudowa ustugowa zwigzang z turystyka i rekreacja, dopuszcza
si¢ urzadzenie (w jednej bryle zfunkcjg uslugowsa) mieszkania wramach wykonywanej dzialalnosci
gospodarczej.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz okreslenia parametrow i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng — nie wystapita potrzeba okreslania,

b) maksymalng — 0,96;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 40%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - minimum 40%;
5) parametry i wskazniki dla budynkéw ustugowych:

a) wysokos¢: nie wigksza niz 12,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 3,0,

c¢) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 25° do 45%

6) nakaz zastosowania dla wszystkich budynkow identycznego materiatu oraz koloru dla pokrycia dachow
w ramach tej samej dziatki budowlanej;

7) dopuszczenie lokalizacji matej architektury;

8) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementdéw betonowych, za wyjatkiem shuipdéw
i podmurowek;

9)od strony terendw komunikacyjnych dopuszczenie wylacznie ogrodzen o wysokosci do 1,6 m
z wylaczeniem ogrodzen spetniajacych funkcje techniczno-uzytkowe, takie jak np.: ogrodzenie techniczne
kortow tenisowych;

10) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi gminnej (dziatka nr 446/2 przylegajacej do granicy opracowania planu
od strony wschodniej), z terenu 4KDW (z drogi wewnetrznej);

11) stawke procentowg na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokos$ci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 4KDW ustala si¢ przeznaczenie — droga wewngtrzna.
2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1) szeroko$¢ pasa drogi wynoszaca 8,0 m;

2) dopuszczenie pieszo-jezdni o szerokosci minimum 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, pod
warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ stawke procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokos$ci 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zalewa.
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§ 22. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej gminy
Zalewo.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Krzysztof Przybylski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
DZIALKI NR 442 POLOZONEJ W OBREBIE JERZWALD, GM. ZALEWO  skaLA 1:1000
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XIX/231/25
Rady Miejskiej W Zalewie
z dnia 26 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI NR 442 POLOZONEJ
W OBREBIE JERZWALD, GM. ZALEWO

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w dniach od 29 pazdziernika 2015 r. do 20 listopada 2015 r.,
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 442 potozonej w obrgbie
Jerzwald, gm. Zalewo wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko, w czasie dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktora zostata zorganizowana w dniu 19 listopada 2015 r. oraz
w terminie przynajmniej 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu tzn. do dnia 7 grudnia

2015.

- nie wniesiono zadnych uwag.
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Zalacznik nr 3
do Uchwaly Nr XIX/231/25

Rady Miejskiej W Zalewie
z dnia 26 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst: Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) zadania wlasne gminy.

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

swym zakresem obejmowalyby obszar w/w planu miejscowego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XI1X/231/25
Rady Miejskiej w Zalewie

z dnia 26 listopada 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 442 polozonej
w obrebie Jerzwald, gm. Zalewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym do wlasciwosci
Rady Gminy nalezy w szczeg6lnosci uchwalanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi
tres¢ uchwaly, czg$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zataczniki do uchwaty.

Procedure sporzadzenia planu Burmistrz Zalewa rozpoczal na podstawie uchwaty nr LI/391/10 Rady
Miejskiej w Zalewie z dnia 22 lutego 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 442 potozonej w obrebie Jerzwatd, gm. Zalewo.

Podstawa sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 442
potozonej w obrgbie Jerzwatd, gmina Zalewo, byta uchwata Nr L1/391/10 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia
22 lutego 2010 r., podjeta na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem opracowania planu jest ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy terenu w sposéb
zapewniajacy tad przestrzenny oraz ochrong walorow przyrodniczo-krajobrazowych obszaru, przy
jednoczesnym umozliwieniu realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej
zwigzanej z turystyka i rekreacja.

Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 3,78 ha, potozony w potudniowo-wschodniej czesci wsi
Jerzwatd, w bezposrednim sgsiedztwie drogi gminnej nr 446/2.

Procedura planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujac kolejne etapy prac planistycznych:

o Luty 2010 r. — Rada Miejska w Zalewie podjeta uchwate nr LI/391/10 o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 442 w obrebie Jerzwatd.

e Wrzesien 2010 r. — sporzadzono i wystano pisma zawiadamiajace o podjgciu uchwaty zgodnie z art.
17 pkt 1 ustawy.

e Maj—czerwiec 2012 r. — projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko zostat
przekazany do uzgodnien i zaopiniowania wlasciwym organom. Projekt nie uzyskal pozytywnego
uzgodnienia pieciorga instytucji, co uniemozliwito dalsze procedowanie.

o  Wrzesien 2015 r. — po dokonaniu korekt i uzupehieniu projektu planu o wymagane poprawki formalne
i merytoryczne, Burmistrz Zalewa wystapit ponownie o uzgodnienia i opinie do wtasciwych organow
i instytucji. Projekt uzyskat wszystkie wymagane pozytywne opinie i uzgodnienia, w tym
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Itawie.

e Pazdziernik-listopad 2015 r. — projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu. W okresie wylozenia oraz po jego zakonczeniu
nie wniesiono uwag do projektu planu.

e Po etapie wylozenia procedowanie planu zostalo zawieszone z przyczyn organizacyjnych
niezaleznych od organu sporzadzajacego.

e Pazdziernik 2025 r. — po wznowieniu procedury planistycznej i dokonaniu aktualizacji dokumentacji
planistycznej, projekt miejscowego planu wraz z kompletng dokumentacjg formalno-prawng zostat
przekazany Przewodniczagcemu Rady Miejskiej w Zalewie w celu przedtozenia Radzie do uchwalenia.
Projekt planu zostat opracowany w zgodnoS$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zalewo”, uchwalonego uchwata nr XI/78/15 Rady Miejskiej
w Zalewie z dnia 24 czerwca 2015 r. W studium teren dziatki nr 442 wskazano jako obszar przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa 1 ustugowa, z dopuszczeniem funkcji turystyczno-rekreacyjnych, co znajduje
odzwierciedlenie w ustaleniach planu miejscowego.

Obszar objety planem potozony jest w granicach:

e  Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego,
e  obszaru Natura 2000 ,,Lasy [fawskie” (PLB280006).

W zwiazku z tym w planie wprowadzono szczegdlowe zapisy dotyczace ochrony przyrody,
ograniczajgce mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz
zapewniajgce zachowanie charakteru krajobrazu.

Ponadto w granicach opracowania wystepuje stanowisko archeologiczne, ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, dla ktérego wyznaczono strefe ochrony archeologicznej ,,OW™.

Zakres i charakter ustalen planu:
W granicach planu wyznaczono nastepujace tereny funkcjonalne:

e 1MN, 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e 3UT - teren zabudowy ustugowej zwigzanej z turystyka i rekreacja,

e 4KDW —teren drogi wewnetrznej.

Ustalono parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, zasady obstugi komunikacyjnej i
infrastrukturalnej, zasady ochrony §rodowiska, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zgodne z przepisami
odrebnymi i ustaleniami studium.

Zgodnie z art. 46. pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagato przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko (SOOS), czyli postepowania w sprawie oceny
oddzialywania na srodowisko skutkow realizacji tego planu.

Plan miejscowy spetnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione poprzez:

a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z ustaleniami zawartymi w obowigzujacym "Studium",

b) wyznaczenie linii zabudowy w stosunku do terenu 4KDW (tereny komunikacji - droga wewngtrzna),
drogi gminnej wewngtrznej (droga graniczaca od strony wschodniej) dziatka nr 446/2 oraz terenu D1
wynikajacy z ustalen planu obowigzujacego (droga graniczgca od strony poludniowo-wschodnie;j),

¢) okreslenie parametrow projektowanej zabudowy bedacych w harmonii z zabudowa sgsiadujaca;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — wprowadzone parametry dla projektowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu pozwalaja na zachowanie walorow architektonicznych i krajobrazowych na
obszarze opracowania;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych:

a) obszar potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 — obszary ptasie ,,Lasy Itawskie” oraz granicach

Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego, w zwiazku z tym nalezy stosowaé przepisy odrebne,

b) teren objetym planem potozony jest poza granicami krajobrazow priorytetowych, polozony jest on w

granicach terenu o numerze 28-314.93-04, w zwigzku z tym nie ustala si¢ dodatkowych zakazoéw i

nakazow;

4) wymagania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej - w granicach obszaru opracowania planu wystepuje stanowisko archeologiczne,
znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
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5)

6)

7)

8)

9)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych
— miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ w strefach
ruchu, w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — walorami ekonomicznymi planu sg polozenie oraz istniejagca zabudowa
sasiednia; w zabudowie sasiedniej zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
zagrodowa oraz zabudowa rekreacji indywidualnej;

prawo wilasno$ci — zgodnie z rejestrem gruntéw i1 budynkow dzialki znajdujace si¢ w granicach
opracowania planu stanowia wlasno$¢ osoby fizycznej;

potrzeba obronno$ci i bezpieczenstwa — w obszarze opracowania nie ma zlokalizowanych drég publicznych
o znaczeniu ponadlokalnym, linii kolejowych, wodnych szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomosci i
terenow zamknigtych majacych znaczenie dla obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje si¢ przeznaczenie
terenu pod funkcje:

a) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) UT — zabudowa ustugowa zwigzana z turystyka i rekreacja,

c¢) KDW - droga wewngtrzna.

10) potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — na obszarze objetym planem miejscowym

przewiduje si¢ rozwdj infrastruktury technicznej (w szczegdélno$ci w wylacznie zakresie przylaczy:
elektroenergetycznej, wodociagowej, teletechnicznej z uwzglednieniem przepisow odrebnych);

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego zostalo zrealizowane poprzez wypelienie ustawowego obowigzku, o ktorym mowa w
art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

a) opublikowano w dniu 18 wrze$nia 2010 r. ogloszenie w prasie miejscowej ,,Gazeta Wyborcza” o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o przystapieniu do opracowania prognozy
oddziatywania na srodowisko dla tego obszaru, obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogloszen
w siedzibie urzedu oraz zamieszczone na stronie internetowej urzgdu, na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgdu (BIP) wraz z informacja o mozliwo$ci sktadania wnioskéw w terminie 21 dni od
dnia ukazania si¢ ogloszenia,

b) udziat spoleczenstwa zostat zapewniony rowniez w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 29 pazdziernika 2015 r.
do 20 listopada 2015 r.,

c) obwieszczenie zostalo opublikowane w prasie ,,Gazeta Wyborcza”, wywieszone na tablicy ogloszen w
siedzibie urzgdu oraz zamieszczone na stronie internetowej urzedu, na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgdu (BIP),

d) dyskusja publiczna nad projektem planu odbyta si¢ w dniu 19 listopada 2015 r.; w okresie wyltozenia
projektu dokumentu do publicznego wgladu oraz w terminie do dnia 7 grudnia 2015 r., czyli dnia
zakonczenia okresu wylozenia nie zostaty zgtoszone zadne uwagi,

¢) ponadto tekst i rysunek planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w trakcie wylozenia zostaty
umieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta i Gminy Zalewo.

12) zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie procedury

planistycznej zapewniona byla jawno$¢ i przejrzysto$¢ informacji o etapach prac nad projektem
opracowania poprzez publikowanie ogloszen w prasie oraz poprzez obwieszczenia umieszczane na
tablicy ogloszen Urzg¢du, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu, na stronie internetowej, a
takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistycznej;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci - plan

miejscowy w § 16 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,

zostal przeanalizowany i rozwazony interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony
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istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowei spoteczne.

3. Przeznaczenie terenu oraz sposob zagospodarowania i korzystania z terenu zostal wykonany w sposob

zgodny z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zalewo” - obszar objety opracowaniem planu zlokalizowany jest w strefie okreslonej w studium
jako — Teren rozwoju zabudowy wsi.

4. Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest przy
terenach komunikacji gminnej niepublicznej, co umozliwia prawidlowe zapewnienie komunikacji dla
planowanego przeznaczenia terenu,

2) teren wyposazony jest w istniejaca sie¢ powigzan komunikacyjnych, ponadto przez teren opracowania lub
w przylegajacych drogach przebiega sie¢ telekomunikacyjna, sie¢ elektroenergetyczna oraz siec
wodociggowa.

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - na obszarze objetym opracowaniem przewiduje
si¢ lokalizacje¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowa uslugowa zwigzana z turystyka
i rekreacja, na terenie niezagospodarowanym i niezabudowanym.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - zostat okreSlony w prognozie skutkéw finansowych
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru.

6. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okreslono stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terendw zabudowy uslugowe;j
zwigzanej z turystyka i rekreacja, natomiast stawke 0% dla terenu drogi wewngtrzne;.
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