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UCHWALA NR XVII1/41/2025
RADY GMINY LUKTA

z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
na terenie obrebu geodezyjnego Plichta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdézn.zm.) art. 67 ust. 3 i ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688 z pdzn.zm.) oraz Uchwaly Nr LXIII/47/2023 Rady Gminy Lukta zdnia 19 wrze$nia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych na terenie obrebu geodezyjnego Plichta stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lukta, Rada Gminy Lukta uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych na terenie
obregbu geodezyjnego Plichta, zwany w dalszej czesci uchwatly planem. Granice obszaru objetego planem
miejscowym zostaly przedstawione na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) zatacznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 obejmujacego
arkusze 1,2, 314,

3) zalacznika nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznika nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Lukta;

5) zatacznika nr 4 - danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacje przestrzenna obszaru objetego planem.
3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony §rodowiska, zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
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w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

5) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — z racji braku ich wystepowania w granicy planu;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow

12) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
4. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej — z racji braku ich wystepowania w granicy planu;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zracji braku ich
wystepowania w granicy planu;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — z racji braku ich
wystepowania w granicy planu.

§ 2. 1. Jako obowigzujace ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenow elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terenow elementarnych o okre§lonym
przeznaczeniu;

5) wymiarowanie podane w metrach.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie jego ustalen dotyczacych obiektow i obszaréw chronionych na
podstawie przepisdw odrgbnych:

1) polozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Laséw Taborskich;

2) strefy ograniczen lokalizowania zabudowy od lasow.
3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
4. Ustalenia cyfrowo — literowe terené6w elementarnych nalezy rozumie¢:

1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajgca dany teren elementarny;

2)poz.2. oznaczenia — symbol literowy: okres§lajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami §4 i ustaleniami szczegdélowymi planu.
Rozdzial 2.

SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
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2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okre$long na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granice obszaru objetego planem miejscowym;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg teren o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢ okreslajaca
obszar do zabudowy, poza ktéorym zakazuje si¢ wznoszenia, z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 3, budynkow,
wiat oraz tymczasowych obiektow budowlanych okreslonych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi planu
dla terenoéw elementarnych;

6) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment planu oznaczony odrgbnym symbolem
cyfrowo — literowym, wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym
przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;

7) pasie ochrony funkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokol napowietrznych linii

elektroenergetycznych, w ktorym obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenéw
wynikajace z przepisow odrgbnych;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu stanie si¢
dominujgcg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia terenu elementarnego mieszcza si¢
elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu
w jego liniach rozgraniczajacych takich jak: niezbedne do obstugi zabudowy sieci i przytacza infrastruktury
technicznej, dojscia i dojazdy;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktow prawnych;

10) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, z wylaczeniem obszarow wokoét linii
elektroenergetycznych, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
wynikajace z przepisow odrgbnych;

11) standardy Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ okreslone przepisami prawa, mierzalne zjawiska
fizyczne lub stany dotyczace zasad wspodlzycia spotecznego, a takze jakosci Srodowiska, dopuszczalnych
pozioméw hatasu, immisji substancji oraz energii do §rodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
nieprodukcyjnym, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie zaliczang do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

13) zabudowie gospodarczo-garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktorej wchodza
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe iwiaty, pojecie to jest
okresleniem rodzaju budynkoéw, ktore petnig funkcje pomocnicze wzgledem innych budynkéw inie
stanowi samodzielnego przeznaczenia terenéw elementarnych.

Rozdzial 3.
USTALENIA OGOLNEUstalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach planu

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:
1) ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;;
2) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
3) ZN — teren zieleni naturalnej;
4) ZN-WS — teren zieleni naturalnej lub wod powierzchniowych $roédladowych;
5) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie zustaleniami szczegolowymi planu dotyczacymi terendow elementarnych
1 przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszcza si¢ wysunigcie poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy budynkéw lub ich czesci usytuowanych
w strefie ograniczen lokalizowania zabudowy od laséw z zachowaniem przepiséw z zakresu prawa
budowlanego i bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

2. Ustala si¢ og6lne zasady ksztaltowania zabudowy:

1) w elewacjach budynkow stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. Dopuszcza si¢ stosowanie tynkow cienkowarstwowych, szkta, blachy, blachy
kortenowskiej oraz wysokiej klasy tworzyw imitujacych materialy tradycyjne;

2) w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych nakazuje si¢ realizacje dachow o wyodrgbnione;j
kalenicy. Zakazuje si¢ wydtuzania potaci dachu ponad wysokos¢ kalenicy.

3. Ustala si¢ ogo6lne zasady ksztaltowania zabudowy w zakresie estetyzacji:
1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki w elewacjach oraz pokryciach dachowych;
2) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dachu w jednej bryle budynku;
3) w ramach jednej bryty budynku dopuszcza si¢ stosowanie trzech kolorow elewacji.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow odrebnych,
za wyjatkiem zaplecza prowadzonych robot budowlanych, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:
1) w zakresie ochrony srodowiska ustala si¢ nastepujace zasady:

a) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywa¢ na jako$¢ wod
podziemnych;

b) zakazuje si¢ zmiany kierunku i natezenia odplywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odplywu wod ze zrédet ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c)nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie drozno$ci poprzez ich ochrong¢ przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
1 zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu: taczno$ci publicznej, komunikacji i1 infrastruktury technicznej;

f) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena wykazata brak znaczacego negatywnego oddzialywania na
srodowisko lub stosowny organ wskazat brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko;

g) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony srodowiska:

a) dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym ML jak dla terenow
rekreacyjno - wypoczynkowych;

b) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MNW jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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c)dla pozostatych terenow elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ normy hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w przypadku gdy teren nie podlega ochronie akustycznej - nie ustala sie.

2. Plan w catosci znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Taborskich.

3. Nakazuje si¢ stosowanie zakazow, ograniczen oraz odstepstw od zakazéw w zagospodarowaniu terenow
zlokalizowanych w granicach form ochrony przyrody wymienionych w ust. 2 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Wyznaczone miejsca lokalizacji zabudowy w postaci przeznaczen terendw i nieprzekraczalnych linii
zabudowy w ramach zatacznikdéw, o ktorych mowa wust. 3 pkt 1 w drodze dokonanych uzgodnien ze
stosownym organem w zakresie ochrony przyrody uznaje si¢ za zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi
Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Taborskich.

5. W zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie
ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskazniki zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych planu.

2. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ terenu, urzadzen ibudynkow dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami stosownie do przepiséw
odrebnych.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 8. 1. W granicach planu nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych.

2. W granicach planu nie wystepuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gornicze;

2) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
warminsko - mazurskiego;

3) obszary krajobrazoéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego wojewodztwa
warminsko - mazurskiego.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§9. 1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodzialu nieruchomosci szczegdtowe
zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi ML i MNW:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek — 22 m;

3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg + 10° oraz 180° z tolerancja
+10°.
Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢:
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1) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu stref¢ ograniczen lokalizowania zabudowy od granic lasow,
wynikajacg z przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego i warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie oraz z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego
z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 3;

2) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w pasie ochrony funkcyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie systemow komunikacji:
1) uktad komunikacyjny planu tworzy uktad drog wewnetrznych oznaczonych symbolami KR;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego planu z ukladem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi, ktore posiadaja dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane sa
z systemem komunikacyjnym w gminie;

3) obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych realizowa¢ bezposrednio zterenéw komunikacji

wewnetrzne] oznaczonych symbolami KR oraz zprzylegajacych do planu drog publicznych i drog
wewngtrznych;

4)ustala si¢ wskazniki izasady wyposazenia terenow w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym MNW: minimum
1 miejsce do parkowania na kazdy lokal w budynku mieszkalnym jednorodzinnym:;

b) w granicach terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym ML: minimum
1 miejsce parkingowe na jeden budynek rekreacji indywidualne;;

5) wyznacza si¢ nastgpujace zasady oraz liczbg¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa: nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15.
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Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja
dalszy przebieg w obrgbie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) nakazuje si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych oraz stref
kontrolowanych w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi KR, ZN-WS
oraz w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi ML pomig¢dzy liniami
rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - na obszarach, na ktérych nie dopuszcza sig
realizacji, budynkéw, wiat oraz tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z definicja
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych oraz stref
kontrolowanych w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi S.1ZN, 5.2ZN
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

4) nakazuje si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i paséw ochrony funkcyjne;j
oraz stref kontrolowanych, o ktérych mowa w pkt 2) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

6) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne
z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2.

2. Zasady zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w wodg¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wodg, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala sie, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace zaopatrzenie w wodg
istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowe;j;

a) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe wedtug zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zasady odprowadzania ioczyszczania $ciekOw sanitarnych oraz odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarne;j;

a) ustala sig, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne zapewniajgce odprowadzenie
sciekow z istniejacej i projektowanej zabudowy:

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych lub do indywidualnych
oczyszczalni Sciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni uszczelnionych do otwartej lub
zamknietej sieci kanalizacji deszczowe] wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie
z przepisami odrebnymi:

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wod opadowych i roztopowych z powierzchni
uszczelnionych w sposdb nie zagrazajacy Srodowisku oraz zasobom wod podziemnych stosownie do
przepisow odrgbnych:

a) do gruntu w granicach wtasnej dzialki,
b) do zbiornikéw szczelnych Iub do zbiornikow retencyjnych,

¢) do ogo6lnodostgpnych rowdéw melioracyjnych;
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5) zakazuje si¢ zmiany kierunku inat¢zenia odplywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrodet ze szkoda dla gruntow sagsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowac z sieci elektroenergetyczne;j;

2) ustala si¢, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napiecia (SN) iniskiego napigcia (nN) nalezy
wykonac jako podziemne lub napowietrzne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrodet energii
w postaci instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkow.

5. Zasady infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposob indywidualny;
2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

6. Zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) nakazuje si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktoére nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie energia elektryczng lub odnawialnymi zrédtami energii o mocach i zasadach
lokalizacji zgodnych z przepisami odr¢bnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

4)do ogrzewania budynkéw zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktore spowodowalyby przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

7. Zasady zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowe;j;

2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornik6w na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartoS$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 13. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania oplat ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanych zuchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi:

1) ML, MNW — 30 %;

2) pozostate tereny elementarne — 1%.
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Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE JEDNOSTKA PRZESTRZENNA NR 1
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym ML

§ 14. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym1.1ML ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki letniskowe lub rekreacji indywidualnej realizowac jako wolnostojace;

b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowe;;

c) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku letniskowego lub rekreacji
indywidualne;j;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony przyrody:

a)w zwigzku zpolozeniem planu w obszarze Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Taborskich
w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolem literowym ML obowiazuja zakazy:

- likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, nadwodnych i $rédpolnych z zachowaniem
wyjatkow od tego zakazu przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu - projekt zagospodarowania
terenu nalezy dostosowac¢ do istniejgcej rzezby terenu;

4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;

- nalezy bilansowa¢ powierzchni¢ biologicznie czynng w ramach dziatki budowlanej w sktad ktorej
wchodzg tereny elementarne oznaczone symbolami 1.1ML oraz 1.1ZN;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku rekreacji indywidualnej: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysoko$¢ budynku rekreacji indywidualnej: do 9 m;
d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: do 7 m;
e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) 1 d): nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdituzszej
granicy dziatki;

b) geometria ipokrycie dachow nad gléwna bryla budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°;

c) dla budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45%
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d) dachy kryte dachowka, blachodachowka lub materialem imitujagcym dachowke w odcieniach koloru
czerwonego lub ceglastego;

e) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;
- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szarosci;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?, przy czym dopuszcza si¢
wliczenie do powierzchni dziatki budowlanej oprécz terenu elementarnego o oznaczonego symbolem
1.1ML, réwniez sasiadujgcego z nim terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1.1ZN.

2. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymil.2ML, 1.3ML ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki letniskowe lub rekreacji indywidualnej realizowac¢ jako wolnostojace;
b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw zabudowy gospodarczo — garazowej;

c) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku letniskowego lub rekreacji
indywidualne;j;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony przyrody:

a)w zwiazku zpotozeniem planu w obszarze Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasow Taborskich
w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolem literowym ML obowigzujg zakazy:

- likwidowania 1 niszczenia zadrzewien przydroznych, nadwodnych i $rodpolnych zzachowaniem
wyjatkow od tego zakazu przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu - projekt zagospodarowania
terenu nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4;
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku rekreacji indywidualnej: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos¢ budynku rekreacji indywidualnej: do 9 m;
d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: do 7 m;
e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzsze;j
granicy dzialki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad glownag bryla budynkow: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe,
o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°;
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c) dla budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°;

d) dachy kryte dachéwka, blachodachowka lub materialem imitujacym dachéwke w odcieniach koloru
czerwonego lub ceglastego;

e) w elewacjach budynkow stosowac materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;
- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szarosci;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m2.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym ZN

§ 15. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowym 1.1ZN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni;

b) nakazuje si¢ zachowanie gatunkdéw rodzimych zieleni naturalne;;

c) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu;

d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KR

§ 16. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1.1KR, 1.2KR
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- 1.2KR - stata 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 1.2KR - stata 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych, chodnikow oraz infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

c) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

3) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 10 m.
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JEDNOSTKA PRZESTRZENNA NR 2

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym ML

§ 17. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym2.1ML ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki letniskowe lub rekreacji indywidualnej realizowac¢ jako wolnostojace;

b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej;

c)na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku letniskowego lub rekreacji
indywidualnej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony przyrody:

a)w zwiazku zpotozeniem planu w obszarze Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasow Taborskich
w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym ML obowiazuja zakazy:

- likwidowania 1niszczenia zadrzewien przydroznych, nadwodnych i §rédpolnych z zachowaniem
wyjatkoéw od tego zakazu przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu - projekt zagospodarowania
terenu nalezy dostosowac¢ do istniejacej rzezby terenu;

4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2;
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4;
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku rekreacji indywidualnej: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysoko$¢ budynku rekreacji indywidualnej: do 9 m;
d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: do 7 m;
e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) 1 d): nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria ipokrycie dachow nad gléwna bryla budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°;

c) dla budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°;

d) dachy kryte dachéwka, blachodachowka lub materialem imitujacym dachéwke w odcieniach koloru
czerwonego lub ceglastego;

e) w elewacjach budynkow stosowac materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;
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- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkow — odcienie bieli, bezy, szarosci;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?.
2. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym?2.2ML ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki letniskowe lub rekreacji indywidualnej realizowaé jako wolnostojace;
b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej;

c)na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku letniskowego lub rekreacji
indywidualnej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony przyrody:

a) w zwigzku z potozeniem planu w obszarze Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Taborskich
w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolem literowym ML obowigzujg zakazy:

- likwidowania 1iniszczenia zadrzewien przydroznych, nadwodnych i $roédpolnych z zachowaniem
wyjatkow od tego zakazu przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu - projekt zagospodarowania
terenu nalezy dostosowac¢ do istniejacej rzezby terenu;

4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;

- nalezy bilansowa¢ powierzchni¢ biologicznie czynng w ramach dziatki budowlanej w sktad ktorej
wchodza tereny elementarne oznaczone symbolami 2.2ML oraz 2.1ZN;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku rekreacji indywidualnej: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos¢ budynku rekreacji indywidualnej: do 9 m;
d) wysokos¢ budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: do 7 m;
e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria ipokrycie dachow nad gléwna bryla budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°;

c) dla budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°;

d) dachy kryte dachowka, blachodachéwka lub materialem imitujacym dachéwke w odcieniach koloru
czerwonego lub ceglastego;
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e) w elewacjach budynkow stosowac materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;
- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szarosci;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?, przy czym dopuszcza sig¢
wliczenie do powierzchni dziatki budowlanej oprécz terenu elementarnego o oznaczonego symbolem
2.2ML, réwniez sasiadujacego z nim terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2.1ZN.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym ZN

§ 18. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowym 2.1ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni;

b) nakazuje si¢ zachowanie gatunkéw rodzimych zieleni naturalne;;

c¢) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu;

d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw budowlanych z wyjatkiem urzadzen wodnych w postaci zbiornikow
wodnych.

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KR

§ 19. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 2.1KR ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- 2.1 KR — zmienna, od 6,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych, chodnikéw oraz infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

c) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

3) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 10 m.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 15— Poz. 528

JEDNOSTKA PRZESTRZENNA NR 3
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNW

§ 20. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem cyfrowo-literowym 3.1MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sig realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

b) budynki zabudowy gospodarczo — garazowej realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do innych
budynkow;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony przyrody:

a)w zwiazku zpolozeniem planu w obszarze Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Taborskich
w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNW obowiazuja zakazy:

- likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i $rédpolnych z zachowaniem wyjatkow od tego
zakazu przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu - projekt zagospodarowania
terenu nalezy dostosowac¢ do istniejacej rzezby terenu;

4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wyzej niz 9 m;
d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: nie wyzej niz 7 m;
e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) 1 d): nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdhuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad glowna bryla budynkow: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe,
o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°;

c) dla budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45%

d) dachy kryte dachowka, blachodachéwka lub materialem imitujacym dachéwke w odcieniach koloru
czerwonego lub ceglastego;

e) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty, o ktérych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;

- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkow — odcienie bieli, bezy, szarosci;
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7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 000 m?.

JEDNOSTKA PRZESTRZENNA NR 4
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym MNW

§ 21. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 4.1MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sig realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

b) budynki zabudowy gospodarczo — garazowej realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do innych
budynkow;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony przyrody:

a)w zwiazku zpotozeniem planu w obszarze Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasow Taborskich
w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNW obowigzujg zakazy:

- likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i $rédpolnych z zachowaniem wyjatkéw od tego
zakazu przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu - projekt zagospodarowania
terenu nalezy dostosowac¢ do istniejacej rzezby terenu;

4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wyzej niz 9 m;
d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: nie wyzej niz 7 m;
e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) 1 d): nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdituzszej
granicy dziatki;

b) geometria ipokrycie dachow nad gléwna bryla budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°;

c) dla budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°;

d) dachy kryte dachéwka, blachodachowka lub materialem imitujacym dachéwke w odcieniach koloru
czerwonego lub ceglastego;

e) w elewacjach budynkow stosowac materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;
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- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkow — odcienie bieli, bezy, szarosci;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 000 m?.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KR

§ 22. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 4.1KR ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- 4.1 KR — zmienna od 8,0 m do 16,0, zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezek rowerowych, chodnikéw oraz infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

¢) ustala si¢ zasady zagospodarowania teren6w elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.
3) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 10 m.

JEDNOSTKA PRZESTRZENNA NR §
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNW

§ 23. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem cyfrowo-literowym S5.1MNW,
5.2MNW, 5.3MNW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sig realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

b) budynki zabudowy gospodarczo — garazowej realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do innych
budynkow;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony przyrody:

a)w zwiagzku zpotozeniem planu w obszarze Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasow Taborskich
w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNW obowigzujg zakazy:

- likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i $rédpolnych z zachowaniem wyjatkéw od tego
zakazu przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu - projekt zagospodarowania
terenu nalezy dostosowac¢ do istniejacej rzezby terenu;

4) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
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c¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: niz 9 m;

d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: niz 7 m;

e) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dzialki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad glownag bryla budynkow: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe,
o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°;

c) dla budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45%

d) dachy kryte dachowka, blachodachéwka lub materialem imitujacym dachéwke w odcieniach koloru
czerwonego lub ceglastego;

e) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;
- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkow — odcienie bieli, bezy, szarosci;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 000 m?.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym ZN-WS

§ 24. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolami cyfrowo — literowym 5.1 ZN-WS ustala
si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej lub wod powierzchniowych srédlagdowych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

b) nakazuje si¢ zachowanie gatunkow rodzimych zieleni naturalnej;

¢) zakazuje si¢ zanieczyszczania wod powierzchniowych srodladowych;

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzenia wodnego — stawu rekreacyjnego lub stawu retencyjnego na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego;

¢) dopuszcza si¢ realizacje¢ pojedynczego urzadzenia wodnego — pomostu o dtugosci catkowitej do 15 m.

f) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z zastrzezeniem lit. e) i f) oraz §12 ust. 1 pkt 2.
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Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym ZN

§ 25. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowym 5.1ZN, 5.2ZN
ustala sig:

3) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j;
4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni;
b) nakazuje si¢ zachowanie gatunkow rodzimych zieleni naturalne;j;
¢) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu;
d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z zastrzezeniem §12 ust. 1 pkt 3.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KR

§ 26. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 5.1KR, 5.2KR,
5.3KR ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- 5.1KR - zmienna od 8,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 5.2KR - stata 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 5.3KR - stata 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ realizacjg $ciezek rowerowych, chodnikéw oraz infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

¢) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.
3) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 10 m.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 27. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lukta.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Marta Drozdowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI1I1/41/2025
Rady Gminy Lukta
z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW POLOZONYCH NA
TERENIE OBREBU GEODEZYJNEGO PLICHTA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Gminy Lukta rozstrzyga, co nastepuje:

Imie i Oznaczenie o
Data nazwisko obszaru, Rozstrzygnigcie
L.p. | wplywu albo nazwa ktérego Rady Gminy Lukta Uwagi Uzasadnienie
uwagi jednostki dotyczy
OrganizaCanej uwaga uwz:;gliaiona nieu\;lz\);?eg;niona
I 2 3 4 5 6 7 | 8 9

W ustawowym terminie przewidzianym na sktadanie uwag (do 3 pazdziernika 2025 r.)
nie wplyne¢la Zadna uwaga do projektu planu
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI1I1/41/2025
Rady Gminy Lukta
z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Lukta

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 zpdzn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Gminy Lukta rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjne;.

§2.

1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisOw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
zbudzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony S$rodowiska ifunduszy unijnych lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji energii
elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa
Energetycznego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XVII1/41/2025
Rady Gminy Lukta

z dnia 27 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw polozonych na terenie obrebu geodezyjnego Plichta

Projekt planu zostal sporzadzony na podstawie Uchwatly LXII1/47/2023 Rady Gminy Lukta z dnia
19 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych na terenie obrebu geodezyjnego Plichta. Zgodnie z zalacznikiem
graficznym do ww. uchwaty projektem planu objeto dziatki ewidencyjne nr 34, 188, 151/1, 151/3, 41, 75/1,
233 w obrgbie geodezyjnym Plichta o powierzchni ok. 17,52 ha.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) przy sporzadzaniu ww. planu, uwzgledniono:

I. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
poprzez okreSlenie: linii rozgraniczajagcych tereny o rdéznym przeznaczeniu irdéznych zasadach
zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy, funkcji terenéw, rodzaju i kolorystyki materiatow
uzytych do wykonania zabudowy, a takze sposobu ich rozmieszczenia na dzialce oraz parametrow
technicznych i wskaznikow urbanistycznych dotyczacych gabarytow obiektow.

Teren elementarny wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi w miejscowym planie zostal wyznaczony
w oparciu o obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego oraz
inwentaryzacje terenu objetego planem, w tym rowniez najblizszego sasiedztwa. Inwentaryzacja
przeprowadzona byta w fazie poczatkowej przystapienia do realizacji prac nad planem.

Przy ustalaniu funkcji terenu kierowano si¢ potrzebami rozwojowymi Gminy Lukta, glownie
w zakresie rozwoju terenéw zabudowy mieszkaniowej. Majac na wzgledzie podstawowy cel planowania
przestrzennego jakim jest ochrona tadu przestrzennego, w granicach terenéw inwestycyjnych wyznaczono
linie zabudowy.

Na obszarze objetym opracowaniem, nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory okreslatby sposob przeznaczenia terenu oraz zasady jego zagospodarowania i
zabudowy. Na terenie gminy Lukta obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy tukta przyjetego Uchwatg Nr XXIII/117/2012 Rady Gminy Lukta z dnia 31
pazdziernika 2012 roku. Zgodnie z ww. dokumentem, obszar objety projektem planu znajduje si¢ w
granicach strefy mieszkalno-ustugowej i rekreacyjnej (turystycznej), oznaczonej symbolem ,MUT” oraz
czgsciowo w strefie mieszkalno-ustugowej, oznaczonej symbolem MU.

Projekt miejscowego planu wyznacza tereny elementarne oznaczone symbolami ML - tereny
zabudowy letniskowej Iub rekreacji indywidualanej, MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, ZN- teren zieleni, ZN-WS — teren zieleni naturalnej lub wod
powierzchniowych $rédladowych oraz KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej. Tym samym,
ustalenia projektowe dokumentu sg zgodne z kierunkami rozwoju ustalonymi w studium gminy Lukta.

Linie zabudowy od strony drég wyznaczone zostaly w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne.
Oprocz ksztaltowania linii zabudowy w celu ochrony tadu przestrzennego w planie miejscowym
uwzglednione zostaly réwniez parametry techniczne i wskazniki dla zabudowy. Okreslane byly na
podstawie szczeg6lowej inwentaryzacji i analiz przestrzennych istniejacej zabudowy zlokalizowanej w
sasiedztwie obszaru objetego planem oraz specyfiki zabudowy kubaturowe;.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe
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W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zasady ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w szczegolnosci odnoszacych si¢ do: rozmieszczenia obiektow
budowlanych, ustalen parametrow technicznych w tym: geometrii dachow, maksymalnej wysokosci,
maksymalnej powierzchni zabudowy, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynne;j.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony s$rodowiska w tym réwniez dotyczace
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le§nych poprzez ustalenia odnoszace si¢ do ochrony
elementéw Srodowiska tj. gruntow i ziemi, powietrza, wody, wod gruntowych oraz zieleni. W szczegolnosci
w planie miejscowym wprowadzono nastepujace zasady:

1) zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywaé na jako$¢ wod
podziemnych;

2) zakaz zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrodet ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajacym zachowanie drozno$ci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem,
zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

5) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu: tacznosci publicznej, komunikacji i
infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w przypadku, gdy wykonana ocena wykazata brak znaczacego negatywnego
oddzialywania na $rodowisko lub stosowny organ wskazal brak koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko;

7) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

8) wustalenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu
ochrony $rodowiska:

a) dla terendow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym ML jak
dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych;

b) dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MNW jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

c) dla pozostatych terenow elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ normy hatasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w przypadku, gdy teren nie podlega ochronie
akustycznej - nie ustala si¢.

Ponadto ustalono nakaz stosowania obowigzujacych przepisow odrebnych zwigzanych z potozeniem
planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Taborskich.

W celu wzmocnienia ochrony przyrody wprowadzono dla poszczegélnych terenow zakazy: niszczenia
istniejacej zieleni, zmiany rzezby terenu oraz zanieczyszczania wod powierzchniowych $rodlagdowych.
Ponadto ustalenia projektu planu wprowadzaja rozlegle tereny zieleni naturalnej i wod powierzchniowych
srodladowych.

W zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu ustalono nakaz realizacji nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych planu.
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W granicach planu nie zachodzity przestanki wymagajace przeprowadzenia procedury uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntoOw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nieles$ne.

W granicach planu nie wystgpuja obszary krajobrazoéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu
krajobrazowego wojewodztwa warminsko — mazurskiego.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

W granicach planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne oraz obiekty objete prawnymi formami
ochrony zabytkéw okre§lonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami. Ponadto w granicach planu nie wystepuja obszary krajobrazow kulturowych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

W  zakresie bezpieczenistwa ludzi i mienia, na podstawie stanowisk organdéw opiniujacych i
uzgadniajgcych projekt w zakresie terenéw gorniczych, zagrozen powodziowych i osuwania si¢ mas
ziemnych, w zapisach planu wskazano, iz w granicach obszaru planu:

— nie wystepuja obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig;

— nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

— nie wystepuja tereny gornicze.

Ponadto w planie miejscowym zawarto zapisy ustalajgce minimalne wskazniki wyposazenia terenow
elementarnych w liczb¢ miejsc do parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania
i postoju samochodow.

W zakresie potrzeb o0sob niepetnosprawnych projekt planu nakazuje stosowanie rozwigzan
przestrzennych, architektonicznych 1 technicznych zapewniajacych dostepno$¢ terenu, urzadzen i
budynkéw dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami stosownie do przepiséw odrebnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni w szczegdlnosci
uwzgledniajac potencjal rozwojowy obszaru planu, a takze mozliwosci zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, wynikajagcg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu ustalono na poziomie 30% - dla terenéw elementarnych
oznaczonych symbolem ML i MNW, oraz 1% - dla pozostalych terenow.

7) prawo wlasnoS$ci

Projekt planu sporzadzany byt z poszanowaniem prawa wlasnosci, a przy wyznaczaniu funkcji terenu
oraz zasad zagospodarowania terenu wzigto pod uwagg interesy osob trzecich. Ustalenia planu nie ingerujg
w sfere praw nabytych, okre$laja jednak zasady dla nowo powstajacych obiektow. Dodatkowo dotycza
rowniez obiektow, w ramach ktoérych prowadzone beda prace budowlane. Ponadto autorom realizujacym
plan przy$wiecata generalna zasada, aby interes potencjalnego inwestora pozostawal w zgodzie z potrzeba
zrownowazonej polityki planistycznej, koniecznos$cia ochrony nieruchomosci sasiednich i ich wiascicieli
oraz potrzebami ochrony srodowiska, tym samym nie naruszajac zasady proporcjonalnosci.
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze planu nie znajdujg si¢ obiekty i tereny, dla ktorych konieczne bytoby ustalenie
szczegdtowych warunkoéw wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa, wystapiono o jego uzgodnienie mi¢dzy innymi do: Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji,
Oddziatu Strazy Granicznej, Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego.

9) potrzeby interesu publicznego

W granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych

W projekcie planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalone zostaty w §12.
W szczegodlnosci okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
Przedmiotowy plan swoimi granicami obejmuje drogi wewnetrzne.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Informacje¢ o podjeciu Uchwaty Nr LXI111/47/2022 Rady Gminy Lukta z dnia 19 wrze$nia 2023 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych na terenie obrebu geodezyjnego Plichta, podano do publicznej wiadomosci w formie ogloszenia
umieszczonego na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Lukta, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Lukta oraz w prasie. Wskazano tam, ze wnioski do planu nalezy sktada¢ na adres Urzgdu Gminy lub
w Urzegdzie Gminy.

W toku prac nad planem zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzona roéwniez zostala procedura wytozenia do publicznego wgladu projektu planu od 29 sierpnia
2025 r. do 19 wrzesnia 2025 r. (wlacznie), a takze zorganizowana w tym czasie dyskusja publiczna
(09.09.2025 r.) dotyczaca rozwiazan planistycznych zawartych w projekcie niniejszego dokumentu. Uwagi
nalezato sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 3 pazdziernika 2025 r. W niniejszym okresie nie
wplynety zadne uwagi. Nie odnotowano rowniez udziatu mieszkancow lub innych zainteresowanych stron w
dyskusji publiczne;j.

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.). Rownolegle prowadzona jest
strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko sporzadzanego projektu planu na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.).

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci

W projekcie planu potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody zapisano w przepisach
dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w §12. W szczegolnosci okreslono zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.
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II. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 3
Przy ustaleniu przeznaczenia terendw oraz zasad zagospodarowania terenu i mozliwo$ci jego

zabudowy, a takze podczas okres$lania parametrow technicznych i wskaznikow urbanistycznych, wzigto pod
uwage interes publiczny i interesy osob prywatnych, a takze prawo wlasnosci. Kierowano si¢ w
szczegblnosci potrzebami rozwojowymi Gminy Lukta w zakresie umozliwienia rozwoju gléwnie terenow
zabudowy mieszkaniowe;j.

IHI. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 4

Teren objety planem znajduje si¢ w sasiedztwie zwartej jednostki osadniczej Plichta o
wyksztalconym charakterze mieszkaniowo-turystycznym 1 stanowi kontynuacj¢ istniejacej zabudowy o
takim wlasnie przeznaczeniu.

Plan przewiduje lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej i letniskowej lub rekreacji indywidualnej, co
wpisuje si¢ w dotychczasowa strukture funkcjonalno-przestrzenng. Obszary objete projektem planu
posiadaja zapewniony dostep do drog publicznych — zarowno bezposredni, jak i posredni poprzez uklad drog
gminnych o charakterze wewngtrznym. Przez jednostke osadniczg Plichta przebiega droga gminna nr
152015N oraz droga powiatowa nr 1225N, ktore stanowig podstawowy element uktadu komunikacyjnego,
natomiast system drég gminnych wewnetrznych petni funkcje uzupetniajgca, zapewniajac m.in. obstuge
poszczegblnych terenow.

Ustalenia planu wprowadzaja, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody, teren
zielni naturalnej, znajdujacy si¢ w pasie o szerokosci 100 m od rzeki Tabdrzanka oraz innych ciekoéw
wodnych, ktéra ma na celu ochrong bior6znorodnos$ci obszaru oraz lokalnych korytarzy ekologicznych.

Uktad funkcjonalno-przestrzenny oraz lokalne uwarunkowania omawianego obszaru wspieraja
rozwoj zabudowy mieszkaniowej wskazanej w Studium, zapewniajagc mozliwo$¢ kontynuacji rozwoju
zabudowy w sposob zgodny z istniejacymi warunkami przestrzennymi i komunikacyjnymi. Takie podejscie
wspiera zrownowazony rozwoj, 1aczac cele gospodarcze i spoteczne z ochrong zasobéw przestrzennych.

IV. ZGODNOSC 7Z WYNIKAMI _ANALIZY ZMIAN W __ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY

Rada Gminy Lukta w dniu 29 grudnia 2021 r. przyjeta Uchwate Nr XLII/63/2021 w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Lukta. Dokument ten dopuszcza mozliwos¢
realizacji planu miejscowego na danym terenie. Wnioskiem ptyngcym z dokumentu jest wskazanie, iz
nalezy dazy¢ do sporzadzanie nowych dokumentéw zgodnie z wymogami aktualnych przepisow prawnych.

V. WYMAGANIA DOTYCZACE UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Zasady dostosowania obiektow budowlanych i zagospodarowania w granicach planu do oséb ze
szczegolnymi potrzebami, zawarto w §7. Dodatkowo w §11 wyznaczono zasady oraz liczbe miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

VI. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miato pozytywny wplyw
na finanse publiczne biorgc pod uwage mozliwe do uzyskania podatki oraz wplywy z tytulu opftaty
planistycznej. Gmina poniesie koszty z zakresu infrastruktury technicznej, tj. budowy sieci wodociagowe;j
1 kanalizacyjnej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym
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zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow zbudzetu Gminy oraz dotacji z funduszy
ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych finansowane beda na podstawie aktualnie

obowiazujacych przepisoOw ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji
energii elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa

Energetycznego
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