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UCHWALA NR XX1/144/25
RADY GMINY DYWITY

z dnia 28 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w Kiezlinach przy ulicy Domagaly

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz Uchwaty Nr XXX/286/21 Rady Gminy Dywity z dnia
30 wrze$nia 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w Kiezlinach przy ulicy Domagaty, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, Rada
Gminy Dywity uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
w Kiezlinach przy ulicy Domagaty” zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym zostaty okreslone Uchwatg Nr XXX/286/21 Rady Gminy
Dywity zdnia 30 wrze$nia 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w Kiezlinach przy ulicy Domagaty.

3. Plan obejmuje teren o powierzchni 2,2250 ha.
4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacej zalgcznik Nrl do niniejszej uchwatly,
bedacej integralng czgscig uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zatagcznik Nr2
do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik Nr3;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatagcznik Nr4 do niniejszej uchwatly.
§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolem MNW;
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2) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony symbolem WS;
3) teren kanalizacji, oznaczony symbolem IK;

4) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;

5) teren lasu, oznaczony symbolem L;

6) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - §5 uchwaty;

7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - §6 uchwaty;

8) zasady ksztaltowania krajobrazu - §7 uchwaty;

9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej - §8 uchwaty;

10) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - §9 uchwaty;

11) granice 1isposdb zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych - §10 uchwaty;

12) szczegdlowe zasady podziatu i scalania nieruchomosci - §11 uchwaty;

13) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - §12 uchwaly;

14) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - §13
uchwaty;

15) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow - §14 uchwaty;

16) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikoéw zagospodarowania
terenu - §15 uchwaty;

17) okreslenie stawki procentowej, shuzacej naliczeniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §16 uchwaty;

18) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy -
§17 uchwaty.

§ 3. 1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) okreslenie przeznaczenia terenéw zdefiniowane symbolem liczbowo — literowym.
2. Oznaczenia informacyjne:
1) zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i nadwodne.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojeé:

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia i sieci uzbrojenia technicznego, w tym
wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg teren, na ktorym mozna
sytuowac¢ budynki; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujaco: zaden element budynku
nie moze tej linii przekroczy¢ z wyjatkiem okapow, gzymsow i wykuszy, ktore t¢ liniec moga przekroczy¢
nie wigcej jak 00,50 m, oraz balkonéw ischodéw zewngtrznych, ktore te lini¢ mogg przekroczyé
nie wiecej jak 0 1,3 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —3 — Poz. 577

3) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w czesci graficznej planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem cyfrowo — literowym,
odpowiadajacym temu przeznaczeniu.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem.

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §15;

2) zakazuje si¢ stosowania urzadzen reklamowych oraz stosowania o$wietlenia pulsacyjnego i tablic LCD;
3) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow ustala si¢:
a) zakaz stosowania jaskrawej, dysharmonijnej kolorystyki elewacji,

b) do wykonczenia elewacji nalezy stosowac takie materialy jak: cegla ceramiczna, tynki, kamien, drewno
lub materiaty drewnopodobne, szklo lub ceramika w kolorystyce nawigzujacej do cegly ceramicznej;

4) ogrodzenia od strony ulic nie moga przekracza¢ wysokosci 1,60m od poziomu terenu; ogrodzenia nalezy
wykona¢ z materialow tradycyjnych takich, jak: drewno, kamien, cegta lub metalowe kute, z mozliwo$cia
laczenia wyzej wymienionych materiatow; zakaz stosowania ogrodzen pelnych na catej dlugosci oraz
prefabrykowanych zelbetowych;

5) w granicach opracowania planu nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére wymagaja przeksztatcen i rekultywacji oraz
rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej
Lyny. Na terenie objetym planem obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow
odrebnych o ochronie przyrody i przepiséw wykonawczych;

a) zakazuje si¢ zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, le$ng, rybacka i fowiecka,

b) zakazuje si¢ likwidowania iniszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikaja one zpotrzeby ochrony przeciwpowodziowej izapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem realizacji
inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zakazuje si¢ likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszar6w wodno-btotnych,
z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr
205 Subzbiornik ,,Warmia” oraz Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 213 ,,Olsztyn” -
ochrona zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy o udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) na obszarze objetym planem miejscowym moga wystepowaé niezinwentaryzowane podziemne systemy
melioracyjne, w zwigzku z tym:

a) ustala si¢ zapewnienie spojnego systemu gospodarki wodno-gruntowej,

b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejacych systemoéw melioracyjnych przed zniszczeniem,
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c) w przypadku wystapienia kolizji nalezy system melioracyjny przebudowa¢ w sposob zapewniajacy jego
prawidtowe dzialanie z zachowaniem wymogoéw przewidzianych w przepisach odrebnych;

5)w nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowa¢ rozwigzania o wysokiej sprawnosci
energetycznej wykorzystujace technologie zapewniajgce zachowanie norm emisji stosownie do przepisow
odrebnych;

6) nakazuje si¢ na terenie wilasnej dziatki gromadzenie odpadéw komunalnych poddawanych okresowemu
wywozowi, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

7) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyja¢ dla terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolem MNW, jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowsg, stosownie do przepisow odrebnych.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazoéw
kulturowych oraz débr kultury wspdlczesnej: na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty chronione lub
wymagajace ochrony, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. 1. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

lI)na terenie opracowania planu nie wystgpuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasoboéw oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
1 zagrozone powodzia;

2) teren opracowania znajduje si¢ w obrebie obszarow Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr213  "Olsztyn" oraz Subzbiornika Warmia nr 205, dla ktéorych obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych;

3)na terenie objgtym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym wojewodztwa warminsko - mazurskiego.

§ 11. 1. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasady i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;

2) dla procedur scalania ipodzialu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami
nalezy uwzgledni¢ ustalenia planu dotyczace zasad podzialu na dziatki budowlane.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow polozonych
w bezposrednim sgsiedztwie infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepu
do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace =zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

1) Minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) minimum 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny;

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zabezpieczy¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2) W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala sig:
a) adaptuje si¢ istniejace sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

b) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem przepisow dotyczacych
zaopatrzenia w wodg do celdow przeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi. Do czasu jej
wybudowania dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wilasnych w przypadku spelnienia wymogow zgodnych
z przepisami odrebnymi;
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c) teren opracowania planu potozony jest w granicach aglomeracji Olsztyn. W granicach aglomeracji
Olsztyn odprowadzenie §ciekow odbywac sie¢ bedzie do uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujacej $cieki
na istniejacg oczyszczalni¢). W przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej
odprowadzanie $ciekow nalezy realizowa¢ poprzez indywidualne rozwigzania i technologie dopuszczone
przepisami odrgbnymi;

d) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

- wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow i terenu dziatki nalezy zagospodarowaé na terenie
wiasnej dziatki bez szkody dla gruntow sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- pozostate zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) sieci elektroenergetyczne w granicach planu nalezy wykonaé jako kablowe podziemne. W przypadku
kolizji sieci z projektowanym zagospodarowaniem nalezy je przebudowac, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

f) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture telekomunikacyjng podziemng
i nadziemna, od ktorej nalezy zachowac odleglosci zgodne z obowigzujacymi normami;

) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

h) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z istniejacej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla
sieci gazowych obowiazuja strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

i) w zakresie melioracji ustala sig:

- wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob, aby nowa sie¢ drenarska przejeta
funkcje starej sieci zachowujac sptyw waod.

j) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych zZrodet energii, stanowigce
mikroinstalacje odnawialnych zrédet energii w rozumieniu przepisow odrgbnych w postaci m.in.: pomp
ciepla, kolektorow slonecznych, paneli fotowoltaicznych, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych
i turbin wiatrowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, dla ktoérych istnieje potrzeba ustalenia sposobow
1 termindéw tymczasowego zagospodarowania.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikéw zagospodarowania
poszczegoélnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 15. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow
zagospodarowania terenu.

Symbol terenu Ustalenia

IMNW 1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2.Zabudowg nalezy realizowaé w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny na
jednej dzialce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy lub
gospodarczo — garazowy.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynku mieszkalnego: dwie kondygnacje, w tym druga stanowiaca poddasze
uzytkowe;

- dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo—garazowego: jedna
kondygnacja;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynku mieszkalnego: 9,0m;

- dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego: 6,0m;
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- dla pozostatych obiektow budowlanych: 3,0m;

¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych, zawartym w przedziale 30° — 45°, zmozliwo$cia stosowania
wykuszy, lukarn, naczotkow, itp.;

- pokrycie dachowe dachéw dachdéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub brazu
alternatywnie materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem.

4.Zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m?;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cz¢scig graficzng planu miejscowego;
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,60;

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;

f) miejsca do parkowania zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 1.

5.Dostepno$¢ komunikacyjna: z przyleglych drog wewnetrznych znajdujacych sie
poza granicami planu.

2MNW 1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2.Zabudowg nalezy realizowaé w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny na
jednej dzialce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy lub
gospodarczo — garazowy.
3.Zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynku mieszkalnego: dwie kondygnacje, w tym druga stanowiaca poddasze
uzytkowe;
- dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo—garazowego: jedna
kondygnacja;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynku mieszkalnego: 9,0m;
- dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego: 6,0m;
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 3,0m;
¢) geometria i pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych, zawartym w przedziale 30°—45° zmozliwoscig stosowania
wykuszy, lukarn, naczotkow, itp.;
- pokrycie dachowe dachoéw dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub brazu
alternatywnie materiatem zbliZzonym do niej wygladem i kolorem.
4.Zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m?;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czg¢$cig graficzng planu miejscowego;
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,60;
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
f) w zakresie ochrony przyrody i s$rodowiska, obowigzuje zakaz likwidowania
iniszczenia zadrzewien §$rodpolnych, przydroznych i1 nadwodnych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 6 ust.1;
g) miejsca do parkowania zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 1.
5.Dostepno$¢ komunikacyjna: z przyleglych drég wewnetrznych znajdujacych sig
poza granicami planu.

3IMNW 1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

2.Zabudowe nalezy realizowac w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny na
jednej dziatlce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy lub
gospodarczo — garazowy.

3.Zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynku mieszkalnego: dwie kondygnacje, w tym druga stanowiaca poddasze
uzytkowe;
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- dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo—garazowego: jedna
kondygnacja;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynku mieszkalnego: 9,0m;

- dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego: 6,0m;

- dla pozostatych obiektow budowlanych: 3,0m;

¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych
potaci dachowych, zawartym w przedziale 30° — 45°, zmozliwo$cig stosowania
wykuszy, lukarn, naczotkow, itp.;

- pokrycie dachowe dachéw dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub brazu
alternatywnie materiatem zbliZzonym do niej wygladem i kolorem.

4.Zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m?;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czg¢$cig graficzng planu miejscowego;
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,60;

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;

f) w zakresie ochrony przyrody i s$rodowiska, obowigzuje zakaz likwidowania
iniszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych 1 nadwodnych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 6 ust.1;

g) miejsca do parkowania zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 1.

5. Dostepnos¢ komunikacyjna: z przylegtej drogi wewnetrznej znajdujacej si¢ poza
granicami planu.

4MNW

1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2.Zabudowe nalezy realizowac w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny na
jednej dziatlce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy lub
gospodarczo — garazowy.

3.Zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynku mieszkalnego: dwie kondygnacje, w tym druga stanowiaca poddasze
uzytkowe;

- dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo—garazowego: jedna
kondygnacja;

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynku mieszkalnego: 9,0m;

- dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego: 6,0m;

- dla pozostatych obiektow budowlanych: 3,0m;

¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych, zawartym w przedziale 30° — 45°, z mozliwo$cig stosowania
wykuszy, lukarn, naczotkow, itp.;

- pokrycie dachowe dachéw dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub brazu
alternatywnie materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem.

4.Zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200m?;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego;
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,60;

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;

f) miejsca do parkowania zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 1.

5.Dostgpno$¢ komunikacyjna: z przyleglej drogi wewnetrznej znajdujacej si¢ poza
granicami planu.

SMNW

1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2.Zabudowg nalezy realizowaé w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny na
jednej dzialce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy lub




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 8 — Poz. 577

gospodarczo — garazowy.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynku mieszkalnego: dwie kondygnacje, w tym druga stanowiaca poddasze
uzytkowe;

- dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo—garazowego: jedna
kondygnacja;

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynku mieszkalnego: 9,0m;

- dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego: 6,0m;

- dla pozostatych obiektow budowlanych: 3,0m;

c) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych, zawartym w przedziale 30° — 45°, zmozliwo$cig stosowania
wykuszy, lukarn, naczotkow, itp.;

- pokrycie dachowe dachéw dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub brazu
alternatywnie materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem.

4.Zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500m?;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cz¢sécig graficzng planu miejscowego;
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,60;

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;

f) w zakresie ochrony przyrody i $rodowiska, obowiazuje zakaz likwidowania
iniszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 6 ust.1;

g) miejsca do parkowania zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 1.

5.Dostgpno$¢ komunikacyjna: z przyleglej drogi wewnetrznej znajdujacej si¢ poza
granicami planu.

1WS 1.Przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych srodladowych.
2.Zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz likwidacji i zanieczyszczania sztucznego bezodptywowego zbiornika
wodnego.

1IK 1.Przeznaczenie: teren kanalizacji
2.Zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow;
b) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ realizacje pompowni $ciekow
oraz innych urzadzen stuzacych celom realizacji infrastruktury techniczne;.
3.Dostepno$¢ komunikacyjna: z przyleglej drogi wewngtrznej znajdujacej si¢ poza
granicami planu.

1ZN 1. Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalne;j.
2.Zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;
b) w zakresie ochrony przyrody i s$rodowiska, obowigzuje zakaz likwidowania
iniszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 6 ust.1.

1L 1.Przeznaczenie podstawowe: teren lasu.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a) nalezy zachowac¢ teren lesSny uwzgledniajac zasady prowadzenia gospodarki lesnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem
realizacji sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla calego terenu objgtego opracowaniem
w wysokosci 10%.

§ 17. W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych Gminy.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Dywity.

Przewodniczaca Rady Gminy Dywity

Dorota Pszczola
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWE] W KIEZLINACH
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX1/144/25

Rady Gminy Dywity

z dnia 28 listopada 2025 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/144/25
Rady Gminy Dywity
z dnia 28 listopada 2025 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w Kiezlinach przy ulicy Domagaly

Do projektu ww. planu wniesiono uwage, ktora zostata w planie uwzgledniona przez Wojta.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej w Kiezlinach przy ulicy Domagaly

zZnaczeni Rozstrzygnigcie Wéjta Gmin .
Data O aczente ygteete 1 o) y Uwagi
nieruchomosci ix . Dywity
L.p. wplywu do . Tres$¢ uwagi
w planie Uwaga Uwaga
Urzedu .. . . .
miejscowym uwzgledniona nieuwzgledniona
3MNW - teren . . L
zabudowy Zmiana przeznaczenia czeSci
1. | 18092025+ | mieszkaniowej | 972iki ~nr 406/232, - obreb X
. .= | Kiezliny, poprzez wprowadzenie
jednorodzinne;j p e
.7 | terenu lesnego w projekcie planu
wolnostojacej

Przewodniczaca Rady Gminy Dywity
Dorota Pszczola
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX1/144/25
Rady Gminy Dywity
z dnia 28 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy Dywity okre$la sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

1.Realizacja inwestycji celu publicznego oraz niezbgdnej infrastruktury technicznej przebiegaé bedzie
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2.Sposodb realizacji inwestycji celu publicznego dotyczacych zadan wilasnych Gminy Dywity wynikat
bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposob
gwarantujacy dobrg jakos¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacj¢ inwestycji.

3.Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dokonywane bedzie zgodnie z uchwalanym corocznie budzetem Gminy
Dywity, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych $rodkow zewngtrznych.

Przewodniczaca Rady Gminy Dywity
Dorota Pszczola
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1/144/25
Rady Gminy Dywity

z dnia 28 listopada 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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	UCHWAŁA NR XXI/144/25 RADY GMINY DYWITY z dnia 28 listopada 2025 r.
	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1
	ust. 3 w rozdz.1 § 1
	ust. 4 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.1 § 1 ust. 4
	pkt 5 w rozdz.1 § 1 ust. 4


	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 10 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 11 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 12 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 13 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 14 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 15 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 16 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 17 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 18 w rozdz.1 § 2 ust. 1

	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 3
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 2


	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 4 ust. 1


	Rozdział 2 - Przepisy dotyczące całego obszaru objętego planem.
	§ 5 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 5 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 5 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.2 § 5 ust. 1

	§ 6 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 6 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 6 ust. 1 pkt 1
	lit. c w rozdz.2 § 6 ust. 1 pkt 1
	lit. d w rozdz.2 § 6 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 6 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 6 ust. 1 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 6 ust. 1 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.2 § 6 ust. 1

	§ 7 w rozdz.2
	§ 8 w rozdz.2
	§ 9 w rozdz.2
	§ 10 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 10 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 10 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 10 ust. 1

	§ 11 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 11 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 11 ust. 1

	§ 12 w rozdz.2
	§ 13 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 13 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 13 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 2
	lit. d w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 2
	tir. 1 (1) w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 2 lit. d
	tir. 2 (2) w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 2 lit. d

	lit. e w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 2
	lit. f w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 2
	lit. g w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 2
	lit. h w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 2
	lit. i w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 2
	tir. 1 (3) w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 2 lit. i
	tir. 2 (4) w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 2 lit. i

	lit. j w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 2


	§ 14 w rozdz.2

	Rozdział 3 - Przepisy dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz parametrów i wskaźników zagospodarowania poszczególnych terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi.
	§ 15 w rozdz.3

	Rozdział 4 - Ustalenia końcowe
	§ 16 w rozdz.4
	§ 17 w rozdz.4
	§ 18 w rozdz.4
	§ 19 w rozdz.4

	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - w sprawie rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w Kieźlinach przy ulicy Domagały
	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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