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UCHWALA NR XXXI1/168/2025
RADY MIEJSKIEJ W BISKUPCU

z dnia 22 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec
w rejonie obrebu nr 1 miasto Biskupiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130zpdzn. zm.) w zwigzku =z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) i Uchwaty Nr XXVIII/157/2020
Rady Miejskiej w Biskupcu zdnia 10 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie obrgbu nr 1 miasto
Biskupiec oraz po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Biskupiec uchwalonego Uchwata Nr VIII/39/2024 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 26 sierpnia 2024 r., uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie obrebu
nr 1 miasto Biskupiec, zwany dalej ,,planem miejscowym”.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy jej integralna czescia;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zalgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2025 1. poz. 242), stanowigcych zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych pojec:
1) dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia mniejszym niz 12°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w cze$ci graficznej planu miejscowego, poza ktora
nie moze wykracza¢ zaden element budynku, zzachowaniem przepisow odrgbnych lini¢ t¢ moga
przekraczaé:

a) schody,

b) podjazdy dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,
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¢) na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony, zadaszenia nad
wejsciem.
2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegdlnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku ich braku zgodnie zich ogodlnym
rozumieniem stownikowym.

§ 3.

1. Czgé¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiar podany w metrach;

5) oznaczenia przeznaczenia terendw zgodnie z §4.

2. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego obowigzujgcymi na podstawie przepisow odrgbnych:

1) granica terenu zamknigtego;

2) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajaca z sasiedztwa obszaru kolejowego;

3) strefa ochrony sanitarnej w odleglosci powyzej 50 m do 150 m od cmentarza.
§ 4. Dla terenu oznaczonego symbolem U-PS ustala si¢ przeznaczenie — teren ushug lub sktadow
i magazynow.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepujg elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji;

2) pozostate zasady ksztaltowania ladu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad ksztattowania
zabudowy zawartymi w §17.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony przyrody;

2) zakazuje si¢ realizacji zakladow o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej oraz
zaktadoéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,

o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

3) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdzialaé
zagrozeniom Srodowiskowym;

4)w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony Iub rewaloryzacji w rozumieniu przepisOw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

5) wszelka dziatalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem miejscowym, nie moze spowodowac
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie zidentyfikowano wystgpowania obiektow ani obszaréw
objetych formami ochrony zabytkow;
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2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy Ilub
prowadzenia rob6t budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania
zabudowy okre$lonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

l)na obszarze objetym planem miejscowym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miasta i Gminy Biskupiec nie wskazano obszardw przestrzeni publiczne;j;

2) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja przestrzenie publiczne.

§ 10. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 208 — Zbiornik migdzymorenowy Biskupiec — obowiazuja przepisy odrgbne;

2) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach krajobrazéw oznaczonych w audycie
krajobrazowym jako:

a) krajobraz mozaikowy o kodzie i podtypie 28-842.82-b8 (7b),
b) krajobraz miejski o kodzie i podtypie 28-842.82-25 (9a);

4) w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie wskazano
krajobrazoéw priorytetowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scalaniem
i podziatem nieruchomosci;
2) w przypadku wszczgcia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 3 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji = 30°.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym obowigzujag nakazy, zakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie zagospodarowania terenow
potozonych w sasiedztwie obszaru kolejowego;

2) w zwigzku z pkt 1 w czgsci graficznej planu miejscowego oznaczono strefe ograniczen
w zagospodarowaniu terenu wynikajaca z sasiedztwa obszaru kolejowego;

3) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czgSciowo w strefie ochrony sanitarnej w odleglosci
powyzej 50 m do 150 m od cmentarza, obowigzuja przepisy odrgbne.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
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1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ rozbiorke, budowe, przebudowe i remont
sieci infrastruktury technicznej izwiazanych znimi obiektéw budowlanych iurzadzen, obstugujacych
tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu W SposoOb
niekolidujagcy ztym przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku
z realizacjg tejze infrastruktury,

z zachowaniem przepisoOw odrebnych i ustalen planu miejscowego;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ do celow bytowych i przeciwpozarowych ustala sig¢:
- zaopatrzenie z sieci wodociaggowej,
- dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uj¢¢ zaopatrzenia w wode zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,
b) w zakresie gospodarki $ciekami ustala sig:
- odprowadzanie siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow,
- usuwanie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c¢) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacego i rozbudowywanego uktadu
odwadniajacego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterendow nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu w granicach nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ instalacje do retencji wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zsieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj tacznosci
bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g)w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie
z okreslonymi normami i obowigzujacymi przepisami lub zasilanych energig elektryczna;

3) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrebne oraz zasady zawarte

w Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Biskupiec;

5) dostepnos¢ komunikacyjna obszaru objetego planem miejscowym: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) zapewni¢ minimum 4 miejsca na 10 zatrudnionych,
b) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ na dziatce budowlanej stanowiacej teren inwestycji,
¢) wynikajgce z obliczen utamki miejsc do parkowania zaokragla si¢ w goére do liczby catkowite;,

d) w zakresie miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
zapewni¢: —minimum 1| miejsce — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6-15, —minimum 2 miejsca — jezeli
ogolna liczba miejsc wynosi 16-40, —minimum 3 miejsca — jezeli ogélna liczba miejsc wynosi 41-100,
—minimum 4% ogoélnej liczby miejsc — jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenOw.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —5 — Poz. 678

§ 16. Stawke procentowg oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% dla terenu w granicach
obszaru objetego planem miejscowym.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1U-PS (ok. 1,95 ha):
1) przeznaczenie: teren ustug lub sktadéw i magazynows;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20,0 m,
b) geometria i pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 20°-35°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- gtdéwne potacie dachu o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
- pokrycie dachow w odcieniach czerwieni lub szaros$ci,
- tiret czwarte nie dotyczy dachow plaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 2,4,
c¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 80%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3 000 m?,
f) minimalna liczba i1 sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §14 pkt 6;
4) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym.
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biskupca.
§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady

Alina Radziszewska
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr XXXI1/168/2025
Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia 22 grudnia 2025 1.
i ZALACZNIK NR 1
ws( e MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BISKUPIEC W REJONIE OBREBU NR 1 MIASTO BISKUPIEC do Uchwaly Ne XXXII/168/2025

Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia 22 grudnia 2025 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
.| zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec

Granica obszaru obj¢tego planem miejscowym

e Linia kolejowa relacji Czerwonka - Mragowo proponowana
do przywrécenia ruchu pasazerskiego lub towarowego
Tereny jnej, ush i
i j (wsk

istnigjgcej zabudowy)

Liad

do

ELEMENTY BEDACE USTALENIAMI PLANU
MIEJSCOWEGO

= mmm = Granica obszaru objetego planem migjscowym

Linia iczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

v—v—  Nieprzekraczalna linia zabudowy

+————  Wymiar podany w metrach

OZNACZENIA PRZEZNACZENIA TERENOW
- U-PS - teren ushug lub skladéw i magazynow

ELEMENTY BEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO
OBOWIAZUJACYMI NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Granica terenu zamknigtego

Strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajaca z sasiedztwa obszaru kolejowego

ﬂ]m Strefa ochrony sanitarnej w odleglosci powyzej
50 m do 150 m od cmentarza

Skala: 1:1 000
0 10 20 40 60 80 100
m

Format wydruku w skali 1:1 000 - 400 mm x 600 mm

Obszar w calosci zlokalizowany jest w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 208
- Zbiornik migdzymorenowy Biskupiec

Zrodio pochodzenia uzytego materialu pafnstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego:
Starostwo Powiatowe w Olsztynie
Wydzial Geodezji
Powiatowy Oérodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej
Plac gen. Jozefa Bema 5
10-516 Olsztyn

Uklad wspélrzgdnych plaskich prostokatnych
PL-2000 Strefa 7

Granica obszaru objetego planem miejscowym na tle ortofotomapy
- s S .
% ¢

\ L T
Granica obszaru objgtego planem miejscowym
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI1/168/2025
Rady Migjskiej w Biskupcu
z dnia 22 grudnia 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie obrebu nr 1 miasto Biskupiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 zpdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Biskupcu postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biskupiec w rejonie obrgbu nr 1 miasto Biskupiec zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
8 pazdziernika 2025r1. do 29 pazdziernika 2025r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Biskupcu, Aleja
Niepodleglosci 2, 11-300 Biskupiec oraz na stronie BIP Urzgdu Miejskiego.

2. W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie wniesiono uwag. W zwigzku z powyzszym uwag nie rozstrzyga sig.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI1/168/2025
Rady Migjskiej w Biskupcu
z dnia 22 grudnia 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 1. poz. 1130 zpézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 1.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Biskupcu rozstrzyga co nastgpuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2025r.
poz. 1153) zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czgséci, ze $rodkow
budzetu gminy oraz zrédet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia
4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej
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Burmistrz Biskupca na podstawie art. 67a us§3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) przygotowal dane
przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie
obrebu nr 1 miasto Biskupiec, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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