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UCHWALA NR XXI1/149/25
RADY GMINY DABROWNO

z dnia 28 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Zamkowy Mlyn i Przemyslowej w czeSci obrebu Dabréwno, gmina Dabréwno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025r. poz. 1153 =zpdzn.zm.) oraz art. 20ust.]1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.), art. 67 ust. 31 5 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 1., poz. 1688 z pézn.zm.) oraz Uchwaly nr XLIX/314/22 Rady Gminy Dabréowno z dnia
26 lipca 2022 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Wsi Dabroéwno dla dziatki ewidencyjnej nr 530/9 w obrgbie geodezyjnym Dabréwno, Gmina Dabréwno oraz
Uchwaty nr LXV1/401/23 z dnia 11 wrzes$nia 2023 r. w sprawie zmiany Uchwaty nr XLIX/314/22 Rady Gminy
Dabrowno zdnia 26 lipca 2022 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy 1 Wsi Dgbrowno dla dziatki ewidencyjnej nr 530/9 w obrebie geodezyjnym Dabrowno,
Gmina Dabréwno, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dabréwno, Rada Gminy Dabréwno uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Zamkowy Miyn
i Przemystowe] w czesci obrebu Dabréwno, gmina Dabrowno zwany w dalszej czgsci uchwaty planem.
Granice obszaru objetego planem miejscowym zostaly przedstawione na rysunku planu.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) zalacznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
3) zalacznika nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznika nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Dabrowno;

5) zalacznika nr 4 - danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem
(zatacznik w wers;ji elektronicznej).

3. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
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3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego wudzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

7) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,;

8) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow.

4. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — z racji braku ich wystepowania
w granicy planu;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — zracji braku
potrzeby ich okreslania w granicy planu.

§ 2. Jako obowigzujace ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu elementarnego i cyfrowo-literowego oznaczenia terenu elementarnego o okre§lonym
przeznaczeniu,

5) wymiarowanie podane w metrach. Rysunek planu obowigzuje w zakresie jego ustalen dotyczacych obszaru
chronionych na podstawie przepisow odrgbnych:

1) zabytku nieruchomego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;

2) strefy ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w odleglosci do 150 m od schroniska dla
zwierzat;

3) strefy rozmieszczenia obiektow ochrony akustycznej;

4) obszaru wodno-btotnego do zachowania;

5) polozenia planu w cato$ci w granicach Dabrowienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
6) obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig Q1;

7) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziag Q10. Ustalenia cyfrowo — literowe terenow elementarnych
nalezy rozumie¢:

1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajgca dany teren elementarny;
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2) poz.2. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami §4 i ustaleniami szczegdélowymi planu.
Rozdzial 2.

SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okre§lona na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granice obszaru objetego planem miejscowym;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg teren o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢ okreslajaca
obszar do zabudowy, poza ktoérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, wiat oraz tymczasowych obiektow
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu dla terenow elementarnych;

6) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem oznaczony
odrebnym symbolem cyfrowo — literowym, wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢
okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu stanie si¢
dominujacg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia terenu elementarnego mieszczg si¢
elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu
elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych takich jak: niezbedne do obstugi zabudowy sieci
1 przytacza infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktow prawnych;

9) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
w ktorym obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepisow
odrebnych;

10) standardy $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ okreslone przepisami prawa, mierzalne zjawiska
fizyczne lub stany dotyczace zasad wspotzycia spotecznego, a takze jakosci srodowiska, dopuszczalnych
poziomow hatasu, immisji substancji oraz energii do srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktorej wchodza
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty, pojecie to jest
okresleniem rodzaju budynkoéw, ktore pelnig funkcje pomocnicze wzgledem innych budynkow i nie
stanowi samodzielnego przeznaczenia terendw elementarnych;

12) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zielen o wysokosci przekraczajacej 3 m.

Rozdzial 3. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw elementarnych w granicach obszaru objetego
miejscowym planem Ustala si¢ przeznaczenie terenu elementarnego oznaczonego symbolem zgodnie
z rysunkiem planu:

1) U-P — teren ustug lub produkcji;

2) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
3) RZM - teren zabudowy zagrodowej;

4) RN — teren rolniczy z zakazem zabudowy;

5) N — teren niesklasyfikowany;

6) IKO-IT — teren oczyszczalni $ciekéw lub telekomunikacji
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7) IKP — teren pompowni $ciekow;

8) ZN — teren zieleni naturalne;j;

9) WS — teren wod powierzchniowych §rédladowych;

10) KDD - teren drogi dojazdowej;

11) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

12) KPP — teren komunikacji piesze;j.
§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu dotyczacymi terenu elementarnego
i przepisami odr¢bnymi;

2) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji budynkéw w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy z wyjatkiem terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1N;

3) dopuszcza si¢ przebudowg lub remont w obrysie budynkow istniejacych w dniu wejScia w zycie planu
znajdujacych si¢ wczesci lub caloSci poza obszarem przeznaczonym pod zabudoweg ograniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach ogdélnych i szczegdélowych
planu;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe w obrysie budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
znajdujacych sie wczesci lub catosci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. Ustala si¢ og6lne zasady ksztaltowania zabudowy:

1) w elewacjach budynkow stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. Dopuszcza si¢ stosowanie tynkéw cienkowarstwowych, plyt klinkierowych, szkla
oraz wysokiej klasy tworzyw imitujacych materiaty tradycyjne;

2) zakazuje si¢ stosowania materialow wykonczeniowych w postaci paneli z tworzyw sztucznych z wyjatkiem
zabudowy na terenach elementarnych oznaczonych symbolem literowym U-P, N, RZM, IKO-IT.

3. Ustala si¢ og6lne zasady ksztaltowania zabudowy w zakresie estetyki:
1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji oraz pokry¢ dachowych;
2) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dachu na bryle budynku;

1) dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych podzialdéw elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:

1) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow zplacow uszczelnionych do wod
powierzchniowych i gruntu;

2) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywaé na jako$¢ wod
podziemnych;

3) zakazuje si¢ zmiany kierunku inatezenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrédet ze szkodg dla gruntéw sgsiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ utwardzanie i uszczelnianie terendw zwigzanych z magazynowaniem substancji szkodliwych
dla srodowiska;

5) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych idrenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) nakazuje si¢, aby dziatanie, funkcjonowanie i eksploatacja obiektoéw zwiazanych z ustugami oraz obiektow
produkcji, sktadow imagazyndow nie powodowato przekroczenia standardow S$rodowiska na
nieruchomosciach sgsiednich;

8) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska z zastrzezeniem pkt. 9;

9) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu: taczno$ci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena wykazata brak znaczacego negatywnego oddzialywania na srodowisko
lub ocena nie byta wymagana zgodnie z przepisami prawa;

11) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystagpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

12) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony srodowiska:

a) dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MNW jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi RZM jak dla terenow
zabudowy zagrodowej;

c) dla pozostalych terendw elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ normy hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w przypadku, gdy teren nie podlega ochronie akustycznej - nie ustala sig.

13) w zakresie ochrony przed hatasem wskazano na zataczniku graficznym strefe rozmieszczenia obiektow
ochrony akustycznej, ktora stanowi obszar rozmieszczenia obiektow budowlanych lub urzadzen Iub
instalacji lub materiatdbw majacych za zadanie ochrong akustyczng oraz ograniczenie immisji hatasowych
na nieruchomosci sasiednie.

2. W zakresie ochrony przyrody:
1) wskazuje si¢ potozenie planu w calosci w granicach Dabrowienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) nakazuje si¢ stosowanie zakazow, ograniczen oraz odstepstw od zakazéw w zagospodarowaniu terenow
zlokalizowanych w granicach form ochrony przyrody wymienionych w pkt 1 zgodnie z przepisami
odrebnymi. = Wyznaczone miejsca lokalizacji  zabudowy  w postaci  przeznaczen terendw
i nieprzekraczalnych linii zabudowy w ramach tych terenéw uznaje si¢ za zgodne z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi Dabréwienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W zakresie ochrony i zasad
ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy i prowadzenia robot budowlanych
w istniejacych budynkach przy uwzglednieniu gabarytow iformy zabudowy zgodnie ze wskaznikami
ksztatltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej

1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
zachowanie i ochron¢ domu nr 3 w miejscowosci Zamkowy Miyn oraz budynku miyna ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow podlegajacych ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych;

2. W odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja
nastepujace zasady ochrony:

a) ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachu;
b) ochronie podlega pierwotna artykulacja i wykonczenie elewacji;

c¢) przedmiotem ochrony obiektow zabytkowych jest ich zewnegtrzny wyglad, artykulacja iopracowanie
elewacji, forma iuklad otwordw, detal architektoniczny, pokrycie dachu oraz inne elementy decydujace
o zachowaniu ich historycznego charakteru, jak wykonczenie $cian zewnetrznych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 6 — Poz. 692

d) zabudowe w otoczeniu zabytku podlegajacym ochronie nalezy realizowaé zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zasadami ksztattowania zabudowy i wskaznikami
zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych planu.

3. W granicach planu nie wystepuja obszary krajobrazoéw kulturowych.
§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskazniki zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegdétowych planu. Zachowuje si¢ z mozliwosciag adaptacji istniejaca
zabudowe z mozliwoscig prowadzenia robot budowlanych w istniejacych obiektach budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach szczegdétowych planu. Nakazuje sie stosowanie rozwigzan przestrzennych,
architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepno$¢ terenu, urzadzen ibudynkow dla osob
0 ograniczonej mobilnosci w tym 0s6b z niepetnosprawnos$ciami, zgodnie z przepisami odrebnym.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, atakze obszarow szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa

1. W obszarach wskazanych na zataczniku graficznym zlokalizowane sg obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig Q1 1 Q10. Ustala si¢ zakaz zabudowy w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie
symbolami 1WS, 2WS, 1ZN, 2ZN, 1U-P w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
wskazanych na zataczniku graficznym, wynikajacy z wystepowania na tych terenach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

2. W granicach planu wystepuja obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych,
o ktérych mowa w §6 ust. 2 oraz §7 ust. 1. W granicach planu nie wystepuja:

1) obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gornicze;

2) obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
warminsko - mazurskiego;

3) obszary krajobrazow priorytetowych ustalanych na podstawie audytu krajobrazowego wojewddztwa
warminsko - mazurskiego.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

1. Ustala sig, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodziatu nieruchomos$ci szczegdlowe
zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci z wyjatkiem terendw elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi RZM, RN, ZN:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 22 m;

3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja = 10° oraz 180° z tolerancja
+10°.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy Ustala si¢ szczegdélne warunki zagospodarowania terenow
i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ oznaczona na rysunku planu strefe¢ ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
w odlegtosci do 150 m od schroniska dla zwierzat, wynikajaca z przepiséw odrgbnych;

2) ustala si¢ teren z zakazem zabudowy w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo —
literowym 1RN, o ktorym mowa w §19.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji Ustala sie
nastepujace zasady w zakresie systemoéw komunikacji:
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1) powigzanie uktadu komunikacyjnego planu z uktadem zewng¢trznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi, ktore posiadaja dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane sa
z systemem komunikacyjnym w gminie;

2) obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych realizowac:
a) ze zlokalizowanej w planie drogi publicznej oznaczonej symbolem literowym KDD;
b) ze zlokalizowanych w planie drég wewnetrznych oznaczonych symbolami literowym KR;
¢) z drég publicznych i wewngtrznych zlokalizowanych w sasiedztwie planu;

3) ustala si¢ wskazniki izasady wyposazenia terenéw w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) w granicach terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym U-P: minimum
1 miejsce parkingowe na 5 pracownikow zatrudnionych na zmianie, lecz nie mniej niz 1 miejsce na jeden
budynek ustugowy, produkcyjny lub magazynowy;

b) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym MNW: minimum
1 miejsce do parkowania na jeden lokal w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

¢) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RZM:
- minimum 1 miejsce do parkowania na jeden lokal w budynku mieszkalnym jednorodzinnym:;
- 2 miejsca do parkowania dla budynku o tgcznej powierzchni zabudowy ponizej 550 m?;

d) w granicach terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem litrowym N: minimum 2 miejsce do
parkowania na teren elementarny;

e) w granicach terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem litrowym IKO-IT: w ilo$ci
niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu;

f) wyznacza si¢ nastepujace zasady oraz liczb¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingow3:

- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;
- nie mniej niz 8% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej

1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow infrastruktury technicznej:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktoére posiadaja
dalszy przebieg w obrgbie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu, przebudowy i rozbudowy wraz ze zmiang przebiegu istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz ustaleniach
niniejszego planu;

3) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonaé¢ jako podziemne lub
nadziemne;

4) nakazuje si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i paséw ochrony
funkcyjnej oraz stref kontrolowanych w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi KDD, KR, KPP, IKO-IT, IKP oraz w granicach terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi U-P, MNW, RZM, N, pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy - na obszarach, na ktorych nie dopuszcza si¢ realizacji, budynkow, wiat oraz
tymczasowych obiektoéw budowlanych zgodnie z definicjg nieprzekraczalnej linii zabudowys;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych oraz stref
kontrolowanych w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi ZN, WS;
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6) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych podziemnych sieci elektroenergetycznych na terenach elementarnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi RN w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza
oraz nie zmienia podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego inie narusza przepisow odrebnych
z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych;

7) dopuszcza si¢ realizacje przytaczy infrastruktury technicznej w granicach planu;

8) w przypadku kolizji projektowanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz projektowanego
zagospodarowania z istniejagcymi sieciami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej nalezy je przebudowac
i dostosowac do projektowanego zagospodarowania.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujgce bezproblemowe
zaopatrzenie w wodg istniejacej 1 projektowanej zabudowy oraz wrazie potrzeb dla ochrony
przeciwpozarowe;.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) ustala sie, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
odprowadzenie $ciekdw z istniejgcej i projektowanej zabudowy;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wod opadowych iroztopowych z powierzchni
uszczelnionych w sposob nie zagrazajacy s$rodowisku oraz zasobom wodd podziemnych stosownie do
przepiséw odrebnych:

a) do gruntu w granicach wlasnej dzialki,
b) do zbiornikéw szczelnych lub do zbiornikow retencyjnych,

4) zakazuje si¢ zmiany kierunku inatezenia odplywu wdd opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrédet ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej;

2) ustala si¢, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napiecia (SN) iniskiego napigcia (nN) nalezy
wykona¢ jako podziemne lub napowietrzne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami literowymi U-P, MNW, RZM, N, IKO-IT
dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii
w postaci instalacji fotowoltaicznych zamontowanych na dachach budynkéw lub w postaci wolnostojace;j
o mocach i na zasadach lokalizacji zgodnych z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposob indywidualny;
2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac jako kablowe umieszczane doziemnie.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktore nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi oraz energia
elektryczng lub odnawialnymi zrédtami energii zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3)do ogrzewania budynkoéw zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktore spowodowatyby przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
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7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowe;j;

2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi.

8. Ustala sig, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

§ 14. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym U-P: 2000 m?;
2) dla terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNW: 1000 m?;
3) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym RZM: 3000 m?;
4) dla terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym N: 2000 m?;

5) dla terenow elementarnych nie wymienionych w pkt 1-4 minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie ustala sig.

2. Wymogu wynikajacego z ust. 1 nie stosuje si¢ dla dzialek wydzielanych pod: urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy, dzialek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki
sgsiedniej oraz regulacji standw prawnych nieruchomosci.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania
oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym

1) U-P, MNW, RZM, N — 30 %j;
2) pozostate tereny elementarne — 1%.

Rozdzial 4. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym U-PDla terendw elementarnych oznaczonych w planie
symbolami cyfrowo-literowymi 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, SU-P ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji;
2) przeznaczenia wykluczone:

a)w ramach terenu produkcji wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji: terenu przemyshu portowego oraz
elektrowni wiatrowe;j;

b)w ramach terenu ustug wyklucza si¢ mozliwo§¢ realizacji: terenu ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustlug gastronomii, ustug zdrowia i pomocy spolecznej, ushug
nauki, ustug edukacji, ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, ustug kultu religijnego, ushug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) zakazuje si¢ realizacji inwestycji z zakresu produkcji zwierzecej;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami
odrebnymi;

4) szczegolne warunki i1 zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych bezposrednio
z przeznaczeniem terenu elementarnego;
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b) w granicach strefy ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenu w odlegtosci do 150 m od
schroniska dla zwierzat wskazanej na zataczniku graficznym obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajgcego z przepisoéw odrebnych;

c) w granicach terenu elementarnego 1U-P zlokalizowany jest obiekt zabytkowy, o ktorym mowa w §7
ust. 1, podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych;

d) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym 1U-P wystepuja
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig Q1 i Q10, w granicach ktoérych obowigzuje zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych.

5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001;
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2.
6) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wyzej niz 14 m;
b) wysokos¢ budowli: nie wyzej niz 20 m;
¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit a i b: nie wyzej niz 12 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow:

a) geometria i pokrycie dachow nad gltowng brytg budynkow: ptaski, jednospadowy, dwuspadowy Iub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 0° do 45°

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow tukowych.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNWDIa terenéw elementarnych oznaczonych w planie
symbolami cyfrowo-literowymi 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw zabudowy gospodarczo — garazowe;;
b) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sig¢ realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegodlne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) w granicach strefy ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w odleglosci do 150 m od
schroniska dla zwierzat wskazanej na zataczniku graficznym obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajacego z przepisoOw odrebnych;

4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,035;
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9;

5) wysokos$¢ zabudowy:
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a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wigcej niz 9 m;
d) wysokos¢ budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: nie wigcej niz 6 m;
e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 3 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria ipokrycie dachow nad gléwng bryla budynkéw: dachy symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryte dachéwka,
blachodachéwka lub materiatem imitujacym dachéwke w odcieniach koloru czerwonego lub ceglastego;

¢) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;
- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szarosci.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym RZMDIla terenu elementarnego oznaczonego w planie
symbolem cyfrowo-literowym

1RZM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw zabudowy gospodarczo — garazowe;;

b) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowaé jako wolnostojace lub dobudowane do innych
obiektow budowlanych;

¢) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;

d) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dzialce budowlanej;

e) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrebnymi;
3) szczegolne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) w granicach strefy ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w odlegtosci do 150 m od
schroniska dla zwierzat wskazanej na zalaczniku graficznym obowigzuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu wynikajacego z przepisow odrebnych;

4) zasady ochrony $rodowiska:

a) maksymalna obsada budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;
5) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,43;

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9;
6) wysokos$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw innych niz mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna;
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¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej: nie wigcej niz 9 m;
d) wysokos$¢ budynkow inwentarskich: nie wigcej niz 10 m;
e) wysoko$¢ budynkéw innych niz mieszkalne: nie wyzej niz 6 m;
f) wysoko$¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;
g) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢), d), e), f): nie wyzej niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy budynkow: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki Iub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria ipokrycie dachéw nad gltowna bryla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j:
dachy symetryczne dwuspadowe lub wiclospadowe z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci
od 30° do 45° kryte dachéwka, blachodachowka lub materiatem imitujacym dachéwke w odcieniach
koloru czerwonego lub ceglastego;

¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtowng bryta budynkéw innych niz mieszkalne: dachy symetryczne
dwuspadowe lub wiclospadowe z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 12° do 45°, kryte
dachowka, blachodachowka Iub materiatem imitujacym dachowke w odcieniach koloru czerwonego lub
ceglastego;

- dopuszcza si¢ realizacje dachoéw ptaskich lub jednospadowych;
a) w elewacjach budynkow stosowac materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;
- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szarosci.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym RNDIla terenu elementarnych oznaczonych w planie
symbolem cyfrowo — literowym 1RN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy z zakazem zabudowy;

2) zasady uzytkowania izagospodarowania terenu elementarnego: zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy
z wyjatkiem adaptacji podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 20. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym N

1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1N ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren nieskalsyfikowanys;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) teren schroniska dla zwierzat;

b) zabudowg realizowac jako wolnostojgcg lub w postaci zgrupowanej;

¢) dopuszcza si¢ realizacje ustug zwiazanych z opieka i pielegnacjg zwierzat;

d) przewiduje si¢ obiekty budowlane ustlugowe dla zwierzat, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢
nadzorowana w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zdrowia zwierzat, aw
szczegolnosci schronisko dla zwierzat.

e) dopuszcza si¢ realizacje budynkow pomocniczych, zwigzanych z przeznaczeniem terenu takich jak
budynki zwigzane z opiekg weterynaryjna, budynki administracyjne, budynki biurowe, budynki socjalne;

f) dopuszcza si¢ realizacje budowli pomocniczych, zwigzanych z przeznaczeniem terenu takich jak wiaty,
deszczochrony, strézowki,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami og6élnymi, przepisami
odrgbnymi;

3) szczegolne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
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a) w granicach terenu elementarnego 1N obowiazuja ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu
wynikajace ze szczeg6lnych wymagan weterynaryjnych dla prowadzenia schronisk dla zwierzat;

b) nakazuje si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych z zachowaniem zasad umozliwiajacych wlasciwe warunki
bytowania zwierzat oraz ich opieke pielggnacyjng i weterynaryjng stosownie do przepiséw odrgbnych;

c) w granicach terenu elementarnego IN na zalgczniku graficznym wskazano strefe rozmieszczenia
obiektow ochrony akustycznej, o ktorej mowa w §6 ust. 1 pkt 13;

d) zabudowe 1 zagospodarowanie terenu w ramach terenu elementarnego 1N nalezy realizowaé w $cistym
powigzaniu z realizacja strefy, o ktorej mowa w lit. c;

4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001;
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
jako poddasze uzytkowe;

b) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 9 m;
¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. b): nie wyzej niz 6 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria ipokrycie dachow nad gldéwna bryla budynkoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci do 45°,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow jednospadowych i ptaskich;
¢) w elewacjach budynkow stosowaé materiaty, o ktérych mowa w §5 ust. 2 pkt 1.

§ 21. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym IKO-ITDIla terenu elementarnego oznaczonego w planie
symbolem cyfrowo-literowym 1IKO-IT ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren oczyszczalni Sciekow lub telekomunikacji;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegolne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych bezposrednio
z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5;

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0;
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5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: nie wyzej niz 11 m;

b) wysokos¢ tymczasowych obiektow budowlanych: nie wyzej niz 10 m;

¢) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) 1 b): nie wyzej niz 6 m;

d) wysokos¢ obiektow budowlanych i urzadzen z zakresu telekomunikacji — nie wyzej niz 60 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gloéwna bryla budynkow:

- dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty dachéwka,
blachodachowka Iub materialem imitujacym dachowke w odcieniach czerwieni, brazu, szaro$ci,
czerni;

- dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 45°;
- dopuszcza realizacje¢ dachdéw plaskich;

c) w elewacjach budynkow stosowaé materiaty, o ktérych mowa w §5 ust. 2;
- kolorystka elewacji — barwy stonowane.

§ 22. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym IKPDIa terenu elementarnego oznaczonego w planie
symbolem cyfrowo-literowym 1IKP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren pompowni $ciekow;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,8;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 5 m.

§ 23. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie

symbolem literowym ZNDla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi
1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 57N ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

b) dopuszcza si¢ ciecia izabiegi pielegnacyjne itechniczne majace ograniczy¢ rozwoj niepozadanych,
ekspansywnych gatunkéw zmieniajacych strukture fitocenoz;

c¢) nakazuje si¢ zachowanie gatunkoéw rodzimych zieleni naturalne;j;

d) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje ciagéw pieszych, infrastruktury technicznej
1 obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku =z zastrzezeniem pkt3 lit. b) oraz
z wyjatkiem terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym S5ZN, w ktérym
obowigzuje zakaz realizacji obiektoéw budowlanych.
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3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow:

a) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym 5ZN na zataczniku
graficznym oznaczono obszar wodno-btotny do zachowania — zakazuje si¢ niszczenia tego obszaru.;

b) w granicach terendw elementarnych oznaczonym symbolami cyfrowo — literowymi 1ZN, 2ZN wystepuja
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1 1 Q10, w granicach, ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych.

§ 24. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych symbolem
literowym WSDIla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1WS, 2WS
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodlagdowych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) zakazuje si¢ zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych;

b) zakazuje si¢ niszczenia siedlisk, schronien i miejsc rozrodu zwierzat i ich tarlisk.
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

a) w granicach terenow elementarnych oznaczonym symbolami cyfrowo — literowymi 1WS, 2WS
wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodziag Q1 i Q10, w granicach, ktorych obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 25. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie
symbolem literowym KDDIa terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym
1KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) ustala si¢ szerokos¢ wliniach rozgraniczajagcych drogi oznaczonej symbolem cyfrowo — literowym
1KDD — zmienna w przedziale od 17,3 m do 15,1 m, zgodnie z rysunkiem planu:

b) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych, chodnikow oraz infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

c) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;

3) wysokos$¢ zabudowy dla obiektow iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga
ruchu drogowego, w tym infrastruktura oswietleniowa: nie wyzej niz 10 m.

§ 26. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym KRDIla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi
1KR, 2KR, 3KR, 4KR ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, $ciezek rowerowych, infrastruktury
technicznej realizowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu:
- 1KR - stata, 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 2KR — zmienna, od 8,0 m do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 3KR - stata, 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 4KR — zmienna, od 6,9 m do 9,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
c) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga
ruchu drogowego, w tym infrastruktura oswietleniowa: nie wyzej niz 10 m.
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§ 27. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie

symbolem literowym KPPDIla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym
1KPP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej realizowanej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym
1KPP - stala, 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

¢) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

3) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga
ruchu drogowego, w tym infrastruktura oswietleniowa: nie wyzej niz 10 m.

§ 28. POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabréwno.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Kamil Rucinski
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GMINA DABROWNO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC ZAMKOWY MLYN I PRZEMYSLOWEJ,
W CZESCI OBREBU DABROWNO,

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXII/149/25
RADY GMINY DABROWNO Z DNIA 28 LISTOPADA 2025 .
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXI1/149/25

Rady Gminy Dabréwno
z dnia 28 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC ZAMKOWY MLYN I PRZEMYSLOWEJ W CZESCI OBREBU DABROWNO, GMINA DABROWNO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku

z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 z pdzn. zm.) Rada Gminy Dabréwno rozstrzyga, co nastgpuje:

Data Imie i nazwisko albo Oznaczenie Rozstrzygnigcie Woﬁa W sprawie Rozstrzygmgcle Rady. Gmmy.w
. . ‘x . obszaru, rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi .
L.p. wplywu nazwa jednostki Tresé uwagi ktérego Uwagi
uwagi organizacyjnej dotyczy uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledni nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Wytozenie planu do publicznego wgladu w dniach od 26 wrzesnia 2025 r. do 17 pazdziernika 2025 r. (wigcznie). W czasie wyznaczonym

projektu planu.

na sktadanie uwag do projektu miejscowego planu (1j. do dnia 31 pazdziernika 2025 r. wigcznie) wplyneta 1 uwaga do

31.10.2025

1.0soba fizyczna*
2.0soba fizyczna*
3.0soba fizyczna*
4.0soba fizyczna*
5.0soba fizyczna*
6.0soba fizyczna*
7.0soba fizyczna*
8.0soba fizyczna*
9.0soba fizyczna*
10.0soba fizyczna*
11.0s0ba fizyczna*
12.0s0ba fizyczna*
13.0s0ba fizyczna*
14.0s0ba fizyczna*
15.0s0ba fizyczna*

W odpowiedzi na obwieszczenie o
wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic Zamkowy Mtyn i
Przemystowe;j z dnia 16.09.2025
dotyczacego dzialki nr 530/9 obr¢b
Dabréwno, podtrzymujemy nasze
stanowisko wyrazone w pismach wcze$niej
ztozonych.

Niezmiennie odczuwamy ucigzliwo$¢
wynikajacg z dziatania schroniska na
dzialce 530/9. Szczekanie, wycie i ujadanie
styszymy w naszych domach w dzien i w
nocy.

Niezmiennie uwazamy, ze podj¢ta uchwata
nr LXVI/401/23 Rady Gminy Dabréwno z

11.09.2023, ktéra dodaje zatacznik
wylaczajacy zabudowania mieszkalne z
granicy opracowania to dazenie do
legalizacji bezprawnie juz podjgtych
dziatan wbrew obowigzujacemu stanowi
prawnemu nieruchomosci i wykluczenie
wiascicieli okolicznych nieruchomosci,

Dziatka
ewidencyjna nr
530/9

Uwaga
nieuwzgledniona

Ustalenia projektu planu przewidujg rozwiazania
w zakresie ochrony przed hatasem, wlasciwe dla
przeznaczen terendw objetych planem. W
granicach projektu planu wskazano strefg
rozmieszczenia obiektow ochrony akustycznej,
ktora stanowi obszar rozmieszczenia obiektow
budowlanych lub urzadzef lub instalacji lub
materialdw majacych za zadanie ochrone
akustyczng oraz ograniczenie immisji
hatasowych na nieruchomosci sasiednie.
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majacych okreslony interes prawny i
faktyczny.

Jesli mimo naszego sprzeciwu plan
zostanie uchwalony, wnosimy o pilne
umieszczenie ekrandw dzwigkochtonnych.

*Zgodnie z Rozporzqdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 roku
o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1781) z tekstu dla celow publikacji zostaly usuniete dane osobowe i adresowe.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI1/149/25
Rady Gminy Dgbréwno
z dnia 28 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Dabréwno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 zpdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dabrowno rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan witasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjne;.

§ 2. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu
sciekow z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji energii
elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa
Energetycznego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI11/149/25
Rady Gminy Dgbréwno

z dnia 28 listopada 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Zamkowy Mlyn i Przemystowej w cze$ci obrebu Dabréwno, gmina Dabréwno.

Projekt planu zostat sporzadzony na podstawie uchwaly nr XLIX/314/22 Rady Gminy Dabréwno z dnia
26 lipca 2022 roku w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
1 Wsi Dabréwno dla dziatki ewidencyjnej nr 530/9, w obrgbie geodezyjnym Dabréwno, Gmina Dabréwno
i uchwaty nr LXV1/401/23 Rady Gminy Dabréwno z dnia 11 wrze$nia 2023 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
XLIX/314/22 Rady Gminy Dabréowno zdnia 26 lipca 2022 roku w sprawie zmiany migjscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego Gminy i Wsi Dabrowno dla dzialki ewidencyjnej nr 530/9
w obrebie geodezyjnym Dagbrowno, Gmina Dabréwno. Zgodnie z zalgcznikiem graficznym do Uchwaty nr
LXVI1/401/23 Rady Gminy Dabrowno z dnia 11 wrzesnia 2023 r. projektem planu objeto teren wskazany na
zatgczniku graficznym nr 1 do tej uchwaty.

Granicami opracowania objety jest obszar o powierzchni ok. 22,8 ha. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
przy sporzadzaniu ww. planu, uwzgledniono:

I. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2:

1)wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
okreslenie: linii rozgraniczajacych tereny ordéznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, funkcji terendw, rodzaju i kolorystyki materiatéw uzytych do wykonania
zabudowy, atakze sposobu ich rozmieszczenia na dziatce oraz parametrow technicznych i wskaznikow
urbanistycznych dotyczacych gabarytow obiektow.

Tereny elementarne wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi w miejscowym planie zostaly wyznaczone
w oparciu o obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego oraz
inwentaryzacj¢ terenu objetego planem, wtym roOwniez najblizszego sasiedztwa. Inwentaryzacja
przeprowadzona byta w fazie poczatkowej przystapienia do realizacji prac nad planem.

Przy ustalaniu funkcji terenu kierowano si¢ potrzebami rozwojowymi Gminy Dabroéwno. Majac na
wzgledzie podstawowy cel planowania przestrzennego jakim jest ochrona tadu przestrzennego, w granicach
terenéw inwestycyjnych wyznaczono linie zabudowy.

Na czesci obszaru objgtego opracowaniem, obowiazuja ustalenia Uchwaty nr XXIX/207/01 Rady Gminy
Dabrowno z dnia 26 stycznia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy iwsi Dabrowno. Obowiagzujacy miejscowy plan wyznacza nastgpujace funkcje:
zabudowy produkcyjnej i rzemies$lniczej — P, zabudowy produkcyjnej, rzemie$lniczej, sktadéw — PS, zabudowy
mieszkaniowej — M, terenow komunikacji, terendw infrastruktury, terenow zieleni oraz Rzeki Wel. Projekt
miejscowego planu w znacznej mierze podtrzymuje dotychczasowe kierunki zagospodarowania okre$lone
w obowigzujacym planie miejscowym, jednak ze wzgledu na uptyw czasu oraz zmiany w przepisach prawa
i stosowanej nomenklaturze planistycznej, funkcje zostaly dostosowane do aktualnych standardéw
i systematyki przeznaczen terenéw. Odpowiedniki dawnych oznaczen funkcji, takich jak P, PS czy M, zostaty
ujete w planie w formie nowych symboli ikategorii terenow. Na obszarach dotychczas nieobjetych
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okreslono nowe przeznaczenie
terenow w oparciu o kierunki rozwoju zabudowy okre§lone w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dabréwno, uwzgledniajace aktualne potrzeby rozwoje oraz przepisy
odrebne.

Na terenie gminy Dabréwno obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabrowno przyjete uchwatg nr LXV1/404/23 Rady Gminy Dabréwno z dnia 11 wrzeénia
2023 r. Zgodnie zww. dokumentem, obszary objete projektem planu znajduja si¢ w granicy kierunku
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy produkcji, sktadow, magazynow i ustug ucigzliwych, terenow
rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz terenow laséw. W zwigzku z powyzszym, ustalenia projektowe
dokumentu sg zgodne z kierunkami rozwoju ustalonymi w studium gminy Dabréwno.
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Linie zabudowy od strony dréog wyznaczone zostaly w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne. Oprocz
ksztaltowania linii zabudowy w celu ochrony tadu przestrzennego w planie miejscowym uwzglednione zostaty
roOwniez parametry techniczne iwskazniki dla zabudowy. Okreslane byly na podstawie szczegdtowej
inwentaryzacji i analiz przestrzennych istniejacej zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie obszaru objetego
planem oraz specyfiki zabudowy kubaturowe;.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegolnosci odnoszacych si¢ do: rozmieszczenia obiektow
budowlanych, ustalen parametréw technicznych wtym: geometrii dachéw, maksymalnej wysokosci,
maksymalnej powierzchni zabudowy, maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

3)wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska w tym réwniez dotyczace gospodarowania
wodami iochrony gruntow rolnych ilesnych poprzez ustalenia odnoszace si¢ do ochrony elementow
srodowiska tj. gruntow iziemi, powietrza, wody, wod gruntowych oraz zieleni. W szczegdlnosci w planie
miejscowym wprowadzono nastgpujace zasady:

1)zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw z placoéw uszczelnionych do wod powierzchniowych
1 gruntu;

2)zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wpltywac na jako$¢ wod podziemnych;

3)zakaz zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku odptywu wod
ze zrodet ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)nakaz utwardzania iuszczelniania terendow zwigzanych z magazynowaniem substancji szkodliwych dla
srodowiska;

5)nakaz utrzymania sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym umozliwiajacym
zachowanie drozno$ci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6)dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

T)nakazuje si¢, aby dziatanie, funkcjonowanie i eksploatacja obiektow zwigzanych z ustugami oraz obiektow
produkcji, sktadow i magazyndéw nie powodowalo przekroczenia standardow srodowiska na nieruchomosciach
sasiednich;

8)zakaz lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska z zastrzezeniem pkt. 9;

9)zakaz w granicach planu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu: tacznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10)dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w przypadku, gdy wykonana ocena wykazala brak znaczacego negatywnego oddzialywania na srodowisko lub
ocena nie byta wymagana zgodnie z przepisami prawa;

11)zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

12)ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
srodowiska:

a)dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MNW jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b)dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi RZM jak dla terenow
zabudowy zagrodowej;
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c)dla pozostatych terendw elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ normy hatasu zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w przypadku, gdy teren nie podlega ochronie akustycznej - nie ustala sig.

13)w zakresie ochrony przed hatasem wskazano na zataczniku graficznym strefe rozmieszczenia obiektow
ochrony akustycznej, ktora stanowi obszar rozmieszczenia obiektow budowlanych lub urzadzen lub instalacji
lub materialow majacych za zadanie ochrone akustyczna oraz ograniczenie immisji halasowych na
nieruchomosci sgsiednie.

Ponadto w zakresie ochrony przyrody wskazuje si¢ potozenie planu w catos$ci w granicach Dabrowienskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Dodatkowo nakazuje si¢ stosowanie zakazow, ograniczen oraz odstgpstw od
zakazoOw w zagospodarowaniu terendw zlokalizowanych w granicach form ochrony przyrody wymienionych
w pkt 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wyznaczone miejsca lokalizacji zabudowy w postaci przeznaczen
terenéw 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy w ramach tych terenéw uznaje si¢ za zgodne z przepisami
odrebnymi dotyczacymi Dabrowienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W zakresie ochrony izasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy
i prowadzenia rob6t budowlanych w istniejacych budynkach przy uwzglednieniu gabarytéw i formy zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych planu.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

W granicach planu wystepuja obiekty objete prawnymi formami ochrony zabytkow okreslonymi
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkoéw iopieki nad zabytkami. W zwiazku z powyzszym
ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej zachowanie
i ochrone domu nr 3 w miejscowos$ci Zamkowy Mtyn oraz budynku mtyna ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych. W odniesieniu do ww. obiektow
obowiazuja nastepujace zasady ochrony:

a)ochronie podlega ksztatt i rodzaj pokrycia dachu;
b)ochronie podlega pierwotna artykulacja i wykonczenie elewacji;

c)przedmiotem ochrony obiektow zabytkowych jest ich zewnetrzny wyglad, artykulacja iopracowanie
elewacji, forma iuklad otwordéw, detal architektoniczny, pokrycie dachu oraz inne elementy decydujace
o zachowaniu ich historycznego charakteru, jak wykonczenie $cian zewnetrznych;

d)zabudowe w otoczeniu zabytku podlegajacym ochronie nalezy realizowaé zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zasadami ksztaltowania zabudowy i wskaznikami
zagospodarowania okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych planu.

Ponadto w granicach planu nie wystepuja obszary krajobrazow kulturowych.

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby oséb
niepelnosprawnych

W zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia, na podstawie stanowisk organéw opiniujacych i uzgadniajgcych
projekt w zakresie terenow gorniczych, zagrozen powodziowych iosuwania si¢ mas ziemnych, w zapisach
planu wskazano, iz w granicach obszaru planu:

-nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

-nie wystepuja tereny gornicze.

W granicach planu zlokalizowane sg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig Q1 1 Q10. Ustala si¢ zakaz
zabudowy w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami 1WS, 2WS, 1ZN, 2ZN, 1U-P

w granicach obszardéw szczeg6lnego zagrozenia powodzig wskazanych na zataczniku graficznym, wynikajacy
z wystepowania na tych terenach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Ponadto w planie miejscowym zawarto zapisy ustalajgce minimalne wskazniki wyposazenia terendw
elementarnych w liczbe miejsc do parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania
i postoju samochodow.

W zakresie potrzeb os6b niepetnosprawnych projekt planu nakazuje dostosowanie budynkow
i zagospodarowania terenu w granicach planu do potrzeb 0sob ze szczegolnymi potrzebami, o ktdérych mowa
w przepisach odrgbnych.

6)walory ekonomiczne przestrzeni
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Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni w szczegolnosci
uwzgledniajac potencjat rozwojowy obszaru planu, a takze mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu.

Stawke procentowg, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu ustalono na poziomie 30% - dla terenow elementarnych oznaczonych
symbolem U-P, MNW, RZM, N, oraz 1% - dla pozostalych terenéw elementarnych.

7)prawo wlasnosci

Projekt planu sporzadzany byl z poszanowaniem prawa wlasnosci, a przy wyznaczaniu funkcji terenu oraz
zasad zagospodarowania terenu wzigto pod uwage interesy osob trzecich. Ustalenia planu nie ingeruja w sfere
praw nabytych, okreslaja jednak zasady dla nowo powstajacych obiektow. Dodatkowo dotyczg rowniez
obiektow, w ramach ktéorych prowadzone beda prace budowlane. Ponadto autorom realizujacym plan
przy$wiecata generalna zasada, aby interes potencjalnego inwestora pozostawal w zgodzie z potrzeba
zrownowazonej polityki planistycznej, koniecznoscig ochrony nieruchomosci sgsiednich i ich wiascicieli oraz
potrzebami ochrony srodowiska, tym samym nie naruszajac zasady proporcjonalnosci.

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze planu nie znajduja si¢ obiekty i tereny, dla ktérych konieczne bytoby ustalenie szczegdtowych
warunkow wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
wystapiono o jego uzgodnienie mi¢dzy innymi do: Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Oddzialu
Strazy Granicznej, Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego oraz Komendanta Komendy Wojewodzkiej Policji.

9)potrzeby interesu publicznego

W granicach planu nie wystgpuja  obszary  przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci szerokopasmowych

W projekcie planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalone zostalty w §11.
W szczegblnosci okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.
Przedmiotowy plan swoimi granicami obejmuje tereny drog dojazdowych, tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej, tereny komunikacji pieszej, teren oczyszczalni §ciekow lub telekomunikacji oraz teren pompowni
sciekow.

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Informacje¢ o podjeciu Uchwaty Nr XLIX/314/22 Rady Gminy Dgbréwno z dnia 26 lipca 2022 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Wsi Dabrowno dla dziatki
ewidencyjnej nr 530/9, w obrebie geodezyjnym Dabrowno, Gmina Dabréwno oraz Uchwaly Nr LXV1/401/23
Rady Gminy Dabrowno z dnia 11 wrzesnia 2023 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XLIX/314/22 Rady Gminy
Dabrowno zdnia 26 lipca 2022 roku w sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Wsi Dgbrowno dla dziatki ewidencyjnej nr 530/9 w obrebie geodezyjnym Dabréwno,
podano do publicznej wiadomosci w formie ogloszenia umieszczonego na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Dabréwno, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Dabréwno oraz w prasie. W ogloszeniach
wskazano, ze wnioski do planu nalezy sktada¢ na adres Urzedu Gminy lub w Urzedzie Gminy.

W toku prac nad planem zgodnie =zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzona rowniez zostala procedura wylozenia do publicznego wgladu projektu planu od 26 wrze$nia
2025 r. do 17 pazdziernika 2025 r. (wlacznie), atakze zorganizowana w tym czasie dyskusja publiczna
(09.10.2025 r.) dotyczaca rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie niniejszego dokumentu. Uwagi
nalezato sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 31 pazdziernika 2025 r. W niniejszym okresie wplyneta
1 uwaga.

12)zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.). Réwnolegle prowadzona jest
strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko sporzadzanego projektu planu na podstawie ustawy z dnia
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3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.).

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

W projekcie planu potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijako$ci wody zapisano w przepisach
dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w §12. W szczegdlnosci okreslono zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

II. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 3

Przy ustaleniu przeznaczenia terenéw oraz zasad zagospodarowania terenu i mozliwosci jego zabudowy,
a takze podczas okreslania parametrow technicznych i wskaznikow urbanistycznych, wzigto pod uwagg interes
publiczny i interesy osob prywatnych, a takze prawo wlasnosci. Kierowano si¢ w szczegolnosci potrzebami
rozwojowymi Gminy Dabrowno z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

IHI. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 4

Tereny objete planem znajduja si¢ w poludniowej czgéci jednostki osadniczej Dabréwno, petniacej funkcje
o$rodka administracyjnego gminy. Wskazana miejscowos¢ charakteryzuje si¢ wyksztatlcong strukturg
funkcjonalno-przestrzenng, na ktora sktada sie gtownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa oraz
letniskowa 1 rekreacji indywidualne;.

Plan w odniesieniu do czeSci terenéow zaklada kontynuacje dotychczasowego sposobu uzytkowania.
Natomiast na obszarach dotad nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustalono
nowe przeznaczenia, dostosowane do aktualnych potrzeb rozwojowych i uwarunkowan przestrzennych gminy,
wynikajacych ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dabrowno.
W zwiazku z tym ustalone w miejscowym planie przeznaczenia terendw zachowuja spdjnos¢ z dotychczasowa
struktura funkcjonalno-przestrzenng jednostki osadniczej. Obszary objete projektem planu posiadaja
zapewniony dostep do drogi powiatowej nr 1255N (ul. Mtyn Zamkowy) oraz do drogi gminnej nr 154076N (ul.
Przemystowa). Uktad funkcjonalno-przestrzenny oraz lokalne uwarunkowania omawianego obszaru sprzyjaja
lokalizacji zabudowy ustugowej. Wynika to z polozenia terenéw na obrzezu jednostki osadniczej, ich
oddzielenia od zwartej zabudowy mieszkaniowej oraz bezposredniego powigzania z drogami o odpowiedniej
klasie i przepustowosci, co pozwala na bezpieczne i sprawne obstuzenie ruchu generowanego przez planowane
funkcje. Ponadto kierunki wyznaczone w Studium wskazuja mozliwos¢ rozwoju funkcji ushugowych
i produkcyjnych w tej czesci miejscowosci, co sprzyja racjonalnemu rozmieszczeniu dziatalnosci gospodarczej
i minimalizacji potencjalnych konfliktow przestrzennych. Obszar opracowania planu obejmuje takze teren
istniejacej oczyszczalni $ciekow 1ioraz zaklada na terenie niesklasyfikowanym lokalizacj¢ schroniska dla
zwierzat. W granicach terenu 1N - teren niesklasyfikowany (teren schroniska dla zwierzat) w zakresie ochrony
przed hatasem wskazano na zataczniku graficznym stref¢ rozmieszczenia obiektow ochrony akustycznej, ktora
stanowi obszar rozmieszczenia obiektow budowlanych lub urzadzen lub instalacji lub materiatéw majacych za
zadanie ochrong akustyczng oraz ograniczenie immisji hatasowych na nieruchomosci sgsiednie. Planowane
przeznaczenie, przy jednoczesnym stosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych i urbanistycznych
ograniczajacych oddzialywania (m.in. hatas, emisje czy uciazliwosci transportowe), pozostaje zgodne
z zasadami zrownowazonego rozwoju oraz polityka przestrzenng gminy. Takie rozwigzanie taczy cele
gospodarcze i spoteczne, jednoczesnie zapewniajac wiasciwe wykorzystanie obszarow predysponowanych do
dziatalnosci ustugowej o wigkszej skali.

Iv. ZGODNOSC 7 WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dopuszcza mozliwo$¢ realizacji planu
miejscowego na danym terenie. Dokument ten stanowi zatgcznik do Uchwaty nr XL VI1/284/18 Rady Gminy
Dabréwno zdnia 24 kwietnia 2018 r. wsprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabréwno oraz miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego. Analiza wskazuje, iz w gminnym systemie planowania przestrzennego zaklada si¢ zmiany
obowigzujacych planéw miejscowych oraz sporzadzanie nowych dokumentow oparte o aktualne potrzeby,
w tym takze wazny interes spoteczny, cele publiczne, zmiany w przepisach prawa oraz zmiany wynikajace ze
ztozonych wnioskow.

V. WYMAGANIA DOTYCZACE UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA
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Zasady dostosowania obiektow budowlanych izagospodarowania w granicach planu do o0séb ze
szczegblnymi potrzebami, zawarto w §8. Dodatkowo w §12 wyznaczono zasady oraz liczbe miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

VI. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miato pozytywny wplyw na
finanse publiczne biorgc pod uwage mozliwe do uzyskania podatki oraz wpltywy z tytutu optaty planistyczne;.
Gmina poniesie koszty z zakresu infrastruktury technicznej, tj. budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjne;j,
ktoére naleza do zadan wilasnych gminy. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacyjnej
finansowane bedg na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisOw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska
i funduszy unijnych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji energii
elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa
Energetycznego.
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