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UCHWALA NR XXXI1/166/2025
RADY MIEJSKIEJ W BISKUPCU

z dnia 22 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec
w rejonie obrebu Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 314 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku z art. 4 pkt 5 i art. 7 Ustawy z dnia 4 kwietnia
2025 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t.].
Dz. U. 22025 r. poz. 527) oraz Uchwaty Nr XXVII/155/2020 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 19 listopada
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie obrebu Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec oraz po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen zmiany
studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1igminy Biskupiec,
zatwierdzonego uchwata Nr VIII/39/2024 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 26 sierpnia 2024 roku, uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie obrgbu
Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec, zwanego dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu miejscowego.
3. Niniejsza uchwata sktada si¢ z nastgpujacych elementow:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu miejscowego w skali 1: 1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zalacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacych zalgcznik nr
4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ustala si¢ nastepujaca interpretacj¢ uzytych symboli i pojec:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona w czgsci graficznej planu
miejscowego, poza ktora nie mozna sytuowac wszystkich obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci,
obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej z zastrzezeniem §14 pkt 3 niniejszej uchwaty;

2) przepisy odregbne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, rozporzadzen i akty prawa miejscowego;
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3) teren — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony symbolem literowym,;
4) elewacja frontowa — lico budynku, fasada, $ciana budynku od strony gtéwnego wejscia, wjazdu na dziatke.
§ 3. Rysunek planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu miejscowego:

1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,;
5) o$ napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV;
6) pas terenu ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;
7) nieruchomy zabytek archeologiczny ujety w gminnej ewidencji zabytkow wraz z numeracjg AZP;
8) wymiarowanie wyrazone w metrach.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu: U — teren zabudowy uslugowe;.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zasady ksztattowania tadu
przestrzennego okreslono poprzez zapisy dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i parametrow zabudowy,
ktére zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym nie wystepuja formy ochrony przyrody, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych;

2) obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
Biskupiec nr 208, w obrebie, ktorego obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)w stosunku do prowadzonej dzialalno$ci ustugowej ustala si¢ nakaz zastosowania rozwigzan
organizacyjnych, technicznych lub technologicznych gwarantujacych brak emisji oddziatywan mogacych
pogarsza¢ higieniczne izdrowotne warunki uzytkowania nieruchomosci sgsiednich, a w szczeg6lnosci
lokali z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

4) zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ mozliwie maksymalne zachowanie istniejacych zadrzewien w obrgbie terenu funkcjonalnego oraz
ich wykorzystanie w ksztalttowaniu terenow biologicznie czynnych w ramach funkcjonowania zabudowy.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu okreslono poprzez zapisy dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
1 parametréow zabudowy, ktore zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej — w granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuje nieruchomy zabytek
archeologiczny ujety w gminnej ewidencji zabytkéw oznaczony numeracja XVI AZP 22-66/29, w obrgbie,
ktorego obowigzujg zasady zagospodarowania, uzytkowania i ochrony stosownie do przepiséw odrebnych.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozone powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
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2) w odniesieniu do obszaru objgtego planem miejscowym w obowigzujagcym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) w odniesieniu do obszaru objgtego planem miejscowym w audycie krajobrazowym wojewodztwa
warminsko-mazurskiego nie wskazano krajobrazow priorytetowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w niniejszym planie miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podziatem
nieruchomosci;

2)w przypadku wszczecia procedury scalenia ipodzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 12 858,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80°-100°;

3) ustalenia zawarte w §12 pkt 2 nie dotycza scalenia i podziatu nieruchomos$ci zwigzanych z budowa sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy:

1) w granicach terenu oznaczonego symbolem literowym U zobrazowano o$§ napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV, w obrebie, ktorej wyznaczono pas terenu ochrony
funkcyjnej o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m w obie strony od osi linii),

2) w pasie teren ochrony funkcyjnej obowiazuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

a) zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie zustaleniami planu miejscowego i przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ zakaz wprowadzenia nasadzen roslinnosci, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3,0
m,

¢) ustala si¢ nakaz przycinania drzew i krzewow,
d) ustala si¢ zakaz wprowadzenia nasypow i hatd.
§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremont sieci
infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi obiektéw budowlanych oraz urzadzen, obstugujacych tereny
objete planem miejscowym, w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu, w sposob niekolidujacy
z tym przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu, w zwiazku z realizacja tejze
infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych z zastrzezeniem §14 pkt 3 niniejszej uchwaty;

2) sieci, obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w §14 pkt 1, nalezy
lokalizowa¢ pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania a wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
z zastrzezeniem §14 pkt 3 niniejszej uchwaty;

3) lokalizowanie sieci, obiektow budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej pomiedzy liniami
rozgraniczajagcymi tereny a wyznaczonymi w cze$ci graficznej planu miejscowego nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy od strony drogi krajowej nr 161 57 iich przebudowa oraz rozbudowa mozliwa jest na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ do celdow bytowych i przeciwpozarowych — z sieci wodociggowej,

b) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrebnymi,
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c) w zakresie odprowadzenia §ciekow przemystowych zwiazanych z prowadzong dziatalno$cig uslugowag —
do sieci kanalizacji sanitarnej po uprzednim oczyszczeniu w stopniu przewidzianym przepisami
odrgbnymi,

d) w zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych:

- z dachow budynkow oraz nieutwardzonych czgsci pozostatych terendéw i parkingéw o powierzchni do
0,1 ha — powierzchniowo w terenie lub wody opadowe i roztopowe zagospodarowac w obrebie dziatki
stosownie do przepisow odrgbnych lub do sieci kanalizacji deszczowej,

- z powierzchni utwardzonych i parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha — do odbiornikow lub do sieci
kanalizacji deszczowej, po uprzednim oczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi,
wody opadowe zagospodarowaé w obrebie wlasne dziatki;

- dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowej,

- dopuszcza si¢ urzadzanie zbiornikow, systeméw retencyjnych, oczek wodnych lub zastosowanie
innych obiektow i1 urzadzen,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji wspolnych rozwigzan w zakresie gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi dla wigcej niz jednej dziatki;

e) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji fotowoltaicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

f) w zakresie telekomunikacji — z sieci telekomunikacyjnej oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

g) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

- ze zrédetl indywidualnych z zachowaniem wszelkich wymogéw ochrony srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych, z sieci gazowej lub zasilanych energi¢ elektryczna,

- dopuszcza si¢ realizacje instalacji fotowoltaicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
- ustala si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci i niskim poziomie emisji,

h) w zakresie gospodarowania odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi izasadami zawartymi
w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta i gminy Biskupiec;

i) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej lub indywidualne zrodta;

5) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem z uktadem nadrzednym tj. droga krajowa nr 57 poprzez
droge gminng wewnetrzng (ul. Swigtego Jozefa).

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

§ 16. Stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 17. Ustalenia szczegolowe dla terenu U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej;
2) w ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ zabudowe ustugowsg z zakresu gastronomii;

3) dopuszcza si¢ wzbogacenie terenu zielenia ozdobna itzw. mala architektura wramach terenu
funkcjonalnego;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
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e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw ushug gastronomii — 12,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych — 25,0 m,

g) geometria dachow — dachy ptlaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 5° do 45°,

h) gabaryty obiektow:
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 30,0 m,
- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych w budynku — 3,
- maksymalna ilo§¢ kondygnacji podziemnych w budynku — 1,
i) minimalna liczba miejsc do parkowania — 25/1000 m? powierzchni obiektéw ustugowych,

Jj) sposob realizacji miejsc do parkowania — utwardzone lub nieutwardzone, na wtasnej dzialce w granicach
terenu,

k) miejsca przeznaczone na parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 miejsce na kazde 10 miejsc do parkowania ogoéltem.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biskupca.
§ 19. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady

Alina Radziszewska
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Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr XXXI1/166/2025

Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia 22 grudnia 2025 1.

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR X)(XTL/166/2025
RADY MIEISKIE) W BISKUPCU

7 DNIA 22.12.2025 R,

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE OBREBU BISKUPIEC KOLONIA, GMINA BISKUPIEC
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI1/166/2025
Rady Migjskiej w Biskupcu
z dnia 22 grudnia 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2024r. poz.1130ze zm.), wzwiazku zart. 67 ust. 3pkt1, 314 ustawy zdnia 7 lipca
2023 o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.].
Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z art. 4 pkt 5 i art. 7 Ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 527),
Rada Miejska w Biskupcu stwierdza i rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie obrebu Biskupiec
Kolonia, gmina Biskupiec zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 10.09.2025 r. do 1.10.2025 1.
Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 25.09.2025r. o godz. 10:00. Uwagi do wymienionego projektu planu
miejscowego mozna byto sktada¢ w terminie do dnia 23.10.2025 r.

§ 2. Do projektu planu miejscowego, w wyniku wylozenia do publicznego wgladu, w wyznaczonym
powyzej terminie oraz w okresie skladania uwag, w wyznaczonym powyzej terminie, nie wptynety zadne
uwagi.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI1/166/2025
Rady Migjskiej w Biskupcu
z dnia 22 grudnia 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2024r. poz.1130ze zm.), wzwigzku zart. 67 ust. 3pktl, 314 ustawy zdnia 7 lipca
2023 o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (tekst
jednolity Dz.U. z2023r. poz. 1688), wzwigzku z art. 4 pkt5iart. 7 Ustawy zdnia 4 kwietnia 2025 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz. U.
z 2025 r. poz. 527) Rada Miejska w Biskupcu stwierdza i rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025r.
poz. 1153) zadania wilasne gminy, bgda realizowane ifinansowane, w catosci lub czesci, ze Srodkow
budzetu gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowiazujace przepisy i zawarte umowy.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
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Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
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Rada Miejska w Biskupcu na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 1, 3 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r.
poz. 1688), w zwigzku z art. 4 pkt Si art. 7 Ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz. U.z 2025 r.
poz. 527) przygotowala dane przestrzenne dla planu miejscowego, ktére stanowia zalacznik w postaci
cyfrowej do uchwaly.
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