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UCHWALA NR XXVI1/197/2026
RADY GMINY GIETRZWALD

z dnia 29 stycznia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie Szabruk, Gmina
gietrzwald

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2025 1.
poz. 1153 zpézn. zm.) oraz  art. 20 ust. l ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130zpdézn. zm.) oraz uchwaly
Nr LXXIV/552/2024 Rady Gminy Gietrzwald zdnia 28 marca 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie Szabruk, Gmina
Gietrzwald, po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald, przyjetego uchwata Nr XX1X/209/2020 Rady Gminy
Gietrzwald z dnia 15 grudnia 2020 r., zmienionego uchwatg Nr XXXII/233/2021 Rady Gminy Gietrzwald
z dnia 25 lutego 2021 r., Rada Gminy Gietrzwald uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrebie Szabruk,
Gmina Gietrzwald, zgodnie z Uchwatg Nr LXXIV/552/2024 Rady Gminy Gietrzwatd z dnia 28 marca 2024 r.

2. W granicach opracowania planu zmianie ulegng ustalenia Uchwaty nr XXII1/223/2008 Rady Gminy
Gietrzwald zdnia 25 sierpnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gietrzwatd miejscowosci Szgbruk gmina Gietrzwatd.

§ 2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:

1) czes$¢ graficzna w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gietrzwatd”, stanowiacy Zalacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce Zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce Zatacznik Nr 4.
§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:

1) W czgéci graficznej zastosowano nastepujace oznaczenia graficzne o charakterze obowiazujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
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d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

€) wymiarowanie,

f) strefa ,,OW” ochrony archeologicznej,

g) przeznaczenie terenow:
- MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
- KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania pokrywa si¢
czgsciowo z granicami obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

3) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia geodezyjne
zawarte na urzedowej kopii mapy =zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, na ktorej wykonana zostata cze$¢ graficzna.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczym i budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ roéwniez budynek gospodarczo-
garazowy;

2) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowigzujace dla dachu budynku z wylaczeniem
w szczegolnosci: ogrodow zimowych, wiatrotapdw, zadaszen taraséw i balkondw, wiat;

3) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, zrealizowane w formie terenowej naziemnej,
W garazu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong w czesci graficznej, ktorej
nie moze przekroczy¢ §$ciana zewngtrzna nowoplanowanego budynku, w kierunku linii rozgraniczajacej
teren komunikacji drogowej z wylaczeniem w szczegolnosci: wykuszy, klatek schodowych, pilastréw,
gzymsow, podziemnych czgsci budynku, schodow, na odleglos¢ wickszg niz 1,5 m oraz ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana zewngetrzna nowoplanowanego budynku, w kierunku rowu melioracyjnego;

5) niskoemisyjnym zrdédle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrdédla ciepta o wysokiej sprawnosci
energetycznej, oparte na paliwach statych, cieklych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej;

6) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ sume terendw bedacych przedmiotem ustalen
niniejszej uchwaty;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ w szczegodlnosci przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony s$rodowiska, ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami, drég publicznych,
gospodarki nieruchomos$ciami i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostat wyznaczony w cze$ci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — numer
i symbol literowy oraz przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ w szczego6lnosci ustugi zwiazane z: kulturg, nauka i oswiata, stuzba
zdrowia (w tym wszelkiego rodzaju ustugi medyczne), salony fryzjersko-kosmetyczne, zakwaterowanie
turystyczne (hotele, motele), biura oraz handel o powierzchni sprzedazy do 2000,0 m2, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej;

11) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajacymi z przepisow odrgbnych.

§ 6. 1. Planem objeto obszar o powierzchni ok. 14,10 ha.
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2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
2) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
3) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m za wyjatkiem budynkow, dla ktorych maksymalna wysoko$¢
zostata ustalona w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaly oraz inwestycji celu publicznego,
z zakresu acznos$ci publicznej, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) w zakresie wyznaczonych w czesci graficznej linii zabudowy:
a) w czesci graficznej okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) odlegltos¢ poszczegdlnej linii zabudowy w szczegolnosci od linii rozgraniczajacej komunikacje drogowa,
zostata okreslona w formie cyfrowej i umieszczona na poszczegolnej linii wymiarowania.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Pasleki i w zwigzku
z tym, nalezy przestrzega¢ zakazow wynikajacych z przepisow odrebnych w tym zakresie (Uchwala nr
XXVI1/605/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki);

2) w terenie 3MNW przebiega row melioracyjny (cz¢sciowo o charakterze odkrytym) oraz drenaz, dla ktorych
nalezy zachowa¢ drozno$¢ i funkcjonalno$¢ systemu melioracyjnego regulujacego stosunki wodne
i odprowadzajacego nadmiar wody z gruntu;

3) w terenic 3MNW (dziatka nr 177/103) wystepuja pojedyncze zadrzewienia $rodpolne (brzoza) na
wysokosci rowu melioracyjnego, dla ktéorych na mocy obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie ma zastosowania zakaz wynikajacy z par. 5 ust. 1 pkt 3 ww. uchwaty
oraz ma zastosowanie odstepstwo przewidziane w par. 5 ust. 5 pkt ww. uchwaty;

4) w terenach 3SMNW 1 10MNW (dziatka nr 177/98, 177/99, 177/100, 177/101 1 177102 oraz 177/58 1 177/59)
wystepuje plantacja modrzewia is$wierku, dla ktérej na mocy obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie ma zastosowania zakaz wynikajacy z par. 5 ust. 1 pkt 3 ww. uchwaty
oraz ma zastosowanie odstepstwo przewidziane w par. 5 ust. 5 pkt ww. uchwaty;

5) po obu stronach rowu melioracyjnego i drenazu nalezy pozostawi¢ pas o szerokosci 3,0 m bez nasadzen,
ogrodzen oraz innych obiektow mogacych stanowi¢ przeszkode dla potrzeb konserwacyjnych;

6) przy realizacji ustalen planu potrzebe zapewnienia ewentualnej ochrony siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, dotyczacymi ochrony gatunkowej, w tym:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrong,
b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
¢) dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrona.

7)dla terendbw MNW nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéow mieszkaniowych
jednorodzinnych, okreslony w przepisach odrgbnych;

8)dla terenu MNW-U nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-
ushlugowych, okreslony w przepisach odrebnych;

9) dziatalno$¢ prowadzona w granicach terenu MNW-U nie moze powodowaé ucigzliwosci pogarszajacych
warunki uzytkowania sgsiednich budynkéw oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi, w szczegolnosci
poprzez emisj¢ dymow, pytow, nieprzyjemnych zapachow, hatasu o warto$ciach przekraczajacych poziomy
normowe albo innych czynnikéw o charakterze ucigzliwym lub szkodliwym dla ludzi;

10) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki shluzace do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz
prawidlowe zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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11) nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych niz komunalne na zasadach okreslonych
w przepisach ustawy o odpadach.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu — ustalenia zawarte w przedmiotowym planie miejscowym
spetlniaja wymogi zasad ksztattowania krajobrazu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem potozone sg nieruchome zabytki archeologiczne ($lad osadnictwa
z okresu $redniowiecza), ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow (AZP 25-60/27 i AZP 25-
60/29), objete ochrong na podstawie planu miejscowego, dla ktérych wyznaczono strefg¢ OW;

2) ochrong zabytkoéw archeologicznych nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania irealizacji zabudowy
terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystgpita
potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: okreslono
w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdétowych.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 14. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) dla potrzeb komunikacji oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ w terenach
wydzielenie dziatek o powierzchniach niezb¢dnych dla ich prawidtowego funkcjonowania na warunkach
wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) mozliwos¢ dokonywania podziatéw w celu wydzielenia:
a) drog wewnetrznych i dojazdow,
b) terenow i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
¢) dziatki na cel powigkszenia sasiedniej dziatki (wydzielenie o charakterze regulacyjnym).

§ 15. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia si¢ z drogi powiatowej nr 1457N — ul.
Steffena, zlokalizowanej poza granicami opracowania planu poprzez teren komunikacji drogowej — 1KR
1 2KR (ul. Sosnowa, ul. Debowa, ul. Swierkowa, ul. Kasztanowa);

2) dopuszczenie dostepu do drog publicznych przez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (nieokre$lone
niniejszym planem) o minimalnej szerokosci 6,0 m z naroznymi $ci¢ciami granic minimum 5,0 m x 5,0 m
na skrzyzowaniach, wydzielone na etapie podzialu nieruchomosci w terenach przeznaczonych pod
zabudowg;

3) miejsca do parkowania:
a) nalezy realizowa¢ w ilo$ci minimum:
- 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- 3 miejsca na 100 m? powierzchni obiektu ustugowego (dla okreslonej ustugi), jednak nie mniej niz
2 miejsca na 1 lokal ustugowy,

b) obliczona ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy realizowaé
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w przypadku nowo wybudowanego budynku, rozbudowy budynku lub zmiany sposobu uzytkowania
istniejacego budynku, ustalenie to nie dotyczy w przypadku przeprowadzenia remontu i przebudowy
istniejacego budynku,

¢) do bilansu wlicza si¢ takze miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych
W garazu,
d) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystapita potrzeba okreslania;

4) dopuszczenie w pasie drogi lokalizacji sieci infrastruktury technicznej niezwiazanej z funkcjonowaniem
drogi, pod warunkiem spetienia wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) wrealizacji poszczegélnych elementdw uktadu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne i przyszie
powigzania komunikacyjne ciagéw jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych w wyznaczonych terenach
komunikacyjnych;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy irozbudowy wszelkich sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym w sposob niekolidujacy z ustalonym przeznaczeniem terenu;

7) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz udostgpniania
terenu do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

8) dla potrzeb komunikacji oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ w terenach
wydzielenie dziatek o powierzchniach niezb¢dnych dla ich prawidtowego funkcjonowania na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) w postaci linii napowietrznych i linii kablowych podziemnych w powiazaniu z zewn¢trzna siecig nN
(niskiego napiecia) i SN (Sredniego napiecia) - 0,4kV — 15kV,

b) z indywidualnych zrédetl energii odnawialnej o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla
mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami o odnawialnych zrédtach
energii;

10) zaopatrzenie w wod¢ — nakazuje si¢ przylaczenie budynkéw do sieci wodociggowej przewodami
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm;

11) odprowadzenie $ciekdbw — do sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej przewodami o przekroju
nie mniejszym niz @ 160 mm, natomiast w przypadku kanalizacji ttocznej nakazuje si¢ przylaczenie
budynkéw przewodami o przekroju nie mniejszym niz @ 63 mm;

12) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachéw — dopuszcza sig¢ ich odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, powierzchniowo w granicach
terenu inwestycji (do gruntu), do urzadzenia wodnego, w tym réwniez mozna je zagospodarowac na
potrzeby gospodarcze, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z powierzchni utwardzonych zwigzanych z funkcja ustugowa oraz z funkcja produkcyjng — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi nalezy, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim
separatorze, odprowadzi¢ wody do gruntu lub do urzadzen wodnych, dopuszcza si¢ ich odprowadzenie
do kanalizacji deszczowej;

13) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci gazowej, w powiazaniu z siecig zewngtrzng o przekroju
nie mniejszym niz PE @ 32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ogrzewanie budynkéw z indywidualnych niskoemisyjnych zrédet ciepta,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

15) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacja — z projektowanej sieci w postaci instalacji podziemnych
W powigzaniu z istniejacg siecig zewnetrzng.
§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate (o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§ 19. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogélnych tacznie z ustaleniami szczegdtowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW,
6MNW, TMNW, SMNW, OMNW i 10MNW ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania terenow ustala sie:

1) teren 4MNW w czesci objety jest strefa ,,OW” ochrony archeologicznej ($lad osadnictwa z okresu
sredniowiecza), ujeta w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, objeta ochrong na podstawie planu
miejscowego — nalezy uwzgledni¢ odpowiednio zasady okreslone w §10;

2) teren 6MNW w cze$ci objety jest strefa ,,OW” ochrony archeologicznej ($lad osadnictwa z okresu
sredniowiecza), ujeta w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, objeta ochrong na podstawie planu
miejscowego — nalezy uwzgledni¢ odpowiednio zasady okreslone w §10;

3) tereny potozone sg w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Past¢ki — obowigzujg ograniczenia
wynikajace z przepisow odrgbnych — nalezy uwzgledni¢ odpowiednio zasady okre§lone w §8,

4) w terenach wystepujg ograniczenia w wykonywaniu prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu
(rzednych, spadkow lub kierunkéw nachylen), z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

5) mozliwo$¢ realizacji na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego ijednego budynku
gospodarczego lub garazowego;

6) nakaz zastosowania dla elewacji budynkéw materialdéw naturalnych i tradycyjnych: cegta, kamien, tynki
1 drewno;

7) nakaz zastosowania dla wszystkich budynkow tozsamej kompozycji wizualnej, kolorystyki elewacji
i dachow budynkow w ramach dziatki budowlanej;

8) dopuszczenie dostepu do drog publicznych przez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (nieokreslone
niniejszym planem) o minimalnej szerokosci 6,0 m z naroznymi $ci¢ciami granic minimum 5,0 m x 5,0 m
na skrzyzowaniach, wydzielone na etapie podzialu nieruchomosci w terenach przeznaczonych pod
zabudowg;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cze$cig graficzna;

10) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

11) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;

12) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,75;

13) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%;

15) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysoko$¢ nie wigksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2 (w tym pietro jako poddasze uzytkowe),
c¢) geometria dachéw: dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych — od 35° do 45°,
d) pokrycie dachu (ceramiczne lub blachodachéwka) w odcieniach czerwieni;

16) parametry i wskazniki dla budynkow garazowych, gospodarczych:
a) wysokos¢ nie wieksza niz 5,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

¢) geometria dachéw: dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych — od 35° do 45°,
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d) pokrycie dachu (ceramiczne lub blachodachoéwka) w odcieniach czerwieni,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;
17) dostgpnos¢ komunikacyjng dla terenu:
a) IMNW, 2MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, OMNW i 10MNW - z terenu 1KR,
b) 3SMNW — z terenu 1KR i 2KR;
18) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy — 1000 m?.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MNW-U ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. Zakaz lokalizacji przedsigwzige¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(w rozumieniu przepiséw odrgbnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j
(W rozumieniu przepiso6w odrebnych) oraz infrastruktury techniczne;j.

3. W terenie zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z:
1) prowadzeniem warsztatow rzemieslniczych, blacharni, lakierni, stolarni, skupem
i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadow);
2) ushlugami handlu dotyczacymi sprzedazy surowcow energetycznych wykorzystywanych

do ogrzewania budynkéw, obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok (w szczeg6lnosci zaklady
pogrzebowe).

4. Zabudowe o funkcji mieszkaniowej 1iustugowej mozna realizowaé, jako budynki potaczone Ilub
niepotaczone ze soba w granicach terenu lub dziatki budowlane;.

5. Wokot istniejacej stacji transformatorowej SN/nn 15/0,4 kV nalezy zachowaé pas ochrony funkcyjnej
w odleglosci 7,0 m.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz okre$lenia parametréw zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Pasteki — obowiazuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrgbnych — nalezy uwzgledni¢ odpowiednio zasady okreslone w §8;

2) nakaz zastosowania dla elewacji budynkéw materiatéw naturalnych i tradycyjnych: cegta, kamien, tynki
i drewno;

3) dopuszczenie dostgpu do drog publicznych przez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (nieokre$lone
niniejszym planem) o minimalnej szerokosci 6,0 m z naroznymi §cigciami granic minimum 5,0 m x 5,0 m
na skrzyzowaniach, wydzielone na etapie podzialu nieruchomo$ci w terenach przeznaczonych pod
zabudowg;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cze¢$cig graficzna;
5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy:
a) mieszkaniowej — 50%,
b) mieszkaniowo-ustugowej — 40%,
c) ustugowej — 30%,
d) pokrycie dachu (ceramiczne lub blachodachéwka) w odcieniach czerwieni;

10) parametry dla budynkoéw, o ktérych mowa w ust. 4:
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a) wysokos¢ nie wicksza niz 9,00 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2 (w tym pigtro jako poddasze uzytkowe),

¢) geometria dachoéw: dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych — od 35° do 45°;
11) parametry dla budynkoéw garazowych, gospodarczych:

a) wysokos¢ nie wieksza 5,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

¢) geometria dachéw: dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych — od 35° do 45°,

d) pokrycie dachu (ceramiczne lub blachodachoéwka) w odcieniach czerwieni,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;
12) dostgpno$¢ komunikacyjng dla terenu — z terenu 1KR;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1000 m?,

b) mieszkaniowo-ustugowej — 1200 m?,

¢) ustugowej — 1500 m2.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami: 1KR i2KR ustala si¢ przeznaczenie — teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenéw ustala sig:
1) tereny potozone sg w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Pasteki;
2) szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) IKR — minimum 8,0 m, zakonczonego placem do zawracania (ul. Sosnowa, ul. Debowa, ul. Swierkowa
i ul. Kasztanowa),

b) 2KR — minimum 6,0 m wraz poszerzeniem, zakonczonego placem do zawracania;
3) szerokos$¢ pasa jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie drogi w formie pieszo-jezdni.
Rozdzial 3.

§ 23. Przepisy koncowe.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gietrzwatd.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Gietrzwald.
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§ 26. W granicach objetych niniejszag uchwalg traci moc Uchwata nr XXIII/223/2008 Rady Gminy
Gietrzwald z dnia 25 sierpnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gietrzwatd miejscowosci Szgbruk gmina Gietrzwald.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Tkaczyk
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DLA TERENOW W OBREBIE SZABRUK, GMINA GIETRZWALD
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Zalgeznik nr 1 do Uchwaly nr XXVI1/197/2026
Rady Gminy Gietrzwatd z dnia 29 stycznia 2026 r.

7
G-

Tom - 10m.

Wyrys ze Studium L AT Kierunkow
Przestrzennego Gminy Gietrzwald
Skala 1:10 000

OZNACZENIA GRAFICZNE O CHARAKTERZE OBOWIAZUJACYM

- GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

- LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIY
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

- NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

1MNW - OZNACZENIE TERENU WYDZIELONEGO LINIAMI

OZGRANICZAJACYMI
= IAROWANIE
- STREFA "OW" OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

PRZEZNACZENIE TERENU
- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
WOLNOSTOJACEJ
- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE.J JEDNORODZINNE.J
— WOLNOSTOJACEJ LUB USEUG
- TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

MAPA ZASADNICZA W POSTACI WEKTOROWE.)

OZNACZENIA GRAFICZNE O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM

OSRODEK GEODEZYJNY:

POWIATOWY OSRODEK DOKUMENTACJI GEQDEZYJNEJ
| KARTOGRAFICZNEJ W OLSZTYNIE

e em e - SIEC ISTNIEJACEGO DRENAZU - OZNACZENIE ORIENTACYJNE

DATA:

5 CZERWCA 2024 R.

Uwaga: Obszar objety planem miejscowym polozony jest w caloéci w granicach

LICENCJA NR:

GD-1.6642.2.46.2024_2814 P

Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Pasteki
Uwaga: Oznaczenia wystepujace na rysunku obowigzuja wylgcznie w granicach

UKLAD WSPOLRZEDNYCH:

2000118

opracowania planu miejscowego
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVI1/197/2026
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 29 stycznia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GIETRZWALD

0 sposobie rozpatrzenia uwag
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w obrebie Szgbruk, Gmina Gietrzwald

Konsultacje spoteczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow w obrgbie Szabruk, Gmina Gietrzwald zostaly przeprowadzone trzykrotnie.

W trakcie pierwszych konsultacji spotecznych, w dniach od 2 czerwca 2025 r. do 2 lipca 2025 r., projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrebie Szabruk, Gmina Gietrzwatd
wraz zprognoza oddziatywania na S$rodowisko oraz w czasie spotkania otwartego nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami, ktére zostato zorganizowane w dniu 16 czerwca 2025 r. (o godz. 16.00)
oraz w czasie dyzuru projektanta w ustalonym terminie tzn. w dniu 9 czerwca 2025 r. (w godz. 17.00-18.00)
poprzez kontakt telefoniczny i w dniu 16 czerwca 2025 r. (w godz. 16.30-17.00) w siedzibie Urzedu Gminy
Gietrzwald, nie wniesiono zadnych uwag.

W trakcie drugich konsultacji spotecznych, w dniach od 25 sierpnia 2025 r. do 25 wrzes$nia 2025 .,
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrebie Szabruk, Gmina
Gietrzwald wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz w czasie spotkania otwartego nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktére zostato zorganizowane w dniu 17 wrze$nia 2025 . (o
godz. 16.00) oraz w czasie dyzuru projektanta w ustalonym terminie tzn. w dniu 18 wrze$nia 2025 r. (w
godz. 17.00-18.00) poprzez kontakt telefoniczny iw dniu 17 wrze$nia 2025r. (w godz. 16.30-17.00)
w siedzibie Urzgdu Gminy Gietrzwald, zostala zgltoszona jedna uwaga, ktérg uwzgledniono.

W trakcie trzecich konsultacji spotecznych, w dniach od 9 grudnia 2025 r. do 9 stycznia 2026 r., projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrebie Szabruk, Gmina Gietrzwatd
wraz zprognoza oddziatywania na S$rodowisko oraz wczasie spotkania otwartego nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami, ktore zostalo zorganizowane w dniu 30 grudnia 2025 r. (o godz. 15.00)
oraz w czasie dyzuru projektanta w ustalonym terminie tzn. w dniu 23 grudnia 2025 r. (w godz. 15.00-
16.00) poprzez kontakt telefoniczny iw dniu 30 grudnia 2025r. (w godz. 15.30-16.00) w Centrum
Kulturalno-Bibliotecznym w budynku przyul. Koscielnej 1 w Gietrzwatdzie, nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVI1/197/2026
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 29 stycznia 2026 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153 z pdzn. zm.) zadania wlasne gminy.

Koszty zwigzane z budowa infrastruktury technicznej (sieci wodociggowej i kanalizacyjnej) nie sa
bezposrednio zwiazane z uchwaleniem rozpatrywanego projektu planu. Sa to koszty zwiazane z wczesniej
podjetymi decyzjami planistycznymi umozliwiajacymi zabudowe terenow sasiednich pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, gdzie budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej jest niezbedna do rozwoju
terenu zar6wno objetego projektem planu jak i terenow sgsiednich.

Ewentualne finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan wlasnych
gminy, ujeta w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z pézn. zm.).

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) mozliwe wspotinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVI1/197/2026
Rady Gminy Gietrzwatd

z dnia 29 stycznia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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