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UCHWALA NR XIX/163/26

RADY MIEJSKIEJ W BRANIEWIE
z dnia 25 lutego 2026 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miasta Braniewa na lata 2026-2030".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(. Dz. U. z2025r., poz. 1153 ze zm.), a takze art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.z 2023 r.,
poz. 725) — Rada Miejska w Braniewie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Braniewa
na lata 2026-2030”, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXII1/229/21Rady Miejskiej w Braniewie z dnia 27 stycznia 2021 r. w sprawie
uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Braniewa na
lata 2021-2025”.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Braniewa.
§ 4. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Braniewie

Dariusz Frackiewicz



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —2 — Poz. 1018

Zatacznik do uchwaly nr XIX/163/26
Rady Miejskiej w Braniewie
z dnia 25 lutego 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIASTA BRANIEWA NA LATA 2026-2030
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Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Braniewa na lata
2026-2030, zwany dalej ,,Programem”, zostal opracowany na podstawie art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2023 r.,
poz. 725).

§ 2. Program obejmuje w szczegdlnosci:

1) prognoze wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy na lata objete Programem,
z rozroznieniem lokali socjalnych oraz pozostatych lokali mieszkalnych,

2) analize potrzeb mieszkaniowych oraz plan remontéw imodernizacji budynkow i lokali, opracowang
w uktadzie wieloletnim,

3) planowang sprzedaz lokali w latach objetych Programem,
4) zasady prowadzenia polityki czynszowej, w tym warunki obnizania czynszu,

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w tym zakresie,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym Programem,

7) wysoko$¢ kosztow zwigzanych z eksploatacja, remontami, modernizacjg, zarzadzaniem i inwestycjami
dotyczacymi mieszkaniowego zasobu gminy,

8) dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu i racjonalizacji gospodarowania nim, obejmujace
w szczegolnosci: niezbedny zakres zamian lokali wynikajacy z prowadzonych remontéw i modernizacji oraz
planowana sprzedaz lokali.

§ 3. Celem Programu jest okreslenie kierunkow i zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasta Braniewa w sposob racjonalny, zgodny z potrzebami wspolnoty samorzadowej oraz obowigzujacymi
przepisami prawa, a takze zapewniajacy wilasciwe utrzymanie techniczne i efektywne wykorzystanie zasobu,
z uwzglednieniem potrzeb najemcow i obowigzkow ustawowych.

Rozdziat II.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTA BRANIEWA W POSZCZEGOLNYCH LATACH

§ 4. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Miasta Braniewa obejmuje:

1) lokale gminne znajdujace si¢ w budynkach mieszkalnych bedacych w calosci wlasnosciag Gminy Miasta
Braniewa,

2) lokale gminne w budynkach, w ktérych Gmina Miasta Braniewa posiada udziaty, stanowigcych
nieruchomosci wspolnot mieszkaniowych.

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego zalezy od wieku budynkéw, zakresu przeprowadzonych
remontdéw i modernizacji oraz od biezgcego utrzymania i eksploatacji lokali i budynkow.

Tabela nr 1.
Wykaz obejmujacy lokale komunalne w budynkach bedacych 100% wtasnosciag Gminy, z podziatlem na rok budowy.

Rok budowy Liczba budynkéw
Przed 1918 rokiem 1
1918 - 1944 4
1945 - 1970 -
1971 - 1990 3
1991 - 2000 -
2001 - 2014 1
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Tabela nr 2.
Wykaz obejmujacy lokale komunalne w budynkach bgdacych wspotwiasnoscia Gminy, z podzialem na rok budowy.

Rok budowy Liczba budynkow
Przed 1918 rokiem 35

1918 - 1944 55

1945 - 1970 12

1971 - 1990 10

1991 - 2000 1

2001 - 2014 1

Tabela nr 3.

Wyposazenie lokali w instalacje techniczne.

Wyposazenie lokali 30.11.2025 r. Udzial %
Liczba lokali ogélem, w tym wyposazonych w: 330 100,00
Instalacje wodociagowo - kanalizacyjna 329 99,7
Instalacje elektryczng 330 100
WC w lokalu 306 92,73
WC poza lokalem 24 7,27
Piece kaflowe 223 67,58
C.0 etazowe weglowe 26 7,88
C.O z centralnej sieci grzewczej 81 24,55
C.W.U z centralnej sieci grzewczej 46 13,94
Tabela nr 4.

Wykaz obejmujacy lokale komunalne zakwalifikowane do naprawy gtownej i wymagajace oprdznienia na czas
remontu.

Zakwalifikowanie do naprawy glownej i wymagajace | Liczba
oprodznienia na czas remontu;

Budynki komunalne 0
Lokale komunalne 0
Lokale socjalne 2

3. Komunalny zas6b mieszkaniowy Gminy Miasta Braniewa w perspektywie kolejnych pigciu lat moze by¢
sukcesywnie powigkszany poprzez nabywanie wyodrebnionych lokali mieszkalnych oraz zakup catych
budynkow i ich adaptacje na cele mieszkalne.

4. Gmina Miasta Braniewa jest rowniez gotowa przyjmowa¢ nieodplatnie zasoby mieszkaniowe od Skarbu
Panstwa oraz innych podmiotow, takich jak zaktady pracy, w tym np. Straz Pozarna, PKP czy Agencja Mienia
Wojskowego.

5. Rownoczesnie przewiduje si¢ ubytek lokali mieszkalnych w wielkosciach okreslonych w Rozdziale IV
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Braniewa na lata
2026-2030.

6. Gmina planuje rdwniez rozwoj zasobu mieszkaniowego poprzez udostgpnianie terenéw miejskich pod
budownictwo mieszkaniowe realizowane we wspotpracy z podmiotami zewng¢trznymi. W miar¢ posiadania
wolnych terenéw lokalizacyjnych beda one przeznaczane pod budownictwo wielorodzinne i jednorodzinne.

7.99,7% lokali wyposazonych jest w instalacje wodociggowo-kanalizacyjne. Budynki i lokale mieszkalne
korzystajace z dostawy ciepta oraz produkcji cieptej wody uzytkowej z kottowni miejskiej lub kotlowni wlasne;j
w budynku stanowig w okresie objetym Programem stan docelowy.

8. Srodki finansowe beda przeznaczane na realizacje remontow biezacych oraz napraw glownych elementow
budynkow 1 lokali mieszkalnych, tak aby zaséb mieszkaniowy utrzymac¢ w stanie niepogorszonym. Szczegolowy
podziat $rodkéw, ze wskazaniem remontowanych elementow w poszczegélnych latach, przedstawiono
w Rozdziale III niniejszego Programu.
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Tabela nr 5.

Prognozowany stan techniczny lokali socjalnych/pomieszczen tymczasowych w latach 2026-2030,
z wyltaczeniem lokali, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 pkt. 3.

Rok Lokale ogotem Stan dobry Stan $redni Stan mierny
2026 78 18 34 26
2027 78 22 32 24
2028 78 25 30 23
2029 78 30 28 20
2030 78 34 26 18
Tabela nr 6.
Prognozowany stan techniczny lokali komunalnych w latach 2026-2030.
Rok Lokale ogdtem Stan dobry Stan $redni Stan mierny
2026 250 146 90 14
2027 225 138 76 11
2028 223 140 73 10
2029 221 142 71 8
2030 219 145 67 7

Przyjeta klasyfikacja stanu technicznego lokali oraz przedstawione zastrzezenia dotyczace szacunkowego
charakteru danych maja zastosowanie do obu tabel — tabeli nr 5 i tabeli nr 6.

- stan dobry - lokale, ktore sg utrzymane w nalezytym stanie technicznym i umozliwiajg ich uzytkowanie bez
koniecznos$ci ponoszenia znaczacych naktadoéw finansowych. Lokale te posiadajag sprawne instalacje
techniczne, a ewentualne prace ograniczaja si¢ do biezacej konserwacji i drobnych napraw,

-stan $redni - lokale, ktore sa uzytkowane, jednak wymagaja zaplanowania prac remontowych lub
modernizacyjnych w celu utrzymania odpowiedniego standardu technicznego i uzytkowego. Wystepujace
zuzycie elementéw technicznych i wykonczeniowych nie wptywa istotnie na bezpieczenstwo uzytkowania,
lecz moze obniza¢ komfort korzystania z lokalu,

- stan mierny - lokale o podwyzszonym stopniu zuzycia technicznego, w ktorych wskazane jest stopniowe
podejmowanie dziatan remontowych lub modernizacyjnych. Lokale te, pomimo wyst¢pujacych ograniczen
technicznych, pozostajg w zasobie mieszkaniowym i moga by¢ uzytkowane, jednak wymagaja zwigkszonych
naktadoéw w celu poprawy ich standardu.

Przedstawiona prognoza zaktada stopniowg popraweg stanu technicznego lokali w wyniku planowanych
remontdéw i modernizacji, przy czym rzeczywiste tempo i zakres tych dziatan uzaleznione bgdg od mozliwos$ci
finansowych gminy oraz biezacych potrzeb technicznych zasobu. Stan techniczny lokali w kolejnych latach moze
odbiega¢ od prognozy z powodu:

-nagltych zgloszen najemcow wymagajacych pilnych napraw,
-nieprzewidywalnych zdarzen losowych (np. awarie instalacji, zalania),
-biezacego dostosowania harmonogramu remontéw do potrzeb technicznych i finansowych.

§ 5. 1. Na dzien 30 listopada 2025 roku o lokale z gminnego zasobu mieszkaniowego lgcznie ubiega si¢
97 rodzin. Analiza ztozonych wnioskow o przydziatl lokali komunalnych, w tym dotyczacych najmu socjalnego,
liczba wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje oraz potrzeby w zakresie lokali zamiennych dla mieszkancow
wyburzanych budynkéw, pozwala okreslic aktualne zapotrzebowanie Gminy Miasta Braniewa na lokale
komunalne.
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Tabela nr 7.
Zarejestrowane wnioski dotyczace ubiegania si¢ o przydziat lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego.
Analiza wnioskow w zakresie: Ilos¢ zarejestrowanych wnioskow Zobowiazanie Gminy
(stan na dzien 01.12.2025r.)
O przydziat lokalu z gminnego 88 88
zasobu mieszkaniowego
Wyroki sadowe orzekajace o 6 6
uprawnieniach do najmu socjalnego
Pomieszczenia tymczasowe 3 3
Lacznie =97

2. Gmina Miasta Braniewa prowadzi polityke mieszkaniowa w oparciu o posiadany zasob lokali,
jednocze$nie podejmujac dzialania majace na celu optymalizacje jego wykorzystania.

3. Lokale o nizszym standardzie w budynkach bedacych w cato$ci wtasnoscig gminy moga by¢ odzyskiwane
1 wymieniane na lokale o wyzszym standardzie, co pozwala na poprawg warunkéw mieszkaniowych najemcow.

4. Naturalny przyrost zasobu mieszkaniowego z tytutu ruchu ludnosci wynosi okoto 3—5 lokali rocznie, co
jednak nie pokrywa w pelni potrzeb wynikajacych z ustawowego obowigzku zapewnienia mieszkan, lokali
zamiennych oraz swiadczenia pomocy mieszkaniowej gospodarstwom o niskich dochodach.

5. W odniesieniu do lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony kontynuowany bedzie proces
prywatyzacji, umozliwiajacy najemcom nabywanie zajmowanych mieszkan. Proces ten bedzie prowadzony
w sposob przemyslany, zapewniajacy przekazanie budynkow na wlasnos¢ prywatna, przy zachowaniu w gestii
Gminy Miasta Braniewa lokali socjalnych, ktore beda przeznaczone dla osob najbardziej potrzebujacych oraz do
realizacji wyrokow sadowych.

§ 6. 1. Obecnie Gmina Miasta Braniewa posiada 330 mieszkania, w tym:
1) 53 mieszkania w budynkach bedacych w pelnej wtasnosci Gminy Miasta Braniewa,

2) 277 mieszkania w budynkach zarzadzanych przez Wspolnoty Mieszkaniowe, w ktorych Gmina posiada
udziaty, 1 lokal w budynku zarzadzanym przez Miejski Osrodek Sportu w Braniewie oraz 1 lokal w budynku
zarzadzanym przez Dyrektora Przedszkola Miejskiego Nr 2 w Braniewie.

2. Na dzien 30.11.2025 r. 72 lokali przeznaczonych jest na najem socjalny, w tym 8 lokali na pomieszczenia
tymczasowe. Dotychczas Gmina pozyskiwata lokale do najmu socjalnego w ramach posiadanego zasobu
mieszkaniowego, w wyniku naturalnego ruchu ludnosci.

3. Nalezy rowniez wspomnie¢ o wylaczeniu z mozliwosci najmu dwoch lokali socjalnych w budynku przy
ul. 9 Maja 55. W wyniku pozaru z 2025 roku jeden z lokali zostat doszczetnie spalony, a lokal znajdujacy si¢
pietro nizej ulegt zalaniu podczas akcji gasniczej. Ze wzgledu na bardzo wysokie koszty niezbednych prac
naprawczych zdecydowano o wytaczeniu obu lokali z uzytkowania.

4. Na podstawie zgloszonych potrzeb mieszkaniowych, w najblizszym okresie Gmina zobowigzana jest do
wydzielenia 14 lokali na potrzeby najmu socjalnego z nastepujacych zrodet:

1) wyrokow eksmisyjnych z zasobu Agencji Mienia Wojskowego — 8 lokali,
2) wyrokow eksmisyjnych z zasobu PKP — 1 lokali,

3) inne zrodta — 0 lokali,

4) realizacja listy przydziatow — 5 lokali.

5. Bardzo istotnym elementem przysztej polityki lokalowej Gminy Miasta Braniewa bedzie pozyskiwanie
lokali do zasobdw mieszkaniowych przeznaczonych na najem socjalny. Proces ten bedzie realizowany czgsciowo
poprzez przekwalifikowanie odzyskiwanych mieszkan komunalnych o nizszym standardzie (z zachowaniem
roéznicy standardu), poprzez nowe inwestycje mieszkaniowe finansowane ze $rodkow budzetowych oraz
zewngtrznych zrodet finansowania.

6. W zarzadzaniu zasobem mieszkaniowym Gmina Miasta Braniewa musi rowniez uwzglednia¢ koniecznosé¢
przeznaczenia czesci lokali na potrzeby mieszkan zamiennych.
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7. Zmiany w zasobach mieszkaniowych gminy mogg nastapi¢ z nastgpujacych przyczyn:
1) rozbidrka budynku na podstawie orzeczenia wtasciwego organu,
2) przeznaczenie lokalu mieszkalnego na pomieszczenie tymczasowe,
3) pozyskanie nowych lokali,
4) sprzedaz lokali.

Tabela nr 8.
Prognoza wielkosci zasobu.
Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego Liczba mieszkan Liczba lokali zamiennych,
w poszczego6lnych latach ogoblem pomieszczen tymczasowych
2026 330 8
2027 305 8
2028 305 8
2029 305 8
2030 305 8
Rozdzial I11.

ANALIZA POTRZEB REMONTOWYCH I MODERNIZACYJNYCH WYNIKAJACYCH ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA.

§ 7. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Braniewa w duzej mierze zalezy od wieku
budynkow, przeprowadzonych w przesztos$ci remontow oraz biezgcego stanu ich utrzymania.

2. Na podstawie wynikéw przegladéw budowlanych stwierdzono, ze ogdlny stan techniczny budynkéw
w pelnej wlasnosci Gminy jest niezadowalajagcy 1wymaga dalszych dzialan remontowych oraz
modernizacyjnych.

3. Plan remontowy na lata 2026-2030 bedzie realizowany zgodnie z priorytetowymi potrzebami zasobu
mieszkaniowego, przy czym w pierwszej kolejnosci realizowane bgda zadania majace na celu zapewnienie
bezpieczenstwa mieszkancom. W dalszej kolejnosci przewidziane sa prace poprawiajace standard techniczny
budynkéw oraz efektywno$é ich eksploatacji.

4. W przypadku budynkéw stanowiacych wspotwlasno$¢ mieszkancow, decyzje dotyczace remontow
podejmuje wspoOlnota mieszkaniowa, natomiast nadzor nad realizacjg tych zadan sprawuje zarzadca
nieruchomosci.

5. W 2026 roku planuje si¢ przygotowanie peilnej dokumentacji dla budynku przy ul. Lisiej, poniewaz obiekt
ten wymaga najpilniejszego remontu. Prace rozpoczng si¢ od opracowania projektow oraz dokumentacji
technicznej, niezbednych do sporzadzenia szczegbétowej wyceny.

6. W kolejnych latach zaktada si¢ stopniowe opracowywanie dokumentacji projektowej dla pozostatych
obiektow oraz sukcesywna realizacj¢ najwazniejszych potrzeb remontowych. Niezaleznie od prowadzonych prac
projektowych, w kazdym roku, poczawszy od 2026 — realizowane beda biezace prace konserwacyjne
i utrzymaniowe, majace na celu zachowanie obiektéw w stanie niepogorszonym oraz zapewnienie ich
prawidlowego funkcjonowania.

Tabela nr 9.
Plan remontéw budynkow bedacych 100% wiasnoscia Gminy Miasta Braniewa na lata 2026-2030.
Lp. | Adres budynku Plan remontdéw na lata 2026-2030
1 Lisia 1 ‘remont pokrycia i obrobek dachu, uzupemienie lub wymiana dachowki

(weryfikacja elementow konstrukcji dachu — remont lub wymiana
uszkodzonych elementéw, impregnacja drewnianych elementéw dachu),
-remont komindéw ponad dachem,

wykonanie pionowej i poziomej izolacji przeciwwilgociowe;,

-remont elewacji 1 docieplenie $cian zewnetrznych

-wymiana stolarki nieodpowiadajacej aktualnym warunkom technicznym.
2 Szkolna 6a wykonanie pionowej i poziomej izolacji przeciwwilgociowej
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3 -remont stropodachu,
Traugutta 1 ‘remont elewacji i docieplenie §cian zewnetrznych (remont uszkodzen —
spekania i rysy),
wymiana stolarki nieodpowiadajacej aktualnym warunkom technicznym.
4 9 Maja 55 ‘remont pokrycia i obrobek dachu, wymiana odcinka rynny,

-wykonanie pionowej i poziomej izolacji przeciwwilgociowe;j,

-remont elewacji i docieplenie $cian zewngtrznych,

wymiana stolarki nieodpowiadajacej aktualnym warunkom technicznym
lub jej konserwacja,

‘remont piwnicy.

5 9 Maja 7 -remont pokrycia i obrobek dachu,

‘remont stropéw miedzykondygnacyjnych,

-wykonanie pionowej i poziomej izolacji przeciwwilgociowe;j,

-remont elewacji i docieplenie $cian zewngtrznych,

wymiana stolarki nieodpowiadajacej aktualnym warunkom technicznym
lub jej konserwacja,

‘rozbidrka przybudowanego drewnianego ganku tacznie ze wspornikowo
podwieszong drewniang galeria (ewentualna naprawa, uzupetnienia oraz
konserwacja — ponowne wbudowanie)

6 Przemystowa 7 ‘remont pokrycia i obrébek dachu (weryfikacja elementow konstrukcji
dachu, remont lub wymiana uszkodzonych elementow, impregnacja
drewnianych elementow dachu),

-remont komindéw

wykonanie pionowej i poziomej izolacji przeciwwilgociowej,

-remont elewacji 1 docieplenie $cian zewngetrznych

-wymiana stolarki nieodpowiadajacej aktualnym warunkom technicznym.
7 Olsztynska 8 A-B-C-D ‘naprawa tynku na gzymsie,

‘naprawa tynku na elewacji (miejscowo).

7. Tabela ponizej przedstawia zakres prac remontowych planowanych do wykonania w latach 2026-2030
w lokalach mieszkalnych, z podziatem na poszczegodlne elementy. Zakres robot okreslono w oparciu o:

1) przeglady lokali wykonane na zgloszenie najemcow,
2) poréwnywalne naktady poniesione w latach poprzednich,
3) wyeksploatowanie czasowe wbudowanych elementow, ustalone na podstawie roku budowy lokalu.

8. Analizujac potrzeby remontowe wynikajace z okresowych przegladow stanu technicznego lokali,
stwierdza si¢ ich powtarzalnos¢ dla wigkszosci lokali. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze precyzyjne oszacowanie
wszystkich niezbednych robot na lata 2026-2030 jest utrudnione, poniewaz w trakcie eksploatacji lokali moga
pojawi¢ si¢ dodatkowe potrzeby remontowe, zatem oszacowanie kosztow na ponizsze prace w kolejnych latach
okreslana bedzie w planach finansowych badz w uchwatach budzetowych.

Tabela nr 10.

Plan remontowy lokali komunalnych w budynkach bedacych 100% wiasnoscia i wspotwlasnoscia Gminy.

Lokale mieszkalne w komunalnym zasobie | 2026 2027 2028 2029 2030 Razem
mieszkaniowym
Stolarka okienna i drzwiowa | 43 000 44 100 45400 | 46500 |47700 |226700
Pokrycie, naprawa dachow 53 000 54 400 55900 | 57300 |58700 279300
Piece kaflowe i etazowe 53 000 54 400 55900 | 57300 |58700 |279300
Instalacje elektryczne 42 000 43100 43300 |44400 |45500 |218300
Remonty | Instalacje wodno-kanalizacyjne | 32 000 32 800 33800 |34600 |35500 | 168700
Przytacza do centralnego 75 000 77 000 79100 | 81100 | 83100 | 395300
ogrzewania sieci miejskiej
Remonty lokali 187000 | 191900 | 197200 | 202200 | 207 300 | 985 600

Lacznie 485000 | 497700 | 510 600 | 523 400 | 536 500 | 2 553200
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Rozdzial IV.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH.

§ 8. 1. Zasady zbywania lokali mieszkalnych nalezacych do Gminy Miasta Braniewa okresla akt prawa
miejscowego — Uchwata nr VI/58/19 Rady Miejskiej w Braniewie z dnia 27 marca 2019 r. dotyczaca zasad
sprzedazy bezprzetargowej lokali i budynkdéw stanowigcych wtasno§¢ gminy oraz warunkéw udzielania bonifikat
i wysoko$ci ich stawek procentowych iUchwata nr XV/130/25 Rady Miejskiej w Braniewie z dnia
29 pazdziernika 2025 r. dotyczaca zasad sprzedazy lokali stanowigcych wilasnos¢ Gminy Miasta Braniewa
polozonych przy ulicy Elblaskiej 4 w Braniewie oraz okres§lenia warunkéw udzielenia bonifikaty i wysokosci
stawki procentowej bonifikaty od ceny sprzedazy.

2. Na podstawie analizy danych z poprzednich lat, obejmujacych liczbe sprzedanych lokali, opracowano
prognozg sprzedazy mieszkan komunalnych w kolejnych latach, ktora przedstawia tabela nr 11.

3. Rok 2026 zostat przyjety jako ostatni rok obowiazywania bonifikat przy wykupie lokali komunalnych,
poniewaz od 2027 r. przewiduje si¢ wejscie w zycie przepisow znoszacych mozliwos¢ udzielania takich upustow.
Zapowiedz zmiany zasad sprzedazy bedzie znana najemcom z wyprzedzeniem, co spowoduje, ze wigkszo§¢
zainteresowanych wykupem mieszkan podejmie decyzje o zakupie w 2026r., chcac skorzystaé jeszcze
z preferencyjnych warunkow. W efekcie rok 2026 stanowi logiczna granice pomiedzy okresem wysokiego
zainteresowania wykupem, a okresem stabilizacji na duzo nizszym poziomie sprzedazy wynikajacym ze zmian
prawnych.

Tabela nr 11.

Prognoza sprzedazy mieszkan komunalnych na lata 2026-2030.

Lp. | Rok Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych
1 2026 25

2 2027 0

3 2028 0

4 2029 0

5 2030 0

4. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja najemcy posiadajacy umowy najmu zawarte na czas nieoznaczony,
co umozliwia dokonywanie sprzedazy w trybie bez przetargu.

5. Gmina bedzie dgzy¢ do zbywania mieszkan potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.
Sprzedaz lokali najemcom ma prowadzi¢ do stopniowego zmniejszania udziatow gminy w tych wspdlnotach.
Redukcja zasobu mieszkaniowego powinna jednak odbywac si¢ w taki sposob, aby pozostawic liczbe lokali
wystarczajacg do realizacji ustawowych obowigzkéw gminy wobec gospodarstw domowych o niskich
dochodach, w szczegolnosci w zakresie najmu socjalnego, lokali zamiennych oraz pomieszczen tymczasowych.

6. Nalezy podkresli¢, ze istniejacy zasob komunalny wymaga duzych naktadow finansowych, a mozliwosci
budzetowe Gminy Miasta Braniewa nie pozwalajg na realizacj¢ wszystkich niezbednych remontow. Zwigkszenie
sprzedazy lokali umozliwi pozyskanie dodatkowych $rodkow na remonty ikonserwacje nieruchomosci
wspolnych, gdyz cigzar tych kosztéw bedzie stopniowo przechodzit na wlascicieli wyodrebnionych lokali.

Rozdzial V.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 9. 1. Podstawa ustalania wysokos$ci czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Braniewa jest stawka za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu. Stawke t¢ okresla Burmistrz Miasta
Braniewa w formie zarzadzenia.

2. Stawka czynszu za najem 1m?powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, stanowi maksymalng stawke
czynszu obowiazujaca w mieszkaniowym zasobie gminy i stosowana jest w odniesieniu do samodzielnych lokali
mieszkalnych, ktore posiadaja:

1) instalacje elektryczna, gazowa, wodociggowa i kanalizacyjna,
2) tazienke 1 WC w obrebie lokalu,
3) centralne ogrzewanie zasilane z zewngtrznego zrodla ciepta,

4) dostep do cieptej wody z lokalnego badz zewnetrznego zrodia.
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3. Najemca, oprocz czynszu, ponosi rowniez oplaty niezalezne od wilasciciela, jezeli nie zawart
indywidualnych uméw z dostawcami mediow lub ustug (np. energii, wody, wywozu odpadow).

4. Czynsz za najem socjalny oraz za pomieszczenie tymczasowe nie moze by¢ wyzszy niz 50% najnizszej
stawki czynszu obowigzujacej w gminnym zasobie mieszkaniowym. Przy ustalaniu stawki czynszu dla tych
lokali nie stosuje si¢ czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa.

5. Wplywy zczynszow stanowia podstawowe zrodto finansowania kosztow utrzymania budynkow
nalezacych do gminy oraz takich, w ktorych gmina posiada udziaty.

6. Czynniki obnizajace stawke czynszu, o ktérych mowa w ust. 11 2, zestawiono w tabeli nr 12.
Tabela nr 12.

Czynniki obnizajace stawke czynszu.

Lp. | Czynniki obnizajace stawke czynszu o jakiej mowa w § 5 | Obnizka stawki czynszu w %
ust. 1i2 (czynniki wplywajace na wielko$¢ stawki bazowej

CZynszu)
1 Lokal z ogrzewaniem piecowym -15,00%
2 Lokal z centralnym ogrzewaniem -5,00%
3 Brak tazienki -15,00%
4 Brak wc w lokalu -5,00%
5 Duza uciazliwos¢ ruchu -10,00%
6 Lokal potozony w budynku zakwalifikowanym do rozbiorki | -10,00%

ze wzgledu na zly stan techniczny

7. W zasobie mieszkaniowym gminy — z wytaczeniem lokali wynajmowanych na zasadach najmu socjalnego
oraz pomieszczen tymczasowych — wprowadza si¢ obnizki czynszu uzaleznione od sytuacji dochodowej
najemcow. Obnizki te stosuje si¢ niezaleznie od innych czynnikéw wplywajacych na wysokos¢ czynszu.
Przystuguja one najemcom, ktoérych sredni miesieczny dochod na cztonka gospodarstwa domowego, ustalony
zgodnie z art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych i obliczony z okresu trzech
miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku, wynosi:

1) do 40% kwoty najnizszej emerytury — obnizka wynosi 15% ustalonego czynszu,
2) od 41% do 60% kwoty najnizszej emerytury — obnizka wynosi 5% ustalonego czynszu.
8. Obnizki dochodowe, o ktorych mowa w ust. 7, nie przysluguja najemcom:

1) zajmujacym lokale bez tytulu prawnego lub korzystajacym z lokalu w bezptatnym uzywaniu za zgoda
Burmistrza, jezeli posiadaja zaleglo$ci czynszowe — chyba ze zadluzenie zostato rozlozone na raty lub
odroczone, a uzytkownik wywiazuje sie z warunkéw ugody, badz zalegto$¢ zostata juz sptacona,

2) zamieszkujacym w lokalach podnajetych albo zajgtych samowolnie,

3) zajmujacym lokale, do ktorych nie nabyli uprawnien do najmu ani z mocy prawa, ani na podstawie uchwaty
Rady Miejskiej okreslajacej zasady wynajmowania lokali mieszkalnych z wyjatkiem osob posiadajacych
pozytywng opini¢ Spotecznej Komisji Mieszkaniowe] dotyczaca przydziatu lokalu zamiennego zgodnie
z normg zaludnienia i niemajacych zalegto$ci w biezacych optatach,

4) prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza w zajmowanym lokalu.
9. Obnizki dochodowe stosuje si¢ do rzeczywistej powierzchni uzytkowej lokalu, jednak nie wigkszej niz:

1) 35 m? — w przypadku 1 osoby,

2) 40 m? — w przypadku 2 0sob,

3) 45 m? — w przypadku 3 osob,

4) 55 m? — w przypadku 4 oséb,

5) 65 m? — w przypadku 5 0sob,

6) 70 m? — w przypadku 6 osob.
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Jezeli w lokalu zamieszkuje wigksza liczba 0sob, powierzchni¢ powicksza si¢ o 5 m? na kazda kolejng osobe.
W przypadku zamieszkiwania osoby posiadajgcej orzeczenie o niepetnosprawnosci, powierzchni¢ uprawniajaca
do obnizki zwicksza si¢ o dodatkowe 15 m?, niezaleznie od liczby 0s6b niepelnosprawnych w gospodarstwie
domowym.

10. Obnizki dochodowe przyznaje si¢ na okres 12 miesigcy, liczac od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po dniu zlozenia wniosku.

11. W okresie obowiazywania Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miasta Braniewa gmina bedzie na biezagco monitorowaé oraz analizowaé skutki stosowania obnizek
dochodowych. W przypadku stwierdzenia potrzeby zmian — zostang one przedstawione Radzie Miejskiej
w Braniewie do rozpatrzenia.

Rozdzial VI.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA BRANIEWA ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA NA LATA 2026-2030

§ 10. 1. W procesie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Braniewa uczestnicza:
1) Burmistrz,
2) Zarzadcy nieruchomosci.

Zarzad nad lokalami mieszkalnymi stanowigcymi wlasno$¢ gminy sprawuje Burmistrz Miasta Braniewa,
wykonujac te zadania za posrednictwem Wydziatu Gospodarki Mieszkaniowej Urzedu Miasta Braniewa.

2. Szczegotowe zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy okresla
Uchwata Nr XX1V/237/21 Rady Miejskiej w Braniewie z dnia 24 marca 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Braniewa.

3. Majac na wzgledzie trudna sytuacje mieszkaniowag oraz konieczno$¢ racjonalnego gospodarowania
zasobem komunalnym, nalezy przestrzega¢ nastepujacych zasad:

1) maksymalne wykorzystanie istniejgcego zasobu, w szczegdlnosci poprzez:
a) coroczne przygotowywanie szczegotowych planéw remontowych,

b) proponowanie zamiany lokali, zuwzglednieniem sytuacji materialnej najemcoéw 1 odpowiedniego
dopasowania powierzchni mieszkan do potrzeb.

2) zwiekszenie skuteczno$ci windykacji czynszow, migdzy innymi poprzez:

a) podejmowanie dziatan juz przy pierwszych oznakach zadtuzenia,

b) udzielanie najemcom wsparcia w staraniach o przyznanie dodatku mieszkaniowego,

¢) proponowanie zamiany lokalu na tanszy w utrzymaniu w przypadku trudnosci finansowych najemcy.

4. Kontynuacj¢ dziatan zmierzajacych do prywatyzacji zasobow we wspoélnotach mieszkaniowych, w tym
sprzedazy ostatnich gminnych lokali obecnym najemcom lub — po ich opréznieniu — w drodze przetargu, jesli
lokal wymaga duzego wktadu finansowego.

5. Prowadzenie systematycznych analiz dotyczacych planowanej sprzedazy lokali oraz jej wpltywu na
strukture zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial VII.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ WRAZ
Z PLANOWANYMI KOSZTAMI UTRZYMANIA ZASOBU MIESZKANIOWEGO

§ 11. 1. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania Programu stanowié¢ beda
srodki zabezpieczone w budzecie Gminy Miasta Braniewa, wpltywy z tytutu czynszéw za lokale mieszkalne
i uzytkowe nalezace do Gminy, a takze $rodki pozyskane z budzetu panstwa, programow rzadowych, instytucji
zewnetrznych oraz funduszy Unii Europejskiej. Uzupelniajgcym instrumentem finansowym bedg preferencyjne
kredyty umozliwiajace uzyskanie dotacji.
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2. Eksploatacja komunalnych lokali mieszkalnych ma charakter trwale deficytowy, gdyz — jako forma
wsparcia udzielanego mieszkancom o nizszych dochodach — nie moze by¢ traktowana jako dziatalno$¢
zorientowana na zysk.

3. Zmniejszanie si¢ zasobu mieszkaniowego Gminy nastepuje wskutek sprzedazy lokali mieszkalnych na
rzecz najemcow, co powoduje przesuniecie obcigzen finansowych na utrzymanie i remonty czes$ci wspolnych
nieruchomosci, w ktérych Gmina pozostaje wspotwlascicielem. Poziom kosztéw zwigzanych z utrzymaniem
gminnego zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach uzalezniony bedzie od wysokosci przychodow,
w szczegolnosci z tytutu czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe.

4. W ramach zalozen Programu przewiduje si¢ coroczna, prognozowana podwyzke stawek bazowych
czynszu w stosunku do roku poprzedniego, co przedstawia tabela ponize;j.

Tabela nr 13.

Prognozowany przypis czynszu w kolejnych latach.

L.p Rok Prognozowany przypis czynszu
1 2026 2 180 000,00
2 2027 2 245 400,00
3 2028 2312 760,00
4 2029 2 382 145,00
5 2030 2 453 600,00

5. W Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Braniewa na lata
2026-2030 wskazano, ze analiza kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego jednoznacznie potwierdza brak
mozliwosci jego zbilansowania przy rdwnoczesnym zabezpieczeniu srodkéw na niezbedne remonty budynkdéw
ilokali. Aby zapewni¢ pelng réwnowage finansowa, konieczne jest zatozenie systematycznego wzrostu
wplywow z czynszow w kazdym kolejnym roku obowigzywania programu. Planowane koszty na utrzymanie
komunalnego zasobu mieszkaniowego na lata 2026-2030 zostaly przedstawione ponize;j.

Tabela nr 14.

Koszty, ktore zostang przeznaczone na utrzymanie komunalnego zasobu mieszkaniowego na lata 2026-2030.

L.p Wyszczegolnienie 2026 2027 2028 2029 2030
1 Koszt biezacej eksploatacji 1135350 | 1192118 1251724 1314310 1380 025
3 Koszt remontéw i modernizacji| 187 000 191 900 197 200 202 200 207 300
lokali komunalnych
4 Koszty zarzadu nieruchomoscig| 900 900 945 945 993 240 1 042 900 1 095 050
wspolna
Rozdzial VIII.

INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIASTA BRANIEWA

§ 12. 1. W celu poprawy wykorzystania oraz racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasta Braniewa okresla si¢ nastepujace zasady priorytetowe:

1) dazenie do mozliwie najszerszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw uprawnionych do
korzystania z zasobu gminnego,

2) racjonalizacja i urealnienie stawek czynszu oraz kosztow zwiazanych z zarzadzaniem zasobem mieszkaniowym,

3) gospodarne i przejrzyste wykorzystanie srodkow budzetu gminy przeznaczonych na utrzymanie komunalnego
zasobu mieszkaniowego,

4) podnoszenie standardu technicznego lokali oraz poprawa warunkow mieszkaniowych,

5) w zakresie planowanej sprzedazy lokali kontynuacj¢ udzielania bonifikat najemcom zglaszajacym chec
wykupu zajmowanych lokali.

2. Gmina zatozy mozliwos$¢ zamiany lokali przez najemcoéw znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji dochodowej,
tak aby wysoko$¢ czynszu byta adekwatna do ich mozliwos$ci finansowych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 13 — Poz. 1018

3. Gmina umozliwi rodzinom zamieszkujgcym lokale o nizszym standardzie zamiang na lokale o wyzszym
standardzie, jesli zostana one zwolnione przez najemcdéw po orzeczonej eksmisji, w ramach mieszkaniowego
zasobu gminy.

4. Gmina bedzie realizowala prawomocne orzeczenia sagdowe o eksmisji dotyczace lokali innych wtascicieli,
poprzez udostgpnianie lokali gminnych na podstawie odrebnych porozumien z wtascicielami nieruchomosci.

5. Gmina wzmocni i usprawni dziatania windykacyjne, w szczego6lnosci poprzez:
1) zwigkszenie rotacji zadluzonych najemcéw w ramach zasobu gminnego,

2) zamiany lokali w celu dostosowania liczby mieszkancow i1 kosztow utrzymania lokalu do sytuacji materialne;j
najemcy,

3) negocjacje z dtuznikami w celu naklonienia ich do zamiany lokalu na tanszy w eksploatacji, pod rygorem
wypowiedzenia umowy najmu i wszczegcia postepowania eksmisyjnego,

4) kierowanie spraw na droge postepowania sgdowego w celu uzyskania wyrokdéw eksmisyjnych, szczeg6lnie
w budynkach wspolnot mieszkaniowych, gdzie gmina ponosi koszty jako wspotwilasciciel.

6. Gmina usprawni proces windykacji poprzez wzmozenie dziatan w zakresie uzyskiwania nakazow zaptaty
oraz egzekwowania naleznosci od dtuznikow w drodze egzekucji komorniczej, celem uniknigcia przedawniania
naleznosci.

7. Gmina podejmie $cista wspdlprace z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej w Braniewie, w celu
diagnozy sytuacji spoteczno-bytowej dtuznikow oraz ustalenia dziatan pomocowych.

8. W latach 2026 — 2030 planuje si¢ zwickszenie zasobu mieszkaniowego w Gminie Miasta Braniewa
w ramach spolecznych inicjatyw mieszkaniowych, jak rowniez przy wykorzystaniu rozwigzan prawno-
finansowych nowoutworzonego rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa oraz we wspotpracy
z Krajowym Zasobem Nieruchomosci (KZN).

Rozdzial IX.
POMOC GMINY MIASTA BRANIEWA DLA RODZIN Z ZADLUZENIEM CZYNSZOWYM
ZAJMUJACYCH LOKALE W ZASOBIE MIESZKANIOWYM GMINY

§ 13. Gmina Miasta Braniewa zaktada kontynuacje pomocy dla rodzin majacych trudnosci w splacie czynszu.
Program obejmuje nastepujace dziatania:

1) rozktadanie na raty sptaty zaleglosci czynszowych przez Burmistrza w formie porozumienia na podstawie
uchwaty nr XLII/256/10 Rady Miejskiej w Braniewie z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie
szczegdtowych zasad, sposobu i trybu udzielania ulg w sptacie nalezno$ci pieni¢znych majacych charakter
cywilnoprawny, przypadajagcych Gminie Miasta Braniewa lub jej jednostkom podleglym, warunkow
dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach, w ktorych ulga stanowi¢ bedzie pomoc publiczng,
a takze organéw lub os6b uprawnionych do udzielania tych ulg oraz stosowaniu z urzedu (Dz. Urz. Woj.
War.-Maz. Z 2010r. Nr 197, poz. 2530) oraz procedur ustalonych w instrukcji windykacyjne;.

2) usprawnienie funkcjonowania programu odpracowywania zaleglosci czynszowych jako formy sptaty
zaleglos$ci poprzez wykonywanie prostych prac porzadkowych w obrebie terenow gminnych na podstawie
Zarzadzenia nr 71/2020 Burmistrza Miasta Braniewa z dnia 15.04.2020 roku w sprawie odpracowywania
naleznosci czynszowych w formie §wiadczenia rzeczowego.

3) ponowne zawieranie umow najmu z osobami, ktore sptacity cze$¢ lub calo$¢ zadtuzenia gléwnego, aby
umozliwi¢ im ubieganie si¢ o dodatek mieszkaniowy,

4) stalg wspoélprace z Miejskim Os$rodkiem Pomocy Spotecznej w Braniewie, w celu ustalenia sposobow
pomocy rodzinom zadtuzonym i zagrozonym utratg mieszkania.
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UZASADNIENIE DO UCHWALY NR XIX/163/26
RADY MIEJSKIEJ W BRANIEWIE

z dnia 25 lutego 2026 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miasta Braniewa na lata 2026-2030”.

Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Braniewa na lata
2026-2030 stanowi realizacje obowigzku natozonego ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 725).
Dotychczas obowigzujacy Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Braniewa
obejmowat lata 2021-2025.

W zwigzku z uptywem okresu jego obowigzywania konieczna jest jego aktualizacja poprzez przyjecie
programu na kolejny okres co najmniej piecioletni.

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Miasta Braniewa, zgodnie z
art. 4 wskazanej ustawy, stanowi jedno z podstawowych zadan wiasnych gminy. Celem Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Braniewa na lata 2026-2030 jest wdrozenie racjonalnej
polityki mieszkaniowej, zmierzajacej do zwigkszenia mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
najubozszych mieszkancow miasta, poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta, okreslenia
polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz zwigkszenia

efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta Braniewa.
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