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UCHWALA NR 1/14/26

RADY MIEJSKIEJ W PASLEKU
z dnia 27 lutego 2026 .

w sprawie zmiany Uchwaly Nr X/93/11 Rady Miejskiej w Pasleku z dnia 21 pazdziernika 2011 r.
w sprawie zasad gospodarki nieruchomoS$ciami

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ai pkt 15 oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 13, art. 34 ust. 6 i 6a, art. 68 ust. 1 pkt 1, 7,
819, ust. la, 1b i3, art. 70 ust. 4, art. 71 ust. 3 i art. 72 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Pasteku uchwala, co nastepuje:

§ 1. W Uchwale Nr X/93/11 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 21 pazdziernika 2011 r. w sprawie okreslenia
zasad gospodarki nieruchomos$ciami (Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z 2012 r. poz. 909)
zmienionej:

- Uchwatg Nr 1/8/12 Rady Miejskiej w Pasleku z dnia 10 lutego 2012 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr X/93/11
Rady Miejskiej w Pasteku zdnia 21 pazdziernika 2011 r. wsprawie okresSlenia zasad gospodarki
nieruchomosciami (Dz. Urz. Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z 2012 r. poz. 1127),

- Uchwatg Nr X/61/16 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 21 pazdziernika 2016 r. w sprawie zmiany Uchwaty
Nr X/93/11 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 21 pazdziernika 2011 r. w sprawie okreslenia zasad gospodarki
nieruchomosciami (Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z 2016 r. poz. 4633) wprowadza si¢
nastgpujace zmiany:

I. w § 10 ust 1,2 i 3 otrzymuja brzmienie: ,,1. Sprzedaz nieruchomosci zabudowanych w trybie bezprzetargowym
nastgpuje wraz z gruntem niezbednym do racjonalnego korzystania z budynku.

2. W przypadku dzierzawcow, ktorzy poniesli naktady na budoweg lub nabycie obiektow budowlanych,
sprzedaz nieruchomosci nastgpuje z zaliczeniem ww. naktadow, na poczet sprzedazy, a w innych przypadkach
sprzedaz nast¢puje wraz ze sprzedazg obiektow.

3. W przypadku dzierzawcoéw gruntéw zabudowanych garazami sprzedaz nieruchomosci nastgpuje wraz ze
sprzedaza lub oddaniem w uzytkowanie wieczyste udzialu w gruncie niezbednym do obstugi garazu.”;

II. § 22 otrzymuje brzmienie:
,»§ 22. Sprzedazy nie podlegaja:
1) lokale bedace w najmie socjalnym,
2) lokale wynaje¢te na czas oznaczony,

3) lokale mieszkalne w budynkach zlokalizowanych na terenach szkoét i innych placowkach o$wiatowo-
wychowawczych lub obiektach niemieszkalnych,

4) lokale, ktorych najemcy posiadaja zalegltosci z tytutu optat zwigzanych z najmem,
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5) lokale mieszkalne, ktorych najemcy lub czlonkowie gospodarstwa domowego posiadaja prawo i/lub
tytut prawny do innych lokali mieszkalnych lub nieruchomos$ci zabudowanych domami  mieszkalnymi,

6) jezeli najemca lokalu skorzystal z pomocy Gminy w formie umorzenia naleznosci zwigzanych
z najmowanym lokalem w okresie 5 lat przed ztozeniem wniosku o sprzedaz lokalu.";

III. § 23 otrzymuje brzmienie: ,,§ 23. 1. Lokal mieszkalny moze by¢ sprzedany najemcy, z ktorym zawarto
umowe najmu na czas nieoznaczony, z zastosowaniem bonifikaty, o ktérej mowa w ust. 2, gdy spelnione
zostang tacznie nastepujace warunki:

1) od dnia kompleksowego remontu - w rozumieniu art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1974 roku Prawo
budowlane - tego lokalu wykonanego przez Gming mingto 10 lat,

2) najem lokalu przez najemce trwa co najmniej 5 lat.

2. Wyraza si¢ zgodg¢ na udzielenie nastepujacej bonifikaty przy sprzedazy najemcy lokalu mieszkalnego
spetniajgcego warunki, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w przypadku lokalu mieszkalnego polozonego na terenie miasta Pasleka:

a) 1% od ceny lokalu mieszkalnego okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego, ktdra obejmuje
rowniez ceng udzialu w prawie wlasnosci gruntu, gdy lokal pod wzgledem czesci sktadowych lokalu,
standardu, roku budowy, stanu technicznego lokalu i budynku, w ktorym lokal si¢ znajduje oraz
lokalizacji, zostal sklasyfikowany jako lokal o standardzie dobrym;

b) 10% od ceny lokalu mieszkalnego okreSlonej przez rzeczoznawce majatkowego, ktora obejmuje
rowniez ceng udzialu w prawie wlasnosci gruntu, gdy lokal pod wzgledem cze$ci sktadowych lokalu,
standardu, roku budowy, stanu technicznego lokalu i budynku, w ktérym lokal si¢ znajduje oraz
lokalizacji, zostal sklasyfikowany jako lokal o §rednim standardzie;

c) 20% od ceny lokalu mieszkalnego okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, ktora obejmuje
rowniez ceng udzialu w prawie wlasnosci gruntu, gdy lokal pod wzgledem czesci sktadowych lokalu,
standardu, roku budowy, stanu technicznego lokalu i budynku, w ktérym lokal si¢ znajduje oraz
lokalizacji, zostal sklasyfikowany jako lokal o niskim standardzie;

2) w przypadku lokalu mieszkalnego potozonego na terenie wiejskim Gminy Paslek:

a) 5% od ceny lokalu mieszkalnego okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego, ktdra obejmuje
rowniez ceng udzialu w prawie wlasnosci gruntu, gdy lokal pod wzgledem czesci sktadowych lokalu,
standardu, roku budowy, stanu technicznego lokalu i budynku, w ktorym lokal si¢ znajduje oraz
lokalizacji, zostal sklasyfikowany jako lokal o standardzie dobrym;

b) 15% od ceny lokalu mieszkalnego okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, ktéra obejmuje
rowniez ceng udzialu w prawie wlasnosci gruntu, gdy lokal pod wzgledem czesci sktadowych lokalu,
standardu, roku budowy, stanu technicznego lokalu i budynku, w ktérym lokal si¢ znajduje oraz
lokalizacji, zostal sklasyfikowany jako lokal o §rednim standardzie;

c) 25% od ceny lokalu mieszkalnego okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, ktora obejmuje
rowniez ceng udzialu w prawie wlasnosci gruntu, gdy lokal pod wzgledem czesci sktadowych lokalu,
standardu, roku budowy, stanu technicznego lokalu i budynku, w ktérym lokal si¢ znajduje oraz
lokalizacji, zostal sklasyfikowany jako lokal o niskim standardzie.

3. Wyraza si¢ zgode na udzielenie dodatkowej bonifikaty przy sprzedazy najemcy lokalu mieszkalnego
spetniajacego warunki, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w przypadku gdy lokal jest jedynym lokalem mieszkalnym Gminy we wspoélnocie mieszkaniowej -
w wysokosci 10% od ceny lokalu mieszkalnego okre$lonej przez rzeczoznawcg majatkowego, ktora
obejmuje rowniez cene udziatu w prawie wlasnosci gruntu, po pomniejszeniu tej ceny o przystugujaca
kwotg bonifikaty, o ktorej mowa w ust. 2,

2) w przypadku gdy lokal kwalifikuje si¢ do kompleksowego remontu - w rozumieniu art. 3 pkt 8 ustawy
z dnia 7 lipca 1974 roku Prawo budowlane - w wysokosci 10% od ceny lokalu mieszkalnego okreslone;j
przez rzeczoznawce majatkowego, ktdra obejmuje rowniez ceng udziatu w prawie wlasnosci gruntu, po
pomniejszeniu tej ceny o przystugujace kwoty bonifikat, o ktérych mowa w powyzszym pkt. 11 ust. 2.
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4. Wolny lokal mieszkalny niecobje¢ty najmem, wymagajacy przeprowadzenia kompleksowego remontu -
w rozumieniu art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1974 roku Prawo budowlane, ktorego koszt, uwzgledniajacy
wyposazenie lokalu w kuchnig, lazienke, zimng i ciepta wode uzytkowa oraz ogrzewanie spetniajace
wymagane normy, przekracza 25% wartosci odtworzeniowej lokalu mieszkalnego okreslonej zgodnie
z aktualnym Obwieszczeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego w sprawie ogloszenia wysokos$ci
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw mieszkalnych,
moze by¢ przeznaczony do sprzedazy w trybie okreslonym w Ustawie.

5. Lokal mieszkalny moze by¢ sprzedany jego najemcy bez spelnienia warunkow, o ktérych mowa
w ust. 1 za cene ustalong w trybie i na zasadach okre§lonych w Ustawie, bez bonifikat, o ktérych mowa
w ust. 2 oraz w ust. 3.

6. Zwrot na rzecz Gminy bonifikaty udzielonej nabywcy od ceny lokalu mieszkalnego nastepuje
w przypadkach ina zasadach okreslonych w ustawie oraz podlega zabezpieczeniu, w szczegolnosci przez
ustanowienie hipoteki.";

7. Burmistrz Pasleka, kierujgc si¢ wzgledami racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy, moze wydzieli¢ z zasobu mieszkaniowego Gminy budynki mieszkalne lub mieszkania stanowigce
wlasnos¢ Gminy jako zasob niepodlegajacy zbyciu.

IV.§ 28 otrzymuje brzmienie: ,,§ 28. 1. Zbywanie lokali i budynkéw uzytkowych nastgpuje w trybie
okreslonym w Ustawie, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku zbywania lokalu lub budynku uzytkowego oddanego w najem lub dzierzawe na czas
nieoznaczony:

1) w sytuacji gdy jego dotychczasowy najemca lub dzierzawca prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza
z wykorzystaniem tego lokalu lub budynku i jednocze$nie temu najemcy lub dzierzawcy przystuguje
zwrot naktadow koniecznych, a takze dokonanych za zgoda Gminy naktadéw poniesionych na ulepszenie
tego lokalu lub budynku uzytkowego, w ustalonej przez rzeczoznawce majagtkowego kwocie stanowigcej
wigcej niz 30% ceny lokalu lub budynku, takiemu najemcy lub dzierzawcy przyshuguje pierwszenstwo
w nabyciu tego lokalu lub budynku za cene ustalona przez rzeczoznawce majatkowego, ktora obejmuje
rowniez cen¢ udziatu w prawie wlasnosci gruntu, pomniejszong o ustalong kwote naktadow, o ktérych
mowa wyzej;

2) w sytuacji gdy:

a) jego dotychczasowy najemca lub dzierzawca prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza z wykorzystaniem
tego lokalu lub budynku i jednocze$nie temu najemcy lub dzierzawcy przystuguje zwrot nakladoéw
koniecznych, a takze dokonanych za zgoda Gminy nakladéw poniesionych na ulepszenie tego lokalu
lub budynku uzytkowego, w ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego kwocie stanowigcej mnigj
niz 30% ceny lokalu lub budynku,

b) jego dotychczasowy najemca lub dzierzawca nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej z wykorzystaniem
tego lokalu lub budynku ale temu najemcy lub dzierzawcy przystuguje zwrot naktadow koniecznych,
a takze dokonanych za zgodg Gminy naktadow poniesionych na ulepszenie tego lokalu lub budynku
uzytkowego, w ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego kwocie stanowigcej wigcej niz 30% ceny
lokalu lub budynku,

- takiemu najemcy lub dzierzawcy moze by¢ przyznane pierwszenstwo w nabyciu tego lokalu lub
budynku za cen¢ ustalong przez rzeczoznawce majatkowego, ktora obejmuje rowniez ceng udziatu
w prawie wlasnos$ci gruntu, pomniejszong o ustalong kwote naktadoéw, o ktorych mowa wyzej.

3. W przypadku przeznaczenia lokalu Iub budynku uzytkowego do sprzedazy, osoby uprawnione do
pierwszenstwa w jego nabyciu, o ktérych mowa w ust. 2 zawiadamia si¢ w formie pisemnej o przeznaczeniu
lokalu lub budynku do zbycia oraz o przystugujgcym im prawie pierwszenstwa w jego nabyciu.

4. Osoby o ktorych mowa w ust. 2 korzystaja z prawa pierwszenstwa nabycia lokalu lub budynku
uzytkowego jezeli ztoza wniosek o nabycie w terminie 30 dni liczac od dnia dorgczenia zawiadomienia,
o ktorym mowa w ust. 3 oraz ztozg pisemne o§wiadczenie, ze wyrazaja zgodg na nabycie lokalu lub budynku
za ceng ustalong w sposob okreslony w Ustawie.”..
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§ 2. Do spraw sprzedazy lokali, w ktorych podany zostat do publicznej wiadomos$ci wykaz nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy, niezakonczonych umowa w formie aktu notarialnego przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, stosuje sie przepisy dotychczasowe.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na
tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Pasteku oraz publikacje w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Pasteku.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pasteku
mgr Bogdan Pobiarzyn
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